JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARARE A Nr.2652015°

privind inchirierea unui teren in suprafati de 4.200 m.p., situat in Deva, P-ta Unirii, nr. 8, in
scopul amenajarii unor locuri de parcare publice

Consiliul local al municipiului Deva,
Judetul Hunedoara

Avand in vedere Expunerea de motive prezentatd de Primarul municipiului Deva, domnul
Petru Mirginean, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptdrii unei hotérari privind
aprobarea inchirierii unui teren in suprafatd de 4.200 m.p., situat in Deva, P-ta Unirii, nr. 8, in
scopul amenajarii unor locuri de parcare publice, proiectul de hotardre nr.262/2015, raportul
Compartimentului investitii nr.27081/2015, raportul Comisiei pentru administratic publicd
locals, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si a libertatilor cetdtenilor,
agriculturd, raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistics, administrarea domeniului
public si privat al municipiului, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice
si de arhitecturd, precum si raportul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget-
finante,

Prin adresa nr.64011/21.07.2015 s-a transmis de cdtre Serviciul comunitar pentru
cadastru si agriculturd, raportul de evaluare - Stabilirea valorii de inchiriere, intocmit de cétre
Turdean Mariana expert evaluator, membru ANEVAR,

in acest raport au fost identificate in curtea imobilului din P-ta Unirii, nr.8 terenurile
inscrise in CF 61.504 - CF vechi: 1.145- Deva, nr. topo: 341;342 — 1.543 mp, si in CF 61.518 -
CF vechi: 1.145/1 - Deva, nr. topo (343.344.345)/1 — 3.077 mp, ambele fiind in proprietatea
doamnei Lorincz Gilda Eugenia, doamnei Blanaru Mihaela Monica si domnului Blanaru Adrian.

Suprafata totald a acestor doud terenuri este de 4.620 mp din care 4.200 mp se pot
inchiria si pe suprafata de 420 mp se acorda drept de folosintd comuna.

in conformitate cu prevederile art.13 lit.”a” din Ordonanta de Urgentd nr.34/2006, cu
modificarile si completérile ulterioare,

In temeiul art.36 alin.2 lit.“d”, alin.6 lit.”a” si al art.45 alin.3 din Legea nr.215/2001,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. - Aprobi inchirierea unui teren in suprafatd de 4.200 m.p., situat in Deva, P-ta
Unirii, nr. 8, in scopul amenajarii unor locuri de parcare publice, aflate in proprietatea doamnei
Lorincz Gilda Eugenia, doamnei Blanaru Mihaela Monica si a domnului Blanaru Adrian, pe o
perioadd de 25 ani, incepand cu 01 octombrie 2015.

Art.2. - Aproba pretul de inchiriere al terenului in suprafatd de 4.200 m.p., situat in Deva,
P-ta Unirii, nr. 8, pretul fiind de 23.100 euro/an.

Art.3. - Isi insuseste Raportul de Evaluare, intocmit de cétre expert evaluator Turdean
Mariana, membru ANEVAR, Anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.4. - Aprobi Contractul de inchiriere a terenului mentionat la art.1, conform Anexei
nr.2 la prezenta hotdrére.

* Hotirérea a fost adoptatd cu 19 voturi pentru



Art.5. - Fondurile necesare inchirierii terenului se alocd din bugetul general al
municipiului Deva, Cap. 51.02 ,Autorititi publice si actiuni externe, titlul 20 ,Bunuri si
servicii”.

Art.6. - Imputerniceste Primarul municipiului Deva pentru semnarea Contractului de
inchiriere.

Art.7. - Cu ducerea la indeplinire a acestei hotdrdri se imputerniceste Directia tehnicd
prin Compartimentul investitii.

Art.8. - Prezenta se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;

- Directiei tehnice;

- Compartimentului investitii;

- Directiei economice;

- Doamnei Lorincz Gilda Eugenia.

as-30-iulie 2015
PRESEDINTE DE SEDINTA, LA CONTRASEMNEAZA,
Consffi ' S Secretar,
Carol P Laura Sarbu
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RAPORT DE EVALUARE
STABILIREA VALORII DE INCHIRIERE

Solicitat de: Municipiul Deva prin Serviciul Comunitar pentru Cadastru
si Agricultura
,,1eren intravilan in suprafata de 1.543 mp"
din CF 61.504 Deva, nr. topo: 341,342

PROPRIETAR: Lorincz Gilda Eugenia — cota 4/6
Blanaru Mihaela Monica — cota 1/ 6
Blanaru Mihaela Monica si sotul
Blanaru Adrian — cota 1/6

,,1eren intravilan in suprafata de 3.077 mp"
situat in municipiul Deva, Piata Unirii, nr. 8-10, jud. Hunedoara
din CF 61.518 Deva, nr. topo: (343,344,345)/1
PROPRIETAR: Blanaru Mihaela Monica-cota 1/ 4
Lorincz Gilda Eugenia — cota 2/4
Blanaru Adrian si Blanaru Mihaela Monica, ca bun
comun — cota 1/4

MWOM SC IMOBIL DEV S.R.L. DEVA
/ vammum,k;jo,(;\ DEVA, B-dul. 22 Decembrie, bl. 41, sc. A,
@ m{%gﬁ 2 ap. 27, jud. Hunedoara
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SC IMOBIL DEV SRL DEVA
J20/27/16.01.2002

Cod unic de inregistrare 14388124
Deva, B-dul. 22 Decembrie, bl.41/27
Nr. 32 din 20.07.2015

Catre:
MUNICIPIULUI DEVA prin
SERVICIUL COMUNITAR PENTRU CADASTRU SI AGRICULTURA
Deva, str. 1 Decembrie 1918, nr.20B, jud. Hunedoara

Referitor adresei dvs nr. 6.022/30.06.2015: Stabilirea valorii de: inchiriere pentru
proprietatii imobiliare: ,, Teren intravilan in suprafata de 4.200 mp exclusiv si cai de acces
in suprafata de 420 mp; teren care face parte din: ,,Teren intravilan in suprafata de 4.876
mp,, si ,, Teren intravilan in suprafata de 2.734 mp" situate in Deva, Piata Unirii, nr. 8-10,
jud. Hunedoara.

a. ,,Teren intravilan in suprafata de 1.543 mp"

Proprietate inscrisa in CF: 61.504 (CF Vechi: 1.145) Deva:

a. Teren intravilan: nr. crt. A1; nr. topo: 341;342; - teren intravilan in suprafata: din
acte: 2.734 mp.

Proprietar:

— nr. crt.B3: Lorincz Gilde Sugenia — intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Succesiune, cota actualag/ 6

_ nr. crt.B2: Blanaru Mihaela Monica — intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Succesiune, cota actuala1/6

- nr. crt.B4: Blanaru Mihaela Monica si sotul Blanaru Adrian — intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 /6

b. ,,Teren intravilan in suprafata de 3.077 mp"
Proprietate inscrisa in CF: 61.518 (CF Vechi: 1.145/1) Deva:
a. Teren intravilan: nr. crt. A1; nr. topo: (343.344.345)/1; teren intravilan in
suprafata: din acte: 4.876 mp.
Proprietar:
_ nr. crt.B2: Blanaru Mihaela Monica — intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Succesiune, cota actuala 1 /4
— nr. crt.B3: Lorincz Gilda Eugenia — intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Conventie, cota actuala 2 /4
_ nr. crt.B4: Blanaru Adrian si Blanaru Mihaela Monica, ca bun comun — intabulare, drept
de proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 /4
La cererea d-voastra am inspectat si evaluat proprietatea la care ne-am referit mai
sus, in scopul stabilirii valorii de inchiriere pentru teren.
Raportul de evaluare prezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.
Proprietatea imobiliara (teren fara constructii) care face obiectul prezentului raport
de evaluare este compusa conform CF: 61.518 si CF 61.504, inspectiei si plan de situatie
puse la dispozitie de beneficiar:
a. Teren in suprafata de 2.734 mp din CF 61.504 ; nr. topo: 341,342; din care se
inchiriaza:
_ P1 Suprafata = 1.334 mp — teren exclusiv pentru parcare
- A1 Suprafata = 209 mp — acces comun la proprietatea nr. 10 =
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b. Teren in suprafata de 4.876 mp din CF 61.518 ; nr topo: (343,344,345)/1; din
care se inchiriaza:
- P2 Suprafata = 2.866 mp — teren exclusiv pentru parcare
- A2 Suprafata = 211 mp — acces comun la proprietatea nr. 8

Total (P1 + P2) = 4.200 mp — teren inchiriat exclusiv pentru parcare
A1 (S = 209 mp) si A2 (S = 211 mp) = 420 mp - cai de acces comune inchiriate

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator impreuna cu reprezentantantul
proprietarului in data de 15.07.2015. Au fost preluate informatii privind terenul de evaluat.

Planul de amplasament si delimitare a bunului imobil, extrasul de Carte Funciara au
fost puse la dispozitia evaluatorului de catre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA
prin SERVICIUL COMUNITAR PENTRU CADASTRU SI AGRICULTURA.

In cuprinsul prezentului raport de evaluare sunt prezentate detaliile acestei abordari
si valorile rezultate prin metodele de evaluare aplicate.

In opinia evaluatorului, valoarea chiriei pentru ,, Terenul in suprafata de 4.200 mp
suprafata exclusiva pentru parcare si 420 mp cai acces comune "situata in Deva, Piata
Unirii nr 8 -10, jud. Hunedoara, este:

23.100 euro/an
Continutul si concluziile prezentului raport de evaluare sunt supuse analizei
ulterioare de catre beneficiar: Consiliului Local al Municipiului DEVA prin SERVICIUL
COMUNITAR PENTRU CADASTRU SiI AGRICULTURA, aceasta avand dreptul de a
accepta sau nu raportul de evaluare si respectiv de a accepta sau nu concluziile
executantului cu privire la imobilul evaluat.

Cu stima,
SC IMOBIL DEV SRL

Ing. Mariana mf‘
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1.4. SINTEZA EVALUARII

Evaluator: SC IMOBIL DEV SRL
Evaluator: Ing. TURDEAN MARIANA - membru ANEVAR
- Expert evaluator El, EP! - legitimatia nr.16872 /2014.

Beneficiarul raportului: Municipiul Deva prin Serviciul Comunitar pentru Cadastru
si Agricultura.

Scopul evaluarii: Determinarea valorii de inchiriere a terenului in suprafata

totala de 4.200 mp exclusiv pentru parcare si 420 mp cai de acces comune ; Piata Uniri nr.

8 -10 Deva din proprietatile invecinate:

_ Teren intravilan in suprafata de 1.543 mp situat in Deva, Piata Unirii, nr.10, jud.
Hunedoara

_ Teren intravilan in suprafata de 3.077 mp situat in Deva, Piata Unirii, nr. 8, jud.
Hunedoara

Obiectul evaluarii:
Terenul pentru inchiriat in suprafata totala de 4.200 mp exclusiv pentru parcare
si 420 mp cai de acces comune este inscris in:
a. ,,Teren intravilan in suprafata de 1.543 mp"
Proprietate inscrisa in CF: 61.504 (CF Vechi: 1.145) Municipiu Deva:
a. Teren intravilan: nr. crt. A1; nr. topo: 341;342; - teren intravilan in suprafata: din
acte: 2.734 mp.
Proprietar:
~ nr. crt.B3: Lorincz Gilda Eugenia - intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Succesiune , cota actuala2/6
_ nr. crt.B2: Blanaru Mihaela Monica - intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Succesiune, cota actuala 1/6
_ nr. crt.B4: Blanaru Mihaela Monica si sotul Blanaru Adrian - intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 /6

b. ,,Teren intravilan in suprafata de 3.077 mp"
Proprietate inscrisa in CF: 61.518 (CF Vechi: 1145/1) Municipiu Deva:
a. Teren intravilan: nr. crt. A1; nr. topo: (343.344.345)/1; teren intravilan in
suprafata: din acte: 4.876 mp.
Proprietar:
_ nr. crt.B2: Blanaru Mihaela Monica - intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Succesiune, cota actuala 1 /4
_ nr. crt.B3: Lorincz Gilda Eugenia - intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Conventie , cota actuala 2/ 4
nr. crt.B4: Blanaru Adrian si Blanaru Mihaela Monica , ca bun comun- intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/4

Terenul pentru inchiriat in suprafata totala de 4.200 mp exclusiv pentru parcare si
420 mp cai de acces comune este format din conform Plan de Situatie intocmit de topograf
autorizat Marcu Daniel Eugen:
a. Teren in suprafata de 2.734 mp din CF 61.504 ; nr. topo: 341,342; din care se
inchiriaza: '
- P1 Suprafata = 1.334 mp — teren exclusiv pentru parcare
- A1 Suprafata = 209 mp — acces comun la proprietatea nr. 10
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b. Teren in suprafata de 4.876 mp din CF 61.518 ; nr topo: (343,344,345)/1; din
care se inchiriaza:
- P2 Suprafata = 2.866 mp — teren exclusiv pentru parcare
- A2 Suprafata = 211 mp — acces comun la proprietatea nr. 8

Total (P1 + P2) = 4.200 mp — teren inchiriat exclusiv pentru parcare
A1 (S =209 mp) si A2 (S =211 mp) = 420 mp — cai de acces comune inchiriate

Tipul valorii: - Valoarea de inchiriere a terenului

Data evaluarii: Evaluarea a fost realizata in perioada 30.06 - 20.07.2015,
data de 20.07.2015 fiind considerata data evaluarii; 1eu = 4,4147 lei.

Ipoteze si conditii limitative: prezentate in cap. 2.1
Rezultatul evaluarii:

In urma aplicarii metodelor de evaluare au fost obtinute urmatoarele valori de
inchiriere:

— metoda comparatiei directe: 22.680 euro /an ; 5,4 euro/mp /an
— metoda capitalizarii rentei de baza: 23.520 euro/an ; 5,6 euro/mp /an

Valoarea de inchiriere este cuprinsa in intervalul de valori:
5,4 euro/mp /an — 5,6 euro/mp /an
Aleg : 5,5 euro/mp /an

4.200 mp x 5,5 euro/mp /an = 23.100 euro

In aceasta suma intra si inchirierea cailor de acces comune :
A1 =209 mp si A2 =211 mp.

Tinand cont de scopul evaluarii, evaluatorul recomanda valoarea de inchiriere:

23.100 euro/an

Intocmit
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CAPITOLUL 2.
GENERALITATI
2.1 Ipoteze si conditii limitative

A. Acest raport de evaluare a fost intocmit pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor ipoteze

care apar in cursul raportului:

Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate este valabil si marketabil.

Proprietatea imobiliara nu este cu sarcini conform extrasului CF

Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a proprietatii.

Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate autentice, dar nu se da nici o
garantie asupra preciziei lor.

Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare
la proprietate.

Se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator in afara de cazurile cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in acest raport.

Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice. Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritati legale sau administrative locale sau nationale sau de
catre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare
din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu exista
servituti.

In afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observata de evaluator existenta
unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe proprietate. Evaluatorul nu
are cunostinta de existenta unor materiale pe sau in proprietate. Totusi, evaluatorul nu are
calitatea si calificarea sa detecteze aceste substante. Prezenta unor substante ca azbest,
izolatie care degaja gaze toxice si alte materiale potential periculoase, poate afecta
valoarea proprietatii. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu exista asemenea
materiale ce ar afecta valoarea proprietati. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu daca este nevoie.

B. Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii generale limitative :
Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-l face public.
Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu ar fi solicitat sa acorde consultanta

ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost

convenita, scris si in prealabil.

Continutul acestui raport, atat in totalitate cat si in parte, (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu carea a colaborat) nu va fi difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fara aprobarea scrisa si
prealabila a evaluatorului.

C. Ipoteze si conditii limitative suplimentare :

Orice estimare a valorii acestui raport se aplica proprietatii considerata in intregime
si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare, in afara
cazurilor cand aceasta divizarea a fost evidentiata in raport.

Pentru elaborarea acestui raport au fost disponibile planuri topografice puse la
dispozitie de beneficiar.

Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport are la dispozitie
copii ale planurilor constructiilor si ale contractelor ce au ca subiect proprietatea. .-
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Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile
viitoare.

2.2. Scopul si utilizarea evaluarii
Scopul acestui raport este sa estimeze valoarea de inchiriere a terenului in
suprafata totala de 4.200 mp exclusiv pentru parcare si 420 mp cai de acces comune.
- Teren intravilan in suprafata de 2.734 mp situat in Deva,Piata Unirii , nr. 10, jud.
Hunedoara
- Teren intravilan in suprafata de 4.876 mp situat in Deva, Piata Unirii, nr. 8, jud.
Hunedoara.

2. Definitia valorii si data evaluarii

Conform: Evaluarea proprietatii imobiliare - Appraisal Institute — editia romana — mai
2001 :

Dreptul de inchiriere este un drept de proprietate detinut de un proprietar prin
cedarea catre altii a dreptului de utilizare si de ocupare .

Drepturile de inchiriere si drepturile de utilizare si ocupare sunt specificate in
clauzele contractului de inchiriere.

,» Chiria de piata este venitul din chirii pe care o proprietate il poate obtine pe
o piata libera".

La baza evaluarii stau informatiile referitoare privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii iulie 2015, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator.

Evaluarea a fost realizata in perioada 30.06 - 20.07.2015, data de 20.07.2015 fiind
considerata data evaluarii; 1eu = 4,4147 lei.

2.4. Forma de exprimare a valorii.
Conform solicitarii beneficiarului, opinia finala a evaluarii va fi prezentata in euro.

2.5. Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de inchiriere a terenului in suprafata totala de 4.200 mp exclusiv pentru
parcare si 420 mp cai de acces comune inscris in :
a. ,,Teren intravilan in suprafata de1.543 mp"
Proprietate inscrisa in CF: 61.504 (CF Vechi: 1145) Municipiu Deva:
a. Teren intravilan: nr. crt. A1; nr. topo: 341;342; - teren intravilan in suprafata: din
acte: 2.734 mp.
Proprietar:
- nr. crt.B3: Lorincz Gilda Eugenia - intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Succesiune , cota actuala2 /6
- nr. crt.B2: Blanaru Mihaela Monica - intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Succesiune, cota actuala 1 /6
- nr. crt.B4: Blanaru Mihaela Monica si sotul Blanaru Adrian - intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/6

b. ,,Teren intravilan in suprafata de 3.077 mp"

Proprietate inscrisa in CF: 61.518 (CF Vechi: 1145/1) Municipiu Deva:

a. Teren intravilan: nr. crt. A1, nr. topo: (343.344.345)/1; teren intravilan in
suprafata: din acte: 4.876 mp.

Proprietar:
- nr. crt.B2: Blanaru Mihaela Monica - intabulare, drept de proprietate, dobandit prin

ST
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Succesiune, cota actuala 1/4

- nr. crt.B3: Lorincz Gilda Eugenia - intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Conventie , cota actuala 2 / 4

- nr. crt.B4: Blanaru Adrian si Blanaru Mihaela Monica , ca bun comun- intabulare,
drept de proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/4

Terenul pentru inchiriat in suprafata totala de 4200 mp exclusiv si 420mp cai de
acces comune este format conform documentelor puse la dispozitie de beneficiar din :
a. Teren in suprafata de 1.543mp din CF 61504 ; nr topo: 341,342 format din :
- P1S=1334 mp
- A1 acces 1; S=209mp
b. Teren in suprafata de 3.077mp din CF 61518 ; nr topo: (343,344,345)/1 format
din :
- P2 S=2.866 mp
- A2 acces 2; S=211mp
Total ( P1+P2) = 4200mp
si cai de acces A1 ( S= 209mp) si A2( S= 211mp)

2.6.Surse de informatii
Pentru elaborarea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:

— Informatii furnizate de beneficiar

— beneficiarul isi asuma intreaga raspundere pentru datele si informatiile furnizate
evaluatorului.

- Informatii in urma inspectiei facuta amplasamentului.

— Informatii privind piata imobiliara locala obtinute de la agentii imobiliara , ziare ,
internet

CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii

Terenul pentru inchiriat in suprafata totala de 4.200 mp exclusiv pentru parcare si
420 mp cai de acces comune este format din conform Plan de Situatie intocmit de topograf
autorizat Marcu Daniel Eugen:

a. Teren in suprafata de 2.734 mp din CF 61.504 ; nr. topo: 341,342; din care se
inchiriaza: :
- P1 Suprafata = 1.334 mp — teren exclusiv pentru parcare
— A1 Suprafata = 209 mp — acces comun la proprietatea nr. 10

b. Teren in suprafata de 4.876 mp din CF 61.518 ; nr topo: (343,344,345)/1; din
care se inchiriaza:

- P2 Suprafata = 2.866 mp — teren exclusiv pentru parcare
- A2 Suprafata = 211 mp — acces comun la proprietatea nr. 8

Total (P1 + P2) = 4.200 mp — teren inchiriat exclusiv pentru parcare
A1 (S =209 mp) si A2 (S = 211 mp) = 420 mp — cai de acces comune inchiriate

3.2 Zona, localitatea, vecinatatea si localizarea.

Terenurile de evaluat se afla situat in Deva, Piata Unirii,nr. 8 -10, jud. Hunedoara,
zona ultracentrala, in imediata apropiere a Primariei Deva. Zona este mixta,
administrativa , comerciala rezidentiala.

Accesul la proprietate se face auto si pietonal din Piata Unirii.

[y
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In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere; unitati comerciale:
magazine la parter de blocuri; blocuri de locuit P + 2e; P + 6 — 7e pe b-dul | Maniu si str.
Ghe Baritiu, cu spatii comerciale la parter. Vechile magazine au suferit reamenajari in
urma inchirierii devenind spatii comerciale cu destinatii diverse. In apropiere: Colegiul
National Sabin Dragoi; Biserica Unita, Inspectoratul Scolar, restaurant Casina, fosta
Centrala Miniera.

Utilitati edilitare: exista retele urbane de: energie electrica, gaz metan, apa-canal.

DESCRIEREA IMOBILULUI

3. Datele amplasamentului

Terenul oferit pentru inchiriere are suprafata de 4.200 mp si apartine la doua
proprietati invecinate, Piata Unirii nr. 8, Piata Unirii nr. 10, avand aceeasi proprietari.

Acesta se afla in spatele cladirilor, respectiv curte, gradina. Accesul la acest teren
se va face prin cele doua curti din Piata Unirii.

Intrucat se vrea amenajarea unei parcari, sunt necesare ambele cai de acces,
notate in plan A1 care face accesul la imobilul cu nr 10, cu latimea de 2,97 m si A2 care
face accesul la imobilul cu nr 8, cu latimea de 3,22 m. Aceste cai de acces sunt foarte
inguste, deci nu se pot asigura 2 fluxuri de masini. Una din caile de acces va fi folosita
pentru intrarea autoturismelor iar cealalta pentru iesirea acestora.

Calea de acces A2 trece pe langa 2 restaurante cu terase exterioare.(Ceapa Rosie
si Fisers.)

Calea de acces A1 trece pe langa cladirile inchiriate unor societati comerciale.

Terenul de inchiriat este o platforma balastata, la acest moment se afla un centru
de dresaj pentru caini.

Exista intre cele doua proprietati o diferenta de nivel.

Utilitati edilitare: exista retele urbane de: energie electrica, gaz metan, apa-canal.

3.4. Caracteristicile terenului
Terenul pentru inchiriat in suprafata totala de 4.200 mp exclusiv pentru parcare
si 420 mp cai de acces comune este format din:
a. Teren in suprafata de 1.543 mp
Terenul este format e din parcela P1 cu suprafata de 1.334 mp pentru parcare si
calea de acces comuna A1 in suprafata de 209 mp.
Parcela are o forma neregulata cu latime de 3,69 m in partea din fata si 17,42 m
in partea din spate si o lungime de aprox 76 m.
Calea de acces are: o latime de 2,97 m la strada si 3,79 m in partea din spate
si 0 lungime de 62,29 m. — acces la imobilul nr. 10.
Proprietatea se invecineaza : la nord: proprietati particulare
la est: parcela cucu S = 3.077 mp
la sud: cladiri inchiriate de proprietarii terenului si
calea de acces comuna cu chiriasii cladirilor
la vest: proprietati particulare
b. Teren in suprafata de 3.077 mp
Terenul este format din parcela P2 cu suprafata de 2.866 mp exclusiva pentru
parcare si calea de acces comuna A2 in suprafata de 211 mp.
_ Parcela are o forma neregulata cu latime de 50,66 m in partea din fata si 31,37
m in partea din spate si o lungime de aprox 85 m.
Calea de acces are: o latime de 3,22 m la strada si 3,79 m in partea din spate
si 0 lungime de 63,04 m. acces la imobilul nr. 8.
Proprietatea se invecineaza : la nord: proprietai particulare
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la est: statul roman — centru militar

la sud: cladiri inchiriate de proprietarii terenului
si calea de acces comuna cu chiriasii cladirilor
la vest: parcela cu S = 1.543 mp

3.5 Studiul pietei imobiliare

O piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu
altii in scopul de a afectua tranzactii imobiliare.

Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si a chiriasilor tipici. Piata imobiliara este
influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia
economica, situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt
influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se
autoregleaza ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile
despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta,
cererea poate fi volatila datorita schimbarilor rapide ce au loc in piata.

In cazul prezentei proprietati imobiliare, piata se defineste ca piata proprietatilor de
inchiriat - tip terenuri, piata a carei limita geografica este perimetrul localitatii Deva.

Municipiul Deva, cu un numar de 61.123 locuitori conform recensamantului din
2011, resedinta judetului, este o localitate favorizata in sensul ca din punct de vadere
economic poseda o industrie mai diversificata, institutii publice si o gama mai larga de
servicii. Locurile de munca si veniturile populatiei sunt mai mari decat media pe judet.

In DEVA se obseva o o activitate comerciala destul de intensa si o gama larga a
spatiilor de retail, discounter, supermarket, hypermarket si shopping center. Datorita
potentialului sau ridicat piata de retail a fost o tinta importanta pentru retailarii internationali
si dezvoltatori ca ; Auchan, Metro, Praktiker, Kaufland, Dedeman, etc.

Exemple de inchirieri:

1. Inchiriere teren DN7 Santuhalm, in sensul giratoriu a centrului comercial
nefinalizat (Carrfour) 2.300 mp, platforma balastata cu 390 euro/luna, chirias a fost pana in
luna iunie 2015, societate care comercializa mobilier din beton pentru gradina.

Rezulta 390 euro/luna / 2.300 mp = 0,16 euro/mp/luna

0,16 euro/mp /luna x 12 luni = 2 euro/mp /an

Calculul ratei de capitalizare :
VBE = 390 euro/luna x 12 luni = 4.680 euro
Valoare de vanzare teren = 50 euro/mp x 2.300 mp = 115.000 euro
C = V inchiriere teren/V vanzare teren = 4.680 euro/115.000 euro = 0,04
C=4% :

2. Firma de mobilier de gradina a inchiriat incepand cu luna iunie 2015 in parcarea
de la Auchan platforma betonata in suprafata de 225 mp cu 500 euro/luna.

500 eur/luna / 225 mp = 2,2 eur/mp /luna — pentru opt luni = 17,6 euro/mp/an

Pentru lunile de iarna nu se plateste chirie.

3. Casa situata pe str. Elena Vacarescu, 600 mp teren, casa avad: living, bucatarie,
baie, 2 dormitoare, hol, curte, mobilata si utilata; pret inchiriere = 700 euro/luna.

Calculul ratei de capitalizare pentru teren
Consideram chiria pentru casa mobilata si utilata: 400 euro/luna

i ,/ [ \y“ 10
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Rezulta chiria pentru teren: 700 euro/luna - 400eurof/luna = 300 euro/iuna
300 euro/luna / 600 mp = 0,5 euro/mp/luna

Valoare vanzare imobil: 120.000 euro

din care teren: 100 euro/mp x 600 mp = 60.000 euro
'VBE= 300 euro/luna x 12 luni = 3.600 euro/an

C= VBE/V teren = 3.600 euro/ 60.000euro = 0,06

c=6%

4. Consiliul local al Municipiului Deva cu Hotararile nr. 352/2012* stabileste
redeventa minima pentru zona A de 29 lei/mp /an pentru extinderi balcoane, rezultand: 6,4
euo/mp/an.

Recuperarea pretului de vanzare se face in 25 ani conform Hotararii

Rata de capitalizare este de 1/25 = 0,04

rezulta c = 4%.

5. Din Hotararea 353/2012* rezulta redevanta maxima pentru concesionare terenuri
in vedrea realizarii de spatii comrciale, Zona A, alimentatie, publica este 310 lei/mp/an,
rezulta 68,8 euro/mp/an.

Deci redeventele pentru zona A practicate de Consiliul local al Municipiului Deva
sunt intre 6,4 euro/mp/an si 68,8 euro/mp/an.

Perioada de recuperare : 25 ani din pretul de vanzare a terenului.

Rata de capitalizare este de 1/25 = 0,04

rezulta c = 4%.

Oferte de inchiriere:

In Santuhalm, in intersectia spre Hunedoara, exista platforme betonate sau
balastate pentru inchiriere la pretul de 0,5 euro/mp/luna.

Pe strada Portului, se inchiriaza platforme betonate, 1.500 mp la 0,5 euro/mp/luna.

Pe str. Depozitelor, societatea Condor ofera spre inchiriere suprafete betonate si
balastate la 0,5 euro/mp/luna.

CAPITOLUL 4. METODE DE EVALUARE

4.2 Metodele de evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este chiria de piata, asa cum a fost ea
definita la cap.2.
Proprietatea de evaluat este studiata in varianta de teren liber.
Pentru determinarea acestei valori au fost utilizate urmatoarele abordari:
— capitalizarea rentei ( chiriei) de baza .
Au fost parcurse urmatoarele etape:
— inspectia amplasamentului
— discutii purtate cu proprietarul
— stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii prezentului raport
— deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie
sa se tina seama la derularea tranzactiei
— analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere
al evaluarii
~ aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea
valorii proprietatii imobiliare
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
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lucru recomandate de catre ANEVAR.

4.1. Abordarea prin piata.
4.1.a. Metoda capitalizarea rentei (chiriei) de baza.
Renta de baza este suma platita pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenuluii in
conformitate cu conditiile de inchiriere a terenului.
Aceasta corespunde valorii castigului proprietarului de teren si a dreptului de
folosinta.
Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru transformarea rentei
de baza in valoare de piata.
Suprafete inchiriate: 4.200 mp - teren exclusiv pentru parcare si 420 mp cai de
acces comune.
Valoare de vanzare teren: 4.200 mp zoan ultracentrala: 140 euro/mp
4.200 mp x 140 euro/mp = 588.000 euro
Din piata rata de capitalizare cuprinsa intre 4% si 6% aleg ¢ = 4%
VBE =V vanzare x ¢
588.000 euro x 0,04 = 23.520 euro
Venitul brut din inchiriere pe un an:
23.520 euro / 4.200mp = 5,6 euro/an.
In aceasta valoare intra si inchirierea cailor de acces comune A1 si A2.

b. Comparatie directa — din piata
Suprafete inchiriate: 4.200 mp - teren exclusiv pentru parcare si 420 mp cai de
acces comune.
Valoarea de chirie din oferte: 0,5 euro/mp/luna — suprafata exclusiva de platforma
inchiriata. Caile de acces nu se inchiriaza separat.
- scadem 10%, rezulta 0,45 euro/mp/luna
Suprafata de inchiriere exclusiva: 4.200 mp
0,45 euro/mp/luna x 4.200 mp exclusiv = 1.890 euro/mp /luna
1.890 euro/mp /luna x 12 luni = 22.680 euro
22.680 euro/4200 mp = 5,4 euro/an
In aceasta valoare intra si inchirierea cailor de acces A1 si A2
Valoarea chiriei pe an = 22.680 Euro

CAPITOLULV. REZULTATELE EVALUARIL.
RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI

5.1 Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodelor de evaluare au fost obtinute urmatoarele valori ale
chiriei:

Suprafete inchiriate: 4.200 mp - teren exclusiv pentru parcare si 420 mp cai de
acces comune.

— metoda comparatiei directe: 22.680 euro /an ; 5,4 euro/mp /an - valoare chirie
— metoda capitalizarii rentei de baza: 23.520 euro/an; 5,6 euro/mp/an — valoare
chirie
5.2 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului
Avand in vedere scopul si specificul evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate,

s-a urmarit estimarea valorii de inchiriere a terenului. Suprafete inchiriate: 4.200 mp - teren
exclusiv pentru parcare si 420 mp cai de acces comune. S
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Valoarea de inchiriere este cuprinsa in intervalul de valori: 5,4 euro/mp/an — 5,6
euro/mp/an

Aleg: 5,5 euro/mp/an — pentru suprafata exclusiv inchiriata; in aceasta valoare intra
si caile de acces care nu se inchiriaza separat fiind comune.

4.200 mp x 5,5 euro/mp /an = 23.100 euro/an

In aceasta suma intra si inchirierea cailor de acces A1 =209 mp si A2 =211 mp.

Avand in vedere rezultatele obtinute in urma evaluarii si premisele care au stat la
baza aplicarii metodelor de evaluare, in opinia evaluatorului, valoarea chiriei pentru
terenul in suprafata de 4.200 mp suprafata exclusiva pentru parcare si 420 mp cai acces
comune situata in Deva, Piata Unirii nr 8 -10, jud. Hunedoara, este:

23.100 euro/an;

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente
privind valoarea sunt :

Valoarea a fost exprimata tinand cont exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate
in prezentul raport

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale

Valoarea este o predictie

Valoarea este subiectiva

Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Evaluarea s-a realizat in limita informatiilor avute la dispozitie la data elaborarii
raportului.

Intocmit,
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CAPITOLUL 6. Prezentarea evaluatorului
Ing. TURDEAN MARIANA

- membru ANEVAR- Expert evaluator El, EPI- legitimatia nr.16872 /2015

- expert tehnic, judiciar, constructor
Telefon Fax:: 0254 — 225238 ; Mobil : 0728-593627; 0744 593627
Email :imobildev@yahoo.com

Declaratie :

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele si concluziile
noastre personale, neinfluentate de nici un factor.

In plus certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influenta legata de partile implicate.

Suma care revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze clientul.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomanate de catre ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In evaluarea prezentului
raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Turdean Mariana
Membru ANEVAR

Expert evalug(e7EPl
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CARTE FUNCIARA NR. 61504 Comuna/Oras/Municipiu: D&va

39477

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA s

pentru INFORMARE a7

Anul
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Deva

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan Nr. CF vechi: 1141
Adresa: Deva
Nr | Nr.cadastral * . .
crt | Nr.topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: Din acte: 2.734; -
341; 342 Masurata:-
CONSTRUCTII
Nr. Nr.cadastral : . .
crt. | Nr.topografic Adrg§a Observatii / Referinte
Al.l Cad: C1 . Deva Constructie pe parter cu destinatia -Sediu
Top: 343, 342 !
B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte J

6416 / 01,10.1999

Act nr. 5339/1999, emis de Jud. Deva

Bl | Se noteaza procesul intre rec. Lorincz Andrei Teofil c/a SC BIBLIOFOR SA ‘ Al, Al.1 ]

(provenita din conversia CF 1141)

4175 / 03.87.2002

Act nr, 128172002, emis de Curtea de Apel Alba-Iulia

B2 |Se noteaza actiunea civila nr 1281/2002 inreg la Curtea de Apel Alba-Iulia , privind Al, AL.1 ]

pe recl. Lorincz A. Teofil, Seiger N. Ruth si altii ¢/a paratei SC BIBLIOFOR SA (provenita din conversia CF 1141)

125980 / 28.12.2007

’ Dispozitie nz 29/2006, emis de Reteaua librariilor Bibliofor SA

: B v e —1
| B3 |Intabulre, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 4/ 6 AL, ALl i j,
i 1) LORINCZ GILDA-EUGENIA (provenita din conversia CF 1141)

% BS | ntabulire, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/ 6 Al, Al

; 1) BLANARU MIHAELA (provenita din conversia CF 1141)
119259 / 23.07.2010

IEACt notarialar. 865, din 22.07.2010, emis de STOICA ELENA o

B6 | Intabuare, drept de PROPRIETATE, bun comun, dobandit prin Conventie, cota : Al, ALl | R

i actualel/ 6 .

i —

! 1) BLANARU MIHAELA MONICA, si sotul : i
3 2) BLEINARU ADRIAN .
C. Partea III. SARCINI
Irscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, . .

drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte
i NU SUNT i
Pagina 1 din 2




CARTE FUNCIARA NR. 61504 Comuna/Cras/Municipiu. Deva

Anexa Nr. 1 la Partea I

TEREM intravilan
Adresa: Deva

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
Top: 341; 342 - -

* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr.|Categorie|Intra Nr. Nr. Nr. . .
crt| fofosinta | vilan Suprafata (mp) | v, 15 | parcela Topografid Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: 2.734; - - 341; 342 si gradina
constructii Masurata: -
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie .. .
crt. Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l CAD: C1 constructii Din acte: -; Cu acte Constructie pe parter cu destinatia -Sediu
Top: 341; 342 administrative  Masurata:-
si social
culturale

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-3 achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. RDEV20128436/09-07-2015, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent-registrator, LT Raferent,

10/07/2015 MARCEL CACI -~/

Data eliberarii,

Documeat care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

(parafa s semnatura) -
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CARTE FUNCIARA NR. 61518 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Necorerey
pentru INFORMARE e S

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Deva

TEREN intravilan
Adresa: Deva

A.

Partea J. DESCRIEREA IMOBILULUI
' Nr. CF vechi: 1145/1

Nr | Nr.cadastral * i .
crt | Nr.topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: Din acte: 4.876; -
343.344.345) Masurata:-
1
CONSTRUCTII
Nr. Nr.cadastral > - .
Crt. | Nr.topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1 Cad: C1 Deva sectie imbuteliere, magazie materiale, trei garaje, cladire adiministrativa,
Top: cladire administrative, magazie metalica, magazie imprimate, atelier
(343.344.345)/
1-C1

B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

1015 / 23.02.2005

Certificat de mostenitor nr. 05/2004, emis de BNP Stoica Elena

B2 | intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/ 4 Al, Al.l I
1) BLANARU MIHAELA MONICA (provenita din conversia CF
1145/1)
1016 / 23.02.2005
Contract da donatie nr. 1888/2003, emis de BNP Stoica Elena
B3 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 2/ 4 [ - Al ALL
} 1) LORINCZ GILDA EUGENIA f;(provenita din conversia CF
| 11145/1)
{19255 / 23.07.2010 |
Act notarig nr. 865, din 22.07.2010, emis de STOICA ELENA
B4 | Intabdare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/ 4 Al, ALl
1) BLANARU ADRIAN, ca bun comun -
2) 8ANARU MIHAELA MONICA
C. Partea III. SARCINI
I Py T Ovservatt/ Reterinte
_NU SUNT ‘
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CARTE FUNCIARA NR. 61518 Coriips

Anmxa Nre. 1 ia Partea I
TEREN Intravilan

Adrasa: Deva

Suprafata
Nr, cadastral masurata Obsarvatii / Raferinta
{mp)*

Top:
(343.344.345)/ 1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr]Categorie|Intral Nr. Nr. Nr. " R

crt folosinta{vilan Suprafata (mp) | 1 parcela [Topografid Observatii / Referinte

1| curti DA | Din acte: 4.876; | - - (343.344.349)/ -
constructii Masurata:- 1

Date refaritoare la constructii

Nr. Destinatia Situatie "
crt. Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.1 CAD: C1 constructii Din acte: -; Cu acte sectie imbuteliere, magazie materiale, trei garaje,
Top: industriale Masurata: - cladire adiministrativa, cladire administrative,
(343-13_43'1345)/ si edilitare magazie metalica, magazie imprimate, atelier

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrati
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. RDEV20128436/09-07-2015, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272,

VPR

Yyt Asistent-registrator, - s 0 g & o Referent,
10/07/2015 MARCEL CACI/’/,_—"" A(?“&%
o
Data eliberarii, /_/,.1/
e —_—;:‘i;—_ N %’:’mow\
{ 1-3 it 2315 (parafa si 5%{7létura ) \‘.\ZWEm\
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