JUDETUL HUNEDOARA T
- CON SILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

_ ___destma;la ~de - locuinte, aprobata cu md_dlf ic
: mod;ﬁcar:l ulter;oare, aIeﬁart 20 almz Tit."

L prwmd Codul cml republlcata cu modlf arllegacompletérlle uItenoare,

_': ':-’.jl-_lptéréreé a fost adop_tai_é_.ch'ls . yo_t_liﬁ pentru _ B




[n baza art.21 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicati,
cu modificirile si completarile ulterioare,

In temeiul art.129 alin.2 lit."d "si alin.7 lit. "q", precum si art.139 alin.3 lit."g" din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu mod;f‘carlie st
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.I. - Anexa 4 la Hotérarea Consiliului local al municipiului Deva nr.313/2017, privind
Contractul-cadru de locatiune-inchiriere pentru locuintele sociale situate in municipiul Deva, str.
Zavoi, blocurile 1-9 si Aleea Streiului nr. 24 se modificd potrivit Anexei care face parte
integrantd din prezenta hotérére. :

- ArtIl, - Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului local al mun1c:1p1u1u1 Deva
nr.313/2017, 7, raméan neschimbate.

Artll. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se imputerniceste Directia de
asistentd sociald Deva prin Biroul fond locativ,

Art.IV. - Prezenta hotarre poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificérile si completirile ulterioare.

Art.V. - Prezenta hotirire se comunica:

- Institutiei Prefectului Judefului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Directiei de asistentd sociald Deva;

- Serviciului administrare fond locativ - Biroul fond locativ;

- Chuniagilor locuintelor sociale, prin afisarea listei pe site-ul Primdriei municipiului Deva.

Deva, 28 ianuarie 2020

CONTRASEMNEAZA
Secretar general
Laura Sﬁrb?

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier,

Luminita Dana Hurgoiu
<




ROMANIA Anexa la Hotérérea nr. 522’ /2020
JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIUL DEVA

CONSILIUL LOCAL

Roménia

Judetul Hunedoara

Consiliul local al municipiului Deva
Directia de Asistenta Sociala Deva
Nr. din

CONTRACT-CADRU DE LOCATIUNE-INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destmagta de locuinta soctafa

' CAPiTOLULI
S PAR'{ILE CQNTRAG?AN?‘E
Art 1 PrezentuE contract se inchele mtre
1.1. Unitatea Administrativ Teritoriald MUNICIPIUL DEVA in calitate de proprietar, reprezentaté de PRIMAR
, prin Directia de Asistenta Sociald Deva, cu sediul in municipiul Deva, str. lon Luca Caragiale, nr.
4 (fosta str. Cuza Voda, nr.36, bl.112), in calitate de administrator al fondului imobiliar ce apartine domeniulul public/privat
din patrimoniul Consitiului Local Deva, reprezentata de Director executsv Eiena Maria Evan denamlt In conttnuafe Iocator _

si :
1.2. D-nulfd-na , in calitate de Iocatar cu domncﬂnub’rewdm;a in municipiul Deva, str. :
bl___,sc et ap._, j&det Hunedoara, legitimat cu C.L/C.P. seria . , eliberat(a) la data de
, de , avand CNP , fiulffiica lui §i , In baza Legii locuintei nr.
114/1996, republfcata cu moduﬂcarlle si completarile uEtenoare si a repartitie aprobata prin Hotararea Consumfm Local aE
Municipiului Deva nr. , 8 sntewenit prezentul contract.
CAPITOLUL Hi

OBIECTUL LOCATIUNH-INCHIRIERII
Art.2. Primul, In calitate de locator, inchiriaza, iar a! doilea in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta sociald din municipiul

, Str. bl sc_ et ap.___, judel Hunedoara, compusa din ____ { )
camera(e) in suprafaia de m?{camerd: ___ _ nF, camera: me, camera; m?, camera: ),
dependinte in suprafatd de __.__ m? (bale cu WC _____ m? bucatirie m?, debara mé, camard 1P,
boxd _____m? hol ___ m? dressing m? pod . N pivnitd m? ) si curte (grading) m?, terasé
- m? folosite in exclusivitate $i m?, folosite in comun.

Art.3. Locuinta care face obiectul locafiunii va fi folositd de locatar si de membrii familiei astfel: locatar titular
- anul nagterii , sol/sotie ' ~ anul nasterii , fiu - anul nagteril
, fiica - anul nasterii , alte persoane _~ anul nasteri.

Art.4. Locuinta descrisa fa art.2. se preda in stare de folosinta cu instalatiile §i inventarul previzute in procesul-verbal de
predare-primire mcheiat mtre parfile_contractante. Procesut-verbal de predare- przmlre face parte integrantd dm prezenttif_
contract. -

Art.S, Durata iocattunst este de I | ) ani, cu incepere de la data de pana la data de

Art.6. La expirarea termenului, contracta% poate fi remno;t Cu acordul ambelor parfi, prin act adifional semnat de partﬂe
contractante.

Art.7. La incheierea unui nou contract de locatiune, locatarul are, la conditit egale, drept de prefenn’ga cu excepfia cazuluf
cand nu §l a executat obiigatule nacute In baza locatiunii antenoare : : :

CAP!TOLUL .
PRETUL LOCATIUNII (CHIRIA)
Art.8, Chiria nominala lunara este de lei, calculat Tn conformitate cu prevederile legale (Cap. !l dm O U. G nr.
40/1999, aprobaté cu modificari §i completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificérile ufterioare).
Plata chiriei Se suport, conform art.44 alin.2 din Legea nr.114/1996, republicatd, astfel :
- de cétre locatar lei; _
-de labugetut local _____lei.




Art.9. Locatorul stabileste nivelul chiriei pe care ¢ vor plati titularii contractelor de locatiune pentru locuintele sociale, la
valoarga chiriei nominale prevazuta in contract, in cazul in care.
e locatarul, la solicitarea locatorului, nu prezinta acte din care s& rezulte venitul net lunar al familiei sau prezinta acte
numai pentru o parte din membrii familiei, astfel incat nu poate fi determinat venitul net lunar al familie ;
e locatarul, fara a fi beneficiar de ajutor social, prezinta acte din care rezultd un venit net lunar af familiei care se
situeaza sub valoarea venitului minim garantat prevézut de lege raportat la numarul de persoane din familie ;
o locatarul, fara a fi beneficiar de ajutor social, nu poate face dovada venitului net lunar al familiei in baza unor acte
justificative de venit.
Art.10. Daca, ulterior stabilirii nivelului chiriei la vaioarea chiriei nominale, locatarul prezintd acte justificative din care sa
rezulte modificarea venitului net lunar af famitiel, se va proceda la recalcularea chiriei si acordarea subventiei de la bugetul
local pand la valoarea nominaa a chiriei, incepand cu luna urmatoare, sens In care se va incheia un act aditional semnat de
partile contractante si care va face parte integranta din prezentul contract.
Art. 14, Locatarul este obligat s& aduca la cunostinta locatorului in termen de 30 (treizeci) de zile, conform prevederilor
legale in vigoare, orice modificare a venitului net lunar al familiei acestuia. ' ' -
‘Art.12. In cazul in care Jocatarul nu aduce la cunostinta locatorului, In termen de 30 (treizeci) de zile, modificarile venitulul
Art.13. Chiria se datoreaza incepand cudatade _____ i se achitd lunar In numerar la casieria Direcfiei de
Asis_tengé Sociald Deva, pana in penuitima zi lucrétoare a lunii in curs. E o o
Art.44, In termen de 30 (treizeci) de zile de la data intréril in vigoare a contractului de locafiune, locatarui va achita garantia
insumidde ¢ lei, reprezentand chiria nominald aferenta locuintei pe o perioada de 3 (tref) luni.
Art.15, Pe durata locatiunii, cuantumui chiriei se va putea modifica, prin act aditional semnat de partile contractante si care
va face parte infegranté din prezentul contract, in urmétoarele situatii, care nu sunt limitative: S
15.1.Modificari la nivelul veniturilor realizate lunar de locatar si membril familiei acestuia inscrigi in contract. In
cazul in care, pe parcursul derulérii contractului de locatiune, locatarul declara ca familia sa nu mai realizeaza
venituri sau declard un venit net lunar al familiei sale care se situeaza sub valoarea venitului minim garantat
previzut de lege, raportat Ja numérul de persoane din familie, se va percepe chiria nominala stabilitd conform
articolului § din prezentul contract;
15.2.Modificari ale nivelului salarial mediu net pe economie comunicat lunar de Directia Judefeana de Statistica
Hunedecara ; :
15.3.Modificari in suprafata locuibila a locuintei inchiriate ;
15.4.Modificéri ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de catre autoritatile legislative gi Consiliul Local al
“Municipiutui Deva ;
15.5.Modificari ale tarifului de baza (lei/mp) ca urmare a actualizarii acestuia conform actelor normative emise in
, acest sens. -
Art.16. a) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare i de intérziere,
incepand cu prima zi care urmeaza celei In care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea s8 poatd depégi totalul chirigi
restante. o o ' '
_ b) In caz de neplaté, executarea silita se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat s&
achite chiria restanta, precum si dobanda i cheltuielile de judecata.
Art.47. Locatarul are obligatia de a achita chiria in cuantumul, modalitatea §i la termenele stabilite prin prezentul confract,
Prezentul contract, in privinta obligatiel de achitare a cuantumului chiriei In modalitatea si la termenele stabilite prin

prezentul contract, dupé inregistrarea acestuia la organele fiscale competente, conform Ordinulul nr. 1985/_201_2, cqnstitui_e_ o

-titls executoriu, in baza art. 1809 alin. 3 din Nouf Cod Civil.

o ' CAPITOLUL IV _
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL
© " CONTRACTULUI DE LOCATIUNE-INCHIRIERE

Art.18. Locatorul are urmitoarele obligatii principale:
a) S predea bunul dat Tn locatiune, pe baza de proces-verbal de predare-primire si in starea in care se afld in

momentul incheierii contractului de locatiune;

b) S& intretind In bune condifii elementele structurii de rezistenta a cladiri, elementele de constructie exterioare ale
cladirii (acoperis, falada, Imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare), curfile §i grédinile, precum §i spatiile comune din
interiorul ciadirii (casa scari, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); s3 Intrefind in bune condifi instalafiile comune
propril ciadirii (ascensor, hidrofor, instalafii de alimentare cu apd, de canalizare, instalaii de incalzire centrald si de
preparare a apei calde, instalalii electrice gi de gaze, centrale termice, crematorii, instalalii de colectare a degeurilor,
instalatii e antena colectiva, telefonie etc.); ‘ ' o S
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¢) Sa efectueze, in limitele fondurilor existente in acest sens, reparatile majore pentru mentinerea bunului imobil in
stare corespunzatoare de intrebuintare pe toatd durata locajunii, conform destinatiei stabilite. Sunt reparatii majore acelea
care implica o cheltuiala exceptionald, cum ar fi cele referifoare la consolidarea sau reabilitarea constructiilor privind:
structura de rezistentd, zidurile interioare silsau exterioare, acoperisul, intalatile electrice, termice ori sanitare aferente
acestora. Daca, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii majore care sunt in sarcina locatorului,
locatarul are obligatia de a aduce la cunostinta locatorului, in mod scris, in termen de 30 (treizeci) de zile, despre acest fapt.
d) Daca, desi incunostintat, focatorul nu incepe sa ia masurile necesare, cu titfu de exceptie, reparatiile pot fi facute de
locatar, dupé instiintarea In prealabil cu 30 (treizeci) de zile a locatorului si dup# acordul expres al acestuia cu referire la
tucrarile ce urmeaza a fi facute si costul acestora.
e) Sa asigure locatarului linistita si utila folosire a bunuiui pe toatad durata locatiuni, fi fiind dator sa se abfina de la orice
fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosin{a;
 f) Locatorul garanteaza iocatarvt pentru vrcuie ascunse, cu exceptla vicillor aparente ex:stente in momeniui preluaru de
cétre locatar; - : :
0) Locatoruf garanteaza Eocatarui pentru l;psa cahtagzlo&f convemte a bunulm dat in locatiune. R :
~ h) La incheierea oricaror acte de transmitere temporara a dreptului de folosinta asupra bunurilor smobnie, precum §t a

contractelor cia antrepriza, partile sunt obhgate sé prevada expres in actele respectwe réspundente ce 1e revm m ceea ce

priveste apararea impotriva incendilfor:
h.1. s stabéfeasca prin. daspozs;u scrise, responsabzhtague §i modul de orgamzare pentm apararea lmpotnva mcendzflor
in un:tatea sa, Sé& le actualizeze ori de céte ori . apar modlﬁcan §i s 3e aduca la cunostln;a salanatelor, utmzatonior §s
oricaror persoane inferesate; Tl
h.2. sa asigure. identificarea §i evaEuarea nscunlor de mcendzu din unstatea sa gaa sa astgure corelarea masunEor de
aparare impofriva incendiilor.cu natura §i nivelul riscurilor; '
h.3, s& solicite i s2 oblina avizele si autorizatiile de securitate la incendiu, prevazute de fege, sisa asngvre respectarea
condifillor care au stat fa baza eliberdrii acestora; in cazul anularii avizelor ori a autorizatiilor, s& dispuna tmediat_
sistarea Jucrarilor de constructii sau oprirea functionérii ori utilizarii constructiilor sau amenajarilor respective;
h4. sa permrta in conditiile legil, executarea controalelor si a inspectiilor de prevenire impotriva incendiilor, s& prezinte
documentele gi informatiile solicitate i 58 nu Ingreuneze sau sa obstructioneze in niciun fel efectuarea acestora
h.5. s& permit3 alimentarea cu apa a autospecialelor de interventie in srtuat;s de urgentd;
h.6. sa elaboreze mstracitumle de aparare impotrzva incendiilor ¢i s& stab;leasca atributiile ce revin salariatflor fa
locurile de munca;
h.7. s& verifice daca salariatii cunosc i respectd instructiunile necesare privind masurile de aparare Impotriva
incendillor §i s& verifice respectarea acestor masuri semnalate corespunzator prin indicatoare de avertizare de catre
persoanele din exterior care au acces in unitatea sa;
h.8. sa asigure mtocmnrea si actuaﬂzarea pfanurs}or de interventie §l conditiile pentru apl;carea acestora in orice
moment; '
h9. s permita la solxcﬂare accesul for;eior mspectoratuiun in unitatea sa In scop de recunoagtere, instruire sau de
antrenament $i sa participe la exercifille si aplicatiile tactice de interventie organizate de acesta;
h.10. s& asigure utilizarea, verificarea, intrefinerea gi repararea mzjioaceEor de apdrare :mpotrlva mcendufor cu personal
~ atestat, conform mstruc;:umior furnizate de proiectant;
h.11. 53 asigure si s& puna n mod gratuit la dispozitie forfelor chemate n ajutor mijloacele tehnice pentru aparare
Tmpotriva incendiilor i echapamentele de protectie specifice riscurilor care decurg din emstenta si funcglonarea unrtatn
sale, precum si antidoful 5 medicamentele pentru acordarea primului ajutor;
h.12. sé informeze de indata, prin orice mijloc, inspectoratul despre izbucnirea si stingerea cu forte si mijloace proprii a
‘oricarul incendiu, iar In termen de 3 (trei} zile lucratoare $3 completeze i 8 trimita acestuia raportul de interventie;
h.13. s& utilizeze in unitatea sa numai mijloace tehnice de &parare impotriva incendillor, certificate conform Eegt!
h.14. sa mdeplmeasca orice alte atribut prevazute de Iege pnvmd apararea :mpotrﬁva mcendiz!or o

Art.19. Locatarul are urmatoare!e obilga;u pnnmpale
a) Saiain primire bunut dat in locatiune gi 3 verifice imediat dupa preluare starea bunului inchiriat ;
b) S& achite chiria in cuantumul §i la termenele stipulate in prezentul contract de locatiung, precum §| penahtéme _
aferente In caz de neplata la termen a chiriei; _ :
¢) Sé folosescd bunul cu prudentd si difigentd, potrivit destinatiei stabifite prin confract ; '
d) S4 restituie bunul ia incetarea, din orice cauzd, a contractului de locatiune. Locuinta trebuie restituta in stare de
folosinta, cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la primirea locuintel ; :




8) Sa achite lunar catre proprietar (administrator), cheltuielile reprezentand contravaloarea serviciilor furnizorilor de
utilitati (cheltuielile comune) si a penalitatilor de intérziere pentru neachitarea la termen a contravalorii serviciilor, penalitatiie
de intarziere fiind In cuantumul stabilit de catre furnizori ;

f) Sa faca trimestrial, locatorului, dovada achitérii obligatiilor de plata asumate prin contract ;

q) & i notifice de indatd locatorului necesitatea efectudril reparatillor majore care sunt in sarcina acestuia din
urma, sub sanctiunea platii de daune interese i a suportaril oricaror altor cheltuieli din partea locatarului.

Art.20. Alte obligatii ale locatarului:
a) S inchele contracte individuale separate cu furnizorii de utilitati (energie electricd, gaze naturale, salubritate,

s.a.), suportand contravaloarea utilitatilor consumate, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data intrérit in vigoare a

prezentului confract §i s& faca dovada locatorutui In acest sens in termen de 3 (trei) luni;
b) S& efectueze reparatile de intrefinere curentd a caror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a bunuiui.

Locatarul este obligat s& repare sau s& Infocuiasca elementele de constructii si instalati deteno;ate ca urmare & utihzam

necorespunzatoar, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii;,
¢) S& comunice locatoruiui in termen de 30 (ts'erzecx) de zile, orice modificare prodvsé cu privire Ea dobancisrea unei

“locuinte n proprietate, precum si: modificarile ‘cu privire fa componenta famitiei sate §1 @ venitulul net al fam;lsel sub s

sanctiunea rezilierii prezentului contract de locatiune (mchnrzare)
d) Locatarul este obi:gat sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, mcatznrea curéfarea pamior si instalatiilor de

folosints comuna, precumn si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor ;
€) Locataruf este obhgat s& permitd examinarea bunului de catre iocator, la intervale de timp rezonabile, precum i
de citre cei care doresc s&-] cumpere sau care, la incetarea contractului, doresc sa-| ia in locatjune ;
f) Locatarul este obligat sa ingtiinteze in scris propnetarul (administratorul) despre orice reparatie majora care este
in sarcina locatorului, sub sanctiunea platii de daune-interese gi a suportarii oricaror altor cheftuieli ;
g) Locatarul nu are dreptul de a efectua reparafiile majore care cad in sarcina locatorului, decat cu acordul expres
prealabil al locatorului (adminlstratomlm) in caz contrar, reparafiile majore fiind executate pe cheltuiala proprie a locatarului,

fara a avea dreptul la despagubiri ;
h) Dacé locatarul doreste s& Imbunatiteasca gradul de confort al locuintel inchiriate, nu poate efectua lucrarile

respective decit cu acordul scris prealabil al locatorului §i fard s& ridice vreo pretentie de despagubire de la locator la

mutarea din locuinta Inchiriata sau sé invoce dreptul de retentie asupra imbunatairilor aduse;

i) Dac locatarul efectueaza lucrarile de imbun&tatiri fard acordul scris prealabil al locatorului, acesta poate s&
ceard locatarului aducerea bunului la starea initial3, fie plata de despagubiri pentru orice pagubd cauzata bunului de catre
locatar ; '

j) La incetarea contractului de locatiune (inchiriere), locatarul este obligat s& restituie bunul in starea in care l-a
primit, fiind prezumat ¢& a primit bunul in stare corespunzatoare de intrebuintare, potrivit destinatjei stabilite.

k) Sa anun;e parasirea domiciliutui pentru o perioadd mat mare de 30 (freizeci) de zile;

1) S& asigure curafenia si igienizarea in interiorut locuintet;

m) S&nu aduc nici o modificare tehnica si‘sau arhitecturala elementelor de constructii si instalatfi, sub sanctiunea

rezilierii contractului de locatlune
n} Réspunderi in ceea ce priveste apérarea impotriva incendiilor:

n1. 88 cunoascé §i sa respecte masun%e de ‘aparare Empotnva incendiilor, stabilite de conducatorul institutiei,
propnetar
n2 sa intrefind §i sa foloseasca, in scoput pentru care au fost realizate, dotarile pentru apararea impotrs_va
incendilior, puse la dispozifie de conducatorul institufiei, proprietar;
n.3. sarespecte normele de apérare ampotnva incendiilor stabilite de conducétorul institufiei, proprietar;
n4. s nu efectueze modtﬁcéﬂ neautorizate si fara acordul scris al conducatorului institutiei, proprietaruli, la, emobtt
constructie, instalatii, echipamente tehnice, dispozitive sau la mijioacele de transport destinate utilizatoritor,
n.5. s& aduc3 la cunostinta conducatorului institutiei, propnetarulw once defecpune tehmca ori aEté sutua;re care
constituie pericol de incendiu, iminent de accidentare;
n.6. sa nu efectueze lucrari care necesitd utilizarea focului deschis in antenorut Eocuzn’gel $i la pargnie de folosm;a
comund. Aceste lucrari vor fi executate numai pe baza acordului scris al conducatorului institufiei, proprtetarutus
n7.sanu exp!eateze instalatii (gaz metan), recipienti butelii sub presiune (gaz butan) In condiile Tn care acestea
genereaza scurgeri de gaze datorate racordarii necorespunzétoare sau aparifia unor acumulari degaze; -
ng. sa utlizeze numai ‘sistemul de distributie & energiei electrice cu care a fost prosectat
imobilul/cladirea/camera/spatiulllocuinta, fiind interzisa orice racordare neautorizatd & altor consumatori sau cladiri
{boxe, garaje etc) sau prelunglrea energiei electrice spre acestea. Se interzice orice racordare a Eocusntes Ea once

sistemul de distributie a energiei electrice aeriene sau subterane;
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n.9. s& nu exploateze instalatii, echipamente si aparate electrice in conditile In care acestea genereaza supra-
curenti sau suprasolicitari datorate racordarii unor consumatori care depagesc puterea nominald a circuitelor sau
aparitia contactelor imperfecte la conexiuni si legaturi (strapungeri ori lipsa izolatiei la imbindri sau la capetele
conductoarelor);

n.10. s& nu Tnlocuiasca sigurante, relee de protectie sau intrerupétoarele automate cu altele supradimensionate sau
decalibrate;

n.11. s& nu foloseasca mijloace de iluminat electrice defecte ori neprotejate corespunzator, sau mijloace de lluminat
cu flacara (felinare, lampi, lumanari, facle, chibrituri, brichete, etc.) n locuinté, sau in locuri care prezinta pericol de
incendiu sau de explozie;

n.12. s& utilizeze numai sisteme de incalzire omologate, fara improvizatii, verificate periodic de persoane/societsi
abiltate, cu asigurarea etanseitafilor stabilite prin constructia din fabrica §i a admisiilor/evacudrilor gazelor
recomandate de producétor; : B
.13, & nu fumeze In interiorul locuintei si in orice alté
numai la exteriorul cladirii, in locurile special amenajate; - : A £ VGRS
~ 014, s nu infroducd sau s& utilizeze, in imobil/cladire/camera/spatiuflocuintd, substante inflamabile, precum si alte
- substanfe/produse cu tendintd de autoaprindere de natur3 chimica, care pot produce incendii sa explozii; i

n.15. s& nu mascheze indicatoarele si panouriie de securitate la incendiu sau s& blocheze, Ingreuneze accesul la

sectiune a périlor de folosinta comuna, Fumatul este permis

mifloacele tehnice de apérare impotriva incendiflor.

n.16. sa nu instréineze mijloacele tehnice de apérare Impotriva incendiilor din dotarea imobiluui;

n.17. in cazul unui inceput de incendiu 53 interving imediat cu mijloacele de care dispune, pentru limitarea i
- stingerea acestuia, precum i pentru salvarea persoanelor, bunurilor §i a valorilor amenintate de situatia de urgentd.

CAPITOLUL V.
GARANTH
Art.21. Locatarul se obliga s& depuna un depozit de garantie, in cont bancar la unitatea agreata de catre locator. Cuantumut
garantiei se stabileste la nivelul chiriei nominale calculate pe o pericada de 3 (trel) luni, conform prevederilor legale in
vigoare la data incheierii contractului si va fi menfinut permanent la nivelul chiriei nominale calcuiata pe o perioadd de 3
(trei} luni. ' : '
Art.22, In termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data intrarii in vigoare a prezentului contract de locafiune
(inchiriere), locatarul va prezenta locatoruiui, dovada depunerii garantiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de iocatiune
(inchiriere). ' S o
Art.23 in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data diminuari valorii garantiei, ca $i o consecintd a
neindeplinirii de catre locatar a uneia dintre clauzele prezentului contract, locatarul va prezenta focatorului dovada
indestularii valorii garantiel pané la cuantumul stabilit la art.21, sub sanctiunea rezilierii contractului : '
Art.24, Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru locatar i deschise pentru locator pe pericada exercitérii de cére
locatar a dreptului de folosinta asupra spatiului locativ care face obiectul prezentului contract . '
Art.25. Depozitul de garantie se restituie intr-un interval maxim de 3 (trei) luni, incepand cu data restituirii cheilor de citre
locatar. Din acest depozit se pot refine, la restituire, sumele datorate locatorului, sub rezerva justificrii acestora prin
chitanta sau decont justificativ. S SRR 3 s
Art.26. Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor pentru :
&) reparafia sau inlocuirea obiectelor sanitare, precum si pentru lucrarile de constructii care sunt in sarcina locatarului;
b intrefinerea curenta si reparatille lunare la elementele de folosints comuné care sunt in sarcina locatarului;

c) alte servicii reafizate In folosul locatarului de care acesta a beneficiat pe perioada existentei confractului de focatiune. . .

(inchiriere) §i pe care nu le-a achifat. :
_ R CAPITOLUL VI.
Sublocatiunea si cesiunea contractului de locatiune-inchiriere
Art.27. Locatarului 7i este interzis in mod expres s& incheie o subinchiriere, total sau pariial, sau sa cedeze locatiunea, total
sau parfial si'sau sa adaposteascaigézduiasca alte persoane in locuints, altele decat cele care sunt membre in contractul
de inchiriere. :
Art.28, Cu avizul locatorului, titularii contractelor de locatiune-Inchiriere pot face schimb de Jocuinta intre ei. o

) ~ CAPITOLUL VI
Incetarea contractului de locatiune-inchiriere
Art.29, Contractuf de locafiune inceteaza de drept la expirarea termenului prevazut fa art.5, fara a fi necesara o ingtiintare

prealabila. _ :
' 5




Art.30. Contractul de locatiune Tnceteaza si in cazul instraingri bunului imobil dat in locatiune, cu conditia notificarii
Tnstrainarii locatarului, iar acesta nu are dreptut la despagubire impotriva locatatorului sau a dobanditorului.

Art.31. Contractul de locatiune inceteaza de drept daca bunu! este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei stabiiite,

Art.32. Locatarul are obligatia de restituire a bunuli luat in locatiune n termen de 5 {cincl) zile lucratoare de la Incetarea
contractului de locatiune. Prezentul contract, in privinta obligatiei de restituire a bunului imobil, dupd inregistrarea acestuia la
organele fiscale competente, conform Ordinului nr. 1985/2012, constituie titlu exgcutoriy, in baza art. 1809 alin. 3 din Noul
Cod Civil.

Art.33. Contractul de focatiune inceteaza in termen de 30 (treizeci) de zile de la data inregistraril decesului locatarului.
Art.34. Descendentii i ascendentii locatarului au dreptul sa opteze pentru continuarea contractului de locatiune pana la
expirarea duratei acestuia, in termenul prevazut la art.33, daca sunt mentionati In contract i daca au locuit impreuna cu
locatarul, : =

Art.35. Sotul supraviejuitor continué exercitarea dreptului siu locativ propriu, dacé nu renuntd In mod expres fa acesta, in
termenul prevazut la art.33. ' T R R R
Art.36. Daca ascendentii, descendentji sau soful supraviefuitor au cerut continuarea contractului de iocatiune, acestia vor

 desemna de comun acord persoana sau persoanele care semiieaza contractul de locafiune Tn locul locatarului decedat, iar

in caz de neinfelegere, desemnarea se face de cafre locator.

CAPITOLUL VIII,

: Rezilierea contractului de locatiune-inchiriere
Art.37. Atunci cand, féré justificare, una din partile contractului de locatiune nu-si executd obligatiile nascute din acest
contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia contractul de locatiune, cu daune-interese, daca este cazul potrivit legi.
Art.38. Locatorul poate cere rezilierea contractului de locatiune in cazul In care locatarul inregistreaza debite pe o pericada
mai mare de 3 (trei) luni consecutiv fa plata chiriei si‘sau a cheltuielilor comune. '
Art.39. Locatarul este de drept pus in intrziere, prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor de plata, conform art. 1523 alin.
2 Jit. ¢ Noul Cod Civil. ' ' '
Art.40. Locatoru! poate cere rezilierea contractului de inchiriere Tn cazul In care locatarul N procedeaza la reconstituirea
depozitului de garantie Tn termen de 30 (treizeci) de zile de Ia data retragerii garantiei de cétre locator.
Art.41. Locatoru! poate cere rezilierea contractului de locatiune in cazul In care locatarul, membrii familiei sale sau alte
persoane carora acestora din urma le-a ingaduit folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, au un comportament care face
imposibila conviefuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelagi imobit sau in imobile aflate in vecinatate sau impiedica
folosirea normala a locuintei sau a pértilor comune. -
Art.42. Dacé locatarul subinchiriazd locuinta, cedeazs locatiunea, modificd bunul ori §i schimba destinatia sau dacé il
intrebuinteaza astfel incat il prejudiciaza pe locator, locatorul poate cere rezifierea contractului cu daune-interese.
Art.43. Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul previzut
la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificrile §i completérile ulterioare, iar titularul contractului de
Inchiriere nu & achitat valoarea nominald a chiriel in termen de 90 (nousizeci) de zile de la comunicare.
Art.44, Titularul sau membrii familiei acestuia Inscrisi In contract dobandesc sub orice forma in proprietate o locuintd pe
teritoriul Roméniel, contractul va fi reziliat de drept. - - '
Art.d35. Rezilierea contractului de locatiune, in condifille Capitolului Vili, opereaza de plin drept, fard somarea/notificarea
prealabild a locatarului s férd interventia instantelor judecatoresti, Locataru! este de drept in intarziere In conditiile art.39.

"CAPITOLUL IX.
Evacuarea din locuin{a inchiriata
Art.44. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea locatarului se face In baza unei hotérari judecatoresti care este de
drept opozabila §i se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiese, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu focatarul,
Art.45. Locatarul este obligat fa plata chiriel, a penalitatilor contractuale, a cheltuielilor de intrefinere ale imobilului descris la
art. 2 §i a penalittilor de intarziere pentru neachitarea la termen a contravalorii serviciilor, prevazute in prezentul contract,
pand la deta eliberarii efective a imobilului, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pana la
acea datd, _ ' : IR
CAPITOLUL X,
‘Denuntarea unllaterald a contractuiui de locatiune-inchiriere

Art.48. Locatarul poate denunta unilateral contractul de locatiune prin notificare scris3, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 (saizeci) de zile. Orice clauzi contrara este considerata nescrisa. o o




CAPITOLUL XI,
Alte clauze convenite intre parti
Art.47. Drepturile si obligatiile partilor prevazute In prezentul contract, se completeaza cu drepturile si obligatiile ce decurg
pentru acestea din actele normative in vigoare.

Acest contract reprezinta vointa pértilor si orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se poate face
numai in scris i cu acordul partilor, prin Incheierea de acte aditionale.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , In 4 (patru) exemplare, doud exemplare pentru locator,
un exemplar pentru locatar si un exemplar pentru a fi inregistrat la organele fiscale, conform Ordinului nr.1985/2012 privind
aprobarea Procedurii de inregistrare a contractelor de fiducie, a Procedurii de inregistrare a contractelor de locatiune
precum $i pentru aprobarea modelului si confinutului unor formulare.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL DEVA S
reprezentat prin PRIMAR,

ADMINISTRATOR,
Directia de Asistenta Sociala Deva

DIRECTOR EXECUTIV,
Directia de Asisten{a Sociald Deva
Sef Serviciu Administrare Fond Locativ,
Sef Birou Fond Locativ,

VIZAT,
Consilier juridic

Intocmit,
Deva, 28 ianuarie 2020

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier, /
Luminita Dana Hurgoiu

CONTRASEMNEAZA,
Secretar general,

Laura Sarbu /




