ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DEVA

Piata Unirii, nr. 4, mun. Deva, jud. Hunedoara
Tel: 0254 - 213435 E-mail: primar@primariadeva.ro

imariadeva.

PROIECT DE HOTARARE

nr.131 din 19.03.2026

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu “Locuinta unifamiliald” generat de imobilul situat
in municipiul Deva, strada Coziei nr.52

Analizénd temeiurile juridice, respectiv:

Art.48, ale pct.14 din Anexa nr.1 a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ordinului nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,

Art.129 alin.2 lit"c" si alin.6 lit."c” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

Cererea inregistrata la Primdria municipiului Deva sub nr.29074/13.03.2026 prin care Eurogrup Bogdan S.R.L,
cu sediul in comuna Soimus, sat Chiscddaga, judetul Hunedoara, in calitate de beneficiar, solicits aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,Locuinta unifamiliald” generat de imobilul situat in municipiul Deva, strada

Coziei, nr.52.

Luand act de:

Referatul de aprobare al Primarului municipiului Deva domnul Lucian loan Rus, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Locuintd unifamiliald” generat de imobilul situat in municipiul

Deva, strada Coziei, nr.52

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adoptd prezenta hotarare.

Art.1. - Aproba Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat sub nr. 143996/19.12.2025 Tnsotit de
Punctul de vedere al structurii de specialitate intocmit de Directia urbanism, inregistrat sub
nr.31719/18.03.2026, prezentate in Anexa nr.1 si Anexa nr.2 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba documentatia Plan Urbanistic de Detaliu ,Locuinta unifamiliald” generat de imobilul situat n
municipiul Deva, strada Coziei, nr.52, identificat prin extrasul CF nr. 80422 Deva, nr. cadastral 80422, categoria
de folosintd a terenului este livada, avand suprafata de 2.679,00 mp, proprietar S.C. Eurogrup Bogdan S.R.L,
conform proiectului nr.592/2024, intocmit de S.C. Delta Dumar S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Armasescu
Dumitru, prezentat in Anexa nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu prevede realizarea unei locuinte familiale in regim de
Indltime demisol si parter si amenajarea terenului cu accese si alei pietonale si carosabile si zone verzi, conform
plansei de reglementari urbanistice.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu este de 3 ani.

Art.3. - Detaliile Planului Urbanistic de Detaliu, se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu Hotararea
Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art4. - Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu se va aproba in concordanta cu prevederile Avizului Arhitectului
sef nr.4/28808/12.03.2026, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
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completarile uiterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat prin Hotdrarea Consiliului local
nr.223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5. - Prezenta hotdrare poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art.6. - Serviciul urbanism va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7.- Prezenta hotadrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului urbanism;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;

- Beneficiarei: Eurogrup Bogdan S.R.L

INITIATOR PROIECT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL MUNICIPIULUI DEVA p SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA
Lucian loan RUS Oana-Diana MURA

Director executiv
S& cu atributii delegate specifice secretarului general
/
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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF DIRECTIA URBANISM, PRIVATIZARE
COMPARTIMENT INFORMARE, CONSULTARE PUBLIC
PLANURI URBANISM, AMENAJARE TERITORIU
Deva, Piata Unirii nr. 4
urbanism@primariadeva.ro

o
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea numdrul 126015 din data de 07.11.2025 depusé de catre
S.C. Eurogrup Bogdan S.R.L. pentru demararea procedurii de informare gi consultare
a publicului privind documentatia Plan Urbanistic de Detaliu ,,Locuinta unifamiliala”,
amplasat in municipiul Deva, strada Coziei, nr. 52., CF. nr. 80422, judetul Hunedoara,
beneficiar S.C. Eurogrup Bogdan S.R.L., proiectant S.C. Delta Dumar Proiect S.R.L.

— arhitect Dumitru Arméasescu.

A. TEHNICILE SI METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA Sl
CONSULTAREA PUBLICULUI:

- Potrivit ,,Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism” aprobat cu HCL nr.
72/26.03.2019, conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobat cu Ordinul nr. 2701/30.12.2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului, s-a publicat documentatia Planul Urbanistic de Detaliu ,, Locuinta
unifamiliald”, generat de imobilul situat in municipiul Deva, strada Coziei, nr. 52,
CF. nr. 80422, judetul Hunedoara, beneficiar S.C. Eurogrup Bogdan S.R.L., prin

urmatoarele metode de informare:

- s-a afisat anuntul pe site-ul si la avizierul Primariei municipiului Deva cu nr.
127657/11.11.2025, prin Serviciul Informatica;

- a fost publicat anunt in cotidianul ,,Ziarul Hunedoreanului” din data de 14.11.2025;

- pe parcela care a generat planul urbanistic de detaliu a fost amplasat, prin grija
beneficiarului, panoul completat conform Anexei nr. 2 a Ordinului nr. 2701/2010 si a
H.C.L. nr. 72/2019 privind ,,Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism”, fiind mentinut pe
toata perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si propunerilor. La dosar
exista fotografii care demonstreazd amplasarea panoului in locatia stabilita;




- au fost notificati proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat

PUD,;
De asemenea, s-a pus la dispozitie, la Compartimentul Dezvoltare Urbana.-

Primaria Municipiului Deva, documentatia aferentd lucrarii, pentru cei interesati a

consulta si a face propuneri.
Cetatenii au fost invitati sd transmitd observatii in perioada 12.11.2025-

03.12.2025.

B. REZUMATUL OBSERVATIILOR Sl REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $I CONSULTARE

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
depuse observatii/reclamatii cu privire la documentatia prezentata in acest raport

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica, cu
completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raportul informarii si consultarii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor

administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului

general.
Tn baza raportului informarii si consultarii publicului, consiliul local poate solicita

modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Compartiment Dezvoltare urbana
Valentin Grunta

Arhitect sef,
Raluca Lazarut
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ARHITECT - SEF Consiliudui (ocad .

DIRECTIA URBANISM
Deva, Piata Unirii nr. 4
arhitect.sefl@primariadeva.ro

PUNCTUL DE VEDERE AL STRUCTURII DE SPECIALITE
cu privire la documentatia Plan Urbanistic de Detaliu

“LOCUINTA UNIFAMILIALA”
generat de imobilul situat in intravilanul Municipiului Deva, str. Coziei, nr.52

Prezentul punct de vedere a fost elaborat in baza documentatiei de urbanism aferente proiectului
nr. 592/2024 Plan Urbanistic de Detaliu ,,Locuintd unifamiliald”, generat de imobilul situat in
intravilanul Municipiului Deva, str. Coziei, nr. 52, proiect intocmit de S.C. Delta Dumar S.R.L. sub
coordonarea arh. R.U.R. Arm3sescu Dumitru. Documentatia a fost analizati in cadrul sedintei Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.01.2026 in urma céreia Directia Urbanism a
emis Punctul de vedere nr. 10741/02.02.2026, primind ulterior Avizul Arhitectului Sef nr. 4/28808 din
data de 12.03.2026.

Procesul de avizare a integrat toate solicitirile prevazute in Certificatul de Urbanism nr.
401/07.11.2024, respectiv Aviz de amplasament favorabil nr.28597159/27.11.2025 emis de Retele
Electrice Romania S.A., cu respectarea conditiilor de coexistentd; Aviz amplasament pentru constructii,
cu observatii nr. 17948/16.09.2025 emis de S.C. Apa Prod S.A. Deva; Aviz favorabil cu conditii nr.
215138335/28.08.2025 emis de S.C. Delgaz Grid S.A., Aviz favorabil, cu conditii nr.143062/17.12.2025
emis de Directia Administrarea Domeniului Public §i Privat din cadrul Primariei municipiului Deva; Aviz
de amplasare in parceld nr. 367/25/SU-HD din 17.11.2025 emis de Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,,Jancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara; Aviz privind accesul la drumurile publice nr.
38/26/SU-HD din 23.02.2026 emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Jancu de Hunedoara™ al
Judetului Hunedoara;

Documentatia este completatd de Notificarea pentru asistentd de specialitate de sinitate publicd
nr.5842/20.02.2026, emis de Directia de Sandtate Publici Hunedoara, Planul topografic vizat OCPI
Hunedoara nr.50392/2025, insotit de Procesul verbal de receptie nr.5816/2025. si Studiul Geotehnic,
elaborat de S.C. GEOSILV MAIZ S.R.L vizat la cerinta Af, conform referatului de verificare
nr.21139/28.10.2025;

Mai mult decét atdt documentatia a parcurs etapa de avizare previzuti de Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, asa cum reiese
din Raportul informarii si consultarii publicului nr.143996 din 19.12.2025,

Drept urmare, prin cele mentionate mai sus, se constati cd documentatia analizatd este intocmité
in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare si cu reglementirile urbanistice aplicabile, respectind

cerintele impuse prin avizele obtinute.

Arhitect sef, Intocmit,
Léazirug Ral I Iri
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ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu
“Locuinta unifamiliala”
generat de imobilul situat in municipiul Deva, strada Coziei, nr.52

Prin cererea inregistratd la Primaria municipiului Deva sub nr. 29074/13.03.2026, S.C.
Eurogrup Bogdan S.R.L, cu sediul in comuna Soimus, sat Chiscidaga, judetul Hunedoara, in
calitate de beneficiara, solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Locuint unifamilials”
generat de imobilul situat in municipiul Deva, strada Coziei, nr.52.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu. prevede realizarea unei locuinte
familiale in regim de iniltime demisol si parter, precum si amenajarea terenului cu accese si alei
pietonale si carosabile si zone verzi, conform plansei de reglementiri urbanistice, proiect
nr.592/2024, intocmit de S.C. Delta Dumar Proiect S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Armasescu
Dumitru.

Terenul supus reglementdrilor prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se afld in perimetrul
incadrat conform P.U.G. al municipiului Deva aprobat prin Hotirarea Consiliului local nr.
223/1999, prelungitd valabilitatea prin Hotdrdrea Consiliului local nr.476/2023 in intravilan -
U.T.R. 6, Lmup6 unde functiunea dominantd a zonei este locuirea compusi din locuinte
individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de indltime, majoritar parter cu caracter
urban.

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este identificat prin extrasul C.F. nr.80422
Deva, nr. cadastral 80422, categoria de folosintd a terenului este livadi, avand suprafata de
2.679,00 mp, proprietar S.C. Eurogrup Bogdan S.R.L, teren pe care se vor realiza constructiile si
amenajdrile propuse.

in conformitate cu prevederile art.48, ale pct.14 din Anexa nr.l a Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, ale
Ordinului nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

In temeiul art.129 alin.2 lit.’c” si alin.6 lit.”c” precum si al art.139 alin.3. lit.”e” din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare, supun comisiilor de specialitate si plenului Consiliului local Deva,
proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Locuinti
unifamiliala™ generat de imobilul situat in municipiul Deva, strada Coziei, nr.52, beneficiari S.C.

Eurogrup Bogdan S.R.L.
WANIA s
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PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF
DIRECTIA URBANISM

Deva, Piata Unirii nr. 4
arhitect.sef{@primariadeva.ro

REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu

“LOCUINTA UNIFAMILIALA”
generat de imobilul situat in intravilanul Municipiului Deva, str. Coziei, nr.52

Directia Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, analizind Referatul de
aprobare la Proiectul de hotarare inifiat de domnul Lucian Ioan Rus, Primarul municipiului Deva,

supunem atentiei urmatoarele:

1. Prin cererea inregistrata la Primaria municipiului Deva sub nr. 29074/13.03.2026, S.C. EUROGRUP
BOGDAN S.R.L, cu sediul in comuna Soimus, sat Chiscidaga, nr.104, judetul Hunedoara, in calitate de
beneficiard, soliciti aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Locuintd unifamiliala” generat de
imobilul situat in municipiul Deva, strada Coziei, nr.52.

2. Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.D. se afld in perimetrul incadrat conform P.U.G. al
municipiului Deva aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungité valabilitatea prin HCL nr. 476 din
2023 in intravilan - U.T.R. 6, Lmup6. Functiuni predominante existente in teren — locuinte individuale;
in subzona Lmup6 sunt permise locuinte individuale, cuplate sau insiruite maxim P+2, completari
modernizari, refaceri si extinderi cu indltimea de maxim P+2, constructii necesare functiunilor
complementare ale locuintelor, afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii
independente pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor,
activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi. Funcfiuni complementare admise ale zonei —
institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje. Categoria de
folosintd a terenului este livadd, avand suprafata de 2.679,00 mp, proprietar S.C. EUROGRUP
BOGDAN S.R.L. identificat prin extrasul CF Nr.80422 Deva, nr. cadastral 80422.

3. Documentatia de urbanism P.U.D. prevede realizarea unei locuinte familiale in regim de inidltime
demisol si parter, precum si amenajarea terenului cu accese si alei pietonale si carosabile si zone verzi,
conform plansei de reglementiri urbanistice. Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este
identificat prin extrasul C.F. nr.80422 Deva, nr. cadastral 80422, proprietar S.C. EUROGRUP
BOGDAN S.R.L. categoria de folosinta livadi, teren pe care se vor realiza constructiile si amenajarile
propuse.

4. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.01.2026
Directia Urbanism emite Punctul de vedere nr. 10741/02.02.2026 prin care se propune avizarea
favorabild a documentatiei nr.592/2024, intocmitd de S.C. Delta Dumar Proiect S.R.L., coordonator
R.U.R. arh. Armisescu Dumitru, cu urmétoarele conditii:

- Toate costurile legate de realizarea obiectivului de investitii, inclusiv cele aferente asigurarii
utilitatilor revin exclusiv beneficiarei S.C. EUROGRUP BOGDAN S.R.L;

- Suprafata de teren necesara modernizarii strazii Coziei, conform profil transversal propus, va
trece ulterior in domeniul public al Municipiului Deva;

- Imprejmuirea la frontul stradal se va retrage astfel incat sd se poata realiza profilul de drum
propus pentru modernizarea strazii Coziei;

- Se vor respecta conditiile din acordurile i avizele obtinute.
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5. Prevederi ale P.U.D. propus:

- Hmax - 10,0 m la coami; regim de inaltime propus D+P, maxim admis confrorm PUG P+2;

- POT propus — max admis 35%, propus 11,24%;

- CUT propus — max admis 0,7, propus 0,13;

- Retragerea minima fatd de drumul de acces — 28,85 m;

- Retragere minima fatd de limita laterald dreapta —minim 2,00 m;

- Retragere minimai fati de limita laterald stinga —minim 2,00 m;

- Retrageri minime fatd de limita posterioard ~minim 2,00 m;

- Circulatii si accese — accesul auto si pietonal la parcela se realizeaza din str. Coziei;

- Echipare tehnico — edilitara - obiectivul va fi racordat la reteaua de alimentare cu energie
electrici, refeaua de canalizare si alimentare cu apa potabild prin grija investitorului, conf. Art. 13
al regulamentului de urbanism;

- Terenul va fi ocupat partial de constructii (max 35%), restul terenului urmand sa fie amenajat cu
zone verzi, platforme carosabile si parcaje, conform bilantului teritorial.

6. Conform Certificatului de Urbanism nr. 401/07.11.2024 si a Punctului de vedere nr.
10741/02.02.2026 intocmit de citre Directia Urbanism in urma sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.01.2026, documentatia este insotitd de
urmatoarele avize:

e Aviz de amplasament favorabil nr.28597159/27.11.2025 emis de Retele Electrice Romania S.A.,
cu respectarea conditiilor de coexistentd;

e Aviz amplasament pentru constructii, cu observatii nr. 17948/16.09.2025 emis de S.C. Apa Prod
S.A. Deva;

e Aviz favorabil cu conditii nr. 215138335/28.08.2025 emis de S.C. Delgaz Grid S.A.,

e Plan topografic vizat OCPI Hunedoara nr.50392/2025, insotit de Procesul verbal de receptie
nr.5816/2025;

o Studiu Geotehnic elaborat de S.C. GEOSILV MAIZ S.R.L vizat la cerinta Af, conform referatului
de verificare nr.21139/28.10.2025;

e Aviz favorabil, cu conditii nr.143062/17.12.2025 emis de Directia Administrarea Domeniului
Public si Privat din cadrul Primariei municipiului Deva;

e Aviz de amplasare in parceld nr. 367/25/SU-HD din 17.11.2025 emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta ,,Jancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

e Aviz privind accesul la drumurile publice nr. 38/26/SU-HD din 23.02.2026 emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,,Jancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

e Notificare pentru asistentd de specialitate de sdnatate publicd nr.5842/20.02.2026, emis de
Directia de Sanatate Publicd Hunedoara;

e Aviz arhitect sef nr. 4/28808 din 12.03.2026.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Toate costurile legate de realizarea investitiei intra in sarcina beneficiarului.
Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de 3 ani.

7. Baza legala:
- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd in 2004, cu

completirile si modificarile ulterioare;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr.350/2001, cu completarile si modificarile
ulterioare;

- in temeiul art.129 alin.2 lit.”c” si alin.6 lit.”c” precum si al art.139 alin.3. lit.”’¢” din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Planul Urbanistic General al municipiului Deva si Regulamentul aferent, aprobat cu Hotararea
Consiliului Local nr.223/1999, prelungit cu Hotarérea Consiliului Local nr. 476/2023.

Arhitect sef, ¢ : [ntocmit,

Lazérut Rey Igret Irina Ana
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