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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1. PRINCIPII GENERALE

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM.

1.1.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ-ului propus are la bazi:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal-indicativ
GM-010-2000

- Regulamentul General de Utbanism aprobat prin HG 525/1996,republicata

- Legea 50/1991, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare — privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

- Legea 82/1998 — privind regimul juridic al drumurilor

- Legea 350/2001, cu modificatile si completatile ulterioare-privind amenajarea teritoriului si
urbanismul

- Legea 18/1991 — Legea fondului funciar

- Legea 7/1996 — Legea cadastrului si publicititii imoboliare

- Legea 215/2001, republicata — Legea administratiei publice locale

- Legea 33/1994 — Expropierea pt. cauzi de utilitate publici

- Legea 10/1995, cu modificarile si completarile ulterioate — privind calitatea in constructii

- Legea 422/2001, republicata — privind protejarea monumentelor istotice

- Codul civil

- Legea 107/1996, cu modificatile si completarile ulterioare — Legea apelot

- Legea 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare — Legea locuintet.

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat ulterior P.U.Z.-ului pentru zona studiata si
expliciteaza,detaliind continutul acestuia,sub forma de prescriptie si recomandati in vederea aplicarii lor.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.

Se aprobi de citre Consiliul Local Hunedoara devenind act al administratiei publice locale.
Aprobarea se face in concordanti cu Legea 215/2001, republicata, de citre Consiliul Local al
Orasului Hunedoara prin Hotirire de Consiliu Local.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL TERITORIULUI STUDIAT.

2.1. Reguli privind péstrarea integrititii mediului i protejarea patrimoniului
natural §i construit in extravilan.

Suprafata studiati este teren intravilan in suprafati de 11413,00 mp.
Zona studiati nu este in apropierea unor surse de api potabili pt. populatie.
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Zona studiatd nu este in aria de protectie 2 unor valori de pattimoniu, rezervatii naturale sau
pelsagistice.

Degeurile produse vor fi colectate in europubele si apoi transportate la punctele de depozitare
existente a localititii,pe baza contractelor incheiate de beneficiar cu societatea de salubritate.

2.2. Reglementiti cu privire la siguranta constructiilor gi la apdrarea
interesului public.

Terenurile destinate acestor investitii trebuie si asigure protectia populatie impotriva
alunecirilor sau surpitii terenului, inundatiilor, emanatilor sau infiltratiilor cu substante toxice,
inflamabile sau explozibile, poluiri, e.t.c.

In zona studiati nu existd tiscuri de acest gen.

Autotizarea executatii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici, api, canalizare, gaze
naturale,cai de comunicatie si a altor lucrati de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor art. 11 Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicata.

Autorizarea executarii lucratilor de utilitate publica (acces auto si pietonaltetele tehnico-
edilitare) si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica se
face in conditiile respectarii prevederile art. 16 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. ar. 525/1996, republicata.

Toate obiectivele pot fi echipate cu utilititile necesare ce se gisesc in proximitatea zonei
studiate.In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare,autorizarea executatii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile art. 13 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, tepublicata.

3. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.1-Functiunea dominanti a zonei:
ZR -ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P-P+1+M cu sau fari
demisol
Subzoni:

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN

Art.2- Interdictii temporate - nu sunt.
Art.3- Interdictii definitive - constructiile si amenajirile incompatibile cu functiunea dominanti;
-constructiile care ptrin functiune, conformare, volumetrie, aspect extetior intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei;
-orice fel de constructii sau tipuri de exploatare a terenului care pot duce la degradarea peisajului,
disparitia vegetatiei, poluarea aerului, solilui;
-constructii amplasate in cadrul zonelor de interes general, generind situatii conflictuale in ceea ce
priveste functiunea dominanti.

4. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

4.1. Zonificarea teritoriului

Zonificarea teritoriului intravilan a zonei studiate din municipiului Hunedoara cuprinde
urmitoarele unititi tetitoriale ZONA REZIDENTIALA:
In zona mixti se admite amplasare de:
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- parcaje, garaje

- locuinte individuale
- anexe (garaje)

- echipamente publice

4.2. Functiuni complementare admise zonei conform art. 14 din R.G.
Constructii comerciale:
e Comert alimentar - amplasament - in zona rezidentiali
® Magazin general- amplasament - /zoni rezidential.
e Alimentatie publici - amplasament - in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in
zonele turistice §i de agrement.
- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asiguririi izolirii
totale a aburului, mirosului i zgomotului.

Construcii de locuinte
- amplasament - se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor producitoare de noxe,
zgomote puternice §i vibratii (zone industriale, artere de trafic greu).

4.3. Utilizdri permise

Servicii publice ce prezinti omogenitate functionald cu unititi din aceeasi categorie conform
articolului 14 din R.G.

4.4. Utilizédri permise cu condifii

Atelierele de intretinere auto-moto, parcajele, garajele i spilitoriile chimice si nu fie dispuse la
o distanti mai mici de 15 m fati de fatadele locuintelor sau a clidirilor publice, si nu aibi capacititi
care si genereze un trafic intens, si nu polueze chimic si fonic, si nu produci sau si comercializeze
mitfuri de dimensiuni mari §i si nu utilizeze pentru productie sau depozitare terenul vizibil din
circulatia publici.

Unititile de mai sus se tecomandi si aibi programul de lucru limitat pentru a nu incomoda
locuirea din jur in timpul noptii.

5. CONDITII DE AMPILASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

5.1.  Regulament privind amplasarea gi retragerile minime obligatorii.

5.1.1 Otientarea fa{d de punctele cardinale

Constructii comerciale

- se recomandi otientarea astfel incit si se asigute insotirea spatiilor de vanzare;

- se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitirilor st spatiilor de
ptepatare.

Constructii de locuinge

Se va evitarea orientarea spre nord a dormitoarelor, recomandindu-se orentarea lor catre sud-
est.
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5.1.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren executati de un topograf
autotizat, in baza unui certificat de urbanism, avizati de oficiul de cadastru si intabulati in cartea
funciari.

Parcelele se vor amplasa fati de drumurile publice conform propunerilor din partea desenati,
avand asigurat un acces facil.

5.1.3. Amplasarea fa{d de aliniament

Autotizarea executirii constructiilor retrase fati de aliniament este petmisi numai daci se
respecti coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Clidirile vor fi dispuse retrase fatii de acesta astfel:
- retrageri minime obligatotii a aliniamentelor la strada, de la limita de propriete intre 2m si 5 m ;
Se recomandi ca la fiecare situatie In parte si se asigure cotelarea fronturilor stradale prin luarea
in considerare a situatiei vecinilor imediati 5i a caracterului general al strizii.

5.1.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Autotizarea executirii parcelirilor este permisi cu respectarea urmitoarelor conditii cumulativ
pentru fiecare parceli in parte:

a. front la stradi de minim 12,00 m;

b. suprafata minimi a parcelei, pentru cliditi amplasate izolat este de cca 335 mp.

c. adincime mai mate sau cel putin egali cu litimea parcelei.

Numai parcelele cate se incadreazi in prevederile aliniatului precedent sunt considerate parcele
construibile iar autorizarea constructiilor este permnisi numai pe parcele construibile.

In sensul prezentului Regulament construibilitatea unui teren reprezinti proprietatea unui teren
stabilitd ptin documentatii de urbanism cit i totalitatea conditiilor ce trebuie indeplinite pentru ca acel
teren si poati fi construit.

Amplasarea constructiilor in patcele este o amplasare de colt pentru o utilizare eficienta a
terenului.

Amplasarea constructiilor in parcelele in care este precizat si aliniamentul de fund este
obligatoriu si se faci in interiorul spatiului delimitat de cele dou aliniamente.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci se respecti distantele minime
obligatorii fatid de limitele laterale si postenoaxe ale parcelei conform legii, normelor de prevenire si
stingere a mcendnlor si normelor de insorire.

In cazurile in care amplasarea constructiei ridici probleme se vor aplica prevederile Codului
Civil.

Pentru toate clidirile se impune o distantd minimi obligatorie fati de limitele parcelei egali cu
jumitate din inilimea la cornisd a clidirii dar nu mai putin de 2,00 m cu urmitoarea exceptie :

-clidirea se amplaseazi la minim 1,00 m fati de limita laterala a parcelei, cu conditia de a nu se
practica goluri pe aceasti latura;

Se interzice construirea a mai multor corpuri de clidiri pe aceeasi parceli (cu exceptia anexelor -

garaj).

Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA



BIROU DE ARHITECTURA POP OLIVIU - MARIUS S.R.L.

omp_bia@yahoo.com B-dul. Iuliu Maniu, bl B, sc. A, ap. 24

Deva, Hunedoara, Romania
Cont IBAN, ING Bank, Filiala Deva : RO 47 INGB 0000 9999 0549 9189 cod 330022
C.UL: 35124257 Tel: 0722-798352
J20/912/2015 Fax: 0254-232203

5.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Art.1-Accese carosabile
-conform art.25,pct.4.3.-anexa 4 din RGU;
-caracteristicile acceselor la drumutilor publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilot;

-stabilirea elementelor caracteristice functionale si tehnice ale acceselor auto se face cu respectatea
prevedetilor Ordinului Ministerului Transporturilor nr.45/1998 pt. aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea,construirea si modernizarea drumurilor.

Art.2-Accese pietonale

-conform art.26 din RGU;

-ptin accese pietonale se inteleg caile de acces pt. pietoni care pot fi :trotuare,strizi pietonale, piete
pietonale precum si orice cale de acces pe terenuti proptietate publica sau private, grevate de servitutea
de trecere publica, potivit legii sau obiceiului.

5.3. Reglementiri privind echipatea tehnico-edilitari.
5.3.1. Racordarea la re;ele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este petmisi numai daci existi posibilitatea racordirii de
noi consumatori la retele existente de api, canalizare, gaze si energie electrici.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organclor administratiei de stat
competente, numai in urmitoarele conditii:

a. pentru locuinte individuale:

- realizarea de not solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare
si de protectia mediului;

- beneficiarul se obligi a se racorda la reteaua centralizati publici atunci cind aceasta se va
realiza potavit regulilor impuse de Consiliul Local (in  conformitate cu conditiile contractuale stabilite
prealabil autorizirii executitii construirii).

b. penttu celelalte categorii de constructii, precum si pentru parceliti:

- obligatia prelungirii retelelor publice existente atunci cind acestea au capacitate
suficientd pentru preluarea de noi consumator;

- mifirea capacititii retelelor publice existente si tealizarea de noi retele;

Prevederile se aplici in mod corespunzitor in zonele unde nu existi retea publici de api si
canal.

5.3.2. Realizarea de re;ele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau In intregime, dupi caz, in conditille contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Lucriirile de racordare §i bransare la refeaua edilitari publici se suporti in intregime de
investitor sau beneficiar,

5.3.3. Proprietatea publica asupra regelelor edilitare

Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publici a municipiului, daci legea nu dispune altfel.

Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA



BIROU DE ARHITECTURA POP OLIVIU — MARIUS S.R.L.

omp_bia@yahoo.com B-dul. Iuliu Maniu, bl. B, sc. A, ap. 24

Deva, Hunedoara, Romania
Cont IBAN, ING Bank, Filiala Deva : RO 47 INGB 0000 9999 0549 9189 cod 330022
C.UI : 35124257 Tel: 0722-798352
J20/912/2015 Fax: 0254-232203

Retelele de alimentate cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daci legea nu dispune altfel.

Lucririle previzute la aliniatele precedente, indiferent de modul de finantare intrd in proprietate
publici.

5.4. Reglementiri cu privire la forma i dimensiunile terenului si ale

constructiilor.
Art.1-Parcelarea
- conform art.30 din RGU
Art.2-Inaltimea constructiilor
- Pentru zona mixti se stabileste regimul maxim de indltime la P + 1 + M.
- Inaltimea maxima la streasina va fi de 8,00 m
Art.3-Aspectul extetior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Conformarea volumetriei, proportiile si relieful fatadei se vor referi la:
- conformarea volumului (panti acoperisuri: panta specifici invelitorilor tip tigli si terasi),
rezolvare de atic pe 3 latur, rezolvare cornisi, joc de iniltime fati de vecinititile imediate;
- proportii si tratare arhitecturald (raport plin-gol, propottii goluri, linii de forti
verticale i orizontale, tratarea patterelor comerciale);
- matetiale (texturd, culoare: cea uzuali pentru acoperisurile tip tigli, culoare rosu sau maro).
- evitarea detaliilor cu decoratii din exces,evitarea elementelor fara rol functional si a
imitatiilor stilistice;
La constructia unor clidifi noi se va urmiri respectarea si pistrarea caracterului arhitectural al
zoney; se va recomanda utilizarea la fatade a matetialelor folosite la clidirile existente in zoni.
Pentru fatadele comerciale se va permite folosirea materialelor specifice arhitecturii moderne
(timplirie metalics, sticl) insi in culoti care se vor armoniza cu restul clidirii.
Art.4 - Procentul de ocupare a terenului
Pentru zona rezidentiali procentul de ocupate a terenului nu va depasi 35%.

5.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Art.1 - Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie necesiti spatii de parcare se face numai
daci existd posibilitatea realizirii parcajelor aferente, in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia 5i de capacitatea constructiei astfel
pentru :

Constructii de locuinte

- 1loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent
de 60 - 100% dispuse la parter sau izolat in curte sub pergole.

Art.2 — Spatii verzi
- Pentru constructii de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Art.3 — imprejmuiri

In conditile prezentului Regulament este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
Imprejmuiti:
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a. Imprejmuiti necesate pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale de
tip vegetatie contiunua sau plase transparente.

b. Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitirii parcelelor aferente
§i/sau integrarea clidirilor in caracterul strizilor sau ansamblurilor urbanistice.

In zonele in care clidirile sunt retrase fati de aliniament se recomandi garduri avind partea
inferioard opaci pe o indltime de 0,40 m, iar partea supetioati transparenti pani la iniltimea totald
maximi de 1,20 m (fiind eventual dublate spre interior de un gard viu).

Gardurile dintre proprietifi se recomandi si fie de 1,20 m inilime, transparente pentru a
impiedica construirea de anexe.

Art 4. Utiliziri permise cu condifii
Nu sunt.

Art 5. Interdictii temporare

Pini la aprobarea documentatiei de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire
aplicabile pentru zona respectivi si pentru realizarea in zoni a unor lucrir de utilitate publici sau
cercetare arheologici se instituie interdictie temporari de constuire.

5.6. Reguli cu privire la protectia mediului

Art.1-Protectia calitatii factorilor de mediu

-amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu.Vor fi interzise in zona activitatile industriale civile sau de orice natura
susceptibile de a polua aerul,apa sau solul;

Art.2-Gestionarea deseurilor

-colectarea descurilor se va face separat in functie de natura materalelor ce le
compun:celuloza,metal sticla,mase plastice sau resturi menajere, folosindu-se pentru depozitate
europubele,care vor fi ridicate zilnic de firma de salubritate cu care beneficiarul ca incheia contract.
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