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MEMORIU TEHNIC

1. Prezentarea investitiei

Beneficiarul detine trei parcele de teren 1inscrise in CF nr. 66886, 66887, 66888,
nr. cadastral 66886, 66887, 66888 intravilan cu categoria de folosinta arabil.

Conform PUG al municipiului Deva, aprobat cu H.C.L. nr. 223/1999, prelungit
valabilitatea prin H.C.L. nr. 438/2015, modificata cu H.C.L. nr. 111/2016, modificata
cu H.C.L. nr. 490/2018, terenul este in intravilan.

Destinatia aprobatd conform PUG aprobat cu H.C.L. 223/1999: imobilul este situat
in UTR 15, LMupl5 subzona rezidentiala cu clddiri de tip urban; unde functiunea
dominanta a zonei este locuirea compusda din locuinte individuale existente sau
propuse, cu regim P-P+2 de inaltime, majoritar parter cu caracter urban.

Functiuni complementare admise zonei: institutii si servicii publice, spatii verzi
amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Aceste terenuri beneficiarul doreste sa le comaseze si apoi sa-l parceleze, sa
construiascd locuinte individuale si sd@ Tmprejmuiasca parcelele de teren.

Contform Legii 50/1991 modificata, lucrarile privind parcelarea in intravilanul
localitatilor, sunt permise numai dupa aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal.

in vederea elaborarii acestei documentatii, a fost eliberat de catre Primiria
Municipiului Deva Certificatul de Urbanism nr. 314/22.06.2022.

Prin proiect se propune parcelarea terenului, construirea de locuinte individuale si
imprejmuirea parcelelor.

Accesul se face pe latura de nord vest din str. prelungire Petru Rares.

Asigurarea utilitatilor se va face astfel:



- Alimentarea cu apa se va face din reteaua existenta a orasului, de pe str.
prelungire Petru Rares;

- Canalizarea menajerd va fi racordati la sistemul urban de canalizare existent in
zZona;

- Alimentarea cu energie electricd se va face din reteaua de joasa tensiune
existenta pe str. prelungire Petru Rares.

- Agentul termic pentru incalzire si apd caldi menajerd va fi asigurat de o
centrald termicd pe gaz prevazuta in proiect, la fiecare constructie in parte.

- Gunoiul menajer va fi colectat in pubele si va fi preluat de societatea de
salubritate cu care beneficiarii vor incheia contract.

Pe teren nu existd constructii care si fie pastrate sau eventual demolate sl nici

retele edilitare, care s necesite devieri.

2. Operatiuni propuse prin proiect

Zona in care se afla terenul este in subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban, unde
functiunea dominanta a zonei este locuirea compusa din locuinte individuale existente
sau propuse, cu regim de inaltime P-P+2, majoritatea parter, cu caracter urban.

Functiuni complementare admise zonei: institutii si servicii publice, spatii verzi
amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Prin proiect se propun urmitoarele:

- Parcelarea terenului in 12 parcele, dintre care una este pentru asigurarea
accesului;

- Construirea a 11 locuinte cu regim de Tnaltime D+P+E;

- Realizarea bransamentelor la utilitati;

- Imprejmuirea terenului pentru fiecare parceld in parte.

Pentru edificarea constructiei sunt necesare urmitoarele operatiuni:

- Avizarea proiectului in faza PUZ;

- Aprobarea PUZ;

- Eliberarea unui Certificat de Urbanism pentru proiectul in faza DTAC, pentru
fiecare constructie in parte;

- Elaborarea proiectelor in faza DTAC;



- Obtinerea Autorizatiei de Construire, pentru fiecare constructie in parte;

- Executia lucrérilor de constructii si instalatii;
- Receptia constructiilor si punerea in functiune;

- Intadbularea constructiilor.

3. Indicatori propusi

BILANT TERITORIAL Pe toata suprafata

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
it Suprafata % Suprafata %
1. Constructii - - 1.320,00 19,82
2 Alei carosabile, pietonale - - 1.006,93 15,13
3 Zone verzi - - 3.871,79 58,15
4. Cai de comunicatie rutiera - - 459,28 6,90
5 Teren arabil 6.658,00 100,00 - -
Total 6. 658,00 100,00 6. 658,00 100,00
POT existent =0,00% propus= 19,82%
CUT existent =0,00  propus =0,59
POT MAXIM = 35,00%
Lot 1
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 23,07
2. | Alei carosabile, pietonale - - 58,23 11,19
3. | Zone verzi - - 341,77 65,74
4 Teren arabil 520,00 100,00 - -
Total 520,00 100,00 520,00 100,00
POT existent =0,00% propus= 23,07 %
CUT existent =0,00  propus =0,69
Lot 2
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 25,31
2. | Alei carosabile, pietonale - - 73.11 15,42
3. | Zone verzi = - 289.89 59,27
4 Teren arabil 474,00 100,00 - -
Total 474,00 100,00 474,00 100,00

POT existent =0,00% propus= 25,31 %

CUT existent =0,00

propus =0,75




Lot3

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata %o Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 19,35
2. | Alei carosabile, pietonale - - 51,00 8ed2
3. | Zone verzi - - 449,00 72,43
4. | Teren arabil 620,00 100,00 - -
Total 620,00 100,00 620,00 100,00
POT existent =0,00% propus= 19,35 %
CUT existent =0,00  propus =0,58
Lot 4
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 25,53
2. | Alei carosabile, pietonale - - 186,24 39,62
3. | Zone verzi - - 163,76 34,85
4. | Teren arabil 470,00 100,00 - -
Total 470,00 100,00 470,00 100,00
POT existent =0,00% propus= 25,53 %
CUT existent =0,00  propus =0,76
Lot 5
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %o
1. | Constructii - - 120,00 23,34
2. | Alei carosabile, pietonale - - 51,30 9,98
3. | Zone verzi - - 342,70 66,68
4. | Teren arabil 514,00 100,00 - -
Total 514,00 100,00 514,00 100,00
POT existent =0,00% propus= 23,34 %
CUT existent =0,00  propus =0,70
Lot 6
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 24,29
2. | Alei carosabile, pietonale - - 59,23 11,98
3. | Zone verzi - - 314,77 63,73
-+ Teren arabil 494,00 100,00 - -
Total 494,00 100,00 494,00 100,00

POT existent =0,00% propus= 24,29 %

CUT existent =0,00

propus =0,72




Lot 7

Categoria de folosinta

Constructii

Alei carosabile, pietonale
Zone verzi

Teren arabil

Total

- O OO O]

Existent Propus
Suprafata % Suprafata %
- - 120,00 21,81
- - 63,97 11,63
- - 366,03 66,56
550,00 100,00 - -
550,00 100,00 550,00 | 100,00

POT existent =0,00% propus=21,81 %

CUT existent =0,00

propus =0,65

Lot 8
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 20,00
2. | Alei carosabile, pietonale - - 58,42 9,73
3. | Zone verzi - - 421,58 70,27
4. | Teren arabil 600,00 100,00 - -
Total 600,00 100,00 600,00 100,00
POT existent =0,00% propus= 20,00 %
CUT existent =0,00 propus =0,60
Lot 9
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Cit. Suprafata % Suprafata %o
1. | Constructii - - 120,00 23,30
2. | Alei carosabile, pietonale - - 72,24 14,02
3. | Zone verzi - - 322.26 62,68
4. | Teren arabil 515,00 100,00 - -
Total 515,00 100,00 515,00 100,00
POT existent =0,00% propus= 23,30 %
CUT existent =0,00 propus =0.,69
Lot 10
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata %o Suprafata %
1. | Constructij - - 120,00 23,34
2. | Alei carosabile, pietonale - - 65,78 12,81
3. | Zone verzi - - 32899 63,85
4. | Teren arabil 514,00 100,00 - -
Total 514,00 100,00 514,00 100,00
POT existent =0,00% propus= 23,34 %
CUT existent =0,00 propus =0,70
Lot 11

Categoria de folosinta

Constructii
Alei carosabile, pietonale

Suprafata

Zone verzi

Existent




-E_m 100,00

POT existent =0,00% propus= 23,39 o;
CUT existent =0,00 propus =0,70

Lot 12 - drum
Nr. | Categoria de folosinta % P
Crt. m“mm
n—_-m-m-
2 Alef carosabile, pieionale — e
-m‘ 874,00 874,00 100,00

E
:

100,00

POT existent =0,00% Propus= 52,54 o,
CUT existent =0,00 propus =0,52

4. Modul de integrare in Zona

5. Consecinte €conomice si socjale

Coordonator RUR,

Arh. Armagescy Dumitry



