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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrdrii: PENSIUNE CANINA

e Beneficiar: BUBLE SIMION
e Proiectant general:  S.C. VEST PROIECT DESIGN S.R.L.
e Data elaborarii: IANUARIE 2024

1.2.  Obiectul PUZ

e Solicitiri ale temei-program

Beneficiarul detine in proprietate un teren in intravilanul municipiului Deva cu numaérul de
carte funciard 80413, nr. cadastral 80413.
Terenul are suprafata de 400 mp si categoria de folosinté curti-constructii.
Beneficiarul doreste sa construiasca o Pensiune canind.
Vor fi amenajate 3 locuri de parcare pe terenul inscris in CF nr. 76187, teren aflat in
proprietatea beneficiarului.
Parcela de teren pe o parte se invecineaza cu zona industriald, iar pe celelalte laturi cu teren
viran. Cea mai apropiati clddire este la o distantd mai mare de 50 m.
Accesul pe parcela se face dintr-un drum neamenajat aflat in proprietatea beneficiarului.
In vederea elaboririi acestei documentatii a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 303 din
13.09.2023, eliberat de Primaria Muncipiului Deva.
Prin proiect se propun urmatoarele obiective de investitii:
- Constructia unei pensiuni pentru caini si pisici realizata din containere.
- Montarea panourilor fotovoltaice pentru alimentarea cu curent.
- Amenajarea zonelor verzi.

- Imprejmuirea terenului pe latura de vest.

e Prevederi ale progsramului de dezvoltare a localitiitii, pentru zona studiati

Conform PUG aprobat cu HCL 223/1999 imobilul este situate in UTR 14, subzona

functionala 114, subzona unitatilor industriale, unde functiunea dominanta a zonei o reprezinta

intreprinderile industriale. Functiunile complementare admise sunt: constructii destinate depozitarii,



stocarii, ambalarii si trierii; cai de comunicatie rutiera, feroviare si constructii aferente; constructii
aferente lucrarilor tehnico-edilitare de deservire; servicii compatibile functiunilor zonei.

Folosinta actuala conform Extras CF este de curti constructii intravilan.

Beneficiarul a observat ca este o cerere tot mai mare pentru pensiunile canine. Sunt putine
locatii care ofera astfel de facilitati pentru patrupede in municipiul Deva si localitatiile din zona, de

aceea este oportuna construirea unei pensiuni canine.

1.3.  Surse documentare
e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- Plan Urbanistic General aprobat cu HCL 223/1999
e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Concomitent cu PUZ au fost elaborate urmatoarele studii de fundamentare:
- Suport topografic si cadastral actualizat
- Conditii geotehnice si hidrotehnice pentru amplasamentul studiat
Din analiza acestor studii nu au rezultat concluzii care sa influenteze solutia urbanistica.
o Date statistice
Studiile arata ca activitatea de cazare animale de companie are varfuri foarte pronuntate care
coincide cu perioadele cand oamneii sunt plecati in concedii, in perioada sarbatorilor si a weekend-
urilor — iar in restul timpului numarul de animale cazate este destul de mic.

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei

Nu au fost elaborate asemenea proiecte.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei

Terenul are categoria de folosinta curti —constructii.
Terenul in prezent este liber de constructii.

e Caracteristicile semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Cea mai apropiata cladire este o hala industriala la peste 50 m distanta.

Terenul este plat si lipsit de vegetatie de talie mare.

fncadrarea Pensiunii canine in zona in care este amplasata se va face fara dificultate in
conditiile in care se vor respecta regimul de inaltime, aliniamentul si tipul de arhitectura.

In zona nu existd forme de relief, cladiri deosebite sau monumente istorice, care sa influenteze

solutiile adoptate prin proiect.



2.2.  Incadrarea in localitate

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitiitii

Terenul studiat prin PUZ este in intravilanul municipiului Deva.

¢ Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitiitii, cooperirii in

domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Zona este situata la cca 3,5 km fata de centrul orasului, este usor accesibila si ferita de agitatia

orasului.
2.3. Elemente ale cadrului natural

e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistici:

relieful, reteaua hidrografici, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Terenul este situat intr-o zond fird forme de relief (este plat) care sd influenteze solutia
urbanistica sau sa impuna punerea lor in valoare.

Nu sunt cursuri de apd in zona.

Clima si conditiile geotehnice se incadreazéd in limitele normale si ca atare nu influenteaza
solutia urbanistica.

De asemenea, zona nu prezinta riscuri, care si fie luate in considerare la stabilirea solutiilor
urbanistice.

2.4.  Circulatia

° Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, deroviare,

navale, aeriene — dupi caz.

Accesul la parcela de teren, se face din str. Depozitelor, care este o artera de circulatie cu doud
benzi si trotuare discontinue.

° Capacititi de transport, greutiiti influenta traficului, in comodiri intre tipurile de

circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a

traseelor existente si de realizare a unor noi artere, capacititi si trasee ale transportului in

comun, intersectii cu problema, prioritati

Nu exista intersectii cu probleme, care sa necesite méasuri speciale.

Se propun parcari cu o capacitate totala de 3 locuri.

2.5.  Ocuparea terenurilor

° Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Terenul care face obiectul PUZ, nu este utilizat in prezent.

° Relationdri intre functiuni




Nu sunt relationari intre functiuni. Functiunea propusa pe parcelele de teren care fac obiectul PUZ

este de servicii.

° Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Nu exista constructii pe amplasament.

° Aspecte calitative ale fondului construit

Nu exista constructii pe amplasament.

° Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate

Parcela de teren este amplasata intr-o zona industriala, cea mai apropiata cladire este la 50 de m de

parcela.

° Asigurarea cu spatii verzi

Prin proiect se propune amenajarea a doud spatii verzi care ar permite plimbarea céinilor si pisicilor
pe perioada sederii la pensiune.

° Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele invecinate

In zona studiatd nu exista riscuri naturale sau antropice.

° Principalele disfunctionalititi sunt:

- drumul neamenajat pe care se accede pe parcela

- lipsa trotuarelor
2.6. Echipare edilitara

° Stadiul echipirii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localititii

In zona exista retele edilitare — alimentare cu apé, canalizare si alimentare cu energie electrica.
Pensiunea canina va fi racordata la utilitatile disponibile in zona.

° Principalele disfunctionalititi:

Nu sunt disfunctionalitati in ceea ce priveste infrastructura edilitara.
2.7.  Probleme de mediu

° Relatia cadru natural — cadru construit

Nu existd constructii pe amplasament si ca atare nu exista o relatie cadru natural-cadru construit.

° Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu exista riscuri naturale sau antropice.

° Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatie si din categoria

echipirii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu existd asemenea riscuri.

° Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

In zona nu exista valori de patrimoniu.



° Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona studiatd prin PUZ nu are potential turistic sau balnear.
2.8.  Optiuni ale populatiei
Din dezbaterea publica nu au rezultat puncte de vedere care sa influenteze solutia de urbanism
adoptata.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din studiile de fundamentare intocmite pentru PUZ nu au rezultat conditii deosebite care sa
influenteze solutia de urbanism.

3.2.  Prevederiale PUG

Conform PUG aprobat cu HCL 223/1999 terenul este situat in intravilanul localitatii, cu
urmatoarele reglementari:

a) Regimul juridic: teren intravilan, inscris in CF 80413, 80413 cu suprafata de 400 mp.

b) Regimul economic: folosinta actualda curti-construcii, cu utilizarile premise: intreprinderi
industriale; functiuni complementare: constructii destinate depozitarii, stocarii, ambalarii si
trierii; cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente; constructii eferente
lucrarilor tehnico-edilitare de deservire; servicii compatibile functiunilor zonei.

¢) Regimul tehnic:

Asigurarea zonei verzi in procent de minim 20%.

Acces din strada Depozitelor

3.3.  Valorificarea cadrului natural

Terenul studiat prin PUZ este intr-o zona fara forme de relief care sd necesite punerea lor in
valoare. De asemeni, pe amplasament sau in vecindtatea acestuia, nu exista cursuri sau luciuri de apa

si nici vegetatie cu talie mare, care sé fie preluate in solutiile din PUZ.

3.4. Modernizarea circulatiei

e QOrganizarea circulatiei si a transportului in comun

Pentru a ajunge pe parcela, accesul se face din strada Depozitelor pe o portiune de drum
neamenajat aflat in proprietatea beneficiarului.
3.5.  Zonificare functionali — reglementiri, bilant territorial, indici urbanistici
Prin PUZ se propune modificarea functiunii zonei, din industrial in zona de servicii.
Sunt propuse 3 pavilioane, care au o capacitate de cazare de 30 de caini. In perioadele cand

cererea este mare — sarbatori legale, weekend-uri, concedii de vara — vor functiona ambele pavilioane,

5



asigurand o capacitate de cazare de 30 caini. In restul perioadei va functiona un singur pavilion, care
poate asigura o capacitate de cazare de 15 caini. Inchizand un pavilion se vor economisii resurse
energetice si financiare importante.

Pe langa cele 2 pavilioane de cazare mai exista un al treilea pavilion, format din 2 containere,
in care se gaseste spatiul pentru cazare pisci, spatiul tehnic care deserveste sistemul de panouri
fotovoltaice si o baie pentru uzul personalului.

In spatiul pentru cazare pisici sunt prevazute unitati de cazare specifice pentru pisici,
individuale, cu o capacitate de 16 locuri.

Spatiul pentru cosmetica canina contine masa pentru tuns cainii, vana pentru spalat cainii si un
boiler electric pentru incalzit apa — care deserveste si baia pentru uz uman.

Pavilioanele sunt dispuse in forma de “E” pentru a forma si 2 curti interioare la care sa aiba
acces fiecare boxa de caini in care sa se poata juca. Ele vor fi amenajate ca spatii verzi si vor fi

inchise printr-un gard.

BILANT TERITORIAL PE TOATA SUPRAFATA DE TEREN

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
I. Constructii - - 170,00 42,50
2 Alei carosabile, parcare, | - - - -
alei pietonale
3. Zone verzi - - 230,00 57,50
4. Teren neamenajat 400,00 100
Total 400,00 100 400,00 100,00
POT existent =0,00% POT propus= 42,50 %
CUT existent =0,00 CUT propus =0,425

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

e Alimentarea cu api se va face din sistemul public al municipiului Deva.

Retelele de distributie, vor fi amplasate la limita parcelei.

e Canalizarea menajerd se face prin recordarea la canalizarea existenta in zona pe care este
amplasata Pensiunea canina.

¢ Alimentarea cu energie electricii se va face pe medie tensiune din sistemul public existent.

e Alimentarea cu gaze naturale nu este cazul. Incalzirea se va face prin instalatia de aer conditionat

montata in interiorul containerelor.

o Telecomunicatii, TV in circuit Nu este cazul.




e Alimentarea cu_cildurd se va face prin instalatia de aer conditionat montata in interiorul

containerelor.

e Gospodirie comunald Gunoiul menajer va fi colectat de la fiecare parcela, In pubele, pe tipuri de

deseuri, in conformitate cu reglementirile stabilite de Consiliul Local al Municipiului Deva.

3.7.  Protectia mediului

Pe perioadele cand numarul cainilor cazati este mic, exista posibilitatea inchiderii unuia dintre
pavilioane, pentru a nu consuma resurse energetice fara justificare.

Vor fi montate panouri fotovoltaice care vor asigura necesarul de energie electrica.

Gunoiul menajer va fi colectat selectiv si va fi preluat de operatorul care activeazi in zond.

3.8.  Obiective de utilitate publica
Obiective de utilitate publica

Costurile de amenajare a locurilor de parcare si a accesului pe parcela vor fi asigurate de catre
beneficiar.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Proiectul in faza PUZ, trebuie avizat si aprobat de Consiliul Local Deva.

*

Construirea unei Pensiuni Canine asigura serviciile necesare pentru cazarea cainilor si
pisicilor in perioadele in care stapanii sunt plecati in concedii, in weekend sau in delegatii. Ofera

confortul necesar pe perioada cazarii, inclusiv cosmetica canina.

Intocmit, Coordonator RUR,
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