REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1 DISPOZITII GENERALE

ART. I - Rolul Regulamentului lpcal de urbanism

1. Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice s§i juridice
care sti la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice,
precum si a regulamentelor locale de urbanism.

2. Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si de amplasare a constructiilor si a amenjérilor aferente acestora.

3. Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupéd caz, planurile urbanistice §i regulamentele

locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.

ART. 2 - Domeniul de aplicare

1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan ct si in extravilan,
Prevederile din prezentul regulament sunt obligatorii in proiectarea proiectului de

executie ceea ce priveste:

i

amplasarea cladirii pe parceld, corelat cu regimul de aliniere, distantele fatd de vecinatati;

regimul de indltime, cota maxima la coama si la streagini;

- plastica arhitecturald, raportul gol-plin, tipul tdmplariilor, gama coloristica,
- modul de asigurare al utilitdtilor;

- materialele din care se realizeazi imprejmuirea;

~ indicatorii urbanistici;

CAPITOLUL 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

SECTIUNEA I - Reouli cu privire la pdstrareg intesritdtii medinfui si protejarea petrimoninlui
Hatural si construit
ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan

1. Autorizarea executdril constructiilor si amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan este

permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.




2. Autoritatile administratiel publice locale vor urmiri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafefelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activititilor

agricole.

SECTIUNEA a H-a - Reguli cu privire la siguranfa constructiflor si la apdrarea interesuini
public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale
1. Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajérilor n zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
2. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se ntelege: aluneciri de teren, nisipuri
migcétoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari
de stdnci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotérire a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiet publice.

Zona nu prezinta riscuri de alunecari de teren.

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice
1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in

zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de
infrastructurd este interzisa.

2. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

3. Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile §i amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Zona studiatd prin acest proiect nu se afld intr-o zona expusi la asemenea riscuri.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

1. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile i destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitarda ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

2. Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condifionati de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiel efectudrii, In parte sau total, a lucririlor de echipare edilitard aferente,
de citre investitorii interesati.

Lucriérile de extindere si de bransare la retelele edilitare cad in sarcina investitorului.



ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

1. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sd nu depaseasci limita de 35%.
ART. 16 — Lucrdri de utilitate publicd
1. Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate public3, este interzisa.
2. Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Lucrdrile pentru amenajarea drumului se vor face exclusiv pe domeniul public.

CAPITOLUL 3 REGULI PRIVIND AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

SECTIUNEA I — Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor de
orientare fatd de punctele cardinale. Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

Autorizarea executérii constructiilor, In zona care face obiectul PUZ, se poate face cu
respectarea prevederilor Ordinului Ministrului Sanatdtii nr.119/2014, art.3, respectiv ca in
incéperile de locuit sa fie asiguratd insorirea pe o duratd de minim 1 2 ore la solstifiul de iarna,

la constructiile invecinate .

ART. 18 — Amplasarea fatii de drumuri publice

Autorizarea executdirii constructiilor cu funciuni de locuire este permisd, cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

1) 1n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

b) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti i resurse de energie (inclusiv

functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc);



c} Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalafii
ori constructii de acest gen.

2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de sigurani si fasiile de protectie.

3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

4) 1n sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se infelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic.

Accesul pe parceld se va face din str. Dealului.

ART. 23 — Amplasarea fatd de aliniament
1. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acesta, dupi cum

urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daci se respecta coerenfa
si caracterul fronturilor stradale.

2. in ambele situaii, autorizatia de construire se emite numai dacd ingltimea cladirii nu
depaseste distanta masurati, pe orizontald, din orice punct al ¢ladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

3. Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

4. in sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Aliniamentul propus fata de limita de proprietate de la sud este de 24,60 m.

ART. 24 —- Amplasarea in interiorul parcelei

Locuinta va fi amplasata in interiorul parcelei, iar distantele pani la limita terenului sunt:

1,50 m fata de limita de NORD a limitei de proprietate

6,30 m fata de limita de SUD a limitei de proprietate

30,39 m fata de limita de EST a limitei de proprietate

24,60 m fatd de limita VEST a limitei de proprietate.



Filigoria va fi amplasata in interiorul parcelei, iar distantele pana la limita terenului sunt:

1,50 m fafé de limita de NORD a limitei de proprietate

11,64 m fatd de limita de SUD a limitei de proprietate

21,30 m fatd de limita de EST a limitei de proprietate

41,79 m fafd de limita VEST a limitei de proprietate.
Distantele minime de amplasare vor tine cont si de prevederile art. 615 din Codul Civil

SECTIUNEA a Il —a - Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor oblisatorii

ART. 25 — Accese carosabile

g gt

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

2. in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor
previzute la alin, (1), cu avizul unittii teritoriale de pompieri.

3. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizagiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitate de acces
la drumurile publice, direct. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectiv 3,80 m partea carosabild conform
P118/99 art2.9.5. Drumul existent respecta prevederile legii  si permite interventia
autospecialelor de stingere a incendiilor.

Prin proiect se propune amenajarea drumului cu trotuare si zone verzi.

Accesele carosabile se vor pistra libere far a fi obstructionate prin mobilier urban.

ART. 25 — Accese pietonale

1. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se
asigura accese pictonale, potrivit importantei s1 destinatiei constructiei.

2. In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege clile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului,

3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt si permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pe parcela se va face din str. Dealului.



SECTIUNEA o I - o — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racorddrii
de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie
electrici.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, Tn urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare gi
de protectie a mediului;

b. beneficiarul se obliga si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publicd, atunci cind aceasta se va realiza
Alimentarea cu apa de la un put forat existent;

Canalizarea menajera — racord la refeaua existentd in zoni;
Alimentarea cu energie electrica - racord la refeaua existenta n zoni;
Alimentarea cu caldurd de la un termosemineu,

Alimentarea cu apa calda de la un boiler electric;

Gunoiul menajer va fi strdns in pubele ecologice, care vor fi preluate de societatea de

salubritate cu care beneficiarul va incheia contract;

Pentru celelalte categorii de constructil se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sa prelungeasci
refeaua existenta, atunci cind aceasta are capacitatea necesar}, sau se obligh fie sd mareasci
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele

Prevederile alin. (2) si (3) se aplici, Tn mod corespunzitor, autorizirii executdrii
constructiilor in localititile unde nu existd regele publice de api si de canalizare.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare
Extinderile de reele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau benefictar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
Lucririle de racordare §i de bransare la reteaua edilitara publici se suporta in intregime de

investitor sau de beneficiar.

ART. 29 — Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de apé, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitifi aflate in serviciul public

sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.



2. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicafii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
3. Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea

publici.

SECTIUNEA a IV — a — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale
constructiilor

ART. 30 — Parcelarea

Nu sunt restrictii privind forma si dimensiunile parcelei de teren.

ART. 31 — Indlfimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea iniltimii maxime de 12.00 m la
coama.

Regimul de Tnaliime admis in zoni va putea fi de P+M.

SECTIUNEA a V — a - Reguli cu privire la_amplasarea de parcaje. spafii verzi si
inmprejmutiri
ART. 34 — Spatii verzi si plantate

In zona studiatid prin planul urbanistic zonal vor fi prevazute zone verzi plantate, minim

2mp/locuitor.

ART. 35 — Imprejmuiri
Parcela de teren este imprejmuita pe toate laturile terenului cu gard din panouri de sarma.

CAPITOLUL 4 ZONIFICARE FUNCTIONALA, PREVEDERI LA NIVELUL
SUBUNITATILOR TERITORIALE

ART. 11 — Unitati si subunitdti functionale

1. Functiunea propusd prin PUZ este aceea de locuire individuala,

2. Functiunile complementare zonei sunt:

Spatii verzi amenajate, cu arbugti ornamentali, fructiferi si gazon;

Accese pietonale, carosabile;

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;
3. Utilizdri permise: zond de locuit, locuinte cu regim de iniltime P-+M.
4. Utiliziri permise cu conditii: Pentru orice fel de constructie se va solicita in mod

obligatoriu, indicarea pe planul care insoteste crearea pentru emiterea autorizatiei de construire, a




modului de trasare a spatiilor rdmase libere in mod special a celor vizibile de pe zonele de

circulatie publici.

3. Interdictii temporare: Nu sunt,

6. Interdictii definitive de construire in zond :

- Constructiile si amenajérile incompatibile cu functiunea dominanti;

- Constructiile care prin functiune, conformare, volumetrie, aspect exterior intrd in

contradictie cu aspectul general al zonei,

- Orice fel de constructii sau tipuri de exploatare care pot duce la degradarea peisajului,

disparitia vegetaiei, poluarea aerului, solului;

- Constructii amplasate Tn cadrul zonelor de interes general, generdnd situatii conflictuale in

ceea ce priveste functiunea dominanta.

CAPITOLUL 5 SUBUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nu se propun subunititi teritoriale.

Coeticientul de utilizare a terenului pentru unitatea teritoriald este de maxim 1,00.

ART 12 - Bilang teritorial, in limita de proprietate studiatd a initiatorului documentatiei de

urbanism,
BILANT TERITORIAL

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %

1. | Constructii 20,00 1,95 93,29 9,10
2. | Alei carosabile, parcaje - - 24,22 2,36
3. | Alei pietonale - - 74 81 7,30
4. | Zone verzi amenajate - - 832,68 81,24
5. | Total 1025 100,00 1025 100,00

POT existent: 1,95 %
propus: 9,10 %

CUT existent: 0,02
propus : 0,16

POT maxim = 35,00%
CUT maxim = 1,00



CAPITOLUL 6 CONCLUZII

Prezentul PUZ va fi inclus In PUG-ul localitatii Barcea Micd dupi aprobarea acestuia de
catre Consiliul Local.

Coovrdonator RUR,
arh, ARMASESCU DUMITRU
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