ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr.381 din 25.09.2025

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,Centru Wellness” generat de imobilul situat in
intravilan, municipiul Deva, zona strazii Granitului

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completarile ulterioare,

Ordinul nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicata, cu
modific3rile si completdrile ulterioare,

Art.129 alin.2 lit."c" si alin.6 lit"c” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

Cererea inregistratd la Primdria municipiului Deva sub nr.81057/25.07.2025, prin care beneficiarii
Rusu Timotei si Rusu Corina Cristina solicitd aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,Centru
Wellness” generat de imobilul situat In intravilanul municipiului Deva, zona strazii Granitului,

Ludnd act de:

Proiectul de hotdrare nr.340/2025, Referatul de aprobare nr.340/2025 al Primarului municipiului
Deva, domnul Lucian loan Rus, prin care se propune aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
,Centru Wellness” generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, zona strazii Granitului,

Referatul tehnic al Arhitectului Sef nr.83866/01.08.2025,

Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al
municipiului, realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura

nr.337/110817/24.09.2025,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. €) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedint3 ordinara, adopta prezenta hotarare.

Art.1. - Aproba Raportul informarii si consultérii publicului, Tnregistrat sub nr.69759/02.07.2025, nsotit de
Punctul de vedere al Directiei urbanism, inregistrat sub nr.74983/14.07.2025, prezentate in Anexa nr.1 si
Anexa nr.2 care fac parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.2. - Aprob3 documentatia Plan Urbanistic Zonal ,Centru Wellness”, generat de imobilul situat in
intravilanul municipiului Deva, zona strazii Granitului, in regim de inaltime maxim D+P+1/M, conform
proiectului nr.23/2024, intocmit S.C. Context Proiect S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Gombotiu Veniamin,
prezentatd in Anexa nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Terenul supus reglementarilor prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se afla in intravilan, conform Planului
Urbanistic Zonal "Zona rezidentiald”, aprobat cu Hotdrarea Consiliului local nr.16/2006, categoria de
folosints arabil, si este identificat prin extrasele CF nr.67477 Deva, nr. cadastral 67477, in suprafata de
433,0 mp, CF nr.67479 Deva, nr. cadastral 67479, in suprafatd de 167,0 mp, CF nr.67476 Deva, nr.
cadastral 67476, in suprafatd de 430,0 mp, CF nr.67481 Deva, nr. cadastral 67481, in suprafata de 170,0
mp, suprafata totald fiind de 1200,0 mp, aflat in proprietatea beneficiarilor Rusu Timotei si Rusu Corina

Cristina.
Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani.

Art.3. - Detaliile Planului Urbanistic Zonal se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu
Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art.4. - Documentatia Plan Urbanistic Zonal se va aproba in concordantd cu prevederile Avizului
Arhitectului Sef nr.12/79432/22.07.2025, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat
prin Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5. - Prezenta hotdrdre poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.6. - Compartimentul autorizatii de construire si receptii, banca de date urbana va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.7. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Compartimentului autorizatii de construire si receptii, banca de date urbang;
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;

- Beneficiarilor: Rusu Timotei si Rusu Corina Cristina.
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“ \\ CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
S,E\’ R ETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,

Florina-Doris VISIRIN\

PRESEDINTE DE SEDINTAZ”
Ferdinand(ZoIta POGOZSAN',

Pagina2din2




Priméria Mmgfcfpiufyiﬁé\ﬂ,a

JUDETUL HUNEDOARA | o
MUNICIPIUL DEVA | 202 e gl 031

PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF, DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM }

COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA
Deva, Piata Unirii nr. 4
urbanism@primariadeva.ro

Mava k.. { o Ho féndna Consi LK Yocal . 300//30%”

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea inregistratd la Primdria municipiului Deva cu numarul
88017/03.09.2024 si cererea nr. 59406/05.06.2025, prin care domnul Rusu Timotei
soliciti demararea procedurii de informare s$i consultare a publicului privind
documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,CENTRU WELLNESS”, generat de imobilul
situat in municipiul Deva, zona strazii Granitului, intravilan, C.F. Nr. 67476, 67477,
67479, 67481, judetul Hunedoara, beneficiari: RUSU TIMOTEI si RUSU CORINA
CRISTINA, proiectant S.C. Context Proiect S.R.L. coordonator RUR arhitect

Gombosiu Veniamin

A. TEHNICILE S| METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA Sl CONSULTAREA
PUBLICULUL:

in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2.701/2010, emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea .,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism”, coroborate cu ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” aprobat cu HCL nr. 72/2019, s-a publicat documentatia Plan Urbanistic
Zonal ,,CENTRU WELLNESS”, generat de imobilul situat in municipiul Deva, zona
strazii Granitului, intravilan, C.F. Nr. 67476, 67477, 67479, 67481, judetul Hunedoara,
beneficiar RUSU TIMOTEI si RUSU CORINA CRISTINA, prin urmétoarele metode de
informare:
- s-a afisat anunful pe site-ul si avizierul Primariei municipiului Deva cu nr.
89697/09.09.2024 - Etapa 1 - etapa pregatitoare PUZ - anuntarea intentiei de
elaborare si nr.59740/06.06.2025 - etapa 2 - etapa elaborarii propunerilor, prin
Serviciul Informatica;
- la fata locului, pe parcela care a generat planul urbanistic zonal au fost amplasate,
prin grija beneficiarului, panouri din materiale rezistente la intemperii, completate
conform Anexei nr.1 si 2 a Ordinului nr. 2.701/2010, fiind mentinute pe toata perioada
“stabilitd pentru transmiterea observatiilor si propunerilor: 09.09.2024-19.09.2024 si
09.06.2025-01.07.2025;: beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza
amplasarea panourilor pe parcela care a generat P.U.Z;




- s-au transmis un numar de 18 notificari catre proprietarii imobilelor vecine, ale caror
proprietati ar putea fi afectate de propunerile PUZ; proprietari notificati: B.C.C. §i B.S.,
O.A.,, AS.C. si NM, P.LR, BAC., PT. si PM, CAC. si C.CE, PE. siPVG,
R.C.E., C.S.C., DET.siDD., SND.siSAG,DA,NFV, MAA. siM.C.C., N.I,
P.M.V, V.IL,

- a fost publicat anunt privind documentatia de urbanism in cotidianul ,,Ziarul
Hunedoreanului” din data de 14.06.2025;

- documentatia a fost disponibila pentru a fi consultata pe site Primariei municipiului
Deva la adresa: www.primariadeva.ro, Servicii Publice, Dezvoltare Urbana, Informare
si consultare-Documentatii de urbanism si Amenajare a Teritoriului.

- cetatenii au fost invitati s& transmita observatii in perioada: 09.09.2024-19.09.2024

si 09.06.2025-01.07.2025

REZUMATUL OBSERVATIILOR SI REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $I CONSULTARE:

Publicul a fost invitat s participe la intalnirea cu initiatorul i elaboratorul
documentatiei in data de 26.06.2025, ora 10:00, la sediul Primariei municipiului Deva
in urma careia s-a intocmit Procesul verbal inregistrat sub nr.67860/26.06.2025, nu au
fost persoane prezente.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
depuse observatii, sugestii sau reclamatii cu privire la documentatia P.U.Z. prezentata
in acest raport.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raportul informdrii si consultarii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urban& durabila si asigurarii interesului
general.

in baza raportului informérii si consultarii publicului, consiliul local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect sef, Compartiment Dezvoltare Urbana,
L%mﬁ@/l\uca Igret Irina Ana
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI
DEZVOLTARE URBANA -
cu privire la
PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru zona de servicii N -
_CENTRU WELLNESS” a%\ﬁ >3
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, zona stréz?i\:;anitului o

Ca urmare a cererii adresate de RUSU TIMOTEI, in calitate de beneficiar al documentatiei faza
P.U.Z, intitulatd “CENTRU WELLNESS’, cu domiciliul in municipiul Deva, str. Horea, nr.151, jud.
Hunedoara, inregistrata la nr.70191 din 02.07.2025,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune amenjarea unei zone pentru servicii si construirea unui
centru wellness (servicii care ajuté persoana la atingerea unei stéri de bunéstare fizica si mentald), in regim
de inaltime parter si etaj, pe terenul aflat in proprietatea beneficiarilor RUSU TIMOTE! si RUSU CORINA
CRISTINA, amplasat in intravilanul municipiului Deva, zona strazii Granitului, in suprafatd totala de
1.200,00 mp, identificat prin CF nr.67476 Deva, nr. cadastral 67476, in suprafatd de 430,0 mp, CF nr.
67477 Deva, nr. cadastral 67477, in suprafatd de 433,0 mp, CF nr.67479 Deva, nr. cadastral 67479, in
suprafaté de 167,0 mp, CF nr. 67481 Deva, nr. cadastral 67481, in suprafata de 170,0 mp. Zona a fost
reglementatd prin PUZ "Zona rezidentiala” aprobat cu HCL nr.16/2006. Conform plansei de reglementari
urbanistice sunt propuse alei pietonale si carosabile, platforma parcare, spatii verzi amenajate.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 08.07.2025 se
propune avizarea favorabild a documentatiei nr.23/2024, intocmitd S.C. CONTEXT PROIECT SR.L,
coordonator R.U.R. arh. Gombosiu Veniamin, cu conditia modificarii si completarii documentatiei in ceea ce
priveste urmatoarele:

- Tn conformitate cu Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118/1-
2025, profilul transversal preluat din PUZ aprobat cu HCL nr.16/2006, respectiv 9,0 m, nu mai
corespunde cerintelor de interventie in caz de incendiu. Astfel, drumul de acces va avea partea
carosabila de 7,0 m la care se adaugé dous trotuare de 1,2 m si zone verzi in aliniament de 0.8
m care s& permita pozarea utilitdtilor. Pentru realizarea profilului de 11,0 m este necesara
stabilirea suprafetei necesare pentru modernizarea drumului aferente terenului reglementat,
refragerea Tmprejmurii, dezmembrarea si trecerea ulterioara a suprafetei respective in
domeniul public al Municipiului Deva;

- Zona edificabild nu se va limita la conturul constructiei propuse; se va stabili astfel incat sa
permita modificarea amprentei la sol a cladirii la faza DTAC sau eventuale extinderi ulterioare.




Se vor cota distantele de la zona edificabild propusa pana la drumul de acces (pana la
imprejmuirea retrasa), pand la limitele de proprietate laterale si posterioard. Se vor corela
distantele in RLU si in partea desenatd;

- La amplasarea obiectivului de investitie se va tine cont de gradul de rezistenta la foc al
constructiei propuse precum si de gradul de rezistenta la foc al constructiilor din vecinatate, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare; Se va tine cont de prevederile Normativului
privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P118/1 — 2025, in ceea ce priveste
compartimentarea antifoc fata de cladirile invecinate;

- Conform avizului de amplasament favorabil nr.26125573/17.03.2025 emis de Retele Electrice
Romania S.A., in zona nu exista retea electrici de distributie si nu exista posibilitatea racordarii
noului obiectiv. Se va specifica modul de alimentare cu energie electrica a obiectivului de
investitie propus prin PUZ. in cazul in care se opteaza pentru un proiect de extindere de retea
se va preciza acest lucru in Planul de actiune anexa a PUZ, ca fiind in sarcina beneficiarilor;

- Se vor respecta prevederile Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor
de alimentare cu apa si canalizare a localitafilor, indicativ NP 133-2013.

Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.Z. se afla in intravilan conform PUZ "Zona
rezidentiald” aprobat cu HCL nr.16/2006.

Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PUZ este identificat prin CF nr.67476 Deva, nr.

T cadastral 67476, in suprafata de 430,0 mp, CF nr. 67477 Deva, nr. cadastral 67477, in suprafata de 433,0

mp, CF nr.67479 Deva, nr. cadastral 67479, in suprafata de 167,0 mp, CF nr. 67481 Deva, nr. cadastral

67481, in suprafatd de 170,0 mp, suprafata totald find de 1200,0 mp, categoria de folosinta arabil,
proprietari Rusu Timotei si Rusu Corina Cristina.

Conform Avizului de oportunitate nr.19 din 20.12.2024 documentatia este insofita de urmatoarele

avize:

o ANP.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.11 din
24.02.2025;

e Aviz de amplasament favorabil nr.26125573/17.03.2025 emis de Retele Electrice Romania S.A.;

o Adresa nr. 22662/04.03.2025 emisa de Directia Tehnica din cadrul Priméariei Municipiului Deva cu
privire |a retelele de apa si canalizare;

e Aviz Directia Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul Priméariei Municipiului Deva
nr.23190/04.03.2025;

e Aviz de amplasare in parcela nr.112/25/SU-HD din 29.04.2025 emis de Inspectoratul pentru Situatii
de Urgenta ,lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

e Aviz privind accesul la drumurile publice nr.50/25/SU-HD din 05.03.2025 emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgentd ,lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

e Aviz meteorologic emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, Administratia Nationala de
Meteorologie, Directia Meteorologicd Regionald Banat - Crisana, Raport de evaluare
nr.1743/19.05.2025, cu conditii;

o Plan de situatie vizat OCP! insotit de procesul verbal de receptie nr. 1383/2025;

« Studiu Geotehnic elaborat de S.C. GEOSILV MAIZ S.R L. verificat la cerinta Af.

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea i revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de

urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul Tnregistrat cu nr. 69759/02.07.2025

intocmit de consilier Igret Irina.
Pentru emiterea Avizului arhitectului sef va rugam sa tineti cont de solicitérile i conditiile precizate

mai sus si s& modificati aspectele la care se face referire.

Directia urbanism
Compartiment Dezvoltare urbana
Secretar CTATU

lr@fa)lgri




