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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei:
Denumirea proiectului: LOCUINTA UNIFAMILIALA
Beneficiar:  PETRIC RADU NICOLAE si PETRIC VIOLETA
Elaborator: SC DELTA DUMAR PROIECT SRL
Data elaborarii: TUNIE 2023

Obiectivul lucrarii

Beneficiarii detine un teren in intravilanul municipiului Deva, pe care doresc sa
construiascd o locuinta unifamiliala.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Parcela de teren care face obiectul PUD, este situata in intravilanul municipiului
Deva pe aleea Cascadei, numarul 1.

Terenul este inscris in CF nr. 67188, nr. cadastral nr. 67188 , are suprafata de 1.768
mp si categoria de folosintd arabil.

In conformitate cu PUG al municipiului Deva, aprobat cu HCL nr. 223/1999.
Imobilul este situat in UTR 17, Lmup17 subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban,
unde functiunea dominanta a zonei este locuirea compusa din locuinte individuale
existente sau propuse cu regim de inaltime P-P+2, dar majoritar parter cu caracter urban.

Conform HCL 340/2022, privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, imobilul
este situat in subzona D.

Functiunea propusa prin proiect, aceea de locuire se incadreaza in functiunea
dominanta din PUG aprobat.

Din studiul topografic elaborat pentru acest amplasament, rezulta ca terenul este
practic plat, deci nu este necesare sistematizarea pe verticala.



Din studiul geotehnic, rezulta conditii normale de fundare. Conditile de fundare
sunt prezentate in studiul geotehnic anexat documentatiei.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Nu au fost intocmite astfel de documentatii.

3. SITUATIA EXISTENTA

Parcela de teren, care face obiectul PUD este accesibila din aleea Cascadei, care
este o alee cu o benza de circulatie si cu trotuare pe ambele parti.
Terenul este liber de constructii si se invecineaza cu:

la N cu Leonida Gabriel Nicolae;
la V cu aleea Cascadei;

- la E cu Popescu Ilie;
- la S cu SC&T COMPUTER S.RL.;
Zona are caracter cu locuinte individuale existente majoritatea cu parter sau parter si un
etaj.
Majoritatea cladirilor din zond au functiunea de locuire.
Terenurile sunt propietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
Conform studiilor geotehnice din aceastd zona rezulta ca nu sunt terenuri care sa
impuna conditii deosebite de fundare.
Apa subterand este situata sub adancimea de fundare neinfluentand solutiile de
fundare.
Fondul construit existent este in stare foarte bund, toate constrcuctiile fiind bine
intretinute.
Pe aleea Cascadei exista retele de alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu
energie electrica.

4., REGLEMENTARI

Prin tema de proiectare, stabilitd impreuna cu beneficiarii se propune construirea
unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P, precum si amenajarea terenului cu alei
pietonale, carosabile si zone verzi.

Locuinta are dimensiunile la sol de 6.50 x 10,76 m, cu o suprafatd construita de
69.94 mp si o suprafata desfasurata de 69.94 mp.

Iniltimea maxima la coama a locuintei va fi de 7.00 m.

Locuinta este amplasata pe teren in zona reglementata la 12.26 m de limita dinspre
Nord a parcelei, la 88.06 m de la limita dinspre Sud a parcelei, la 4.00 m de la limita
dinspre Vest a parcelei si la 5,33 m de la limita dinspre Est a parcelei.

Datorita conformatiei parcelei de teren, constructia propusa este paraleld cu str.
Aleea Cascadel.



in vecinatatea parcelei existd constreutii, care sa impun un regim de aliniere.
Aceasta locuinta va fi aliniata cu casele din vecinatate si locuinta existenta aflata in partea
de nord a parcelei de teren.

Aleea Cascadei are o singura banda de circulatie si trotuare pe ambele parti si loc
de retragere.

Zona in care este situatd parcela de teren, nu are elemente de cadru natural care sa
impund masuri de integrare a constructiei propuse in cadrul natural.

Deoarece zona a fost de folosintd agricola este bogat plantatd si nu sunt necesare
masuri speciale pentru dezvoltarea spatiilor verzi.

Parcela de teren care face obiectul PUD este practic plana si, ca atare nu sunt
necesare lucrari de sistematizare pe verticala, prin proiect pastrandu-se cotele de teren
existente.

Nu se propun obiective de utilitate publica in zona amplasamentului.

Strada aleea Cascadei dispune de retele edilitare de alimentare cu apa, energie
electrica si canalizare.

Locuinta propusa se va racorda la aceste retele existente pe strada.

Gunoiul menajer va fi ridicat de firma de salubrizare ce activeaza in zona.

BILANT TERITORIAL

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 69.94 3.95
2. | Alei carosabile si alei - - 51.73 2.92
pietonale
3. | Zone verzi - - 1646.33 93.13
4. | Teren arabil 1768.00 100,00 - -
Total 1768.00 100,00 1768.00 100,00

POT existent =0,00% propus=3.95%
CUT existent =0,00  propus =0,039

5. CONCLUZII

Prin realizarea acestei investitii se completeaza o zona rezidentiala urbanistica.
Proiectantul sustine avizarea si aprobarea aceste documentatii in faza de Plan
Urbanistic de Detaliu.
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