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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei:
- Denumirea proiectului: LOCUINTA UNIFAMILIALA
- Beneficiar: S.C. EUROGRUP BOGDAN S.R.L.
- Elaborator: SC DELTA DUMAR PROIECT SRL
- Data elaborarii: NOIEMBRIE 2025

Obiectivul lucrarii

Beneficiarul detine un teren 1n intravilanul municipiului Deva, pe care doreste sa
construiasca o locuinta unifamiliald cu regimul de inaltime D+P.

INCADRAREA IN ZONA

1.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Parcela de teren care face obiectul PUD, este situata in intravilanul municipiului
Deva, str. Coziei, nr. 52.

Terenul este inscris in CF nr. 80422, nr. cadastral nr. 80422, are suprafata de 2.679
mp si categoria de folosinta livada.

In conformitate cu PUG, aprobat cu HCL nr. 223/1999, prelungita prin HCL nr.
476/2023. Imobilul este situat in intravilan, UTR 6, LMup6 subzona rezidentiala cu
cladiri de tip urban; unde functiunea dominantéa a zonei este locuirea compusé din
locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de inaltime, majoritar parter
cu caracter urban. Functiuni complementare admise ale zonei sunt: institutii si servicii
publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Functiunea propusa prin proiect se incadreaza in functiunea dominanta din PUG
aprobat.

Din studiul topografic elaborat pentru acest amplasament, rezulta cd terenul este in
pantd, deci sunt necesare lucrari de sistematizare pe verticala.



1.2.  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Nu au fost intocmite astfel de documentatii.

2. SITUATIA EXISTENTA

Parcela de teren, care face obiectul PUD este accesibila din str. Coziel, care nu este
o strada modernizata, astfel se propune un profil transversal, drum de categoria Il cu
latimea de 7 m si trotuar propus pe ambele sensuri de 1,20 m si spatiu verde de 0,80
m.
Terenul este liber de constructii si se invecineaza cu:
la N cu Calin Valentin Lucian, Jorza Andreea Lioara

- la V cu municipiul Deva;

la E cu Balsoiu Rézvan Nicolae si Rusu Raluca Aura;
la S cu str. Coziei.

Zona are caracter urban.
Majoritatea cladirilor din zona au functiunea de locuire.
Terenul este Tmprejmuit in prezent.
Pe str. Coziei exista retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale si energie
electrica.

3. REGLEMENTARI

Prin tema de proiectare, stabilitd impreund cu beneficiarul se propune construirea
unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime D+P si a unei piscine.

Constructia va avea suprafata construita de 293 mp si o suprafatd desfasurata de
345,68 mp.

[naltimea maxima la coama a constructiei va fi de 10,00 m.

Constructia este amplasata pe teren In zona reglementata la 2,00 m de limita
dinspre Nord a parcelei, la 28,85 m de la limita dinspre Sud a parcelei, la 2,00 m de la
limita dinspre Vest a parcelei si la 2,00 m de la limita dinspre Est a parcelei.

Datorita conformatiei parcelei de teren, constructia propusa este aproximativ
paralela cu str. Coziei.

In vecinatatea parcelei existd constreutii, care sa impuna un regim de aliniere.

Zona in care este situatd parcela de teren, nu are elemente de cadru natural care sa
impuna masuri de integrare a constructiei propuse in cadrul natural.

Deoarece zona este bogat plantata si nu sunt necesare masuri speciale pentru
dezvoltarea spatiilor verzi.

Parcela de teren care face obiectul PUD este relativ in panta si, ca atare sunt
necesare lucrari de sistematizare pe verticala.

Strada Coziei dispune de retele edilitare de alimentare cu apd, energie electrica,
gaze naturale si canalizare.



Constructia propusa se va racorda la aceste retele existente pe strada.

Gunoiul menajer va fi ridicat de firma de salubrizare ce activeaza in zona.

Conform avizului nr. 28597159/27.11.2025 emis de Retele electrice Romania S.A.
se prevad urmatoarele:

Respectarea Ordin ANRE 239 din 2019, completat cu Ordin 225 din 2020, cu
modificari si completari ulterioare. Inceperea lucirilor la obiectivul propus se va face
dupa realizarea lucrarilor prevazute in fisa de coexistentd, aviz CTE. La inceperea
lucrarilor se vva solicita delegat din partea FEM Deva pentru predarea amplasamentului.

Traseele retellor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de
comanda data de solicitant (executant). Zona MT/JT Deva asigura asistenta tehnica
suplimentard DA.**

Executarea lucrarilor de sapéturi din zona traseelor de cabluri se va face numai
manual, cu asitentd tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Deva cu respectarea
normelor de protectia muncii specifice. In caz contrat solicitantul, respectiv executantul,
va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilot electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti
precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura DA.**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcurcul
executiei lucrarilor.

in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant previzut din
sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta
distantele minime prescrise tatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se
va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si
asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate
instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii
instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea condittilor
din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricdror accidente
tehnice si de munca.

Pentru eliberarea amplasamentului si/sau realizarea conditiilor de coexistenta
pentru obiectivul ,,Locuinta unifamiliala” a fost emisa Autorizatia de Cosntruire nr.
192/03.11.2025 si Avizul CTE Retele Electrice nr. 44/HD/02/19.112025.

BILANT TERITORIAL

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus

Crt, Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 301.33 11,24
2. | Alei carosabile si - - 505,30 18,86




pietonale

Zone verzi - - [.822.87 68,06

Piscina - - 49,50 1,84

| | L2

Teren destinat - -
amenajarii drumului

6. | Livadd 2.679,00 100,00 -

Total 2.679,00 100,00 2.679,00 100,00

POT existent =0,00% propus= 11,24 %
CUT existent =0,00  propus =0,129

POT maxim = 35.00%
CUT maxim = 0,70

4. CONCLUZII

Prin realizarea acestei investitii se completeaza o zona urbanistica.
Proiectantul sustine avizarea si aprobarea aceste documentatii in faza de Plan
Urbanistic de Detaliu.

Coordonatorul RUR,
Arh. Armésescu Dumitru

-




