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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei:

- Denumirea proiectului: LOCUINTA UNIFAMILIALA SI
TMPREJMUIRE TEREN

- Beneficiar: CENAN IOAN SI CENAN RAMONA

- Elaborator: SC DELTA DUMAR PROIECT SRL

- Data elaborarii: IANUARIE 2025

Obiectivul lucrarii

Beneficiarii detin un imobil in intravilanul municipiului Deva, strada
Brandusei (prelungirea strazi), nr. 23A, avand extrasul de carte funciarda nr.
70837 si numarul cadastral 70837 cu suprafata de 554 mp. Terenul are categoria
de folosinta arabil, iar terenul este liber de constructii.

Beneficiarii doresc sa construiasca o locuinta unifamiliald cu regimul de
inaltime demisol(partial) + parter + mansarda. In cadrul acestui proiect vor mai
fi prinse si lucrari pentru amenajarea unei zone de parcaj masini, zid de sprijin,
alei pietonale, zone verzi amenajate si racorduri la retelele existente in zona.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Parcela de teren care face obiectul PUD, este situata in intravilanul
municipiului Deva, strada Brandusei, nr. 23A.

Terenul este Tnscris in CF nr. 70837, nr. cadastral nr. 70837, are suprafata
de 554 mp si are categoria de folosinta arabil.

Destinatia aprobata conform PUG aprobat cu HCL 223/1999, imobilul
este situat In UTR 15, subzona functionalda LMup135, subzona rezidentiala cu
cladiri de tip rural, unde functiunea dominantd a zonei este locuirea compusa
din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P — P+2 de inaltime,



majoritar parter cu caracter urban. Functiuni complementare admise ale zonei:
institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile,
parcaj.

Din studiul topografic elaborat pentru acest amplasament, rezulta ca
terenul este in panta, dar aceasta panta faciliteaza realizarea unui demisol
partial. Este propus in zona accesului auto un zid de sprijin pentru stabilizarea
accesului auto, iar in rest nu vor fi luate masuri suplimentare de stabilizare a
terenului prin ziduri de sprijin sau taluzuri inierbate, ci doar lucrari pentru
scurgerea apelor pluviale pe zonele verzi amenajate in incinta.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Nu au fost intocmite astfel de documentatii.

3. SITUATIA EXISTENTA

Parcela de teren, care face obiectul PUD este accesibila din prelungirea
strazi Brandusei, care in prezent nu este o stradd amenajata, dar a fost
aprobat un proiect pentru modernizarea acestei strazi.

Terenul este liber de constructii si se invecineaza cu:

la nord-est cu Gherghely Arpard,;
la nord-vest cu Gherghely Arpard;
la sud-est cu familia Kelemen;

la sud-vest cu domeniul public;

Zona are caracter de zona rezidentiala.

Majoritatea cladirilor din zona au functiunea rezidentiala.

Terenul este Tmprejmuit in prezent, dar aceasta imprejmuire va fi
schimbata.

Tn zoni existi toate retelele edilitare, respectiv retea de energie electrica,
retea de gaze naturale, retea de apa si retea de canalizare menajera.

4. REGLEMENTARI

Prin tema de proiectare, stabilita impreuna cu beneficiarii se propune
construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime D(partial)+P+M.

Constructia are dimensiunile la sol de 8,00 x 10,00 m, cu o suprafata
construitd de 80,00 mp si o suprafatd desfasurata de 210,00 mp.

inél‘gimea maxima la Coama a constructiei va fi de 8,00 m de la cota 0.00.

Constructia este amplasata pe teren in zona edificabila la 3,52 m de limita
dinspre nord-vest a parcelei, la 19,30 m de la limita dinspre nord-est a parcelei,
la 2,00 m de la limita dinspre sud-est a parcelei si la 7,00 m de la limita dinspre
sud-vest a parcelei.



In vecinitatea parcelei au fost elaborate planuri urbanistice de detaliu, iar
constructia propusa pe amplasament a preluat regimul de aliniere.

Zona 1n care este situatd parcela de teren, nu are elemente de cadru
natural care sa impuna masuri de integrare a constructiei propuse in cadrul
natural.

Deoarece zona este bogat plantatd si nu sunt necesare masuri speciale
pentru dezvoltarea spatiilor verzi.

Parcela de teren care face obiectul PUD are 0 oarecare panta (terenul de
la strada spre partea de nord-est are o diferentd de nivel de aproximativ 5,80 m,
dar aceasta panta faciliteaza realizarea unui demisol partial. Este propus in zona
accesului auto un zid de sprijin pentru stabilizarea accesului auto, iar Tn rest nu
vor f1 luate masuri suplimentare de stabilizare a terenului prin ziduri de sprijin
sau taluzuri inierbate, ci doar lucrdri pentru scurgerea apelor pluviale pe zonele
verzi amenajate in incinta

Zona dispune de toate retelele edilitare, respectiv retea de energie
electrica, retea de gaze naturale, retea de apa si retea de canalizare menajera, iar
constructia propusa va fi racordata la aceste retele.

Gunoiul menajer va fi ridicat de firma de salubrizare ce activeaza in zona.

BILANT TERITORIAL

Nr. | Categoria de Existent Propus
Crt. | folosinta Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 80,00 14,45
2. | Alei pietonale si alei - - 91,00 16,43
carosabile
3. | Zone verzi - - 378,00 68,23
4. | Teren rezervat 5,00 0,89
pentru amenajarea
prospectului
5. | Teren arabil 554,00 100,00 - -
Total 554,00 100,00 554,00 100,00

POT existent =0,00% propus= 14,45 %
CUT existent =0,00  propus =0,38
POT maxim = 35.00%

CUT maxim = 1,00

5. CONCLUZII

Prin realizarea acestei investitii se completeazd o zond rezidentiala.
Proiectantul sustine avizarea si aprobarea aceste documentatii in faza de
Plan Urbanistic de Detaliu.
Coordonatorul RUR,

arh. Armadsescu Dumitru




