| ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCALAL
MUNICIPIULUI DEVA
Piata Unirii, nr. 4, mun. Deva, jud. Hunedoara
Tel: 0254 - 213435 E-mail: primar@primariadeva.ro
www.primariadeva,ro

HOTARAREA

nr.516 din 22.12.2025

privind stabilirea redeventelor minime de pornire /a ficitatiile publice pentru concesionarea unor terenuri
apartindtoare domeniului public sau privat al municipiului Deva

Analizdnd temeiurile juridice, respectiv:

Art.7 alin.13 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Art.87 alin.1, art.129 alin.2 lit.“c”, alin.6 lit."a" si lit."b", alin.14 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

Raportul de evaluare nr.134559/26.11.2025 privind stabilirea redeventelor minime de pornire la licitatiile
publice pentru concesionarea unor terenuri apartinatoare domeniului public sau privat al municipiului Deva,
intocmit de citre domnul Plesa Marinel Evaluator Anevar,

Luiand act de:

Proiectul de hotrare nr.530/2025, Referatul de aprobare nr.530/2025 prezentat de Primarul municipiului Deva,
domnul Lucian loan Rus, privind stabilirea redeventelor minime de pornire la licitatiile publice pentru
concesionarea unor terenuri apartindtoare domeniului public sau privat al municipiului Deva,

Raportul Directiei administrarea domeniului public si privat nr.137144/03.12.2025,

Avizul Comisiei pentru administratie publicé locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
a libertatilor cetdtenilor, agriculturd nr.549/110815/19.12.2025, avizul Comisiei de studii, progrnoze economico-
sociale, buget-finante nr.355/110818/19.12.2025, precum si de avizul Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistica, administrarea domeniului public si privat al municipiului, realizarea lucrarilor publice, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd nr.462/110817/19.12.2025,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit in sedint3 ordinara, adoptd prezenta hotarare.

Art.1. - Isi insuseste Raportul de evaluare nr.134559/26.11.2025 privind stabilirea redeventelor minime de pornire
la licitatiile publice pentru concesionarea unor terenuri apartinitoare domeniului public sau privat al municipiului
Deva, intocmit de citre domnul Plesa Marinel, expert evaluator autorizat, membru ANEVAR, prezentat in Anexa

care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. - Aprobi redeventele minime de pornire la licitatia publicd pentru concesionarea de terenuri in vederea
realizérii de garaje, dupd cum urmeaza:



Zona de incadrare conform
Hotarérii Consiliului local Deva
Nr.392/2018

A

B
C
D

Redeventa minimd de pornire
licitatiei

(lei/mp/an)

52

42

37

31

a

Art.3. - Aprob3 redeventele minime de pornire la licitatia publica pentru concesionarea de terenuri in vederea
realizarii de spatii comerciale, stabilite in functie de zona n care se gaseste terenul si de profilul comercial, dupa

cum urmeaza:

Zond de Redeventa minima de pornire a licitatiei (lei/mp/an)
lncafdrare Spatii de alimentatie publicd  Spatii comerciale cu vanzare
contorm | (cafenele,restaurant,bistro, de produse alimentare si/sau  (prestari
HCL - nr. fast-food,etc) nealimentare cabinete,etc)
392/2018
Suprafete Pand De De De Peste Pand De De De | Peste Pana De | De
la 50 la la la 200 la 50 Ia la la 200 la50 la la
mp 51 101 151 | mp mp 51 101 | 151 mp mp 51 101
la la |la la la la la la
100 150 | 200 100 150 200 100 150
mp mp mp mp mp mp mp
mp
A 252 210 187 | 168 154 202 168 150 135 123 162 | 135 120
B 151 126 | 112 | 101 | 92 121 [ 101 90 81 74 a7 81 72
C 67 56 50 45 M 54 45 40 36 33 43 36 32
D 29 25 22 20 18 24 20 17 16 14 19 16 14

108
65
29
13

Spatii pentru alte activitati
servicii,

Peste
200
mp

28

59

26
1

Art.4. - Aprobd redeventele minime de pornire la licitatia publica pentru concesionarea de terenuri in vederea
realizarii de fabrici de productie si hale industriale - productie, depozitare si logistica, service auto, hale frigorifice,
hale agricole - depozitare recolte, depozitare utilaje agricole, cresterea animalelor, hale pentru sport si agrement,
hale cu birouri, etc, cu o suprafatd minima de 5.000 mp, dupa cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotararii Consiliului local Deva
Nr.392/2018

B
C
D

Redeventa minima de
licitatiei

(lei/mp/an)

16

7

3

pornire

a

Art.5. - Aproba redeventele minime de pornire la licitatia publica pentru concesionarea de terenuri Tn vederea
realizarii de locuinte si spatii construite asociate locuintelor, dupa cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotararii Consiliului local Deva
Nr.392/2018

o n w >

Redeventa minima de
licitatiei

(lei/mp/an)
68
54

48
41

pornire a

Art.6. - Prezenta poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu

modificarile si completarile ulterioare.

Art.7. - Prezenta hotdrire intra in vigoare Incepand

cu data de 01 ianuarie 2026.



Art.8. -Incepand cu data de 01 ianuarie 2026 se abroga Hotararea Consiliului local al municipiului Deva
nr.372/2024, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.9. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Directia administrarea domeniului public si
privat, prin Serviciul administrarea domeniului public si privat din cadrul Primariei municipiului Deva.

Art.10. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Lucian-Marius MARA SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
Florina-DorisV IRIN



Pr/ww\ (m

PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR - CIF 47490871
Expert evaluator membru titular ANEVAR,
Specializarea EPI, EBM, EI

Digitally signed by
MARIN EL MARINEL PLESA

PLESA 582?63925.11.2611:15:41

137559
20 una_{/ ZOZJ/

= EVALUARE

Stabilire redevente, chirii de piata pentru concesionare conform,
Anexa nr. 2 la Caietul de Sarcini

Solicitant/client/proprietar: MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL DEVA

Adresa solicitant: Deva, Piata Unirii nr. 4, Judet: Hunedoara

Adresa bunuri: Municipiul Deva

Numar inregistrare Raport: 33.2/2025

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare integrala sau
fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valor. Intentia de
transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al autorilor precum si al partilor implicate(solicitant,
client, utilizator desemnat), pentru nici un motiv in nicio circumstanta.
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Raport evaluare — imobiliara

Céatre

Solicitant/utilizator desemnat/client: MUNICIPIUL DEVA

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru
stabilire redevente, pentru concesionare conform, Anexa nr. 2 la Caietul de Sarcini,
bunurile imobile de tip terenuri intravilane proprietatea MUNICIPIUL DEVA - DOMENIUL
PUBLIC si PRIVAT, situate in Municipiul DEVA, jud Hunedoara.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorii
desemnati, am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunurilor de evaluat,
prelucrarea datelor, cercetare de piatd specifica si apoi la estimare de valori si redactare

Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretata ca obligativitate a mentinerii valorilor in tranzactii ci doar ca o opinie
asupra valorilor estimate. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care
au influenta asupra proprietétii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valorile estimate sunt valabile la data evalurii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim c& ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
PLESA MARINEL,

Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275)
finasdeva  mail.com
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Raport de evaluare

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
|. Termenii de referin{a ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesaréa pentru elaborarea evaludrii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
10 Restrlctu de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitétii evalurii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatilor subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea constructiilor
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzéand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
. Anahza pietei activelor analizate
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare. Abordari.
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin cost
3. Abordare prin venit
VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VIi. Anexe raport

CoONOOAWN=

Nookwh =
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Raport de evaluare

SINTEZA

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Autorizatie/Legitimatie
Asigurare profesionala

Solicitantul evaluarii /
Utilizator desemnat

Adresal/Sediu:

Proprietatile evaluate

PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR, CIF
47490871, prin PLESA MARINEL evaluator
autorizat leg. 15275, Tel: 0722288135

E_mail: finasdeva@gamail.com.ro;

Legitimatie si parafa 15275, valabil pana la
31.12.2025

Allianz Tiriac Asiguréri SA - 10.000 EUR, valabila
péna la 31.12.2025

MUNICIPIUL DEVA

Deva, Piata Unirii nr. 4, Judet: Hunedoara.

Obiectul evaluarii: - Stabilire redevente, chirii de
piatd pentru concesionare conform Anexa nr. 2 la
Caietul de Sarcini, terenuri situate in intravilanul
Municipiului Deva, proprietatea MUNICIPIUL DEVA
— DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT.
Anexa nr.2 la Caietul de Sarcini privind Stabilirea
redeventelor pentru Concesionarea prin licitatie a
unor terenuri apartinatoare domeniului public sau
privat al municipiului Deva:
1.Redevente minime pentru concesionarea de
terenuri in vederea realizérii de garaje, dupa Zona
de incadrare conform Hotararii Consiliului local
Deva Nr. 392/2018, Redeventa minima de pornire
a licitatiei (lei/mp/an).
2.Redevente minime pentru concesionarea de
terenuri in vederea realizarii de spatii comerciale,
stabilite in functie de zona in care se gaseste
terenul si de profilul comercial, dupd Zona de
incadrare conform Hotararii Consiliului local Deva
Nr. 392/2018, Redeventa minima de pornire a
licitatiei (lei/mp/an) pentru:
- Spati de Alimentatie publica (cafenele,
restaurante, bistro, fast-food, etc);
- Spatii comerciale cu vénzare de produse
alimentare si/sau nealimentare;
- Spatii pentru alte activititi (prestari servicii,
cabinete, etc).
3. Redevente minime de pornire la licitatia publica
pentru concesionarea de terenuri in vederea
realizarii de fabrici de productie si hale industriale (
productie, depozitare si logisticd, service auto, hale
frigorifice), hale agricole ( depozitare recolte,
depozitare utilaje agricole, cresterea animalelor, hale
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Raport de evaluare

Identificare

utititati existente:
Proprietar
Adresa proprietatiilor

Ipoteze speciale

Data evaluarii

pentru sport si agrement, hale cu birouri , etc cu o
suprafatd minima de 5.000 mp, dupd Zona de
incadrare conform Hotararii Consiliului local Deva
Nr. 392/2018, Redeventa minima de pornire a
licitatiei (lei/mp/an).

4. Redevente minime de pornire la licitatia publica
pentru concesionarea de ferenuri in vederea
realizarii de locuinte si spatii construite asociate
locuintelor, dupd Zona de incadrare conform
Hotararii Consiliului local Deva Nr. 392/2018,
Redeventa minima de pornire a licitatiei (lei/mp/an).

conform Anexa nr. 2 la Caietul de Sarcini, terenuri
situate in intravilanul Municipiului Deva, proprietatea
MUNICIPIUL DEVA - DOMENIUL PUBLIC si
PRIVAT.

Specifice zonei.

MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC Sl
PRIVAT
Deva, Piata Unirii nr. 4, Judet: Hunedoara

Prezenta analiza are caracter general, fiind realizata
conform solicitdrii, pe baza datelor de piata
identificate si analizate statistic Tn piata specifica sub
forma intervalelor minim, maxim si median ca baza
analiticd. Scopul acesteia este de a concluziona
valori orientative, fira a reprezenta o evaluare
individuald a unui imobil determinat prin numar
cadastral si caracteristici  specifice.  Pentru
determinarea valorii unui bun individual, se
recomanda solicitarea unei analize dedicate,
realizata Tn functie de particularitatile tehnice, juridice
si economice ale imobilului in cauza.

Prezenta analiza are caracter descriptiv realizata
desck, fiind realizata pe baza datelor identificate prin
intermediul platformei Google Maps, in corelare cu
prevederile Hotararii Consiliului Local Deva nr.
392/2018. Aceasta nu reprezintd o evaluare
individuald sau o determinare valoricd a unui imobil
identificat cadastral, ci oferd o perspectiva generala
asupra amplasamentului si contextului urbanistic.
Pentru determindri punctuale, se recomanda
realizarea unei analize specifice, in conformitate cu
caracteristicile tehnice si juridice ale bunului evaluat.

09.10.2025.
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Raport de evaluare

Data finalizare raport 29.10.2025

Curs euro la data evaluarii 5,0953 lei

Scopul evaluarii Estimarea redeventei, chirii de piatd in vederea
concesionarii .

Tipul valorii Chiria de piata.

Declararea valorii Chiria de piata estimata prin: abordarea prin venit -

determinare a redeventei anuale.

Chiria de piata:
Valoarea rezultata in urma abordarii prin venit conform Anexa nr.2 la Caietul de Sarcini este:
Redevente minime pentru concesionarea de terenuri in vederea realizérii de garaje, dupa cum

1. urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotarérii Consiliului local Deva Redeventa minima de pornire a licitatiei
Nr. 392/2018 (lei/mp/an)
A 52
B 42
C 37
D 31
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Raport evaluare — imobiliara

Redevente minime pentru concesionarea de terenuri in vederea realiziirii de spatii comerciale, stabilite in functie de zona in care se giseste terenul i de profilul comercial, dupi cum
, 2. urmeazi:

| Zona de incadrare conform Redeventa minim3 de pornire a licitatiei (lei/mp/an)
Hotérérii Consiliului local Deva | Spatii de Alimentatie public3 (cafenele, restaurante, bistro, fast-food, Spatii comerciale cu v3nzare de produse Spatii pentru alte activitdti (prestdri servicii,
Nr. 392/2018 etc) alimentare si/sau nealimentare cabinete, etc
Dela |Dela Dela
Dela Dela Dela Dela 101 mp |151 mp Dela Dela 151 mp
51mpla 101 mplaj151mpla |Peste200 |Panila50|S51mpla|la150 |la200 |Peste |Pandla|51mpla |101mp la|la 200 Peste
! Suprafete Pand la 50 mp 100 mp 150 mp |200 mp mp mp 100 mp mp mp 200 mp| 50 mp (100 mp (150mp |mp 200 mp
A 252 210 187 168 154 202 168 150 135 123 162 135 120 108 98
_ B 151 126 112 101 92 121 101 90 81 74 97 81 72 65 59
C 67 56 50 45 41 54 45 40 36 33 43 36 32 29 26
D 29 25 22 | 20 18 24 20 17 16 14/ 19 16 14 13 11
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Raport evaluare — imobiliara

Redevente minime de pornire la licitatia publicd pentru concesionarea de terenuri in vederea
realizirii de fabrici de productie si hale industriale ( productie, depozitare si logistica, service auto,
hale frigorifice), hale agricole ( depozitare recolte, depozitare utilaje agricole, cresterea animalelor,
hale pentru sport si agrement, hale cu birouri, etc cuo suprafatd minima de 5.000 mp, dupa cum

3. urmeaza:

Zona de incadrare conform Redeventa minima de pornire a
Hotararii Consiliului local Deva licitatiei
Nr. 392/2018 (lei/mp/an)
B 16
C 7
D 3

Redevente minime de pornire la licitatia publicd pentru concesionarea de terenuri in vederea
4. realizdrii de locuinte si spatii construite asociate locuintelor, dupa cum urmeaza:

Zona de incadrare conform Redeventa minima de pornire a
Hotérérii Consiliului local Deva licitatiei
Nr. 392/2018 (lei/mp/an)
A 68
B 54
C 48
D 41

Valorile estimate au fost stabilite pe baza Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025.

Valoarea prezentatad nu contine TVA.
Cu stima,

PLESA MARINEL,
Evaluator Autonizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275)
finasdeva mail.com
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Raport de evaluare

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuatd de Evaluator Autorizat PLESA MARINEL, Membru Titular

ANEVAR, specializat EPI, EBM, El, posesor legitimatie nr. 15275.
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si
impartiale.
Declar ¢i nu am nici un interes actual sau de perspectiva privitor la bunurile imobile care
fac obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului
nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sé-i confere acestuia sau
unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzéatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este n sfera pregatirii atestate, astfel incat nu
a fost necesara o alt3 asistentd substantiala profesionala de stricté specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR.

2. Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati
Prezenta lucrare se adreseazi solicitantului - MUNICIPIUL DEVA , in calitate de client si
destinatar. Raportul de evaluare va fi utilizat pentru informarea clientului privind cea mai

probabild valoare de piata.

3.Scopul evaluarii
Estimarea redeventei, chirii de piatd in vederea concesiondrii, conform Anexa nr. 2 la

Caietul de Sarcini, terenuri situate in intravilanul Municipiului Deva, proprietatea
MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT. Rezultatele evaluarii sunt destinate

informarii clientului.
Prezenta evaluare nu va fi utilzat4 in afara contextului, sau pentru alte scopuri decét cel

declarat.

4.ldentificarea imobilelor supuse evaluarii

Denumire: conform Anexa nr. 2 la Caietul de Sarcini, terenuri situate in intravilanul
Municipiului Deva, proprietatea MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT
Prezenta analiza are caracter general, fiind realizati conform solicitérii, pe baza datelor de
piatd identificate si analizate statistic in piata specifica sub forma intervalelor minim,
maxim si median ca baza analiticd. Scopul acesteia este de a concluziona valori
orientative, fira a reprezenta o evaluare individuald a unui imobil determinat prin numar
cadastral si caracteristici specifice. Pentru determinarea valorii unui bun individual, se
recomandi solicitarea unei analize dedicate, realizata in functie de particularitatile tehnice,
juridice si economice ale imobilului in cauza.

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC S| PRIVAT.

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al proprietarului asupra activelor la
care se face referire. Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil
si neafectat de eventuale sarcini.

pag. 9



Raport de evaluare

5.Tipul valorii
Se estimeaza Chiria de piati. Aceasta este definitd ca: " Chiria de piata este suma
estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaludrii, intre un locator hotérat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere". Valoarea estimata nu va
contine TVA.
Relatia dintre chirie si concesiune este una de tip juridic si economic, ambele fiind
forme de transmitere a folosintei unui bun, dar cu regimuri si scopuri diferite.
Asemanari intre chirie si concesiune:

Transmit folosinta unui bun: Atat chiria, cat si concesiunea implica cedarea
dreptului de folosinta asupra unui bun (mobil sau imobil) cétre o alté persoana.
Contractualitate: Ambele se bazeaza pe un contract intre parti, cu clauze privind
durata, obligatiile si remuneratia.

Plata periodicd: Tn ambele cazuri, beneficiarul pliteste o suma (chirie sau
redeventa) pentru folosinta.

Nu transfera proprietatea: Titularul dreptului de folosinta nu devine proprietar.

Deosebiri intre chirie si concesiune

1.

Regim juridic:
o Chirie: reglementata de dreptul civil (Codul civil).
o Concesiune: reglementatd de dreptul administrativ (Legea 100/2016, Codul
administrativ).
Tipul de bun:
o Chirie: de reguld bunuri private (locuinte, spatii comerciale).
o Concesiune: bunuri publice (terenuri, constructii, infrastructura, servicii
publice).
Durata contractului:
o Chirie: pe termen scurt sau mediu (luni-ani).
o Concesiune: pe termen lung (10-49 ani).
Scopul folosintei:
o Chirie: locuire, activitate comerciala .
o Concesiune: exploatare economici, investitii, furnizare de servicii publice.
Autoritatea contractanta:
o Chirie: proprietar privat sau institutie publica.
o Concesiune: autoritate publica (stat, primarie, consiliu judetean).
Forma de plata:
o Chirie: chirie lunara sau periodica.
o Concesiune: redeventd anuala (platibila anual sau lunar), uneori cu obligatii
investitionale si riscuri economice asumate.
Complexitate contractuala:
o Chirie: contract simplu, fara obligatii de investitii, sau cu investitii compensate
contractual.
o Concesiune: contract complex, cu clauze privind investiti, riscuri,
durabilitate.
Reglementare specifica:
Chirie: Codul civil, reglementari generale.
Concesiune: Legea nr. 100/2016, Codul administrativ, norme metodologice.
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Raport de evaluare

Suma platita pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere/arendare/concesionare a terenului. Aceasta corespunde castigului
proprietarului terenului si al dreptului de folosinta.

Inchirierea se poate referi la orice forma de cedare a dreptului de utilizare (de
exemplu, leasing, concesiune, inchiriere

6.Data evaluarii:
Data inspectiei: Prezenta analiza are caracter descriptiv realizata desck, fiind efectuata pe
baza datelor identificate prin intermediul platformei Google Maps, in corelare cu
prevederile Hotérarii Consiliului Local Deva nr. 392/2018. Aceasta nu reprezinta o
evaluare individuald sau o determinare valorica a unui imobil identificat cadastral, ci ofera
o perspectivd generald asupra amplasamentului si contextului urbanistic. Pentru
determinari punctuale, se recomanda realizarea unei analize specifice, Tn conformitate cu
caracteristicile tehnice si juridice ale bunului evaluat
Data evaluarii: 09.10.2025
Data furnizarii ultimelor documente: 09.10.2025
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 29.10.2025

7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre clientul in
calitate de utilizator desemnat si solicitantul subiectului analizat, impreuna cu informatii
culese din piata specifica, fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale, nu au existat limitari
sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul
declarat al evaluarii.

8.Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

« Informatiile referitoare la dreptul de proprietate au fost furnizate de catre
proprietar/solicitant/client;

« Informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din
surse publice, site-uri specializate Tn anunturi bunuri, presa locala etc.;

« Informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, prefuri, proiecte si costuri
de investitii ale unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Roménia
ale unor companii multinationale de consultanta;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

« Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;

« Suporturi de curs si seminarii de pregétire continua publicate de ANEVAR si
IROVAL,;

« Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii;

« Bibliografie ANEVAR si IROVAL
Informatii din mass-media aferente miscérilor bunurilor analizate. Informatia
furnizata de cétre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete.

9.Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze:
in realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt

general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod
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specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

Aspectele juridice si cele legate de posibilitatea de utilizare Tn continuare a bunurilor
imobile se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, n
afara cazului in care a fost identificatd sau indicatd de céatre proprietar o
neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico-dimensionale:

Evaluatorul a prelucrat informatiile ipotetice dimensionale, furnizate de proprietar.

Urbanism:

Se presupune ca bunurile se vor conforma tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare.

Mediu:

Avand in vedere scopul evaldrii, tipul imobilelor si a valorilor estimate, nu se pune
problema existentei de situatii care ar putea duce la afectarea acesior valori de
situatii particulare cauzate de probleme de mediu.

Metodologie:

Scopul prezentei evaludri si situatia actuald a proprietatilor analizate au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
astfel ca valorile rezultate sa conducéd la estimarea cea mai probabila a valorii n
conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd cid premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile;

S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare.

Consultanta viitoare:

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultanti sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostintd. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de cétre evaluator, acesta fsi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanté cu noile informatii. Evaluatorul
nu Tsi asuma nicio responsabilitate in cazul mentionat anterior;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale.

Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare.

Ipoteze speciale:

Prezenta analizi are caracter general, fiind realizatd conform solicitarii, pe baza
datelor de piatd identificate si analizate statistic in piata specifica sub forma
intervalelor minim, maxim si median ca baza analiticid. Scopul acesteia este de a
concluziona valori orientative, fard a reprezenta o evaluare individuald a unui imobil
determinat prin numar cadastral si caracteristici specifice. Pentru determinarea valorii
unui bun individual, se recomandi solicitarea unei analize dedicate, realizata in functie
de particularitatile tehnice, juridice si economice ale imobilului in cauza.
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10.Utilizarea unui specialist
Avand in vedere ci evaluatorul detine competentele tehnice, experienta si cunostintele
necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele acesteia, nu s-a recurs la sprijinul
contractual al unui specialist sau al unui furnizor extern de servicii.

11.Factorii de mediu , social si de guvernanta (ESG)
Reprezentantii clientului nu au prezentat evaluatorului nhici un aspect care sa implice un
impact semnificativ al factorilor ESG asupra valorilor estimate .
Aplicand rationamentul profesional constatam ca elementele disponibile privind factorii
ESG si mediul de reglementare al acestora nu sunt masurabile si nu sunt considerate
rezonabile de citre evaluator, astfel incat nu sunt luate Tn considerare in evaluare.

12.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

13.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordantd cu prevederile din Standardele de
evaluare ANEVAR 2025, compuse din:

Standarde Internationale de Evaluare — SEV 2024:
SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400)

Ghidurile metodologice de evaluare:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

14.Descrierea raportului
Lucrarea este structuratd dupa cum urmeaza:

« Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

« Premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de
abordare al evaluarii;

« Prezentarea datelor, descrierea bunurilor, situatia juridicd si analiza pietei specifice;

« Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizéri si abordarile in evaluare;

« Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii i
opinia finald a evaluatorului asupra valorii de piatd a bunului;

« Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunului, documentele de proprietate, date de piata, fotografii etc.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
S-a evaluat dreptul integral, al actualului titular proprietar, agsa cum rezulta din informatiile
prezentate de client. Zonele cu terenurile analizate sunt amplasate in Municipiul Deva,
reprezinta terenuri din domeniul public si privat.
in scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea individuala a imobilelor nu au fost luate in consideratie elemente mobile.

3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Municipiul Deva este resedinta judetului Hunedoara si un important centru administrativ,
economic si cultural din vestul Roméniei, situat strategic in zona centrala a Transilvaniei.

Descriere generala — Municipiul Deva

Municipiul Deva este un oras de rang Il, cu statut de resedinta de judet, situat in partea
central-vesticd a Romaniei, in judetul Hunedoara. Aflat pe malul stang al raului Mures, la
intersectia unor importante axe de transport rutier si feroviar, Deva beneficiaza de o pozitie
geograficd favorabild, fiind traversat de autostrada A1 si de calea feratd principala
Bucuresti—-Arad.

Orasul este organizat administrativ in mai multe cartiere, printre care Micro 15, Dacia,
Progresul, Gojdu si zona centrala istorica.

Profil economic si urbanistic

Deva are un profil economic mixt, cu activitati in domeniul serviciilor, comertului,
administratiei publice si turismului.

Zona industriald este in reconversie, iar dezvoltarea imobiliara este concentrata in zona
centrala si in cartierele rezidentiale periferice. Orasul beneficiaza de un Plan Urbanistic
General actualizat, care reglementeaza dezvoltarea durabila si echilibraté a teritoriului.

In cadrul anexelor la localizare sunt detaliate zonele A, B, C, D ale Municipiului Deva.

4. Descriere amplasament
Terenuri intravilane amplasate zonal conform Hotérarii Consiliului local Deva Nr.
392/2018, zonele A,B,C,D.
Utilitati  edilitare specifice zonei: dupa caz, gaze, energie electricd, apa-canal.
Acces public specific reglementat.

5. Decrierea activelor
Obiectul evaludrii: - Stabilire redevente, chirii de piatd pentru concesionare conform
Anexa nr. 2 la Caietul de Sarcini, terenuri situate in intravilanul Municipiului Deva,
proprietatea MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT.
Anexa nr.2 la Caietul de Sarcini privind Stabilirea redeventelor minime de pornire la
licitatiile publice pentru concesionarea unor terenuri apartinatoare domeniului public sau
privat al municipiului Deva:
1. Redevente minime pentru concesionarea de terenuri in vederea realizérii de garaje,
dupd Zona de incadrare conform Hotaréarii Consiliului local Deva Nr. 392/2018,
Redeventa minima de pornire a licitatiei (lei/mp/an).
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2. Redevente minime pentru concesionarea de terenuri in vederea realizérii de spatii
comerciale, stabilite in functie de zona in care se gaseste terenul si de profilul
comercial, dupid Zona de incadrare conform Hotararii Consiliului local Deva Nr.
392/2018, Redeventa minima de pornire a licitatiei (lei/mp/an) pentru:

o Spatii de Alimentatie publica (cafenele, restaurante, bistro, fast-food, etc);
o Spatii comerciale cu vanzare de produse alimentare si/sau nealimentare;
o Spatii pentru alte activitati (prestari servicii, cabinete, etc).

3. Redevente minime pentru concesionarea de terenuri in vederea realizarii de fabrici de
productie si hale industriale ( produciie, depozitare si logistica, service auto, hale
frigorifice), hale agricole ( depozitare recolte, depozitare utilaje agricole, cresterea
animalelor, hale pentru sport si agrement, hale cu birouri, etc cu o suprafata minima de
5.000 mp, dupd Zona de incadrare conform Hotararii Consiliului local Deva Nr.
392/2018, Redeventa miniméa de pornire a licitatiei (lei/mp/an).

4. Redevente minime pentru concesionarea de terenuri in vederea realizérii de locuinte i
spatii construite asociate locuintelor, dupd Zona de incadrare conform Hot&rarii
Consiliului local Deva Nr. 392/2018, Redeventa minima de pornire a licitatiei (lei/mp/an).

6. Date privind impozitele si taxele — daca este cazul
in conformitate cu prevederile legale de cod fiscal si Hotararile Consiliilor locale, daca este

cazul.

7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobiliard locald cu obiectiv analitic extins, sunt vizate terenuri aflate fin
intravilanul municipiului Deva, amplasate conform Hotérarii Consiliului Local Deva Nr.
392/2018 in zonele A, B, C si D, cu destinatii privind utilizarea locativa, comerciala,
industriald si conexe acestora, atdt pentru scopul de finchiriere, stabilire redevente
concesionare, cat si pentru tranzactionare.

in prezent, piata este instabild, oferta devanseaza in ultimii ani cererea de imobile similare.
Se apreciaza ci in ultimii ani piata este o piatd a cumparatorilor, datorita in principal
rigorilor crescute privind accesul la finantari, instabilitatilor geo-politice cu impact in mediul
economic pe toate sectoarele, atat in mediul privat cét si public.

Se poate considera cé piata terenurilor intravilane care fac obiectul prezentei analize este
fluctuanta, cu perspective similare. Tn cazul bunurilor analizate, exista suficiente proprietati
cu atractivitate egald in piata analizata, in special situate in intravilanul Municipiului Deva,
proprietatea Municipiul Deva — Domeniul Public si Privat, precum si in analiza extinsa si in
mediul privat, ca o diversificare mai generoasd privind segmentul valorilor de piata
analizate ca un cadru general cu caracteristici speciale si cu vandabilitate si atractivitate
mai redus3 pe segmentul imobiliar de piata, dar care se aliniazé valorilor de piata ca raport
ntre cerere si oferta.

lll. ANALIZA PIETEI ACTIVELOR ANALIZATE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzitori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau
servicile se pot comercializa fird restricti fintre cumpdratori si vanzatori.
Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile si dorintele individuale.
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Piata imobiliara a terenurilor intravilane din Deva (zonele A, B, C, D) este caracterizata de
o oferta diversificatd, o cerere moderat si un context economic national si local marcat de
incertitudine, dar si de oportunitati de mvestl’gu si dezvoltare.

Descriere generala a pietei imobiliare — Terenuri intravilane Deva
« Zonele A, B, C, D sunt delimitate conform HCL Deva nr. 392/2018 si includ terenuri

cu destinatii locativd, comerciala, industriala si conexe. Participantii pletel includ:

o Vanzitori: Municipiul Deva (domenlul public si privat), persoane fizice,
dezvoltatori imobiliari.

o Cumpdéritori: investitori locali si nationali, dezvoltatori, persoane fizice
interesate de constructii re2|dent|ale sau comerciale.

o Intermediari: agentii |mob|||are ‘evaluatori, notari, consultanti fiscali.

« Tendinte actuale:
o Oferta depaseste cererea, cu multe terenuri disponibile Tn zonele periferice si

centrale.

o Preturile variazd semnificativ in functie de zona, ufilitati si potentialul de
dezvoltare.

o Piata este considerat o piatd a cumpératorilor, cu negociere activa si presiune
pe preturi.

Context economic national si impact asupra pietei
Romania in 2025 se confrunta cu:
« Crestere economicd modesta: +1,4% PIB estimat.
. Presiuni inflationiste, deficit bugetar ridicat, instabilitate politica.
. Acces dificil Ia fi nantare: creditele ipotecare sunt mai restrictive.
» Scadere in tranzactu. —17% in primele luni ale anului.
Impact asupra pietei imobiliare:
« Investitorii sunt mai prudenti, iar dezvoltatorii se orienteaza spre proiecte cu

randament clar.
« Cererea pentru terenuri comerciale si industriale este afectatd de incertitudinea

economica si geopolitica.

Situatia localad — Municipiul Deva
Investltu si dezvoltare
Priméria Deva a adoptat facilititi fiscale pentru investitori, inclusiv scutiri de taxe locale

pentru proiecte care creeaza locuri de munca.

Zonele din apropierea Shopping City Deva si E79 sunt vizate pentru dezvoltari rezidentiale
si comerciale.

Forta de munca si somaj

+ Programul national de ocupare sustine integrarea tinerilor si somerilor de lunga durata.
» Somajul invizibil este Tn crestere, deS| rata oficiald ramane scazuta.

» Deva beneficiaza de forta de munca calif cata, dar migrarea si pensionarile afecteaza
echilibrul.
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Context geopolitic i economic — european, national, local

- La nivel european: tensiuni comerciale, instabilitate in zona euro, dar si oportunitati prin
fonduri UE si aderarea la Schengen.

- National: Romania are nevoie de reforme structurale, iar investitiile n infrastructura si
energie sunt prioritare.

« Local: Deva se pozitioneaza ca un pol regional cu potential industrial si turistic, dar cu
provociri legate de infrastructura si atractivitatea investitionala.

Tehnologie, provocari si oportunitati

« Sectorul IT&C contribuie cu peste 7% la PIB-ul national, oferind oportunitati pentru
digitalizare si automatizare.

Provocari:

o Adoptarea lenta a tehnologiei in administratie i urbanism.
o Decalaj digital fatd de media UE.

Oportunitati:

o Digitalizarea proceselor de autorizare si cadastru

o Utilizarea platformelor de evaluare si tranzactionare online.

Deva este un municipiu cu populatie stabild in scddere demografica (tendinta de
imbatranire / migrare), dar cu o arie periurband extinsa si potential pentru dezvoltari
rezidentiale si industriale in zonele limitrofe.

Economia locald este mixtd: industria usoard/manufactura si serviciile locale raman
importante; instrumentele strategice locale (SIDU, PATJ) directioneaza investitii n
infrastructura, eficientd energetica si digitalizare.

Rata oficiald a somajului la nivel judetean (Hunedoara) in 2024-2025 a oscilat in jurul a
~4,3-4,8%, ceea ce oferd perspectivd asupra fortei de munca disponibile in zona.
Venitul/castigul salarial din judet riméne sub media nationald, deci puterea de cumparare
locald este moderatid — aspect important pentru segmentul locativ si retail.

1. Starea economici si edilitara (pilon principal)
Bugetul local & investitiile edilitare:

Conform rapoartelor municipale, bugetul elaborat de Municipiul Deva pentru anul 2024
evidentiaza venituri si executii care indicd o directie clara spre investitii Tn infrastructura
(drumuri, utilitati, sistematizari), dotéri sociale (cresd, scoli) si dezvoltare urbana. Aceste
investitii sustin potentialul de valorizare imobiliara a parcelelor amplasate in zone in care
apare modernizarea infrastructurii — ceea ce creeaza oportunitati pentru dezvoltari
rezidentiale, comerciale si industriale.

Din punct de vedere macroeconomic judetean, Judetul Hunedoara inregistreaza un nivel
al PIB-ului pe cap de locuitor semnificativ mai mic decét media nationald (in jur de ~6.700
euro in 2022) conform estimarilor.
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Astfel, desi Deva are infrastructura institutionald si planificarea strategica pentru atragerea
investitiilor, puterea de cumpérare locald si volumul productiei economice sunt mai reduse
decat in zonele cele mai dinamice ale térii — ceea ce inseamné cé dezvoltérile imobiliare
trebuie si fie dimensionate realist (cu costuri de accesibilitate si marketing adaptate pietei
locale) si ideal sincronizate cu proiectele publice pentru a maximiza plus-valoarea

terenurilor.

2. Forta de munca, somaj, venituri (indicatori socio-economici)

. Forta activa: Datele judetene arata o populatie activa semnificativa Tn aria Devei —
utili pentru proiecte care necesita personal local (constructii, servicii, industrii).

« Rata somajului: Tn perioada 2024—mai 2025, rata somajului in judet a fost ~4,3—
4,8%, ceea ce indicé prezenta unor categorii disponibile de forta de munca.

« Venituri / putere de cumparare: Castigul mediu net in judet este sub media
nationald. Cresterea economica nationald a dus la majorarea salariului mediu in
2024, dar diferentele teritoriale ramén relevante pentru estimari privind cererea
locativa si comerciala.

3. Trenduri ale pietei imobiliare (pe termen mediu-lung)

« Tendinte generale: Piata imobiliard din Deva urmeaza trendul national — crestere
moderat a preturilor in conditile unei stabilitati macroeconomice si presiuni din
costurile de constructie. Cererea pentru locuinte accesibile si parcele in periurban
este in crestere, pe fondul migrarii din centre mai scumpe si al disponibilitatii
terenurilor.

« Riscuri: Sciderea demografici pe termen lung, puterea de cumpdrare redusa si
costurile de finantare ridicate pot tempera cresterea accelerata a preturilor.

. Concluzie: Se asteapta fluctuatii moderate; proiectele de infrastructura publica si
investitiile private corelate vor sustine dezvoltarea zonelor selectate.

4. Utilizarea terenurilor si sectoare cu potential

« Sector locativ (prioritate: mediu): Zone urbane consolidate potrivite pentru
regenerare urbana si densificare moderata; zone periurbane pentru locuinte
individuale si lotizari noi.

« Sector comercial (prioritate: mediu): Retail de proximitate si servicii in
coridoarele rutiere si zonele educationale/turistice.

« Sector industrial/llogistic (prioritate: mediu-ridicat): Zone industriale existente Si
extinderi in vecinitate — potrivite pentru manufacturé usoara si logistica.

« Zone mixte/adiacente: Terenuri agricole in tranzitie spre urbanizabil, potrivite
pentru dezvoltéri viitoare.

5. Proiecte edilitare in derulare (exemple 2025)
Lista de investitii include proiecte de infrastructurd, sociale si educationale (constructie
cresd, modernizari, sistematizéri), care cresc atractivitatea terenurilor in zonele adiacente

implementarii lor.

6. Recomandatri practice (pentru investitori / planificatori)
« Audit terenuri: Realizarea unei harti GIS cu regim juridic, utilitati i acces rutier.
. Segmentare tintd: Dezvoltdri rezidentiale accesibile in periurban, mic retail in
coridoare si parcuri industriale pentru manufactura.
. Corelare investitii publice—private: Sincronizarea proiectelor private cu cele de

infrastructura publica.
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« Studii de piata: Sondaje de cerere si analiza a costurilor de constructie locale.
« Monitorizare risc demografic: Includerea scenariilor de scadere a populatiei n
studiile de fezabilitate.

7. Date lipséa / pasi urmatori sugerati
. Harta cadastrald actualizata si listd parcelara (UAT / ANCPI).
« Preturi actualizate pentru terenuri si locuinte (2023-2025).
« Date detaliate privind forta de munca la nivel UAT Deva.
Surse principale citate:
« Priméria Deva — Raport anual privind starea economicd, socialé si de mediu (2024-
2025)
Lista investitii municipale 2025 — Primaria Deva
ANOFM Hunedoara — Statistica somaj (2024-2025)
SIDU Deva 2021-2027 si PATJ Hunedoara 2025
INS / CNSP — Analiza economici judet Hunedoara (2024)

delimitarea ariei de piatd pentru imobilul analizat: piata imobilelor similare celor
analizate, este una locald, aria de analiza a pietei specifice s-a largit pe locatii similare
privind profilul si trendul economic urban de dezvoltate a zonelor de interes.

Cercetarea conditiilor pietei activelor specifice pentru bunurile subiect:

Piata specificd pentru proprietatile care fac obiectul prezentului raport de evaluare este
cea a terenurilor aflate in intravilanul municipiului Deva, amplasate conform Hotararii
Consiliului Local Deva Nr. 392/2018 in zonele A, B, C si D, cu destinatii privind utilizarea
locativa, comerciald, industriald si conexe acestora, atat pentru scopul de inchiriere,
stabilire redevente concesionare, cat si pentru tranzactionare.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor activelor similare cu proprietatea
subiect, amplasate in arealul analizat.

Analiza cererii:

Majoritatea tranzactiilor imobiliare efectuate pe piata locala si zonala au ca obiect terenuri
intravilane libere, precum si terenuri cu edificii existente — cladiri locative, administrative,
spatii de depozitare, anexe de tip mobilier de gradina, constructii usoare si amenajamente
de curte. Acestea sunt amplasate preponderent in zonele A, B, C si D ale municipiului
Deva, conform HCL nr. 392/2018, si includ atat proprietdti aflate in domeniul public si
privat al municipiului, cat si terenuri detinute de persoane fizice sau juridice.

Subpiata specifica aferenta acestor tipuri de imobile se caracterizeaza printr-un nivel
relativ fluctuant al preturilor de tranzactionare, conform informatiilor culese din surse
publice si din piata locald. Preturile sunt influentate de amplasament, acces la utilitati,
regimul juridic si potentialul de dezvoltare.

Cererea pentru astfel de proprietati se manifesta atat pentru achizitie, cat si pentru
inchiriere, cu o preponderentd vizibild in zona inchirierilor. Potentialii cumparétori sunt
societati comerciale interesate de dezvoltarea unor activitati industriale, de prestari
servicii, administrative si conexe, dar si persoane fizice cu interes rezidential sau

investitional.
Achizitia presupune o capacitate financiara medie sau peste medie, avind in vedere
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nivelul preturilor si costurile de dezvoltare ulterioard. Cererea pentru nchiriere este in
crestere, fiind sustlnuta de operatori economici locali si regionali, precum si de persoane
fizice care cauta spatn functionale pentru activitati diverse.

Analiza ofertei competitive:

Avand in vedere analiza privind tipul proprietatii, se va analiza numai segmentul de piata
caracteristic — piata locald a proprietatilor din perimetrul respectiv. Piata imobiliara de
terenuri aflate in intravilanul municipiului Deva, amplasate conform Hotararii Consiliului
Local Deva Nr. 392/2018 in zonele A, B, C si D, cu destinatii privind utilizarea locativa,
comerciald, industriala si conexe acestora, atat pentru scopul de finchiriere si stabilire
redevente concesionare, cat si pentru tranzactionare din arealul analizat, este lmpartlta in:
« Terenuri intravilane libere sau amplasamente cu destinatii privind utilizarea locativa
si conexe, situate in zonele A, B, C, D;
o Terenuri intravilane libere sau amplasamente cu destinatii privind utilizarea
comerciald si conexe, situate in zonele A, B, C, D;
« Terenuri intravilane libere sau amplasamente cu destinatii privind utilizarea
industriala si conexe, situate in zonele B, C, D.
Terenurile libere intravilane identificate de evaluator, situate in zona analizati A, se afla in
intervalul valoric de 280-320 EUR/mp (sub mentiunea cé anumite situatii particulare pot
depasi acest interval).

COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN “ZONA A”

Nr. ot e 2 Suprafata | Deschidere | Energle | Gaze | Retea Canali| Valoare Valoare | Mediana | Minim Maxim
o [lEosaRate 22 onal  (mp) (m} electrica | naturale | de ape| zare {eur)  [{EUR/mp)|(EUR/mp) |(EUR/mp) | (EUR/mp)
i Deva Liliacului A 379 35 da da da da 105.000 277,0 300 280 320
2 Bd.22
Deva Decembrie |A 1.390 61 da da da da 417.000 300,0 300 280 320
3 Calea
Deva Zarandului  |A 3.744 35 da da da da | 1.200.000 320,5 300 280 320
Ciprian
4 Porumbesc
Deva u A 200 35 da da da da 264.996 294,4 300 280 320|
330,0
320 320 320,5 320
320,0 — 326
310,0
5 i
%oo,o ~300— — — 300 ~294,400
290,0
280,0 2730
280 280 280 280
270,0
260,0
1 2 3 4
Comparabile (EUR/mp) Mediana (EUR/mp) Minim (EUR/mp) Maxim {EUR/mp}

Terenurile libere intravilane identificate de evaluator situate in zona analizatd B se afla in
intervalul valoric de 85-300eur/mp (sub mentiunea ca anumite situatii particulare pot
depasi acest interval):
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COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN "ZONA B~

Nr. b Saia e 2o Suprafata | Deschidere } Energie ; Gaze | Retea|Canaiii Valoare Valoare | Mediana | Minim | Maxim
Crt. = : {mo}) {m| eicctrical naturale |de apa| zare (eur} {EUR/mp} ! (EUR/mp) | (EUR/mp}{{EUR/mp)
i Deva Brandusei |B 740 19 da da da da 62.900 85,0 180,0 85,0 300,0
2 central |
Deva Aurel Vlaicu |B 616 30| da da da da 123.200 200,0 180,0 85,0 300,0
Mihail
3 Sadoveanus
Deva fron2 B 800 6 da da da da 75.000 93,8 1800 85,0 300,0
4
Deva Zavoijos |B 375 20| da da da da 85.000 226,7 180,0 85,0 300,0
5 Bd.22
Deva Decembrie |B 1.390 61 da da da da 417.000 300,0 180,0 85,0 300,0
5 Deva Brandusei |B 1.104 30 da da da da 165.600 150,0 180,0 85,0 300,0
350,0
300,0 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0
300,0
250,0 226,7
5 180,0 1500 180,0 0,0 180,0 180,0
200,0 ) 4 # ) )
g 2 50,0
150,0
93,8
100,0 85'?
50,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0
0,0
1 2 3 4 s 6
Comparabile (EUR/mp) ——— Mediana (EUR/mp) Minim {EUR/mp) Maxim (EUR/mp}

Terenurile libere intravilane identificate de evaluator situate in zona analizatd C se afla in
intervalul valoric de 55-85eur/mp (sub mentiunea ca anumite situatii particulare pot depasi

acest interval):
COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN "ZONA C”

Nr. Localitate strad = .Suprafata Deschidere | Energie | Gaze | Retea|Canali Valoare Valoare | Mediana | Minim Maxim
c 3 iy ana {mp) {m} electri~»{ naturale (de an>. zare {eur} - (EUR/ro~3 (EUR/m ! (EUR/moY (EUanw_‘
1
Deva Bejan C 550 16 da da da da 42.500 77,3 80,0 55,0 85,0
2
| Deva Granitului  |C 480 15 da da da da 39.100 81,5 80,0 55,0 85,0
3 Deva I.Vulcan C 1.400 26 da da da da 119.000 85,0 80,0 55,0 85,0
4
Deva Topaz C 864 25 da nu da da 55.000 63,7 80,0 55,0 85,0
: Deva Depozitelor [C | 13.000 50 da da da da 715.000 55,0 80,0 55,0 85,0
90,0
85,0 85,0 85,0 85,0 85,0
85,0 815
80,0 80;0 so?o\ 80,0 80,0
80,0 L —
%75,0
£70,0
63,7
65,0 .
60,0 55,0
55,0 - ———————— =
50,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0
1 2 3 4 5
Comparabile (EUR/mp) ———Mediana (EUR/mp) Minim (EUR/mp) e Maxim (EUR/mp)

Terenurile libere intravilane identificate de evaluator situate in zona analizatd D se aflé in
intervalul valoric de 27-50eur/mp (sub mentiunea cé anumite situatii particulare pot depasi
acest interval):
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COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN "ZONA D”

Nr. Localitat strada |2 Suprafata|Deschidere | Energie | Gaze | Retea |Canali| Valoare Valoare | Mediana | Minim Maxim
o Lo i onj {mp} {mi] electri~=| naturs!= {de an> | zare (eur} (EUR/mnl {{EUR/m e} (EUR/n"-:\ (EUR/rw-‘I
=
Deva Santuhalm |D 5.500 35 da da da da 247.500 38,0 35,0 27,5 50,0
2 Prelungire
Deva Granitului  |D 1.200 41 nu nu nu nu | 33.000 27,5 35,0 27,5 50,0
Deva Santuhalm |D 5.800 35 da nu da da 290.000 50,0 35,0 27,5 50,0
4 Deva Plaiului D 6.000 100 da da da da 180.000 30,0 35,0 27,5 50,0
5 Sos.Hunedo
Deva are D 6.500 48 da da da | da 208.000 32,0 35,0 27,5 50,0
6
|Deva Archia D 950 15 da da da da 44.650 47,0 35,0 275 500
55,0
50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
50,0 = 47,0
45,0
§40,0 38,0
g 3 35,0 35,0 35,0 35,0 35,0
35,0 5}?:’“ — 32,0>
\{)ﬁ////
30,0 27,
25,0 27,5 27,5 27,5 27,5 27,5 21,5
20,0
1 2 3 4 5 6
——==Comparabile (EUR/mp) Mediana {(EUR/mp) Minim {(EUR/mp) Maxim {EUR/mp)

Echilibrul pietei:

in cazul proprietatilor evaluate existd un numar mediu de proprietati cu o atractivitate
egala.

Tinand cont de informatiile existente pe piaté, se poate afima ca, la acest moment, piata
este una a cumparitorului, oferta fiind superioard cererii. La nivelul localitatii, in prezent,
numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este redus in
ansamblu, luand in calcul intreg segmentul imobiliar.

Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca
preturile si chiriile pentru acest tip de imobile se vor mentine intr-o usoard fluctuatie. In
prezent, punctul de echilibru al pietei pentru terenuri intravilane construibile nu este atins.
Se poate considera c3 piata proprietétilor de tip teren intravilan, ca subiect al prezentei
analize, este n dezechilibru, fiind o piata in dezechilibru in favoarea ofertei.

Incertitudinea pietei:

in contextul economic si geopolitic actual, marcat de tensiuni internationale persistente,
reforme fiscale interne, incertitudini privind accesul la finantare si tranzifia energetica la
nivel european, piata imobiliard nationald si locald din municipiul Deva resimte un grad
crescut de volatilitate, cu perspective influentate de evolutia dobénzilor, absorbtia
fondurilor europene si dinamica investitiilor publice si private preconizate pentru perioada
2025-2027.

In consecintd, un grad mai mare de prudentd trebuie preconizat in viitor; astfel, se
recomand3 reevaluarea periodicd a bunurilor privind valorile de piata.
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI BUNURI IMOBILE

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a
abordirilor in evaluare.Analiza celei mai bune utiliziri se bazeaza pe concluziile analizei
de piata si ale analizei vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare — este definitd ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care
este fizic posibila, justificatd adecvat, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate. Tn cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei
proprietati este utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr-una din urmatoarele situatii:
« cea mai buna utilizare a terenului liber
« cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buni utilizare a terenului liber se bazeaza pe observatii privind actele urbanistice,
proprietati din zona amplasamentului de evaluat si proximitatea acestuia, precum si in
zone cu atractivitate similara, din care se desprind aspectele ca utilizarea — dupa caz —
pentru scopuri locative, comerciale, industriale si conexe acestora este probabild, Tn mod
rezonabil. Observarea vecinatatilor, de obicei, nu releva alte aspecte care ar putea afecta
legal dezvoltarea scopurilor particulare ale bunurilor analizate.

Utilizarea curenti la data evalurii se presupune a fi cea mai buna utilizare dacé nu exista
indicatii din piatd sau alti factori care s& conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care
ar maximiza valoarea terenului ca fiind liber.

Cea mai bun3 utilizare a proprietétii ca fiind construitd este caracteristica utilizarii unei
proprietati prin prisma constructiilor existente.

Dats fiind situatia proprietatii in fapt, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a
zonei si subpiata specificd analizatd, se contureaza alternativa care indeplineste toate
testele de mai jos ca fiind cea adecvata. Acestea sunt:

« Permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de
urbanism.

« Fizic posibild: in cazul utilizarii (utilizarea actuald sau dupa caz), posibilitatea fizica
este evidenta.

. Fezabilitate financiard si productivitate maxima: pentru proprietatea imobiliara
analizata nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conducd la concluzia ca
existd o alta utilizare care ar maximiza valoarea.

Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii analizate, care sa respecte definitia de
mai sus, este utilizarea adecvatd fiecérui imobil in particular. Se analizeaza daca, pe
termen mediu si lung, existd probabilitatea schimbarii utilizarii actuale. Se analizeaza
segmentul cel mai probabil de cumparétori — persoane juridice, persoane fizice — si se
parcurge metodologia de evaluare.
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V. EVALUARE

in evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea,
extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare.

Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica
reziduald combina metoda capitalizirii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei
metode.
Abordarea in evaluare se referi la metodologiile analitice general acceptate, utilizate de
obicei. In unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de
evaluare.
Abordérile de evaluare sunt:

» Abordarea prin piata

« Abordarea prin venit

« Abordarea prin costuri
Pentru evaluarea terenurilor libere, tehnicile principale de evaluare derivate din abordarile
de baza sunt:

» Comparatia directa

+ Tehnici alternative:

- Extractia

- Alocarea
- Tehnicile capitalizérii venitului — tehnica reziduala, capitalizarea rentei funciare,

analiza parcelarii si dezvoltarii — tehnici aplicate in cadrul prezentei analize.
Abordarea prin piata:

Datorita specificului studiului prezent, informatiile de piatd s-au selectat median; respectiv,
datorita specificititii analizérii globale a imobilelor conform solicitérii, aceastd metoda nu s-
a putut aplica.

Descriere metodologica:

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplicd informatiile culese
urmarind raportul cerere—ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte
surse de informare. Se utilizeaz3 la evaluarea terenului liber sau care se considera liber
pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferatd atunci cand exista date
comparabile.

Prin aceastd metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemandri sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea unitara pe
metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliaré locala.

Abordarea prin piatd este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de
piatd prin compararea proprietatii subiect cu proprietdti similare, ale caror preturi se
cunosc. Proprietatea subiect este comparatd cu proprietati fie tranzactionate recent, fie
oferite spre vanzare, avand la bazi o analiza prealabild a relevantei acestor informatii.
Analiza comparativd poate avea in vedere ajustdri cantitative estimate prin analiza pe
grupe de date, analiza pe pereche de date sau analiza datelor secundare, dar si ajustari

calitative.
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Tehnicile capitalizérii venitului. Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietitii imobiliare se determind prin metoda capitalizarii
directe. Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care conferd o anumita valoare
unui bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumpdratorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. in cazul proprietatii, aceasta satisfactie se
reflecté prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietatii.

Tn cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

« determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru, castigul disponibil
prin inchiriere)

« stabilirea ratei de capitalizare

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a
converti venitul anual obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de
valoare de piatd a acestei proprietati. La aplicarea acestei metode se presupune ca un
investitor mediu Tsi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea proprietaii
dezvoltate prin inchirierea spatiilor create. Se analizeazd daca sunt necesare cheltuieli
care trebuie efectuate pentru o exploatare bund a spatiului, pentru ca acesta sa
functioneze in conditii optime.

« Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a fi generat de
proprietatea imobiliara supusé evaludrii, in conditii de utilizare maxima.

« Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu
pierderile aferente gradului de neocupare.

« Venitul net efectiv (VNE) — rezultd prin deducerea cheltuielilor aferente
proprietarului din totalul veniturilor brute, si anume: impozit pe proprietate,
asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, curatenie etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinté relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin
intermediul caruia venitul realizat din inchirierea proprietatii imobiliare se transforma in
valoarea proprietatii respective.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii
concrete furnizate de piata imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vanzari, cumparari)
incheiate.

Daci aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuatd pornind
de la o rata de baza deflatat, la care se adaug prime de risc aferente investitiei.

in cadrul evaluarii prin capitalizare, MVBP inseamna Minimum Viable Business Product
(Produs Minim Viabil in Afaceri). Este o tehnica derivata utilizata pentru a determina
valoarea de piata a unui activ generator de venituri, prin actualizarea fluxurilor viitoare de
venituri nete la valoarea lor prezenta.

Este o metodi de evaluare bazati pe principiul ca valoarea unui activ este egala cu
suma actualizata a beneficiilor viitoare pe care le va genera. Se aplica in special in
evaluarea terenurilor concesionate, cladirilor inchiriate sau altor active care produc
venituri.

Formula gsneralé

Valoarea = Z —ﬁ-—
o a1+
Unde:
o R=venit net anual estimat in anul
« 7= rata de actualizare (reflect riscul si costul capitalului)
« n=durata estimata a fluxului de venituri (ani)
Aplicabilitate in evaluarea redeventei
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Redeventa anuald aferentd unui teren supus concesionarii sau inchirierii a fost
determinata prin metoda capitalizarii directe, utilizata in cadrul abordarii prin venit.

Aceastd metod3 presupune conversia unui flux anual de venituri intr-un indicator de
valoare, reflectand capacitatea proprietatii de a genera castiguri reproductibile in timp.

Fundamente teoretice
Metoda derivé din teoria utilititii economice, conform céreia valoarea unui bun este data

de satisfactia (beneficiul) anticipat de catre investitor. In cazul terenurilor, aceasta
satisfactie se materializeaz& prin venitul anual disponibil obtinut din exploatarea
economica a bunului (ex. prin inchiriere, concesionare, dezvoltare).

Conform Standardele internationale 1IVS si SEV / ANEVAR, aceasta se aplica ca Income
Capitalization Approach — Finite Term.
Tn cazul concesiunii de terenuri, metoda poate fi folosité pentru a determina:

« Valoarea terenului concesionat, pe baza redeventei anuale, din care se extrage

« Redeventa minima justificabild, inversand formula:

Valoarea teremului X 7
1—-(1+1)™

Redeventd anuald =

unde:
o Valoarea terenului = valoarea de piata estimata a terenului supus evaluarii
e r = rata de actualizare (capitalizare), exprimata in procente
o n = durata contractuala (numar de ani pentru care se stabileste redeventa)

Etapele metodologice
1. Determinarea valorii de piata a terenului
o Se realizeaz3 prin abordarea comparativa sau prin capitalizare directa, in functie de
disponibilitatea datelor
2. Stabilirea ratei de actualizare (r)
Se fundamenteazi pe tranzactii de piata similare (vanzari, inchirieri)
In lipsa acestora, se utilizeaza o rata de baza ajustata cu prime de risc (localizare,
utilizare, regim juridic)
3. Definirea duratei contractuale (n)
e Se stabileste conform legislatiei aplicabile sau prevederilor contractuale (ex. 10-49
ani pentru concesiuni publice)
4, Aplicarea formulei
« Se obtine o valoare anuala constanta, care reflectéd echivalentul economic al
utilizarii terenului
Avantajele metodei:
» Transparenta si justificabila
» Permite integrarea duratei concesiunii gi a riscului
« Este compatibild cu OG 54/2006, Legea 50/1991 si standardele ANEVAR

Studiu practico-legal privind durata concesiunii la nivelul municipiilor

1. Rezumat executiv

Cadru legal central: dreptul administratiilor publice locale de a stabili durata concesiunilor
se afld in Codul administrativ (OUG nr. 57/2019) — durata totald a contractelor de
concesiune pentru bunuri din domeniul public nu poate depasi 49 ani; duratele concrete se
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stabilesc prin hotérare a consiliului local in functie de natura obiectului concesiunii,
Practica municipald: in documentele HCL si proiectele de hotaréri locale se intainesc
frecvent durate de 10, 15, 25 sau 49 de ani, in functie de destinatie si necesitatea
amortizarii investitiei:

- garaje / folosinte fara investitii majore: 5-35 ani (cel mai frecvent 15-35 ani)

- spatii comerciale / servicii (la sol sau constructii): 15-25 ani; pentru investitii
majore/constructii pe termen lung se aproba si 49 ani

- destinatii industriale / hale: 25—49 ani (in functie de necesarul de amortizare a
investitiei)

- locuinte / anexe locuinte (terenuri aferente constructiilor de locuit): deseori 25—49
ani (in special cand se permite constructie imobiliara)

Exemple locale (HCL/proiecte publicate) confirma aceste practici (Orastie — 25 ani;
municipii mari folosesc 25 sau 49 ani pentru investitii majore; exemple din Sibiu, Oradea,
Bacau etc.)

2. Baza legala relevanta (extrase esentiale)

« OUG nr. 57/2019 (Codul administrativ): prevede dispozitii privind gestionarea
bunurilor publice si private ale unitatilor administrativ-teritoriale (UAT); durata
maximi a concesiunii este de 49 de ani, reprezentand durata insumatd, inclusiv
eventualele prelungiri.

« Practica si norme metodologice / hotaréri guvernamentale: cadrul de aplicare si
detaliile procedurale sunt completate prin norme metodologice si hotarari/ordine
emise la nivel guvernamental si/sau de catre autorititle de resort. Exista
reglementéri metodologice care impun justificarea duratei concesiunii in functie
de natura bunului, volumul investitiei si perioada de amortizare.

« Hotarari locale (HCL / anexe): majoritatea UAT-urilor prevad in anexele HCL-urilor
durate diferentiate pentru diverse tipuri de concesiune, cum ar fi:

10 ani pentru folosinte punctuale sau temporare
25 ani pentru concesiuni cu investitii moderate
49 ani pentru concesiuni cu investitii majore

3. Practica comparatia — rezumat pe destinatii
A.Garaje (terenuri pentru garaje individuale / copertine)
- Practica intalnita: 15-35 ani (cel mai frecvent 15-25 ani ca duraté ,standard” pentru
folosinte fara investitii majore)
- Motivatie: investitie redus3, amortizare rapida, posibilitate de relansare a terenului
n functie de planuri urbane
B. Spatii comerciale / servicii (parter, chioscuri, spatii comerciale mici)
- Practic intalnitd: 15—-25 ani; cand e vorba de cladiri sau investitii semnificative,
poate fi 25—49 ani
- Motivatie: investiti mai mari decat la garaje — durata trebuie sa permita
amortizarea
C. Terenuri / amenajari industriale (hale, depozite)
- Practica intalniti: 25—49 ani, in functie de marimea investitiei i necesarul de
amortizare
- Exemple: proiecte locale aprobate pe 25 ani sau 49 ani pentru dezvoltari industriale
D. Locuinte si anexe / servicii asociate locuintelor (parcelari, constructii locative)
- Practicd intalnita: 25-49 ani (in special cand concesiunea implica constructie de
locuinte)
- Unele HCL prevad 49 de ani pentru terenuri destinate constructiilor imobiliare cu
proprietate publica transformata in concesiuni pe termen lung
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4 Principii de fundamentare juridico-economica a duratei concesiunii

Referintd legald directd: se mentioneaza articolul relevant din OUG nr. 57/2019
(Codul administrativ), care stabileste limita maximéd de 49 de ani pentru durata
concesiunii (duratd insumata, inclusiv eventualele prelungiri). Se precizeaza
posibilitatea stabilirii duratei prin hotarare a consiliului local (HCL), in functie de
natura concesiunii.

Amortizarea investitiei: durata se stabileste astfel incat perioada de concesiune sa
permitd amortizarea rezonabild a investitiei propuse de concesionar. Se poate
include un calcul simplificat:

Cost investitie / perioada = cashflow anual necesar
Natura investitiei / complexitatea lucrérilor:

o Investitii minore — durate scurte (5-15 ani)

o Investitii majore (constructii, hale) — durate lungi (25-49 ani)
Interes public si planificare urbana: durata se aliniazd cu PUZ-urile zonale si Planul
Urbanistic General. Dac3 zona urmeaza reconfigurdri urbanistice, se recomanda
utilizarea unor durate mai scurte.
Piata imobiliara si cererea locald: durata se justifica in functie de cererea pentru
tipul de folosinta analizat. Exemplu: cresterea cererii pentru parcari in zona centrala
poate sustine concesiuni pe durate medii.
Sanctiuni si conditii contractuale: se prevad clauze privind renovdri periodice,
garantii, obligatii de investitii (etape de realizare), precum si conditii de reziliere in
caz de neindeplinire.
Posibilitate de prelungire: se reglementeaza posibilitatea prelungirii o singura data,
cu conditia ca durata insumata sa nu depéseasca 49 de ani, conform prevederilor

legale.

5. Propunere practicd: intervale recomandate (model de politica locala)

s . Durata recomandata = .

Destinatie concesiune (interval) Observatii justificative
Garaje (parcari/locuri 0535 ani Investite mica; rotire rapida a
individuale, investitie redusa) terenului; posibilitate de revizuire HCL
Spati comerciale mici / . Permite amortizarea micilor investitii

L 15-25 ani L ox - ;
chioscuri in amenajari
Spatii comerciale / constructii 2549 ani Pentru investitii substantiale (cladiri)
lpe termen lung se recomanda durate lungi

. . - . Costuri mari de constructie si utilitétil
Activitate industriala / hale 2549 ani necesita amortizare pe termen Iun
Locuinte / dezvoltari . Dacd se realizeaza constructii
U 2549 ani . . ; A
imobiliare locative, se impun durate mai lungi

Recomandare: pentru garaje (situatia initiald) se foloseste 10 ani ca durata standard de pornire (cu
posibilitatea de 20 ani la cerere justificata). Exemple municipale confirma utilizarea frecventa a
duratelor totale de 30 ani pentru astfel de folosinte. Oradea.ro+1
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Rate de redeventa aplicabile (conform analizei economice locale)
Formula generala cu crestere anuala
Daca redeventa anuald creste cu o ratd Jconstanta, atunci redeventa anuala initiala
Ropoate fi legata de valoarea activului Vastfel:
Rg
r—g

V= (perpetuitate cu cregtere)
unde:
o V=valoarea actuala a activului
o Ro=redeventa anuala in primul an
« T=rata de capitalizare a activului (randamentul cerut)

. 9= rata de crestere anuald a venitului (ex. inflatie, crestere chirii)
Aceasta este metoda Gordon-Shapiro (perpetuitate crescatoare), aplicata si in evaluarea
terenurilor sau cladirilor care genereaza venituri.

Tip activitate R*?ta re(!eyen;a (Rr) Observafie

orientativa ’
Garaje |7,0 % risc scizut, venituri modeste
Sp at.l 1fomer01ale (alimentar / birouri / 10,0 % risc mediu, activitate urbana
servicii)
Industrial / depozite / hale 11,0 % . wal ridicat, lichiditate

redusa

Locuinte (teren concesionat) 6,0 % ”risc scizut, regim reziden’;iall

Observatii practice
1. Acesti coeficienti sunt utilizati de evaluatori ANEVAR /IVS pentru a ajusta redeventele in
functie de caracteristicile concrete ale activului.
2. Coeficientii pot fi determinati pe baza:
o analizei pietei locale,
o standardelor din sector,
o experientei evaluatorului.
3. Aplicarea lor permite o estimare realisti a redeventei, corelata cu riscul, tipul activitatii si
suprafata efectiva exploatata.
poate fi ajustatii cu coeficienti corectori pentru a reflecta suprafata si tipul activititii.

+ 1. Aplicarea coeficientilor corectori
a) Coeficient de suprafati (ks)
o Se aplica pentru a ajusta redeventa in functie de dimensiunea activului: terenuri mai mici sau
mai mari decat referinta.
s Exemplu:
Reorectata = R " Ks

o ks < 1daca suprafata este sub dimensiunea standard; ks > 1daca suprafata este mai mare
sau beneficiaza de scala.

b) Coeficient de tip activitate (ka)
« Reflects randamentul diferit in functie de sectorul economic / tipul activititii: industrial,
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comercial, rezidential.
o Exemplu:
Rfinal =R ks kq

o Daci activitatea este mai profitabila sau mai stabila, kq > 1. daca riscantd sau cu venituri

mai mici, Ka < 1.

¢ 2. Formula completi cu coeficienti
V-r
Rymat = =14 rym

'ka

unde:

valoarea activului

rata de capitalizare

numérul de ani

o ks=coeficient corector suprafati

o ka= coeficient corector tip activitate / domeniu economic/zona

= B
i nTF

In urma aplicarii metodologiei detaliate mai sus, au rezultat urmatoarele valori,
conform Anexa nr.2 la Caietul de Sarcini.

Valoarea rezultatd in urma abordarii prin venit conform Anexa nr.2 la Caietul de
Sarcini este concluzionata mai jos.

VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru
a ajunge la estimarea valorii finale, recapituleaza intreg procesul de evaluare si se asigura
ci datele obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la
judecati consecvente.
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt:

. Adecvarea fiecirei aborddri la tipul de proprietate si scopul evaluérii

. Precizia rezultatelor obtinute prin fiecare metodéa aplicata

+ Cantitatea si calitatea informatiilor disponibile pentru fiecare abordare

Adecvarea: in general, in zona de influenta a bunurilor analizate existd mai multe imobile
similare; frecventa cea mai mare in aceastd zoné este de inchiriere. Véanzarile din acest
segment imobiliar sunt reduse, iar investitorii i potentialii cumparatori trebuie sa detina
lichiditati sau venituri corelate cu astfel de proprietéti pentru a obtine finantare. Se poate
concluziona ca abordarea prin venit este cea mai adecvata pentru proprietatea evaluata.
Precizia: Abordarea prin extractie utilizeazd metoda prin cost, cu date de piata pentru
evaluarea terenului: estimarea valorii constructiei, respectiv a deprecierii, poate fi
subiectiva, piata percepand diferit deprecierea constructiei. Este dificil de estimat profitul
promotorului in conditiile actuale ale pietei. Se apreciaza ca informatiile despre inchirierea
acestor proprietati comparabile sunt mult mai precise decat estimarea costului de inlocuire
sau a deprecierii cumulate.
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Cantitatea de informatii: In cadrul abordarii prin venit au fost utilizate cele mai multe date

de piata, ceea ce sustine consistenta si relevanta estimarii.
Concluzionand, evaluatorul apreciaza cé valoarea estimaté in cadrul abordarii prin venit

reprezintd valoarea de piata a proprietatii analizate.

Valoarea rezultatd in urma abordarii prin venit conform Anexa nr.2 la Caietul de

Sarcini este:

Valoarea rezultata in urma abordarii prin venit conform Anexa nr.2 la Caietul de Sarcini este:
Redevente minime pentru concesionarea de terenuri in vederea realizérii de garaje, dupa cum

1.

urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotéararii Consiliului local Deva

Redeventa minimé de pornire a licitatiei

Nr. 392/2018 (lei/mp/an)
A 52
B 42
C 37
D 31
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‘Redevénte minime pentru concesionarea de terenuri in vederea realizirii de spaﬁi &iinerciale, stabilite in functie de zona in care se giseste terenul i de profilul comercial, dupi cum
2. urmeazi:
=

Zona de incadrare conform Redeventa minimé de pornire a licitatiei (lei/mp/an)
Hotérarii Consiliului local Deva | Spatii de Alimentatie publici (cafenele, restaurante, bistro, fast-food, Spatii comerciale cu vénzare de produse Spatii pentru alte activitati (prestari servicii,
Nr. 392/2018 etc) alimentare si/sau nealimentare cabinete, etc
| Dela |Dela De la
Dela Dela Dela Dela 101 mp |151 mp Dela Dela 151 mp
51 mp la 101 mplal151mpla |Peste200 |Pandla50|S1mpla|la150 {la200 |Peste |Pdndla|51mpla (101 mp lajla 200 Peste
|| Suprafete Pand la S0 mp 100 mp 150 mp |200 mp mp mp 100 mp (mp mp 200 mp| 50 mp (100 mp (150mp |mp 200 mp
, A 252 210 187| 168 154 202 168 150 135 123 162 135 120 108 98
B 151 126 112 101 92 121 101 90 81 74 97 81 72 65 59
C 67 56 50 45 41 54 45 40 36 33 43 36 32 29 26
D 25 25 22 20 18 24 20 17 16 14 19 16 14 13 11
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Redevente minime de pornire la licitatia publicd pentru concesionarea de terenuri in vederea
realizirii de fabrici de productie si hale industriale ( productie, depozitare si logisticé, service auto,
hale frigorifice), hale agricole ( depozitare recolte, depozitare utilaje agricole, cresterea animalelor,
hale pentru sport si agrement, hale cu birouri , etccuo suprafatid minimé de 5.000 mp, dupa cum

3. urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotararii Consiliului local Deva
Nr. 392/2018

B
C
D

Redevente minime de pornire la licitatia publicd pentru concesionarea de terenuri in vederea

licitatiei

(lei/mp/an)

4. realizirii de locuinte si spatii construite asociate locuintelor, dupd cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotararii Consiliului local Deva
Nr.392/2018

A
B
C
D

Valoarea prezentatd nu confine TVA.

Cu stima,

PLESA MARINEL,
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275)
finasdeva  mail.com
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Vii. ANEXE

Localizare

Grile de calcul

Date despre vanzari si cotatii

Documentele de propriete si cadastru- Anexa nr 1 la Caietul de Sarcini

licitatiei
(lei/mp/an)

Redeventa minima de pornire a

16

Redeventa minima de pornire a

68
54
48
41
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Localizare.
ZONA A
NOMENCLATOR STRADAL
Nr. Tip (alee, Denumire Nl:|n_1ere )
o bﬁtreavc;ara) Denumire actuald ;?r?gﬂzz:n?r_nire zgggsératlve Zo;\;lfji:;:aala
(stéanga/dreapta)
Numere vechi Numere noi
1 | Aleea Anemonelor 1-57A, 15A4 1-57A, 24A A
2 | Aleea Brazilor 1-11, 2-18 1-11, 2-18 A
3 | Aleea Constructorilor - 1-3, 26 A
4 | Aleea Crinilor - 1-9, 2-14 A
5 | Aleea Crizantemelor - 1-5, 2-4 A
6 | Aleea Florilor 1-7, 110 1-19, 2-22 A
7 | Aleea Independentei - 1-5, 24 A
8 | Aleea Lalelelor - 1-5, 2 A
9 | Aleea Magnoliei - 1-4,- A
10 | Aleea Margaretelor 1-11,- 1-11,- A
11 Aleea Militarilor 1-15, 2A-16 1-15, 2A-16 A
12 | Aleea Muncii - 1-7, 2-6 A
13 | Aleea Neptun - 1-3, 2-6 A
14 | Aleea Parcului 1-9, 2-20 1-9, 2-20 A
15 | Aleea Patriei -,7-8 1-7, 2-10 A
16 | Aleea Pécii - 1-9, 2-16 A
17 | Aleea Pescarilor - 1-5, 24 A
18 | Aleea Pietei HCL 204/2014 nu sunt imobile A
19 | Aleea Poiana Narciselor 1-3, 24 1-3, 24 A
20 | Aleea Transilvaniei - 1, 2-4 A
21 | Aleea Trandafirilor 8A, - 1-11, 2-12 A
22 | Aleea Viitorului - 1-9, 2-8 A
23 | Strada Andrei $aguna Str. Decebal 1-11, 2-28 1-13, 2-28 A
A=1-47,2-60;
B=49-115,62-
24 | Strada Aurel Viaicu 1-141, 2-198 1-155, 2-202 170; C=117,172-
192; D=119-
155,194- 202
25 | Strada Avram lancu -0,2 117, 2 A
26 | Strada Axente Sever Str. Al. Sahia 2-13B, 6-34 1-13B, 6-36 A
27 Strada Carpati - 1-7, 2-14 A
28 Strada Calugareni 1-137, 2-116 1-141, 2-116 A=1-37,2-24,;
B=39-77,26-72,
C=79- 141,74-
116
29 Strada Cemei 9-31BIS, 2-18 9-39, 2A-18 A
30 Strada Ciprian Porumbescu | Str. Liliacului/Decizia - 1A-5, 2-14 A
26/1994s
31 Strada Closca 1A-29, 2-28 1A-29, 2-28 A
32 Strada Crigan 1-45, 2-40 1-45, 2-40 A
33 Strada Cuza Voda 3-6, 8A-9B 1-17, 2-16 A
34 | Strada Dragos Voda 1-19, 2-18 1A-19, 2-18 A
35 | Strada Duiliu Zamfirescu - 1-19, 2-24 A
36 Strada Elena Vacérescu 1-31, 2-56 1-31, 2-56 A
37 Strada George Cogbuc 29-35, 28-26 1-13, 2-4 A
38 Strada George Enescu - 1-25, 2-16 A
39 Strada Gheorghe Bariiu 1-23, 2A-14 1-23, 2A-14 A
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40 Strada Grivitei 1-49, 2-34 1-49, 2-38 A=1-13,2-14;
B=15-49,18-38,;
41 Strada Horea 1-243A, 18-212 1-245, 2-212 A=1-19,2-16;
B=19A-165,18-
176; C=167-
245,178-212
42 Strada lon Creangé - 1-5, 2-12 A
43 Strada lon Luca Caragiale -, 8A-14 1-11, 2-22 A
HCL 304/2001 A=1-39,2-44;
B=41-63,46-78;
44 Strada losif Vulcan 1-135, 2-146 1-147, 2-164 C=65- 69,80-82,
D=71-147,84-
164
45 Strada 1zvorului 1-43, 2-22 1-43, 2-22 A
46 Strada Impératul Traian 11-41, 2-62 1141, 2-62 A
Strada Libertatii Str. V.l.Lenin 5i B-vd 4-11, - 1-7, 26 A
LibertatiifDecizia
47 26/1994 [ntre B-dul
1 Decembrie 1918 si
Str M.Eminescu
48 Strada Liliacului - 17, 2 A
49 Strada Lucian Blaga Str. 6 Martie 1-13, 2-26 1-13, 2-26 A
50 Strada Maresal Alexandru Decizia 26/1994 - 1-3, 2-10 A
Averescu
51 Strada Maragti 5-11A, 12-30 1-15, 2-30 A
52 Strada Mihai Viteazul - 1-17, 2-14 A
53 Strada Mihai Eminescu 1-85, 2-176 1-125, 2-186 A=1-BL.H1,2-
118; B=63-
87,118- BL.35;
C=BL.35-186,87-
125
54 Strada Nicolae lorga Str.7 Noiembrie 5-37, 10-24 5-37, 10-24 A
55 Strada Nuferilor 1-25, - 1-25, - A
Str. D. Elena (inainte
de 1966) Str. Karl
56 Strada Octavian Goga Marx (1966-1990) 1-9, 24 1-13, 2-8 A
57 Strada Oituz 1-37, 2-50 1-43, 2-46 A=1-29,2-44;
B=31-43,46-;
58 Strada Ovid Densusianu 1-9, 2-14B 1-9, 2-14B A
59 Strada Progresului - 1-13, 2-10 A
60 Strada Protopop Vasile Str. Spitalului/ 11A-21, 11A-21, A
Damian 13/1995
61 Strada Randunicii -, 4-8 1, 4-12 A
62 Strada Sabin Dragoi 1-11, 2-12A 1-17, 2-12A A
63 Strada Simion Barnutiu 1-33, 2-44 1-33, 2-44 A
64 | Strada Titu Maiorescu Str. Minerului 1A-19, 2-16 1A-43, 2-36 A=1-15,2-16;
B=17-43,18-36;
65 | Strada Toamnei 1-15, 4-16 1-15, 4-16 A
66 | Strada Tribunul Solomon 1-7, 2-18A 1-7, 2-18A A
67 | Strada Ulpia 15-25, 22-36 1-15, 2-10 A
68 | Strada Valeriu Branigte 1-11, 2-8 1-11, 2-8 A
69 | Strada Vasile Alecsandri 13 9-13, - A
70 | Strada Zorilor 2-1A, - 1-3, A
71 B-dul Decebal -, 2-10 1-27, 2-28 A
72 | B-dul 22 Decembrie B-dul. 23 August 37A-265, 58-244 1-135, 2-146 A=1-21,2-28;
B=23-135,30-
146;
73 B-dul 1 Decembrie 1918 B-dul. Dr.P.Groza 11A-37C, 8-32 1-43, 2A-32 A
74 | B-dul tuliv Maniu Str Lenin, B-dul -6 1-25, 2-24 A
Libertatii/ HCL
11211997
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75 | B-dul Mihail Kogéiniceanu - 2-4 1-19, 2- A
14
76 | Calea Zarandului 1A-87, 20-258 1A-101, 2-172 A=1A-1B,2-
28; B=23-
135,30- 146;
77 | Piata Amas HCL 34/1998 - 1 A
78 Piata Garii Decizia 316/1991 2 1=9A A
79 | Piata lon 1.C.Bratianu - 1-2 A
80 | Piata Episcop Tordai Str. Lucian Blaga/ - 1 A
Sandor Andrag HCL 192/2008
81 | Piafa Unirii 2-11, 4-16 2-11, 4-16 A
Str. Transilvaniei gi
. . Str. Andrei
82 | Piata Victoriei Muresanu/Decizia 1-7 1-10 A
53/1992

. $oogle Eart
ZONA B
Nr. Tip (alee, Denumire Numere
Crt. strada, veche/Nr. HCL administrative
bulevard) Denumire actuala atribuire denumire cuprinse Zona fiscala
= actuala
(stéanga/dreapta)
Numere vechi Numere noi
1 | Aleea Armatei 1A,- 1-19, 2 B
2 | Aleea Begoniei HCL 44/2000 26A-9,- 1-9,- B
3 | Aleea Castanilor 1-9, 26 1-9, 2-6 B
4 | Aleea Flamingo HCL 44/2000 1-15, 2-12 1-15, 2-12 B
5 | Aleea lasomiei 1-11, - 1-11, - B
6 | Aleea Jiului - 1-3 B
7 | Aleea Jupiter B-dul Dorobantilor - 1-3, 2-12 B
8 | Aleea Luceafarului 1B-5, 2-10 1A-5, 2-10 B
9 | Aleea Motilor - 1-7, 2A-12 B
10 | Aleea Panselutelor B-dul Dorobantilor -,4-8 1-7, 2-16 B
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11 | Aleea Petuniei HCL 304/2001 nu sunt imobile B
12 | Aleea Plopilor - 1-11, 2-6 B
13 | Aleea Romanilor 1-25, 2-16 1-25, 2-16 B
14 | Aleea Rozelor 1A-3,4 1A-3, 2 B
15 | Aleea Salcamilor - 1, 2-12 B
16 | Aleea Satumn - 1-11, 2-6 B
17 | Aleea Topaz HCL 311/2014 - 1 B
18 | Aleea Violetelor - 1-31, 24 B
19 | Aleea Zambilei 5-,4- 1-9, 26 B
20 | Strada Ady Endre E. Varga 17A-53, 16A-46A 17A-53, 16A-46A B
21 Strada Alexandru Viahuta 1B-33, 2A-28 1B-33, 2A-28 B
22 | Strada Ana Ipatescu 1-19, 2-16 1-19, 2-16 B
23 | Strada Arh.Liviu Oros Aleea Mihail 3-13, 2A-14 1-15, 2A-14 B
Sadoveanu/ HCL
188/2006
A=1-47,2-60;
B=49-115,62-
24 | Strada Aurel Vlaicu 1-141, 2-198 1-155, 2-202 170; C=117,172-
192; D=118-
155,194- 202
25 | Strada Barbu Lautaru 1-49, 2-40 1-49, 2-40 B
26 | Strada Barbu Stefanescu 1-13A, 2A-22 1-13A, 2A-22 B
Delavrancea
27 | Strada Bélata 1-5, 2-16 1-5, 2-16 B
28 | Strada Béla Bartok Str.l.Fonag 1-3, 2-16 1-3, 2-16 B
29 | Strada Brandusgei HCL 44/2000 1D-13, 2-18 1D-33, 2-18 B
30 | Strada Bucegi 1-13, 2-8 1-13, 2-8 B
31 Strada Constantin A. Rosetti HCL 220/2002 1-21, 2-16 1-23, 2-16 B
32 Strada Calugareni 1-137, 2-116 1-141, 2-116 A=1-37,2-24;
B=39-77,26-72;
C=79- 141,74
116
33 Strada Cetatii 1-41, 2-8B 1-41, 2-8B B
34 Strada Cioclovina - 1-7, 2-8 B
35 Strada Coziei HCL 304/2001 - 1-193, 2-166 B=1-17,2-20,
D=19-1,74-116
36 Strada Crangului 1-29, 2-42 1-41, 2-52 B
37 Strada Dr.Victor Babes 1-45, 2A-42 1-45, 2A-42 B
38 Strada Dr.Victor Suiagd Str. C.A.Rosetti/ 1-9, 2-22 1-17, 2-16 B
220/2002
39 Strada Dorobantilor -, 2-10 1-3, 2-10 B
40 Strada Eroilor 1A-21, 2-16 1A-21, 2-16 B
41 Strada 16 Februarie 1-23, 2-6 1-23, 2-6A B
42 Strada Gheorghe Doja 7-33, 20-54 7-33, 20-54 B
43 Strada | Gheorghe Lazar 1-29D, 2-29C 1-37, 2-30 B
44 Strada Grivitei 1-49, 2-34 149, 2-38 A=1-13,2-14;
B=15-49,18-38;
45 Strada Horea 1-243A, 18212 1-245, 2-212 A=1-19,2-16;
B=19A-165,18-
176; C=167-
245,178-212
46 Strada Inocentiu Micu Klein Str. N. Balcescu 1A-23, 2A42 1A-23, 2A42 B
/Decizia 26/1994
47 Strada loan Corvin Decizia 26/1994 -4 1-11, 2-10 B
48 Strada loan Slavici 1A-13, 2-22 1A-17, 2-26 B=1-3,2-6; C=5-
17,8-26
49 Strada lon Budai Deleanu 1-21, 2-20 1-21, 2-20 B
50 Strada lon Buteanu Str.30 Decembrie 1-13, 2-20 1-13, 2-20 B=1-3,2; C=5A-
13,2A-20
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HCL 304/2001 A=1-39,2-44,;
B=41-63,46-78;
51 Strada losif Vulcan 1-135, 2-146 1-147, 2-164 C=65- 69,80-82;
D=71-147,84-
164
52 Strada Lastun HCL 304/2001 - 7-74 -, 2-74 B
53 Strada Livezilor 1-23, 2-38 1-23, 2-38 B
54 Strada Luncii 1-11, 2-8 1-11, 2-8 B
55 Strada 1 Mai 1-25, 2A-24 1-27, 2A-24 B
56 Strada Matei Corvin 1-65B, 2-24 1-65B, 2-24 B
57 Strada Maragesti 1-43, 6-42 1-43, 6-42 B
58 Strada Merilor 1A-19A, 2-24 1A-25, 2-24 B
59 Strada Mihai Eminescu 1-85, 2-176 1-125, 2-186 A=1-BL. H1,2-
118; B=63-
87,118- BL.35;
C=BL.35-186,87-
125
60 Strada Mihail Sadoveanu HCL 304/2001 1-59, 2-56 1-51, 2-68 B
61 Strada Minerului - 1-15, 2-14 B
62 Strada Minerva 1-9, 2-12 1-9, 2-12 B
63 Strada Nicolae Grigorescu 1A-61, 2A-62 1A-55, 2A-62 B
64 Strada Nicolae Tonitza HCL 304/2001 1-7, 2-26 1-11, 2-26 B
65 Strada Nucilor 1, 2-36 1, 2-36 B
66 Strada Qituz 1-37, 2-60 1-43, 246 A=1-29,2-44;
B=31-43,46-;
67 Strada Olarilor 1-25, 2-36 1-27, 2-38 B
68 Strada Orhideelor 1-9, 2-8 1-9, 2-8 B
69 Strada Parangului 1-25, 2-18 1-25, 2-18 B
70 Strada Pescarugului 1-33, 2-40 1A-33, 2-40 B
71 Strada Petre Ispirescu HCL 458/2006 1-15, 2-4 1-17, 24 B
72 Strada Petru Maior 1-27, 2 1-27, 2 B
73 Strada Piersicilor -, 2-8 -, 2-8 B
74 Strada Pietroasa 1-21, 2A-32A 1-25, 2A-32A B
75 Strada Piscului -2 -, 2-4 B
76 Strada Plevnei 1A-7, 2-28 1A-13, 2-28 B
77 Strada Portului 1, 2 1-11, 2-6 B
78 Strada Privighetorilor 1-15, 2B-8 1-19, 2B-20 B
79 Strada Prunilor 1-27, 10 1A-27A, 2-16 B
80 Strada Réului 2-12,1-7 2A-12,1-7 B
81 Strada Retezat HCL 44/2000 1-7C, 2-20 1-11, 240 B
82 Strada Scarigoara - 1-3, 2-4 B
83 Strada Scorus -, 8-24 -, 2-24 B
84 Strada Silviu Dragomir Str. Fr. Engels 1-17, 2-20 1-17, 2-20 B
85 Strada Soarelui -, 2A-8 1-7, 2A-8 B
86 Strada Socului -, 2-18 -, 2-18 B
87 | Strada Stadion HCL 30/2005 -4 1, 26 B
88 | Strada Stefan cel Mare 1-7, 2-26 1-7, 2-26 B
89 | Strada Stefan Octavian losif 1A-9, 2-34 1A-9, 2-34 B
90 | Strada Titu Maiorescu Str. Minerului 1A-19, 2-16 1A43, 2-36 A=1-15,2-16;
B=17-43,18-36;
91 Strada Vanatorilor 1A-33, 2-34 1A-33, 2-34 B
92 | Strada Veronica Micle HCL 246/1999 1-7, 2-10 1-7, 210 B
93 | Strada Viilor 1-43, 2-58 1-43, 246 B
HCL 284/2007
94 | Strada Zavoi prelungité pand la 1-89, 2-96 1107, 206 | ST A2
375/2010
95 B-dul Dacia - 1-11, 2-8 B
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96 B-dul 22 Decembrie B-dul. 23 August 37A-265, 58-244 1-135, 2-146 A=1-21,2-28;
B=23-135,30-
146;
97 | B-dul Nicolae Bélcescu - 1-55, 2-52 B
98 Calea Zarandului 1A-87, 20-258 1A-101, 2-172 A=1A-1B,2-
28, B=23-
135,30- 146;
99 | Piata Cetatii HCL 499/2004 - 1-2 B

Google Earth

o

ZONA C
Nr. Tip (alee, Denumire Numere
Crt. strada, veche/Nr. HCL administrative
bulevard) Denumire actuala atribuire denumire cuprinse Zenaisens
L actuala
(stédnga/dreapta)
Numere vechi Numere noi
1 | Aleea Azaleelor HCL 44/2000 1,- 1,- [
2 | Aleea Cincig HCL 304/2001 -2 -2 [
3 | Aleea Crisului - 1-3, 2-12 [
4 Aleea Streiului - 1-3, 2-24 c
5 | Aleea Teilor - 1-7, 2-12 C
6 | Strada Alunului 1-23, 2-18 1-27, 2-18 Cc
7 Strada Apuseni 1-5, 2 1-5, 2 C
8 Strada Ardealului 1, 2-12 1, 2-12 C
9 Strada Atelierelor 1-3,- 1-3,- C
A=1-47,2-60;
B=49-115,62-
10 | Strada Aurel Vlaicu 1-141, 2-198 1-155, 2-202 170; C=117,172-
192; D=119-
155,194- 202
11 | Strada Banatului 1-17, 2-24 1-17, 2-24 C
12 | Strada Belvedere HCL 453/2016 -, 2-10 -, 2-10 C
13 | Strada Bejan - 1-13, 2-24 o

pag. 39




Raport de evaluare

14 | Strada Constantin Brancusi | HCL 304/2001 14-24B, 12A-24C 1-13, 2-12 c
15 | Strada Bucovinei 1-21, 2-20 1-21, 2-20 C
16 Strada Carierei HCL 304/2001 Cc
17 Strada Calugareni 1-137, 2-116 1-141, 2-116 A=1-37,2-24;
B=39-77,26-72;
C=79-141,74-
116
18 Strada Centuria 1-23, 212 1-23, 2-14 C
19 Strada Ciresilor 1-15, 2-10 1-15, 2-12 C
20 Strada Dealului 1-17, 2-10 1-17, 2-10 C
21 Strada Depozitelor 147, 2A-12 1-51, 2-40 C
22 Strada Digului 7-13, 4-10 1-7, 2-10 [
23 Strada Dimitrie Cantemir 1-45, 2-44 1-45, 2-46 C
24 Strada Dumbravitei 1-15, 2A-6 1-15, 2A-6 C
25 Strada Haraului 1-21, 2-41 1-41, 2-40E [
26 Strada Horea 1-243A, 18-212 1-245, 2-212 A=1-19,2-16;
B=19A-165,18-
176, C=167-
245,178-212
27 Strada loan Slavici 1A-13, 2- 1A-17, 2-26 B=1-3,2-6; C=5-
22 17,8-26
28 Strada lon Buteanu Str.30 Decembrie 1-13, 2-20 1-13, 2-20 B=1-3,2; C=5A-
13,2A-20
29 Strada lon P&un Pincio 1A-21, 2-18 1A-21, 2-18 C
HCL 304/2001 A=1-39,2-44;
B=41-63,46-78;
30 Strada losif Vulcan 1-135, 2-146 1-147, 2-164 C=65- 69,80-82;
D=71-147,84-
164
31 Strada Mercur 3-5, 2-8 1-3, 2-10 [of
32 Strada Mihai Eminescu 1-85, 2-176 1-125, 2-186 A=1-BL.H1,2-
118; B=63-
87,118- BL.35;
C=BL.35-186,87-
125
33 Strada Munteniei 1-23A 1-23A C
34 Strada Muresului 1-29, 2-18 1-29, 2-18 C
35 Strada Orizontului Str. Viei si Vinului 1-3A, 1 1-1A, 2 C
36 Strada Petru Rares HCL 304/2001 1-37, - 1-37, - C
37 Strada Pinului 1-3B, 2A-5 1-3A, 2A-6 c
38 Strada Plaiului HCL 356/2012 -, 32 1-13, 2- C
38
39 Strada Primaverii 1-9, 2-8 1-11A, 2-10 Cc
40 | Strada Stejarului 1-13, 2-14 1-13, 2-14 C
41 Strada Traian Vuia 1-35, 2-26 1-37, 2-26 C
42 | Strada Tudor Viadimirescu 1-19, 2-22 1-21, 2-22 C
43 | Strada Venus 1-3, - 1-3,- C
HCL 284/2007
o prelungitd pana la g B=1-7,2-12A,
44 | Strada Zavoi Archia cu HCL 1-89, 2-96 1-107, 2-96 C=9-107,14-96
375/2010
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“Almasu Sec -
=
Google Earth
ZONA D
Nr. Tip (alee, Denumire Numere
Crt. strada, veche/Nr. HCL administrative
bulevard) Denumire actuald | atribuire denumire cuprinse Zma'n; E:f:'a
(stanga/dreapta)
Numere vechi Numere noi
1 | Aleea Biciclistilor 1-11, 2-12 D
2 | Aleea Bujorului HCL 304/2001 -0,143 1-9, 2-6 D
3 | Aleea Cascadei HCL 190/2008 1-29, 2-32 1-29, 2-34 D
4 | Aleea Lujerului HCL 304/2001 143-143C,- 1-17, 2-8 D
5 | Aleea Minei HCL 304/2001 - 1A-27, 2-12 D
6 | Aleea Sureanu HCL 190/2008 3,- 1-7, 2-10 »]
7 Aleea Vulturului HCL 304/2001 1,6-14 1-27, 2-14 D
A=1-47,2-60;
B=49-115,62-
. 170: C=117,172-
8 | Strada Aurel Viaicu 1-141, 2-198 1-155, 2-202 192: D=119-
155,194- 202
9 Strada Azur HCL 220/2007 1-17, 2-14 1-17, 2-14 D
10 Strada Coziei HCL 304/2001 - 1-193, 2-166 B=1-17,2-20;
D=19-1,74-116
" Strada Dimitrie Sturdza HCL 304/2001 7, 6-14 1-7, 2-14 D
12 Strada Dragan Muntean HCL 200/2018 1-11, 2-28 D
13 Strada Garofitei HCL 200/2018 1-11, 2-12 D
14 Strada Gladiolelor HCL 200/2018 1-23, 2-16 D
15 Strada Granitului HCL 304/2001 8-10, 4-18 1-9, 2-18 D
16 Strada Hortensiei HCL 284/2007 1-21, 2-186 1-21, 2-16 D
HCL 304/2001 A=1-39,2-44,
B=41-63,46-78;
17 Strada losif Vulcan 1-135, 2-146 1-147, 2-164 C=65-69,80-82,
D=71-147,84-
164
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18 Strada Lacramioarelor HCL 200/2018 1-9, 2-10 D
19 Strada Lotusului -, 2-18 -, 2-18 D
20 Strada Méacesului HCL 378/2007 nu sunt imobile D
21 Strada Nucet HCL 304/2001 1-15A, 8-10 1-17, 2-10 D
22 Strada Nordului HCL 284/2007 -, 2-4 - 2-4 D
23 Strada Paiului HCL 220/2007 1-17, 2-12 1-17, 2-12 D
24 Strada Pictor Mircea Batca HCL 200/2018 1-11, 2-28 D
25 Strada Roci HCL 304/2001 3, 2-8 1-85, 2-58 D
26 Strada Sanzienelor HCL 317/2017 - 1-13, 2-10 D
27 | Strada Tineretului HCL 220/2007 1-13, 2-18 1-13, 2-18 D
28 | Strada Viorelelor HCL 284/2007 1-15, 2-4 1-15, 24 D
29 | Strada Zenitului HCL 284/2007 1A-9, 2-20 1A-9, 2-20 D

“almast Sec
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Grile de calcul.

iAnaliza prin metoda capitalizarii venitului

Rt= venit net anual estimat in anul t

ir=rata de actualizare (rata de capitaizare + rata de crestere)
‘n=durata estimat3 a fluxului de venituri {ani}

Ks = coeficient corector suprafata L

Ka = coeficient corector tip activitate / domeniu economic/zona

Valoa i i}
aloarea = _
‘ = (1+7r)t

Waloarea terenului X r
1—(1+7r)y=

Redeventd anuala =

Valoarea terenului in piata V. .r
Studiu de piata privind stabilirea unor valori minime de Rfi‘ﬂﬂ 1 o —11 ) kg - ka
referinta privind pentru transferul de proprietate valabil 1 — (1 + T)
1.8 2025 - Camera Notarilor Publici: Curs eur/lei
Teren intravilan curti
constructii
Deva (lel/mp} 5,0927
A 1.528 _ 300
B 917 180
C 407 80
D 178 35
1.3 | Red te minime pentru onarea de iin vederea realizéril de garaje, dup3 cum urmeazi:
Zona de incadrare conform Redeventa minim3 de
Hot3rarii Consiliului local Deva pornire a licitatiei
L Nr. 392/2018 {lei/mp/an) 20mp Date Utilizare coeficienti zonali ZONELE B-D . .
|Durata
A 25 Zond Coefici j |
52 1.049 concesiunii (ani) N N ;
B R::a T_e " 7,0% A 1,00 Central, acces facil Ra‘i:ﬁ 6,00%
2 g3g Actualizare (v | capitalizare
C Coscientice B 0,80 Rezidential mediu
37 734|ajusatre suprafata 0,4 |
31 629 C 0,70 Periferic
N 0,60 Marg.lnafl, acces
limitat
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2 Redevente minime pentru concesionarea de terenuri Sn vederea realizirii de spatii comerciale, stabilite in functic de zona in care se gaseste terenul si de profilul comercial, dupi cum urmeazi:
die d i Rata St Rat
Dm:ata medie de concesionare atz dt.e 8,50% g-ratade 1.50% it fle 10,00%
(ani) 25 = capitalizare crestere actializare |
Zona de incadrare conform ! — Redeventa minim3 de pornire a licitatiei (lei/mp/an)
Hotirérii Consiliului local Deva
Nr. 392/2018 Spatii de Ali tie publici (cafenele, restaurante, bistro, fast-food, etc) Spatii comerciale cu vinzare de prod lii tare sifsau neali Spatii pentru alte activititi (prestiri servicil, cabinete, etc
Dela De la | Dela Dela ‘De la [De la
S5impla Dela 1S1mpla Peste 200 De la Dela 151 mp la |Peste 200 Pan3laS0 |Simpla [101 mpla 151 mpla |Peste 200
Suprafete Pé&né la 5¢ mp 100 mp 101 mpla1S0mp 200 mp \mp P&nd1a50 mp | S1mpla100 mp |101mpla150 mp [200mp  mp mp 100 mp 150mp  [200mp  |mp
Rata de actualizare (r) 10% | | - | | |
| |
| Coeficienti de ajusatre suprafata | 1,2 1| o,s9| 08| 0,73 1,2 ‘ 1 0,89| 0,8 073 1,2 | 1I 0,89 08 0,73
Coeficienti de aj fvi B 1,25 ) 1 08 P —
A 252 210 187, 168 154 202| 168_‘ 150] 133] 123 162| 135 120 108! 98
| B 151/ 126 112 101/ 92 121 101 90 81 74| 97 81 72 65 59
C 67, 56| 50 45 a1 54| 45 40 36, 33 a3 36 32 29| 26
| D 29| 25| 22 20 18 24 20 17 16 14 19 16 14 13| 11
504,9
Redevente minime de pornire la licitatia publici pentru concesionarea de terenuri in vederea realizirii de fabrici de productie si hale industriale { productie, depozitare si logistic3, service auto, hale frigorifice), hale agricole { depozitare recolte, depozitare
3. utilaje agricole, cresterea animalelor, hale pentru sport sl agrement, hale cu birourl, etc cu o suprafati minim3 de 5.000 mp, dup3 cum urmeazi:
| |
Zana de incadrare conform Redeventa minim3 de Durata- medie de‘
Hot#rérii Consiliului local Deva pornire a licitatiei concesionare (ani)
| Nr, 392/2018 {lei/mp/an) 30|
| |
Rata de Rata de
B i o 10,009 -rata de cr Y - Y
| Coeficienti de \capitalizare ,00% g-rata de crestere  1,00% actializare 11,00%
16 ajusatre suprafata 03
[ Coeficienti de
| | 7 \ajusatre activitate 0,5
D Rata de
L 3 | actualizare (r) 11%
4. Red te minime de pornire lal blici pentru concesi de terenuri in vederea realiziril de locuinte sl spatil construite iate locuii , dupd cum urmeaza:
Zona de incadrare conform Redeventa minimd de | |
Hot3rérit Consiliului local Deva pornire a licitatiei
| Nr.392/2018 | (lei/mp/an}) 20mp Date 1 Utilizare coeficienti zonali ZONELEE-D
| Durata | [
A a9 Zoni  |Coeficientajust | Expli
= | 68 1.362 concesiunii (ani) | | | on eficient aju arel plicatie I
| [ I | Rata de
ta d :
B R:ta o 0 ‘ 6% A 1,00 Central, acces facil Ra‘.a‘ dl.e s00% B "’f’ de ) 00%  actializar 6,00%
sa 1.08g [Fctualizare (r . | - capitalizare crestere - .
Coeficientide |
C B 0,80 Rezidential medi
| 48 953|ajusatre activitate 0,7 I | el medh
D 41 817 _ c 0,70 | Periferic
o 0,60 Marg.ln?I, acces
limitat
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Date despre vanzari si cotatii

COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN “ZONA A”

Nr. e s [zans Suprafata|Deschidere | Energie | Gaze |Retea|Canali| Vaioare | Valoare Mediana | Minim Maxim
Crt. s o {mp) {m) electrica | naturale {de apa| zare {eur) (EUR/mp} | {EUR/mp) | {EUR/mp) | (EUR/mp)
1 Deva Liliacului A 379 35 da da da da 105.000 277,0 300 280 320
2 Bd.22
Deva Decembrie |A 1.390 61 da da da da 417.000 300,0 300 280 320
3 Calea
Deva Zarandului |A 3.744 35 da da da da | 1.200.000 320,5 300 280 320
Ciprian
4 Porumbesc
Deva u A 900 35 da da da da 264.996 294,4 300 280 320
330,0
320 320 320,5 320
320,0
310,0
a 300,0
%O0,0 00U SO0 —\::-1,400
290,0
280,0 247
280 280 280 280
270,0
260,0
i 2 3 4
—— Comparabile (EUR/mp) Mediana (EUR/mp) Minim (EUR/mp) e Maxim (EUR/mp)
COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN "ZONA B”
Nr. Localitate strada | Zona Suprafata|Deschidere | Energie | Gaze | Retea]Canalij Valoare Valoare | Mediana | Minim Maxim
Crt. = (mp} {m) electrica | naturale |de apa| zare {eur}) (EUR/mp) | (EUR/mp};{(EUR/mp) | (EUR/mp)
1 Deva Brandusei |B 740 19 da da da da 62.900 85,0 180,0 - 85,0 300,0
2 central
Deva Aurel Viaicu |B 616 30 da da da da 123.200 200,0 180,0 85,0 300,0
Mihail
3 Sadoveanus
Deva fron 2 B 800 6 da da da da 75.000 93,8 180,0 85,0 300,0
4
Deva Zavoi jos B 375 20 da da da da 85.000 226,7 180,0 85,0 300,0
5 Bd.22
Deva Decembrie |B 1.390 61 da da da da 417.000 300,0 180,0 85,0 300,0
& Deva Brandusei |B 1.104 30 da da da da 165.600 150,0 180,0 85,0 300,0
350,0
300,0 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0
300,0
250,0 226,7
o 200,0
200,0 180,0 180,0 180,0 0,0 180,0 180,0
g’ 0
150,0 B
93,8
100,0 820 —_ i ; ) i g ]
50,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0
0,0
1 2 3 4 5 6
e Comparabile {EUR/mp) e Mediana (EUR/mp) Minim (EUR/mp) e Maxim (EUR/mp}
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COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN "ZONA C”

Nr. LN Strad 2 Suprafata} Deschidere | Energie | Gaze | Retea|Canali| Valoare Valoare | Mediana | Minim Maxim
e S = " = onf {mp) c {m) > electri->| natura de an=) zare {eur) = (EUR/m-:l (EUR/mﬂ'l (EUR/mnv‘ (EURIm-*"
: ! . |
Deva Bejan C 550 16 da da da da 42.500 77,3 80,0 55,0 85,0
‘ Deva Granitului  |C 480 15 da da da da 39.100 81,5 80,0 55,0 85,0
3 Deva 1.Vulcan C 1.400 26 da da da da 119.000 85,0 80,0 55,0 85,0
4
Deva Topaz C 864 25 da nu da da 55.000 63,7 80,0 55,0 85,0
_5 |Deva Depozitelor |[C | 13.000 50| da da | da da | 715.000 55,0 80,0 550| 85,0|
90,0
85,0 85,0 85,0 85,0 85,0
85,0 81-5
80,0 8n0 so):\ 80,0 80,0
80,0 7’:",_,,’“—-‘
275,0
270,0
63,7
65,0
0,0
60, 55,0
55[0 S ————————— - S— - - -l = -
50,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0
1 2 3 4 5
e Comnparabile {EUR/mp) e Mediana {EUR/mp) Minim (EUR/mp) e Maxim (EUR/mp)
COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN “ZONA D"
Nr. Localfiat el e Suprafata|Deschidere | Energie | Gaze [ Retea Canali. Valoare | Valoare | Mediana | Minim Maxim
c = -~ {(mp} (m} electri~ainaturale ide an>! zare {eur) (EUR/romt (EUR/mn} | (EUR/ma { {EUR/mn)
! Deva Santuhalm |D 5.500 35 da da da da 247.500 38,0 35,0 27,5 50,0
2 Prelungire
Deva Granitului  |D 1.200 41 nu nu nu nu 33.000 27,5 35,0 27,5 50,0
Deva Santuhalm |D 5.800 35 da nu da da 290.000 50,0 35,0 27,5 50,0
4 Deva Plaiului D 6.000 100 da da da da 180.000 30,0 35,0 27,5 50,0
5 Sos.Hunedo
Deva are D 6.500 48 da da da da 208.000 32,0 35,0 27,5 50,0
6 Deva Archia D 950 15 da da da da 44.650 47,0 35,0 27,5 50,0
55,0
50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
50,0 47,0
45,0
40,0 38,0
£:> 35,0 35,0 35,0 35,0
35,0 32;0
Nl —
30,0
25,0 27,5 27,5 27,5 27,5
20,0
1 2 3 4 5 6
- Comparabile {(EUR/mp) Mediana (EUR/mp) Minim (EUR/mp) e Miaxim (EUR/mp}
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hltDs://www.nubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren—pt—casa—deva-zona—in-
oras/8ef6615¢d924716edi8ig3d1d5e7dd5e.html?_gl=1*3xmgyf* up*MO..*_gs*MQ..&gclid=Cj0KC iwwd TGBhCK

ARISAFLXndQOTmWk9Qe44RZEHuK afuwtl gM2eMFEbQy 1mWi63 9Y—'I-iN8tP4vcHwa.AgNEEALw wcB

Teren pt casa Deva - zona in oras 42500 EUR @ Toinkon vaidm

9 Phisminey v Vel iy 7 UMIEIS B OO P i T
i

Vand Teren

i e S .

Centacteazd vanzitorul

Eomh mil ptareseazi ol
demerossli M aste waibad”

BN

Caracteve oraze 2848
W Azouga fisker ¥

Distribuie anuntul pe

Specificatii
R
Supcataty tefenukst 550 o . Q
Frond stregel i)
Numar frontun Z
Latime grum sccée ¢
Aste dotats prat Farm sciv b i fara credit 1ol oo basl s e ot

Dencrisre smotlonsis 8

Devinatle Braun Comercn. De eacenta Reaoets
Apa. Canaizare, CATY. Curest. Gaz Tex‘er Tedefo~
vbatat! genarsie kasnationsl
Atte caracterisitcl L2 sosea, Oporuniti ds invesise. Farosistd. Tacen Impreymat
Descriere

Vand loc rezidertat m zona foarte buna in Deva infravilan cu toste uliitatite foarte
aproane, cativa metr.. fara intermediar

1D anunt 1751071538

& Vap SeuEs pe rUMESmMOIT

& Vi 3T
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Acelasi anunt
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren- -intravilan/anunt/loc-ideal-de-casa-in-deva-in-

! ¥ _gs*MQ..&eclid=Cj0KCOjww4TGBhCKA
RISAFLXndQOTmWk9 e44RZEHuKafuwtl eMFbQV1ImWj 639Y -iN8tP4ycHwaAgNEEALw_wcB

Loc ideal de casa in Deva in zona Bejan 53 000 EUR s Onéne
® Toweton validal

Valabdl din 77252025 11 11 07 AM

¢ Hunsdoara Deva ¥ Ven oe harid

r-\

;&1‘ ;

L =

Proprietar
Vezi toute anunfutile

Contacteazd vanzdtorul

Buna manterpseaza oferta
dumneavoastrd Ma: este vaiabiia?
&4

Caraclere rémase: 2938
* Adzugt hsier T

Distribuie anunful pe

e 000

Suprafata terenului 550 m*

Front stradal 12

Destinatie Rezidentai
Descriere

Loc de casa in zona Bejan. Priveliste frumoasa si zona finistita. Locul este in oras si
este intravilan se poate construi vila frumoasa.

1D anunt: 1753431176

$ Vazi detoli pe romimo.so

& Vievolir@ri: 27
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hups://www.nub1i24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/Dropﬁetar-vand-teren-intravilan-
str-

granitului/g03d3e87532073872g71£6 02d552.htm|?_gl= " id=Cj0K CQjwwd4 T
GBhCKARISAFLXndOOTka90e44RZEHuKafuwt1EhLel\/IFbO\flmW1639Y -1- 1N8tP4ycHwaAqNEEALw wcB
Proprietari¥f vand teren intraviian, st 39 100 EUR & Sheryaion
granitulut negociabil

Virwdms Qeaiee Ve
=

Contacteazd vanxatorul

’ '.‘J‘I.”_J'_‘.;." <5l

Bord, e olers
e L

7

Curzciese miess: 7933
N Aoyl g p

Distribuie anuntul pe

0 . &

Specifiontii
Suprafats teronutat 480
Front viradsi 15
Namer fronturt
Desitnstis Rezidentis
Amsnajare s stz
Uttt generais Ace Canabzare. CATV Gurent Gaz

Descriere

-480mp

-5 from: strade!

-zirads asfaltsts

4ot utitstle

Pratabsl pentru constructa unei case ou o priveliste minunath asuprs orasuis Deva

1D anunt 1737822401
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httns://www.storia.ro/ro/oferta/vand-Z-Darcele-de-teren-in-zavoi-nanea-de-ios-brandusei-740—mp;
DzwuC? gl=1* Imanrnf* up*MQ..* gs*MO..&eclid=CjwKCAjwiY GBhBEEiwAFaghvo33SzwrwB4iHbdhJaCeM$8
JAtW3nCX7CTMIZUdY 6mboW2EmOCX 5gBoCUVIQAVD BwE&ebraid=0AAAAADRGGGBK0CsUkeH2wrJRVFU

vXu bb

Vana 2 paroele e teres in Lyvs partaa o 1oy {Brancuses), 740 MP

62900€ eom
£ Dews, Hunadasea
Toren de vinzare
Trafai it M
Yip wrdr S e S
Sunt jnteresat{d) o soist teren de
iskahal & e vizare 51 a5 viea ob fac o vitiorure.
Aztept cu intores rizounsul gvs.
e Mistumenc!
[ A
Laz
Ty dlin -
[EF T
Mo > @ slastcinas
@ g
B
& i
o o Arli gespre
T iy e cartiono $i cum
o O traficul -
reperete -
aurul oin gle.
Dascriere e —— D Mt
Vangd 2 parcsic g taren i 26T parita oo 106 (5tn Brandusoy), suceatats St I‘Ia
totala 1440 mp, dracmacre b St OF 257 metr tnken, toake utintatie (3pa. . et
QAL Gurent, Prizas paroat de 7A0 mp v .
|2 strada Sanduse! o 4,60 Mtrt Hvan 5t unggme ae 57 metn. & 3o i g
parcale sre o 200 mp. E R Darceie sl
Dspune do £aie 3¢ BO0RS Ot 4,3 Mot iian, Coio 2 pateoke Ge toren 50 vand
t-Pret: 35 Eurad mp Toh Gomactaars M2
TN L IOM au B ACERD] brontias Ovate
Davn.
Maiputin A,

Oferta de actualitate. In urma discutiilor telefonice, strada Brandusei, la 85 eur/mp se vinde toata suprafata celor 2
parcele de 1440 mp, deschidere de 19,60ml drum asfaltat, localizare inferioara, utilizare rezidentiala, utilitati energie
electrica, apa-canal, gaz. Pret 85 EUR/mp
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hrtps://www.storia.ro/ro/oferta/teren—intravilan-in-sanmhalm-cu-o-sunrafata—de-S500mri-IDD4l4

Teren intraviian 1 Santunaim o= o Ssupratets de LS00mp,

247500 € seon

£, tova. Husadans
Terno de vinzars
Bt sl w0 BEOC
Tip wrs Rzt
Looatuss Sultwir DAL
Dinbasie
Cane
Tip acosi: alatat
[pe—
L o aleet
3
A teubane
B Wdseed
Tip winadie nets
Descriore

Tevtn Htawian in Bantuham cu 0 SuarRtata oa LRO0MmD, lange WSt Macka,
B BO0RE dYest din DN,

Toren Aspure g LOME UTIEHC W RAita prosnEeY

13 AaREIONArTS 2castUt tENN SC 83 BOMT JN SRS SR == ANt
o8 SEAmp

Prak: S5 sOTOITD, MOPOCIRDK

Coral nchiltars
Bedw apsene: Dova, -0 Docebal bl 1, Ste
Fedoton Contactedld, COcCa033

Din discutii - 38 eur/mp

o ‘

Sunt witeresat{si de soest tares de
vanzaee 3 a5 woa b t3C 0 wzionare.
ABtepr cu imeves rispasull ovs
Muitmest

rirrvite metaful

- -

oL

-n
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https://imobiliarealina.ro/index.php/vanzari/terenuri-deva/ad/teren-intravilan-15 93-mp-in-deva-zona-gojdu-aleea-
acii,960

Agentia imobiliara ALINA
Deva, Bid. M. Kogolnicesry, bl. 14, et, 1, . 18, Jud.

Hunedoara (i o8 de agazia Upia).

I

ALINA

.'.‘_ ' lw"' 1, oo G
pEooEs

De vanzare, Teren intrawian 1593 mp in Deva, zona Gojdu, Aleea Pacli deschidere ia
retea) acces Cu masing, strada asfaftata Terenul se preteaza ca st consinictie locuinie
Agentia Imobiiara ALINA, Tel. 0744198557 (D 960).

Comision Agentia tmobiiiara ALINA 0% pentiu cumparaiont
PROGRAMARI 5l VIZIONARI
doar de Lum - Vinen intre orele 8 - 16
Sambata - Dummica INCHIS
Nu Ta8pund i alt avervat orar
pentn gere (Viaia exte 51 merta sa ne DUCUTaM oe ea) ¥

straca de 22.94 metri Biari, teren drept, toate utikatiie 3 strada langa teren (gaz, curent electic canakzare, apa de la
emecuveﬂseme)mspwmrchlelapam.Zu\awratzsuwsmawmvanza:ewueump,mgodabu

https://apartamentedeva.ro/deva/ index.php/vanzare/vanzariterenurideva/ad/vand-teren-intravilan-in-deva-pe-strada-
iosif-vulcan-sunrafata-totala-1400-mn-deschidere1a-strada-de-25-95-metri.3008

Suna acum

. 0724-293-226

Acass - Incturen Schirsbusi Contact Conesicane
t

ta totala 1400 mp, deschdere la strada de 25.95

Vand teren intravilan in Deva, pe strada i
metrt. gaz

[ +]0]w=] 1o
Vard tten isicavisn in Dava, pa $5a08 losf Visoen, suprafata ietsn 1400 mp. deschuders i xirada da 25.05 metn, uilas cuent. xpa cEaKZACE pe feren % gaz. Pret. €2 muroump nep {116 900 euro
eg) Tef 0724 203220, M#i mutse poze 31 delaia pe waww BpanIMeniadeva o 13w | Agenta ImabAssa Ovidu, Dea

2Tl E5 Eurb
Prat este negocisbl

Tl 0724 293226

Oferta de actualitate. In urma discutiilor telefonice, strada Vulcan, la 85 eur/mp se vinde toata suprafata de 1400 mp,
deschidere de 25,95m! drum asfaltat, localizare inferioara, utilizare rezidentiala, utilitati energie electrica, apa-canal,

gaz. Pret 85 EUR/mp
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hnps://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol—de-vanzare-deva-aurel-vlaicu—SOOm0-267668200

.900
Teren, zona Aurel Viaicu 43 90 e €

T

Rate de@ia | 127 BONune o purebeacs creg

b ADAM MARILS
Satveszs @ ? - S -
sere ATVCm

) Activeazd notifichrile
S terer Clas Ti pentrua fila curent cu cele mai
[l s00mp b Antravitan b: Agrize! no{ anuntesd imopifiare

CASATADEVIS
" CAND CONTEAZA. MERITA TOTUL

Descriere teren
Green House & Real Letate va pyoplne spre vZae unte zona Coziel cu o supratotscs SO my
Ot chals [T INTESA SNNEHOLO BANK

0 TEN oSl pantru WeSKSNoLT S50 DL

S5 8L mp - ERTReCtd ponthe 0 0CUntE So it ganensiL sau Calanh o vacEar
A a cu po cica
1 Wi s vizionare CONTACTEAZA-NL
Detalii teren
10 anunt: X9E003010 Actushzat in: 07 August 2025
Utilitati
Amenajare strazi

Asfattate  Betonate | sminat straoal
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htiﬁs://aEartamentedevanzaredeva.ro/iro ierties/teren-intravilan-zona-centrala-destinatie-locativa/

@__ ACASA VANZARE INCHIRIERE SCHIMB DESPRE NOI BLOG CONTACT
T

Acasa » Property » Teren intravilan zona Cenirala destinatie [ocatiia
Teren intravilan zona Centrala destinatie locativa

TERBNUR fomsss  Adaugat: 2024-08-27

DESCRIERE PROPRIETATE

DESCRIERE

Green House va propune spre vanzare teren intravilan situat in Deva zona Centrala. Terenul are o suprafata de 616mp. Pretabil pentru constructie
duplex. casa de locuit. ete. Pret 200 curo/mp. Pentru mai multe detalii ma putcti contacta la or.0764771855

INFORMATII

= Dormitoare: - © Cameredez - # Bucatarii: -

4 Suprafsta bruta (m2): ¥ Tipul de tranzactie: Vanzare & Bar-

& An constroctie. - B Eta: - m  Scprafata neta (m2): -
DOTARI

Oferta de actualitate. In urma discutiilor telefonice, zona Aurel Vlaicu, suprafata de 616 mp, deschidere de 20ml drum
asfaltat, localizare superioara, utilizare rezidentiala, utilitati energie electrica, apa-canal, gaz. Pret 200 EUR/mp
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https://apartamentedevanzaredeva.ro/properties/teren-intravilan- ozitie-deosebita-deva-zona-zavoi-m-sadoveanu/

A& ACASA VANZARE INCHIRIERE SCHILB DESFRE NOT BLOG OONTACT _

Acess + Proparty » Terss smrwviom pexne deesebin Deva ecs Zavec31 Sadameam

Teren intravilan pozitie deosebita Deva zona Zavoi-M.Sadoveanu

..... L e Adumgat 20240823

DESCRIERE PROPRIETATE

DESCRIERE

Green House va propune spre vanzare feren intravilan in suprafsia de 800 mp in Deva zona Zsvoi, iy Brandusei.

Zona rezidentiala, strads este in curs de modernizare — asfalt si trotuare pistonale, fliminat stradal. Ides] peniru constructie casa cu priveliste
deosebil&DesclﬁdﬁrelasﬁadadelSm,hmgimflSmToﬂeuﬁﬁtaﬁle(apa,gz;mm;cmﬁme).?enkumzimﬂﬁedeﬂﬁnuuﬂaﬁ sane
contectati 0764771855

INFORMATII
we  Deenuiozre - 0 Crmeeden - # Buceri -
+ Supafie brotz (m2): - ¥ Topaldetrmzactie \mzare % Bu-
8 Ancemtroctie - N Buj- s Suprimk nea (mly 800
DOTARI
Frontul 2
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s://www.cassalux.ro/index.php/terenuri/ad/terenuri.6/teren-intravilan-deva.21 14#dj-classifieds

Tel/Fax : 0254 22 33 11; 0254 223312
_GSM :072317 8888; 0729 17 88 88

Spai

® Pret: 105.000 eur neg

[2] Adaugat

25-02-2025

© Descriere
Teren intravian. zona Liaculul-Eminescy. si=379 mp. 9735 mi, PUZ aprobat. Pretabil ¢l | Pret 105.000 eur

@ Locatie

@ Detalii amunt

Nr. anunt: 2114
Afisat: 878
Expira: 10-07-2026
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hrtps://www.unikimobiliare.ro/properl\'/vand-teren-intravilan-287mn-in—deva-central-str-g—enescu—f-s-20ml/

L0900 1700

(T ‘ Oegariz arze pa—
[.‘{‘-3:}‘;] U N I K ese £80.726.511799 ‘? Hunedoara Bube it Date o LT L D_uum;‘_:‘m. :

0 = < §

= 287mp 0 Deve cortrad-oir, B Enwscu 12 20

e a0 Dl Vit ters

Vand teren intravilan 287mp in Deva, central-str. G. & 57.000 /neconss
Enescu, f.s. 20ml - g

¥ Cen

SCCus 2ulD cll ¥ paetonet

Vang teren Watravilan 287mp in Deva, centrii-st1, 6. Enescw £5 20md, toate UL
Huminat stadal scovy asfalt &ic

Terenul se pretears i conuliuines unud imebll o wouwte colective fiee). tu regun de Indfime culving Intie P+3
Pl pe/5a Spats COMOTTIFTE

PRE7: 57000 EURD NEGUCH DL

TEL-O725 6N TV

Pentsy a viziona taate anunturds ¢ teraiun ge vinzate gin mun Deva, vizitat: site-u nositu apasant
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren- 1ntrav1lan-cu-nr01ect-

ca52/0289463d19¢97016eg555€ii043g7153.html? i
ARISAFLXndQOTmWk9Qe44RZEHuK afuwt1 gM2eMFbQy ImWj639Y -1- 1N8tP4\chwaAQNEEALw wcB

Teren intravilan cu proiect casa 85 000 EUR © Taieton vardil
negociabil

hat

Hunsdoara D=va ¥ Veo pe harl)

lonut Placintaru

Ver toale anumturie

0768291200

Contacteaz& vanzatorul

Buna ma 'ntereseara oterta
dumneavoastrd 1ia: esle vaabid?
7~

Caractere ramase: 2939

R Adoupd figer 7

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Supvafats terenubui 3757
Front strada! 20
Destinatie Rezidenlal
Amenajare strazi Actaltate, tuminat strada)
Hiliteti generate Agpa, Canaizare, Carent, Gaz
Alte caracteristici Acces auto La sosea

Descriere

Teren intravilan cu proiect pentru casa si toate autorizatiile obtinute. Profectu pentru
casa este parter si eta].

ID anunt: 1751550343

P Veri detohi pe romirmo.ro
® Vizuolizar 196

B Roporteard
227eur/mp
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A-suprafata mare

Str. Ciprian Porumbescu
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
deva/h41i033418e57272edd96ig6£50igh1 g html

Teren intravilan Deva 77 EUR

Adrian
Junea

Adnan Donea
wer toore amumfurie

0730711086

Contacteazd vanadtorul
Buna. ma miereseazd oferls
dumneavoastd Mai esie valabela™

Caraclere ramase 2939
% Adougs brler T

Misdpibuiin smiomdiil ma

Descriere

Vand teren intravitan, suprafata 3017 mp, situat in municipiul Deva, strada Ciprian

Porumbescu nr 1B.
Pret 77 EUR/mp.

informatii suplimentare se pot obtine la numarul de telefon - Adrian Donea.

B-dul 22 Decembrie (APIA)
hitps://www. publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1390-mp-in-
deva-bld-22-decembrie/fi563528901e7534287930fe541i91h2.html

Teren intravilan 1390 mp in Deva, Bid. 22 300 EUR negociabil TN

Decembrie...

Agentia imobiliara ALINA
Vor toote anunfurike

Contacteazd vanzatorul

Bund ma intereseazd oferta
dumneavoastrd ai este valabi3?

Caractere rdmase: 2039
% Adaund frper T

Distribuie anuniul pe
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Descriere

De vanzare, Teren intravilan (categoria de folosinta curli constructii) 1390 mp in Deva,
Bid. 22 Decembrie. Sunt doua fronturi stradale deschidere la 2 drumuri de 61m si de
23m. terenul este drept, imprejmuit si betonat, sunt toate utilitatile {gaz, apa de la
retea, canalizare si curent electric) acces cu masina pe teren. Pret vanzare 300 Euro
mp, negociabil. Agentia Imobiliara ALINA, tel. 0744198667 (ID 1386).

Zarandului (visavis Cadastru)
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-deva-gojdu-3744mp-90459

Land for construction, 1.200.000 € +7va
Gojdu. Deva - v Hurth 32051€ « TVi fenpy
Florin
Constantin

ACOMIN 3.4 (30

o 728285594

Trimite linkul unul prieten pe:

o & o (™)

Raportosza arury

Descriere teren

teren intravilan . curti constructi.
-terenul se afia in Deva. pe Calea Zarandului, are suprafata de 3744mp.

-In imediata apropiere a imobilului se affa: Oficiul de Cadastru si
Publicitate imobiliara, Directia de Drumuri Timisoara, Hotel Wien
Magazinul Lidl. benzinariite . OMV, Rompetrol. Filiala Eon.

- imobilul are acces din doua parti : Calea Zarandulul, 35m. si Strada
Randunicii 101 m.

categoria de feiosinta este: curti constructil
utilitatile sunt ia marginea terenului.

functiuni ale zonei . servicil .

Str. Ciprian Porumbescu
https://compariimobiliare.ro/terenuri-de-vanzare/deva/teren-intravilan-deva-strada-ciprian-por-2005282

M, Terenuride vanzare ~ Terenuri de vanzare in Deva  Liliacului

n Excrisivitate || o 2 5 B 8.

264.996 €

Sabveaza atsrtd pret

Hunedoara

@ tiliacuiu Deva

Teren intravilan Deva, Strada Ciprian Porumbescu, jud.
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H Suprafati Pret / MP
00 mp 204 €
Descriere

Teren intravilan, in suprafata de 900mp, plan, toate utilitatile, certificat urbanism(P+6).

https://compariimobiliare.ro/terenuri-de-vanzare/deva/teren-191mp-str-ciprian-porumbescu-deva-1 842480
r In Exclusivitate e tehd *

38.500 €

Salveazd alefta pre} )

Teren 191mp str. Ciprian Porumbescu, Deva, jud.
Hunedoara

® Sarmis Deva

Suprafatd Pret / MP
191 mp 200 ¢

Descriere

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 191mp. 3 fronturi stradale. certificat urbanism pentru P+4,

zona rezidentiala,

Toate utilitatile sunt in proximitatea terenului. Acte la zi.

Str. Brandusei
htips://www.casedeva.ro/index.php/vanzari/terenuri-

i 100 Euro/mp
CORAL -
TIMOBI_L_I_ARE_ N .

Eam

Aasuga.
2025-10-21 68 1936

Privaliste superbd, zond foarte frumoasa §i linigtité
Pret: 100 de eurc pe metru patrat, usor negociabil.
Se poate vinde si suprafaté mai mica.
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Licee
https://www.casedeva.ro/index.nhn/vanzari/terenuri-deva/ad/teren-de-vanzare—in-deva-zona-liceelor-liceul-grigore-

moisil-suprafata-864mp-cu-fundatie-proiect-casa.1105
Teren de vanzare in Deva, zona liceelor (Liceul Grigore Moisil), suprafata 864mp, cu fundatie, proiect casa.

Utilitati: apa, canalizare, energie electrica

Pret : £56.000 euro

Coral Imobiliare

Sediu agentie; Deva, B-dul Decebal, bl. 15, parter

Pret: 55 000 euro

Contact
Telefon: 0723 698241, G729 034836

-deva-granitului-IDiIRhYO.htm}
@ tine
- Pr OLX i Scprieg J502

Az pe 18 ocrombrie 2025

[ Q 072 3619177 |

PAS poite Snurdul Sho SCEM VANZALCT »

LOCALITATT
© Oova A
Hunadoara
i
N
nn Veai locatia pe harth
'E -
DESPRE COfPANT
o W oaomboe 2026 Q? Nums firmd: BOS W08 CENTER S8L
€U 2R84

Numls e tebefor: +20723619177

2 parcele teren intravilan aldturate Deva , Granitului

33000 €

03 TSR DY

Arath enai mutie V'

CRIFTURLE CONSLMATORIOR

Acest ancnt 8 fost publicar de cltre o firmd.

Flma Supwalaia weie 1 200 m* Exuasan 7 mnauiian. biraviler i colmate o0 consUMator T Skl B S b i

Aratd mal mits N/

DESCRIERE
Vénddau.'»pazcmedenerenacale600mpﬁecare.chSﬂIm,kﬁtw?ﬁnDEVA‘sradaGrm:l.uﬁ!m
aptoape de teren . Se pot vinde ¢ separat . Pref 33 000 eurs / parcela . ——
i = . 20
10 Y6465 i Fy p—— m
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-peste-drum-de-dhs-IDjOC51.html

st o0

Vand teren intravilan peste drum de DHS

50 €

|| PROMOVEAZA  ( ° REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata wiia: § 800 v Baravilan ¢ intravilan: i

DESCRIERE

Vind teren intravilan 5800 mp.front stadal 35 m prey S0 euro mp

XA
€

HVAT (D)
. danielcosteant648

e Fe OLX o nolermiditie 20‘2‘-
Actv pe 08 octombrid 2525

[ %, 076 /3C 1069

M mutte anungun ale 3ceshs Yanzatos

LOCALITATE

DREPTURSLE CONSUMATORKOR
Acast arasty, 3 fost publicat de dlitre un vinzikor privat.
Caumare. legie prind dregtiriie consumatoriian

Argth mal multe \
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-inchiriere-intravilan-deva-str-depozitelor-13000m-IDgpNm 1 .html

PRIVAT (D)
4 Marius

e PeOXdr nokemitnie 202
Acti pe 18 octombie 2025

Trimnite mesaj

Qo 073 594 6385 J

> M3l puite anungie) Bl acestia vANZMOL ¥

LOCALITATE
© Deva
Hunedoara
T Vex locatia pe harth
L & ] T Bopee e W
DREPTURILE CONSUMATORILOR
fonx B sciombse 208 o atorp & o .

Teren de vanzare/inchiriere intravilan e e S

|DevalStr.Depozitelor| 13000m?
55 € Prequl € negociabil

[| romoviazA [ ReACTUALIZERZA

Arati ma) malte N

Persoana fizica Suprafata utly: 13 000 m? Exavilan { intravilarc Intravilan

DESCRIERE

Suprafath 13000 m'. + Cladire Birouri + Hale + Toate Utiltdtile: Apa curentd, canalizare, eleculciiate, gaz +
Cune betonata Acces cale feratd Pret 55 euro / m? negociabil se pogte parcela

IROAS

f T A

g

M A o3

.

W 242588297 vouadsse 240
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htips://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-6000-mp-terasat-IDiZBsg html

o+ Raul
- o OULX din aprie 2024
Actlv pe 02 octomine 2025

Q. 074 526 5144

» Mai multe anunfrt She axestul vanzitor »
LOCALITATE
© Deva
Hunddoara
. Vez iccatia pe hartd
w3
DRE"TURILE CONSUMATORILOK
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-situat-intre-depozitul-carrefour-si-macon-IDiSWIy.htm}

LT
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Vand teren intravilan Deva siuat intre depoziod Carrefour sl MACON | ST=6500 myz , format din doud
parcete | FS=48md
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hitps://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-intravilan-in-archia-IDEFoBB
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https://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-900mp-n-cristur-7-km-de-deva-IDEncE
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Anexa nr. 2 la Caietul de Sarcini nr.

Stabilirea redeventelor minime de pornire la licitatiile publice pentru concesionarea unor
terenuri apartinitoare domeniului public sau privat al municipiului Deva

1. Redevente minime pentru concesionarea de terenuri in vederea realizirii de garaje, dupa

cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotararii Consiliului local Deva
Nr. 392/2018

Redeventa minimi de pornire a licitatiei
(lei/mp/an)

wilelis-ll

2. Redevente minime pentru concesionarea de terenuri in vederea realizirii de spatii comerciale,

stabilite in functie de zona in care se gaseste terenul si de profilul comercial, dupd cum urmeaza:

;::jr::e Redeventa minimi de pornire a licitatiei (lei/mp/an)
;;’g{";’f Spatii de Alimentatie publica Spatii comerciale cu vinzare de Spatii pentru alte activitati
3922018 | (cafenele, restaurante, bistro, fast- produse alimentare si/sau (prestari servicii, cabinete, etc
food, etc) nealimentare
Pina Dela Dela Dela Peste Pini Dela Dela De la Peste Pina Dela De la Dela Peste
1a50 | Simp | 101 151 200 1a50 | Simp | 101 | 151mp | 200 | 1a 50 | Simp | 101 151 200
mp la mp mp mp mp Ia mp Ia mp mp Ia mp mp mp
100 la la 100 la 200 mp 100 la Ia
mp 150 200 mp 150 mp 150 200
mp mp mp mp mp
A
B
C
D

3. Redevente minime de pornire la licitaia publicd pentru concesmnarea de terenuri in Vederea

realizirii de fabrici de productie si hale industriale

auto, hale frigorifice), hale agricole ( depozitare recolte, depozitare utilaje agricole, cresterea
animalelor. hale pentru sport si agrement, hale cu birouri . etc cu o suprafatd minimi de

5.000 mp, dupd cum urmeazi:

Zona de incadrare conform
Hotararii Consiliului local Deva
Nr. 392/2018

Redeventa minima de pornire a licitatiei
(lei/mp/an)

B

C

D
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4. Redevente minime de pornire la licitatia publica pentru concesionarea de terenuri in vederea
realizirii de locuinte si s atii construite asociate locuintelor, dupi cum urmeaza:

Zona de incadrare conform Redeventa minima de pornire a licitaiei
Hotararii Consiliului local Deva (lei/mp/an)
Nr.392/2018
A
B
C
D

Deva, 22 decembrie 2025

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Consilier, Secretarul General al Mun’ ipiului Deva,
Lucian-Marius Mara Florina-Doris Vi i in

4
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