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HOTARAREA
nr.517 din 22.12.2025

privind stabilirea redeventelor anuale pentru concesionarea directa a unor terenuri apartindtoare domeniului
public sau privat al municipiului Deva

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.7 alin.13 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

Art.87 alin.1, art.129 alin.2 lit“c’, alin.6é lit"a" si lit*b”, alin.14 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd cont de:

Raportul de evaluare nr.134558/26.11.2025 privind stabilirea redeventelor anuale pentru concesionarea
direct3 a unor terenuri apartindtoare domeniului public sau privat al municipiului Deva,

Ludnd act de:

Proiectul de hotarare nr.531/2025, Referatul de aprobare nr.531/2025 prezentat de Primarul municipiului
Deva, domnul Lucian loan Rus, privind stabilirea redeventelor anuale pentru concesionarea directad a unor
terenuri apartindtoare domeniului public sau privat al municipiului Deva,

Raportul Directiei administrarea domeniului public si privat nr.1 37141/03.12.2025,

Avizul Comisiei pentru administratie publica locala, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si a libertatilor cetdtenilor, agriculturd nr.550/110815/19.12.2025, avizul Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante nr.356/110818/19.12.2025, precum si de avizul Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistics, administrarea domeniului public si privat al municipiului, realizarea lucrérilor publice,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura nr.463/110817/19.12.2025,

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

ntrunit in sedint3 ordinara, adopta prezenta hotarare.

Art.1. - Tsi insuseste Raportul de evaluare nr.134558/26.11.2025 privind stabilirea redeventelor anuale pentru
concesionarea directd a unor terenuri apartinitoare domeniului public sau privat al municipiului Deva, fntocmit
de citre domnul Plesa Marinel, expert evaluator autorizat membru ANEVAR, prezentat in Anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Aproba redeventele anuale de concesionare directa a terenurilor ocupate de balcoane extinse la parter
sau pe coloana blocurilor de locuinte, dupa cum urmeaza:



Zona de incadrare conform Redeventa anuala de

Hotararii Consiliului local Deva concesiune
nr.392/2018 (lei/mp/an)
A o 68
n = e B___ — — _54___
C 48
D 41

Art.3. - Aproba redeventele anuale de concesionare directa a terenurilor ocupate de catre persoane juridice, cu
constructii definitive avand destinatia de acces - trepte, podete, windfanguri, dupd cum urmeaza:

Zona de incadrare Redeventd anuala de concesiune (lei/mp/an)
con'fc.)rm' Hota]raru Spatii de alimentatie publica Spatii comerciale cu vanzare de | Spatii pentru
Consiliului loca 8Deva (cafenele, restaurant, bistro, fast- produse alimentare gi/sau alte activitati
nr.392/201 food, etc) nealimentare (prestari
servicii,
cabinet, etc)
A 210 168 135
B 126 101 81
C 56 45 36
D 25 20 16

Art.4. - Aprobi redeventele anuale de concesionare directa a terenurilor ocupate de catre agentii economici cu
constructii definitive avind destinatia de extinderi, dupd cum urmeaza:

Zona de incadrare Redeventa anuald de concesiune (lei/mp/an)
con?rlm- Hotalrarn Spatii de alimentatie publica Spatii comerciale cu vanzare de | Spatii pentru
Consiliului local Deva (cafenele, restaurant, bistro, fast- produse alimentare si/sau alte activitati
nr.392/2018 food, etc) nealimentare (prestari
servidii,
cabinet, etc)
A 210 202 162
B 126 121 97
C 56 54 43
D 25 24 19

Art5. - Aproba redeventele anuale de concesionare directa a terenurilor in vederea realizarii de extinderi la
locuintele existente, dupa cum urmeaza:

Zona de Tncadrare conform Redeventa anuala de
Hotararii Consiliului local Deva concesiune
nr.392/2018 (lei/mp/an)

68
54
48
41

o N W >

Art.6. - Prezenta poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificrile si completarile ulterioare.

Art.7. - Prezenta hotarare intrd Tn vigoare incepand cu data de 01 ianuarie 2026.

Art.8. - Tncepand cu data de 01 ianuarie 2026 se abroga Hotdrarea Consiliului local al municipiului Deva
nr.373/2024.



Art.9. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Directia administrarea domeniului
public si privat prin Serviciul administrarea domeniului public si privat din cadrul Primariei municipiului Deva.
Art.10. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Lucian-Marius MARA]

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,

Florina-Doris VISIRIN



AnNexa HOLSA 2025

Marinel PLESA,
Expert evaluator membru titular ANEVAR,
Specializarea EPI, EBM, EI

Digitally signed by
MARINEL  yixwinec pesa

Date: 2025.11.26 11:04:55
PLESA Bai 2025126 11445

(39558
W 2

RAPORT DE EVALUARE

Stabilire redevente, chirii de piatd pentru concesionare conform,
Anexa nr. 1 la Caietul de Sarcini

Solicitant/client/proprietar: MUNICIPIUL DEVA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL DEVA

Adresa solicitant: Deva, Piata Unirii nr. 4, Judet: Hunedoara
Adresa bunuri: Municipiul Deva

Numar inregistrare Raport: 33.1/2025

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice afta utilizare, publicare infegrala sau
fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valon. Intentia de
transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al autorifor precum si al partilor implicate(solicitant,
client, utilizator desemnat), pentru nici un motiv in nicio circumstanta.
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Raport evaluare — imobiliara

Céatre

Solicitant/utilizator desemnat/client: MUNICIPIUL DEVA

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitirii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru
stabilire redevente, pentru concesionare conform, Anexa nr. 1 la Caietul de Sarcini,
bunurile imobile de tip terenuri intravilane proprietatea MUNICIPIUL DEVA - DOMENIUL
PUBLIC si PRIVAT, situate in Municipiul DEVA, jud Hunedoara.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorii
desemnati, am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunurilor de evaluat,
prelucrarea datelor, cercetare de piata specificd si apoi la estimare de valori si redactare

Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretata ca obligativitate a mentinerii valorilor in tranzactii ci doar ca o opinie
asupra valorilor estimate. Tn elaborarea lucrérii au fost luati in considerare tofi factorii care
au influenta asupra proprietitii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ci ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

PLESA Marinel,
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275)
finasdeva@gmail.com
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Raport de evaluare

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
|dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze spemale
10, Restrlctu de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evalurii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatilor subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zong, oras, si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea constructiilor
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzéand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
1. Anallza pietei activelor analizate
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare. Abordari.
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin cost
3. Abordare prin venit
VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VII. Anexe raport

VCONDIO AN

Noonhs~wh=
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Raport de evaluare

SINTEZA

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Autorizatie/Legitimatie
Asigurare profesionala

Solicitantul evaluadrii /
Utilizator desemnat

Adresa/Sediu:

Proprietitile evaluate

PLESA MARINEL EVALUATOR ANEVAR, CIF
47490871, prin PLESA MARINEL evaluator
autorizat leg. 15275, Tel: 0722288135

E_mail: finasdeva@gmail.com.ro;

Legitimatie si parafa 15275, valabil pédna la
31.12.2025

Allianz Tiriac Asigurédri SA - 10.000 EUR, valabila
péné la 31.12.2025

MUNICIPIUL DEVA -
Deva, Piata Unirii nr. 4, Judet: Hunedoara.

Obiectul evaluarii: - Stabilire redevente, chirii de
piatd pentru concesionare conform Anexa nr. 1 la
Caietul de Sarcini, terenuri situate n intravilanul
Municipiului Deva, proprietatea MUNICIPIUL
DEVA — DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT.
Anexa nr.1 la Caietul de Sarcini privind
Stabilirea redeventelor pentru Concesionarea
Directd a unor terenuri apartindtoare domeniului
public sau privat al municipiului Deva:
1.Terenuri ocupate de balcoane extinse la parter
sau pe coloana blocurilor de locuinte, dupa
Zona de Incadrare conform Hotararii Consiliului
local Deva Nr. 392/2018, Redeventa anuald de
concesiune (lei/mp/an).
2.Terenuri ocupate de catre persoane juridice, cu
constructii definitive avand destinatia de acces -
trepte, podete, windfanguri, dupd Zona de
fncadrare conform Hotararii Consiliului local
Deva Nr. 392/2018, Redeventa anuald de
concesiune (leif/mp/an) pentru:
- Spatii de Alimentatie publica (cafenele,
restaurante, bistro, fast-food, etc);
- Spatii comerciale cu vanzare de produse
alimentare si/sau nealimentare;
- Spatii pentru alte activititi (prestari servicii,
cabinete, etc).
3. Terenuri ocupate de catre agentii economici cu
constructii definitive avand destinatia de extinderi,
dupd Zona de fincadrare conform Hotararii
Consiliului local Deva Nr. 392/2018, Redeventa
anuala de concesiune (lei/mp/an) pentru:
- Spati de Alimentatie publicd (cafenele,
restaurante, bistro, fast-food, etc);
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Raport de evaluare

Identificare

Utilitati existente:
Proprietar
Adresa proprietatiilor

Ipoteze speciale

Data inspectiei

Data evaluarii

- Spatii comerciale cu vénzare de produse
alimentare si/sau nealimentare;
- Spatii pentru alte activitati (prestari servicii,
cabinete, etc).
4. Terenuri ocupate in vederea realizarii de
extinderi la locuintele existente, dupd Zona de
Tncadrare conform Hotéararii Consiliului local Deva
Nr. 392/2018, Redeventa anuald de concesiune
(lei/mp/an).

conform Anexa nr. 1 la Caietul de Sarcini, terenuri
situate  Tn intravilanul  Municipiului  Deva,
proprietatea MUNICIPIUL DEVA - DOMENIUL
PUBLIC si PRIVAT.

Specifice zonei.

MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC $I
PRIVAT
Deva, Piata Unirii nr. 4, Judet: Hunedoara

Prezenta analizd are caracter general, fiind
realizatd conform solicitarii, pe baza datelor de
piatd identificate si analizate statistic in piata
specificd sub forma intervalelor minim, maxim si
median ca baza analiticd. Scopul acesteia este de
a concluziona valori orientative, fard a reprezenta
o evaluare individuald a unui imobil determinat
prin numar cadastral si caracteristici specifice.
Pentru determinarea valorii unui bun individual, se
recomandad solicitarea unei analize dedicate,
realizatd in functie de particularitatile tehnice,
juridice si economice ale imobilului in cauza.

Prezenta analizd are caracter descriptiv realizata
desck, fiind realizatd pe baza datelor identificate
prin intermediul platformei Google Maps, in
corelare cu prevederile Hotararii Consiliului Local
Deva nr. 392/2018. Aceasta nu reprezintd o
evaluare individuald sau o determinare valorica a
unui imobil identificat cadastral, ci ofera o
perspectivd generald asupra amplasamentului si
contextului  urbanistic.  Pentru  determinari
punctuale, se recomanda realizarea unei analize
specifice, in conformitate cu caracteristicile
tehnice si juridice ale bunului evaluat.

09.10.2025.

29.10.2025
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Raport de evaluare

Spatii de Alimentatie
publicd (cafenele,
restaurante, bistro,

Spatii comerciale cu
vénzare de produse
alimentare si/sau

Spatii pentru alte
activitati (prestari
servicii, cabinete,

Suprafete fast-food, etc) nealimentare etc)
A 210 202 162
B 126 121 97
C 56 54 43
D 25 24 19

4. Terenuri ocupate in vederea realizdrii de extinderi la locuintele existente, dupé cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotirarii Consiliului local Deva

Redeventa anuala de concesiune

Nr. 392/2018 {lei/mp/an)
A 68
B 54
C 48
D 41

Valorile estimate au fost stabilite pe baza Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025.
Valoarea prezentata nu contine TVA.

Cu stima,

PLESA Marinel,

Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275)

finasdeva@amail.com

geaxora

PLESA MARi:«cl

b,

pag. 7




Raport de evaluare

Curs euro la data evaluarii

Scopul evaluarii

Tipul valorii
Declararea valorii

Chiria de piata:

5,0953 iei

Estimarea redeventei, chirii de piatd in vederea
concesionarii.

Chiria de piata.
Chiria de piata estimata prin: abordarea prin venit
- determinare a redeventei anuale.

Valoarea rezultatd in urma abordérii prin venit conform Anexa nr.1 la Caietul de

Sarcini este:

Terenuri ocupate de balcoane extinse la parter sau pe coloana blocurilor de locuinte,

1. dupéd cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotéararii Consiliului local Deva

Redeventa anuala de concesiune

Nr. 392/2018 (lei/mp/an)
A 68
B 54
C 48
D 41

Terenuri ocupate de citre persoane juridice, cu constructii definitive avand destinatia de
2. acces - trepte, podete, windfanguri, dupd cum urmeaza:

i Zona de incadrare conform
Hotararii Consiliului local
Deva
Nr. 392/2018

Redeventa anuali de concesiune (lei/mp/an)

Spatii de Alimentatie
publica {cafenele,
restaurante, bistro,

Spatii comerciale cu
vanzare de produse
alimentare si/sau

Spatii pentru alte
activititi (prestari
servicii, cabinete,

Suprafete fast-food, etc) nealimentare etc)
A 210 168 135
B 126 101 81
C 56 45 36
D 25 20 16

Terenuri ocupate de citre agentii economici cu constructii definitive avand destinatia de

3. extinderi, dupd cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotaréarii Consiliului local
Deva
Nr. 392/2018

Redeventd anuali de concesiune (lei/mp/an)
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Raport de evaluare

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuatd de Evaluator Autorizat PLESA MARINEL, Membru Titular

ANEVAR, specializat EPI, EBM, El, posesor legitimatie nr. 15275.
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si
impartiale.
Declar ¢i nu am nici un interes actual sau de perspectiva privitor la bunurile imobile care
fac obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului
nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau
unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificirile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu
a fost necesara o alta asistenta substantiald profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR.

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Prezenta lucrare se adreseaza solicitantului - MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC
S| PRIVAT, in calitate de client si destinatar. Raportul de evaluare va fi utilizat pentru
informarea clientului privind cea mai probabila valoare de piata.

3. Scopul evaluarii
Estimarea redeventei, chirii de piatd in vederea concesiondrii, conform Anexa nr. 1 la
Caietul de Sarcini, terenuri situate Tn intravilanul Municipiului Deva, proprietatea
MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT. Rezultatele evaluérii sunt destinate
informarii clientului.
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decét cel
declarat.

4. ldentificarea imobilelor supuse evaluarii
Denumire: conform Anexa nr. 1 la Caietul de Sarcini, terenuri situate in intravilanul
Municipiului Deva, proprietatea MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT
Prezenta analiza are caracter general, fiind realizatd conform solicitérii, pe baza datelor de
piati identificate si analizate statistic in piata specifica sub forma intervalelor minim,
maxim si median ca baza analitica. Scopul acesteia este de a concluziona valori
orientative, fira a reprezenta o evaluare individuald a unui imobil determinat prin numar
cadastral si caracteristici specifice. Pentru determinarea valorii unui bun individual, se
recomanda solicitarea unei analize dedicate, realizata in functie de particularitétile tehnice,
juridice si economice ale imobilului in cauza.

Proprietar: MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC $I PRIVAT.

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al proprietarului asupra activelor la
care se face referire. Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil
si neafectat de eventuale sarcini.

5. Tipul valorii
Se estimeaza Chiria de piat3. Aceasta este definitd ca: " Chiria de piata este suma
estimat3 pentru care un drept asupra proprietdtii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, intre un locator hotdrat si un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate,
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Raport de evaluare

intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere”. Valoarea estimata nu va
contine TVA.
Relatia dintre chirie si concesiune este una de tip juridic si economic, ambele fiind forme
de transmitere a folosintei unui bun, dar cu regimuri si scopuri diferite.
Asemanari intre chirie i concesiune:
« Transmit folosinta unui bun: Atat chiria, cat si concesiunea implica cedarea
dreptului de folosinta asupra unui bun (mobil sau imobil) catre o alta persoana.
« Contractualitate: Ambele se bazeaza pe un contract intre parti, cu clauze privind
durata, obligatiile si remuneratia.
« Platd periodica: In ambele cazuri, beneficiarul plateste o suma (chirie sau
redeventa) pentru folosinta.
« Nu transferi proprietatea: Titularul dreptului de folosinta nu devine proprietar.
Deosebiri intre chirie i concesiune
1. Regim juridic:
o Chirie: reglementaté de dreptul civil (Codul civil).
o Concesiune: reglementatd de dreptul administrativ (Legea 100/2016, Codul
administrativ).
2. Tipul de bun:
o Chirie: de regula bunuri private (locuinte, spatii comerciale).
o Concesiune: bunuri publice (terenuri, constructii, infrastructura, servicii
publice).
3. Durata contractului:
o Chirie: pe termen scurt sau mediu (luni-ani).
o Concesiune: pe termen lung (10-49 ani).
4. Scopul folosintei:
o Chirie: locuire, activitate comerciala .
o Concesiune: exploatare economic3, investitii, furnizare de servicii publice.
5. Autoritatea contractanta:
o Chirie: proprietar privat sau institutie publica.
o Concesiune; autoritate publica (stat, primarie, consiliu judetean).
6. Forma de plata:
o Chirie: chirie lunara sau periodica.
o Concesiune: redeventa anuald (platibila anual sau lunar), uneori cu obligatii
investitionale si riscuri economice asumate.
7. Complexitate contractuala:
o Chirie: contract simplu, fara obligatii de investitii, sau cu investitii compensate
contractual.
o Concesiune: contract complex, cu clauze privind investiti, riscuri,
durabilitate.
8. Reglementare specifica:
» Chirie: Codul civil, reglementari generale.
« Concesiune: Legea nr. 100/2016, Codul administrativ, norme metodologice.

Suma platitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere/arendare/concesionare a terenului. Aceasta corespunde castigului

proprietarului terenului si al dreptului de folosinta.
Inchirierea se poate referi la orice forma de cedare a dreptului de utilizare (de

exemplu, leasing, concesiune, inchiriere
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Raport de evaluare

6. Data evaluarii:
Data inspectiei: Prezenta analiza are caracter descriptiv realizata desck, fiind efectuata pe

baza datelor identificate prin intermediul platformei Google Maps, in corelare cu
prevederile Hotararii Consiliului Local Deva nr. 392/2018. Aceasta nu reprezintd o
evaluare individuala sau o determinare valoricd a unui imobil identificat cadastral, ci ofera
o perspectivd generald asupra amplasamentului si contextului urbanistic. Pentru
determinari punctuale, se recomandé realizarea unei analize specifice, Tn conformitate cu
caracteristicile tehnice si juridice ale bunului evaluat

Data evaluarii: 09.10.2025

Data furnizarii ultimelor documente: 09.10.2025

Data finalizérii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 29.10.2025

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre clientul in
calitate de utilizator desemnat si solicitantul subiectului analizat, impreund cu informatii
culese din piata specifica, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale, nu au existat limitari
sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul
declarat al evaluarii.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

« Informatiile referitoare la dreptul de proprietate au fost furnizate de catre
proprietar/solicitant/client;

« Informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din
surse publice, site-uri specializate in anunturi bunuri, presa locala efc.;

« Informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri
de investitii ale unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Roménia
ale unor companii multinationale de consultanta;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

« Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;

« Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si
IROVAL;

. Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrérile de constructii;

« Bibliografie ANEVAR si IROVAL
Informatii din mass-media aferente miscérilor bunurilor analizate. Informatia
furnizata de cétre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete.

9. lIpoteze si ipoteze speciale

Ipoteze:
in realizarea raportului au fost luate in considerare urméatoarele aspecte care sunt

general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fard a fi in mod

specific documentate sau verificate:

Aspectele juridice:

« Aspectele juridice si cele legate de posibilitatea de utilizare in continuare a bunurilor
imobile se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigaii suplimentare.

« Drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in

pag. 10



Raport de evaluare

afara cazului in care a fost identificatd sau indicatd de céatre proprietar o
neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico-dimensionale:

« Evaluatorul a prelucrat informatiile ipotetice dimensionale, furnizate de proprietar.

Urbanism:

. Se presupune ca bunurile se vor conforma tuturor reglementérilor si restrictiilor de
zonare si utilizare.

Mediu:

« Avand in vedere scopul evaldrii, tipul imobilelor si a valorilor estimate, nu se pune
problema existentei de situatii care ar putea duce la afectarea acestor valori de
situatii particulare cauzate de probleme de mediu.

Metodologie:

« Scopul prezentei evaluari si situatia actuald a proprietatilor analizate au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
astfel ca valorile rezultate si conducé la estimarea cea mai probabila a valorii in
conditiile tipului valorii selectate;

« Evaluatorul considerd c3 premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

« Alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile;

o S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare.

Consultanta viitoare:

« Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date:

« Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostintd. In cazul aparitiei altor documente legale care sé ateste alte
informatii decat cele utilizate de cétre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul
nu Tsi asuma nicio responsabilitate in cazul mentionat anterior;

« Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice $i politice
de la data intocmirii sale.

« Valoarea estimata Tn prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare.

Ipoteze speciale:

Prezenta analizi are caracter general, find realizatd conform solicitérii, pe baza
datelor de piatad identificate si analizate statistic in piata specifica sub forma
intervalelor minim, maxim si median ca baza analitica. Scopul acesteia este de a
concluziona valori orientative, fird a reprezenta o evaluare individualad a unui imobil
determinat prin numar cadastral si caracteristici specifice. Pentru determinarea valorii
unui bun individual, se recomanda solicitarea unei analize dedicate, realizata in functie
de particularititile tehnice, juridice si economice ale imobilului in cauza.
10.Utilizarea unui specialist
Avand in vedere ci evaluatorul detine competentele tehnice, experienta si cunostintele
necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele acesteia, nu s-a recurs la sprijinul

contractual al unui specialist sau al unui furnizor extern de servicii.
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11.Factorii de mediu , social si de guvernanta (ESG)
Reprezentantii clientului nu au prezentat evaluatorului nici un aspect care sa implice un
impact semnificativ al factorilor ESG asupra valorilor estimate .
Aplicand rationamentul profesional constatdm ca elementele disponibile privind factorii
ESG si mediul de reglementare al acestora nu sunt masurabile si nu sunt considerate
rezonabile de catre evaluator, astfel incat nu sunt luate in considerare in evaluare.

12.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi publicate sau mediatizate férd acordul prealabil al evaluatorului.

13.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordantd cu prevederile din Standardele de
evaluare ANEVAR 2025, compuse din:

Standarde Internationale de Evaluare — SEV 2024:
SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400)

Ghidurile metodologice de evaluare:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

14.Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

« Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

« Premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de
abordare al evaluarii;

« Prezentarea datelor, descrierea bunurilor, situatia juridica si analiza pietei specifice;

« Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordérile in evaluare;

« Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piatd a bunului;

« Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piatd a
bunului, documentele de proprietate, date de piata, fotografii etc.
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I. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
S-a evaluat dreptul integral, al actualului titular proprietar, asa cum rezulta din informatiile
prezentate de client. Zonele cu terenurile analizate sunt amplasate in Municipiul Deva,
reprezinta terenuri din domeniul public si privat.

in scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea individuald a imobilelor nu au fost luate in consideratie elemente mobile.

3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Municipiul Deva este resedinta judetului Hunedoara si un important centru administrativ,
economic si cultural din vestul Romaniei, situat strategic in zona centrala a Transilvaniei.

Descriere generala — Municipiul Deva

Municipiul Deva este un oras de rang Il, cu statut de resedinta de judef, situat in partea
central-vesticad a Romaniei, in judetul Hunedoara. Aflat pe malul stang al raului Mures, la
intersectia unor importante axe de transport rutier i feroviar, Deva beneficiaza de o pozitie
geograficid favorabild, find traversat de autostrada A1 si de calea feratd principala
Bucuresti—Arad.

Orasul este organizat administrativ in mai multe cartiere, printre care Micro 15, Dacia,
Progresul, Gojdu si zona centrala istorica.

Profil economic $i urbanistic

Deva are un profil economic mixt, cu activitati in domeniul serviciilor, comertului,
administratiei publice si turismului.

Zona industriala este in reconversie, iar dezvoltarea imobiliara este concentrata in zona
centrala si in cartierele rezidentiale periferice. Orasul beneficiazd de un Plan Urbanistic
General actualizat, care reglementeaza dezvoltarea durabila si echilibraté a teritoriului.

In cadrul anexelor la localizare sunt detaliate zonele A, B, C, D ale Municipiului Deva.

4. Decriere amplasament
Terenuri intravilane amplasate zonal conform Hotérarii Consiliului Local Deva Nr.

392/2018, zonele A, B, C, D.

Utilitati  edilitare specifice zonei: dupa caz, gaze, energie electrica, apa-canal.
Acces public specific reglementat.

5. Decrierea activelor
Obiectul evaluarii: - Stabilire redevente, chirii de piatd pentru concesionare conform
Anexa nr. 1 la Caietul de Sarcini, terenuri situate in intravilanul Municipiului Deva,
proprietatea MUNICIPIUL DEVA — DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT.

pag. 13



Raport de evaluare

Anexa nr.1 la Caietul de Sarcini privind Stabilirea redeventelor pentru Concesionarea
Directi a unor terenuri apartinitoare domeniului public sau privat al municipiului Deva:

1Terenuri ocupate de balcoane extinse la parter sau pe coloana blocurilor de locuinte,
dupa Zona de incadrare conform Hotararii Consiliului local Deva Nr. 392/2018, Redeventa

anuald de concesiune (lei/mp/an).

2Terenuri ocupate de catre persoane juridice, cu constructii definitive avand destinatia de
acces - trepte, podete, windfanguri, dupa Zona de incadrare conform Hotararii Consiliului
local Deva Nr. 392/2018, Redeventa anuald de concesiune (lei/mp/an) pentru:

- Spatii de Alimentatie publica (cafenele, restaurante, bistro, fast-food, etc);

- Spatii comerciale cu vanzare de produse alimentare si/fsau nealimentare;

- Spatii pentru alte activitati (prestari servicii, cabinete, etc).

3. Terenuri ocupate de cétre agentii economici cu constructii definitive avand destinatia de
extinderi, dupa Zona de ncadrare conform Hotararii Consiliului local Deva Nr. 392/2018,
Redeventa anual3 de concesiune (lei/mp/an) pentru:

- Spatii de Alimentatie publica (cafenele, restaurante, bistro, fast-food, etc);

- Spatii comerciale cu vanzare de produse alimentare si/sau nealimentare;

- Spatii pentru alte activitati (prestari servicii, cabinete, etc).

4. Terenuri ocupate in vederea realizérii de extinderi la locuintele existente, dupa Zona de
ihcadrare conform Hotérarii Consiliului local Deva Nr. 392/2018, Redeventa anuala de

concesiune (lei/mp/an).

6. Date privind impozitele si taxele — daca este cazul
in conformitate cu prevederile legale de cod fiscal si Hotararile Consiliilor locale, daca este

cazul.

7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobiliard locald cu obiectiv analitic extins, sunt vizate terenuri aflate in
intravilanul municipiului Deva, amplasate conform Hotaréarii Consiliului Local Deva Nr.
392/2018 in zonele A, B, C si D, cu destinatii privind utilizarea locativa, comerciala,
industriala si conexe acestora, atat pentru scopul de finchiriere, stabilire redevente
concesionare, cat si pentru tranzactionare.

in prezent, piata este instabil3, oferta devanseazé in ultimii ani cererea de imobile similare.
Se apreciaza c& in ultimii ani piata este o piatd a cumparétorilor, datorita in principal
rigorilor crescute privind accesul la finantari, instabilitatilor geo-politice cu impact in mediul
economic pe toate sectoarele, atat in mediul privat cét si public.

Se poate considera cd piata terenurilor intravilane care fac obiectul prezentei analize este
fluctuanta, cu perspective similare. in cazul bunurilor analizate, exista suficiente proprietati
cu atractivitate egala in piata analizata, in special situate n intravilanul Municipiului Deva,
proprietatea Municipiul Deva — Domeniul Public gi Privat, precum si in analiza extinsa si in
mediul privat, ca o diversificare mai generoasad privind segmentul valorilor de piata
analizate ca un cadru general cu caracteristici speciale si cu vandabilitate si atractivitate
mai redus3 pe segmentul imobiliar de piata, dar care se aliniaza valorilor de piata ca raport
intre cerere si oferta.
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lIl. ANALIZA PIETEI ACTIVELOR ANALIZATE

O piat4 este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori i
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau
serviciile se pot comercializa fird restricti fintre cumpdratori si vanzatori.
Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitétii relative a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliaré a terenurilor intravilane din Deva (zonele A, B, C, D) este caracterizata de
o oferts diversificatd, o cerere moderati si un context economic national si local marcat de
incertitudine, dar si de oportunitati de investitii si dezvoltare.

Descriere generala a pietei imobiliare — Terenuri intravilane Deva
« Zonele A, B, C, D sunt delimitate conform HCL Deva nr. 392/2018 si includ terenuri

cu destinatii locativa, comerciald, industriala i conexe. Participantii pietei includ:

o Vanzitori: Municipiul Deva (domeniul public si privat), persoane fizice,
dezvoltatori imobiliari.

o Cumpdratori: investitori locali si nationali, dezvoltatori, persoane fizice
interesate de constructii rezidentiale sau comerciale.

o Intermediari; agentii imobiliare, evaluatori, notari, consultanti fiscali.

e Tendinte actuale:
o Oferta depaseste cererea, cu multe terenuri disponibile in zonele periferice si

centrale.

o Preturile variazd semnificativ in funciie de zona, utilitati si potentialul de
dezvoltare.

o Piata este considerati o piatd a cumparétorilor, cu negociere activa si presiune
pe preturi.

Context economic national si impact asupra pietei
Romania in 2025 se confrunta cu:
« Crestere economica modesta: +1,4% PIB estimat.
« Presiuni inflationiste, deficit bugetar ridicat, instabilitate politica.
« Acces dificil la finantare: creditele ipotecare sunt mai restrictive.
o Scadere in tranzactii: —17% in primele luni ale anului.
Impact asupra pietei imobiliare:
« Investitorii sunt mai prudenti, iar dezvoltatorii se orienteaza spre proiecte cu
randament clar.
« Cererea pentru terenuri comerciale si industriale este afectatd de incertitudinea
economica si geopolitica.

Situatia locala — Municipiul Deva
Investitii si dezvoltare
Primiria Deva a adoptat facilitati fiscale pentru investitori, inclusiv scutiri de taxe locale

pentru proiecte care creeaza locuri de munca.
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Zonele din apropierea Shopping City Deva si E79 sunt vizate pentru dezvoltari rezidentiale
si comerciale.

Forta de munca si somaj

« Programu! national de ocupare sustine integrarea tinerilor si somerilor de lunga durata.
+ Somajul invizibil este in crestere, deS| rata oficiald rimane scizuti.
« Deva beneficiaza de forta de munca calificats, dar migrarea si pensionarile afecteaza

echilibrul.
Context geopolitic si economic — european, national, local

« La nivel european: tensiuni comerciale, instabilitate in zona euro, dar si oportunitati prin

fonduri UE si aderarea la Schengen.
+ National: Romama are nevoie de reforme structurale, iar investitiile in infrastructura si

energie sunt prioritare.
« Local: Deva se pozitioneazé ca un pol regional cu potential industrial si turistic, dar cu

provociri legate de infrastructura si atractivitatea investitionala.
Tehnologie, provociri si oportunitati

« Sectorul IT&C contribuie cu peste 7% la PIB-ul national, oferind oportunitati pentru
digitalizare si automatizare.

Provocari:

o Adoptarea lenta a tehnologiei in administratie i urbanism.
o Decalaj digital fatd de media UE.

Oportunitati:

o Digitalizarea proceselor de autorizare si cadastru

o Utilizarea platformelor de evaluare si tranzactionare online.

Deva este un municipiu cu populatie stabild in scadere demografica (tendintd de
imbatranire / migrare), dar cu o arie periurbana extinsd si potential pentru dezvoltari
rezidentiale si industriale in zonele limitrofe.

Economia locald este mixtd: industria usoard/manufactura si serviciile locale raman
importante; instrumentele strategice locale (SIDU, PATJ) dlrecuoneaza investitii in
infrastructura, eficientd energetica si digitalizare.

Rata oficiald a somajului la nivel judetean (Hunedoara) in 2024-2025 a oscilat in jurul a
~4,3-4,8%, ceea ce ofera perspectivd asupra fortei de muncéd disponibile n Zona.
Vemtul/castlgul salarial din judet ramane sub media natlonala deci puterea de cumparare
locald este moderata — aspect important pentru segmentul locativ si retail.
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1. Starea economica si edilitara (pilon principal)
Bugetul local & investitiile edilitare:

Conform rapoartelor municipale, bugetul elaborat de Municipiul Deva pentru anul 2024
evidentiaza venituri si executii care indica o directie clard spre investitii n infrastructura
(drumuri, utilitsti, sistematizari), dotari sociale (cresa, scoli) si dezvoltare urbana. Aceste
investitii sustin potentialul de valorizare imobiliaré a parcelelor amplasate fn zone in care
apare modernizarea infrastructuri — ceea ce creeaza oportunitdti pentru dezvoltari
rezidentiale, comerciale si industriale.

Din punct de vedere macroeconomic judetean, Judetul Hunedoara inregistreaza un nivel
al PIB-ului pe cap de locuitor semnificativ mai mic decat media nationala (in jur de ~6.700
euro in 2022) conform estimarilor.

Astfel, desi Deva are infrastructura institutionala si planificarea strategica pentru atragerea
investitiilor, puterea de cumpérare localé si volumul productiei economice sunt mai reduse
decat in zonele cele mai dinamice ale tirii — ceea ce Thseamné cé dezvoltarile imobiliare
trebuie s3 fie dimensionate realist (cu costuri de accesibilitate si marketing adaptate pietei
locale) si ideal sincronizate cu proiectele publice pentru a maximiza plus-valoarea

terenurilor.

2. Forta de munca, somaj, venituri (indicatori socio-economici)

« Forta activa: Datele judetene arata o populatie activa semnificativa in aria Devei —
utila pentru proiecte care necesitd personal local (constructii, servicii, industrii).

« Rata somajului: Tn perioada 2024-mai 2025, rata somajului in judet a fost ~4,3—
4,8%, ceea ce indica prezenta unor categorii disponibile de forta de munca.

« Venituri / putere de cumpdrare: Castigul mediu net in judet este sub media
nationald. Cresterea economicé nationald a dus la majorarea salariului mediu in
2024, dar diferentele teritoriale raman relevante pentru estimari privind cererea
locativa si comerciala.

3. Trenduri ale pietei imobiliare (pe termen mediu-lung)

« Tendinte generale: Piata imobiliara din Deva urmeazé trendul national — crestere
moderata a preturilor in conditiile unei stabilitdti macroeconomice si presiuni din
costurile de constructie. Cererea pentru locuinte accesibile si parcele in periurban
este in crestere, pe fondul migrarii din centre mai scumpe si al disponibilitatii
terenurilor.

« Riscuri: Scaderea demograficd pe termen lung, puterea de cumpérare redusa si
costurile de finantare ridicate pot tempera cresterea accelerata a preturilor.

. Concluzie: Se asteapta fluctuatii moderate; proiectele de infrastructurd publica si
investitiile private corelate vor sustine dezvoltarea zonelor selectate.

4, Utilizarea terenurilor si sectoare cu potential
. Sector locativ (prioritate: mediu): Zone urbane consolidate potrivite pentru
regenerare urband si densificare moderatd; zone periurbane pentru locuinte
individuale si lotizari noi.
. Sector comercial (prioritate: mediu): Retail de proximitate si servicii n
coridoarele rutiere si zonele educationale/turistice.
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« Sector industrial/logistic (prioritate: mediu-ridicat): Zone industriale existente si
extinderi in vecinatate — potrivite pentru manufactura usoara si logistica.

« Zone mixte/adiacente: Terenuri agricole in tranzitie spre urbanizabil, potrivite
pentru dezvoltari viitoare.

5. Proiecte edilitare in derulare (exemple 2025)
Lista de investitii include proiecte de infrastructurd, sociale si educationale (constructie
cresa, modernizari, sistematizéri), care cresc atractivitatea terenurilor Tn zonele adiacente

implementarii lor.

6. Recomandari practice (pentru investitori / planificatori)

« Audit terenuri: Realizarea unei harti GIS cu regim juridic, utilitati si acces rutier.

. Segmentare tintid: Dezvoltri rezidentiale accesibile in periurban, mic retail in
coridoare si parcuri industriale pentru manufactura.

« Corelare investitii publice—private: Sincronizarea proiectelor private cu cele de
infrastructura publica.

. Studii de piata: Sondaje de cerere si analiza a costurilor de constructie locale.

. Monitorizare risc demografic: Includerea scenariilor de scadere a populatiei
studiile de fezabilitate.

7. Date lipsa / pasi urmatori sugerati
« Harti cadastrald actualizata si listd parcelara (UAT / ANCPI).
o Preturi actualizate pentru terenuri si locuinte (2023-2025).
» Date detaliate privind forta de munca la nivel UAT Deva.
Surse principale citate:
« Primaria Deva — Raport anual privind starea economicé, sociala si de mediu (2024-
2025)
Lista investitii municipale 2025 — Primaria Deva
ANOFM Hunedoara — Statisticd somaj (2024—-2025)
SIDU Deva 2021-2027 si PATJ Hunedoara 2025
INS / CNSP — Analizd economica judet Hunedoara (2024)

delimitarea ariei de piatd pentru imobilul analizat: piata imobilelor similare celor
analizate, este una locald, aria de analiza a pietei specifice s-a largit pe locatii similare
privind profilul si trendul economic urban de dezvoltate a zonelor de interes.

Cercetarea conditiilor pietei activelor specifice pentru bunurile subiect:

Piata specificd pentru proprietétile care fac obiectul prezentului raport de evaluare este
cea a terenurilor aflate in intravilanul municipiului Deva, amplasate conform Hotararii
Consiliului Local Deva Nr. 392/2018 in zonele A, B, C si D, cu destinatii privind utilizarea
locativd, comerciald, industriald si conexe acestora, atat pentru scopul de inchiriere,
stabilire redevente concesionare, cét si pentru tranzactionare.

Analiza efectuati s-a bazat pe identificarea propriettilor activelor similare cu proprietatea
subiect, amplasate in arealul analizat.
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Analiza cererii:

Majoritatea tranzactiilor imobiliare efectuate pe piata localé si zonald au ca obiect terenuri
intravilane libere, precum si terenuri cu edificii existente — cladiri locative, administrative,
spatii de depozitare, anexe de tip mobilier de gradina, constructii usoare si amenajamente
de curte. Acestea sunt amplasate preponderent in zonele A, B, C si D ale municipiului
Deva, conform HCL nr. 392/2018, si includ atat proprietati aflate in domeniul public si
privat al municipiului, cat si terenuri detinute de persoane fizice sau juridice.

Subpiata specifica aferentd acestor tipuri de imobile se caracterizeaza printr-un nivel
relativ fluctuant al preturilor de tranzactionare, conform informatiilor culese din surse
publice si din piata local. Preturile sunt influentate de amplasament, acces la utilitati,
regimul juridic si potentialul de dezvoltare.

Cererea pentru astfel de proprietati se manifestd atat pentru achizitie, cat si pentru
inchiriere, cu o preponderentd vizibild in zona inchirierilor. Potentialii cumparatori sunt
societati comerciale interesate de dezvoltarea unor activitati industriale, de prestari
servicii, administrative si conexe, dar si persoane fizice cu interes rezidential sau
investitional.

Achizitia presupune o capacitate financiara medie sau peste medie, avand in vedere
nivelul preturilor si costurile de dezvoltare ulterioard. Cererea pentru inchiriere este in
crestere, fiind sustinutd de operatori economici locali si regionali, precum si de persoane
fizice care cauta spatii functionale pentru activitati diverse.

Analiza ofertei competitive:

Avand in vedere analiza privind tipul proprietitii, se va analiza numai segmentul de piata
caracteristic — piata locald a proprietatilor din perimetrul respectiv. Piata imobiliara de
terenuri aflate in intravilanul municipiului Deva, amplasate conform Hotaréarii Consiliului
Local Deva Nr. 392/2018 in zonele A, B, C si D, cu destinatii privind utilizarea locativa,
comerciald, industriald si conexe acestora, atéat pentru scopul de inchiriere si stabilire
redevente concesionare, cat si pentru tranzactionare din arealul analizat, este Tmpartita in:
« Terenuri intravilane libere sau amplasamente cu destinatii privind utilizarea locativa
si conexe, situate in zonele A, B, C, D;
o Terenuri intravilane libere sau amplasamente cu destinatii privind utilizarea
comerciala si conexe, situate in zonele A, B, C, D;
« Terenuri intravilane libere sau amplasamente cu destinatii privind utilizarea
industriala si conexe, situate in zonele B, C, D.
Terenurile libere intravilane identificate de evaluator, situate in zona analizaté A, se afla in
intervalul valoric de 280-320 EUR/mp (sub mentiunea ca anumite situatii particulare pot
depasi acest interval).
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COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN “ZONA A"

rNr. e et T Suprafata| Deschidere | Energie | Gaze | Retea|Canali| Valoare Valoare | Mediana! Minim | Maxim
Crt. {mp} {m} eiectrica | naturale | de apa| zare {eur) (EUR/mp}{ {EUR/mp) | (EUR/mp} | (EUR/mp)
! Deva Liliacului  |A 379 35( da da da da 105.000 277,0 300 280 320
2 Bd.22
Deva Decembrie |A 1390 61| da da | da da 417.000 300,0 300 280 320]
3 Calea
Deva Zarandului (A 3.744 35 da da da da | 1.200.000 320,5 300 280 320
Ciprian
i Porumbesc
| |Deva u A 900 | 35| da | da | da da | 264.996| 2944 300 280 320
330,0
320 320 320,5 320
320,0
310,0
-9
200,0 —300—
2
290,0
280,0 2770 -
280 280 280 280 :
270,0
260,0
1 2 3 4
Comparabile (EUR/mp) Medizna (EUR/mp) Minim (EUR/mp) Maxim (EUR/mp)

Terenurile libere intravilane identificate de evaluator situate in zona analizatd B se afld in
intervalul valoric de 85-300eur/mp (sub mentiunea cd anumite situafii particulare pot

depasi acest interval):

COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN “ZONA B”

Nr. e i g Suprafata| Deschidere | Energie | Gaze | ReteaCanali; Valoare Valoare | Mediana | Minim Maxim
£t d {mp) {m) electrica}naturale [ de apa| zare {eur) {EUR/mp) | (EUR/mp) | (EUR/mp} (EUR/mp)
! Deva Brandusei  |B 740 19| da da da da 62.900 85,0 180,0 85,0 300,0
2 central
Deva Aurel Vlaicu [B 616 30 da da da da 123.200 200,0 180,0 85,0 300,0
Mihail
3 Sadoveanus
Deva fron 2 B 800 6 da da da da 75.000 93,8 180,0 85,0 300,0
4 Deva Zavoi jos B 375 20 da da da da 85.000 226,7 1800 85,0 300,0
5 Bd.22
Deva Decembrie (B 1.390 61 da da da da 417.000 300,0 180,0 85,0 300,0
6
Deva Brandusei [B 1.104 30 da da da da 165.600 150,0 180,0 85,0 300,0
350,0
300,0 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0
300,0
250,0 226,7
5 180,0 1800 180,0 0,0 180,0 180,0
200,0 4 s ) G g
e Sor
150,0 \
w0 BT B X (ST :
50,0 85,0 85,0 85,0 85,0 as5,0 85,0
0,0
1 2 3 4 5 6

= Comparabile {EUR/mp) Mediana {EUR/mp) . Minim {(EUR/mp) Maxim {EUR/mp)

Terenurile libere intravilane identificate de evaluator situate in zona analizata C se afla in
intervalul valoric de 55-85eur/mp (sub mentiunea cé anumite situatii particulare pot depasi

acest interval):
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COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN “ZONAC”

Nr. et s e Suprafata | Deschidere | Energie | Gaze | Retea |Canali| Valoare Vajoare | Mediana | Minim | Maxim

c . Tacs . - (mp)' {m) = electrif‘jl naturz“: de a~={ zar~ (eur) . (EURIm:\ (EUR/m*:\ {EUR/m~t (EUR/m':‘
1

Deva Bejan C 550 16 da da da da 42.500 77,3 80,0 55,0 85,0

£ Deva Granitului  |C 480 15 da da da da 39.100 81,5 80,0 55,0 85,0

I 3 Deva 1.Vulcan C 1.400 26 da da da da 119.000 85,0 80,0 55,0 85,0
4

Deva Topaz C 864 25 da nu da da 55.000 63,7 80,0 55,0 85,0

__5 |Deva Depgzitelor IC 13.000 S0 da | da da | da | 715.000| 55,0 80,0 550, 850

90,0
85,0 85,0 85,0 85,0 85,0

85,0 5
' 80,0 8&d BOD_ 80,0 80,0
80,0 B ——

275,0
70,0

3,7
65,0 63,

60,0 55,0 }
|

55,0 — —
55,0 55,0 55,0 55,0 55,0

50,0
1 2 3 4 5 i

——— Comparabile (EUR/mp) Mediana (EUR/mp) Minim (EUR/mp) e Maxim (EUR/mp) ‘

Terenurile libere intravilane identificate de evaluator situate in zona analizatd D se aflé in
intervalul valoric de 27-50eur/mp (sub mentiunea cé anumite situatii particulare pot depasi

acest interval):
COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN "ZONA D”

Nr. o itat e Suprafata | Deschidere | Energie | Gaze | Retea|Canali| Valoare | Valoare | Mediana | Minim Naxim
0,":_ ocan i f {mp) . {m) electrk: naturl"f de C {eur) . lEUR/n";‘ (EUR/n";* (EURIm:‘ {EUR/m=}
! Deva Santuhalm |D 5.500 35 da da da da 247.500 38,0 35,0 27,5 50,0
2 Prelungire
Deva Granitului  |D 1.200 41 nu nu nu nu 33.000 27,5 35,0 27,5 50,0
3
Deva Santuhalm [D 5.800 35 da nu da da 290.000 50,0 35,0 27,5 50,0
4 Deva Plaiului D 6.000 100 da da da da 180.000 30,0 35,0 27,5 50,0
5 Sos.Hunedo
Deva are D 6.500 48 da da da da 208.000 32,0 35,0 27,5 50,0
6 Deva Archia D 950 15 da | da da da 44.650 47,0 35,0 27,5 50,0
55,0
50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
50,0 47,0
45,0
S40,0 38,0
§ 3510\\ 35,0 35,0 35,0 35,0 35,0
35,0 S 32,0
30,0 27,
25,0 27,5 27,5 27,5 27,5 27,5 27,5
20,0
1 2 3 4 s 6

s Comparabile (EUR/mp) Mediana {EUR/mp} Minim (EUR/mp) —— Maxim (EUR/mp}
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Echilibrul pietei:

In cazul proprietatilor evaluate existd un numar mediu de proprietati cu o atractivitate
egala.

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca, la acest moment, piata
este una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii. La nivelul localitatii, in prezent,
numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietéti imobiliare de acest tip este redus in
ansamblu, luand in calcul intreg segmentul imobiliar.

Astfel, tindnd cont de conditile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca
preturile si chiriile pentru acest tip de imobile se vor mentine intr-o usoara fluctuatie. in
prezent, punctul de echilibru al pietei pentru terenuri intravilane construibile nu este atins.
Se poate considera cé piata proprietatilor de tip teren intravilan, ca subiect al prezentei
analize, este in dezechilibru, fiind o piata in dezechilibru in favoarea ofertei.

Incertitudinea pietei:

In contextul economic si geopolitic actual, marcat de tensiuni internationale persistente,
reforme fiscale interne, incertitudini privind accesul la finantare si tranzitia energetica la
nivel european, piata imobiliard nationald si locala din municipiul Deva resimte un grad
crescut de volatilitate, cu perspective influentate de evolutia dobénzilor, absorbtia
fondurilor europene si dinamica investitiilor publice si private preconizate pentru perioada
2025-2027.

fn consecints, un grad mai mare de prudentd trebuie preconizat in viitor; astfel, se
recomandi reevaluarea periodicd a bunurilor privind valorile de piata.

IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI BUNURI IMOBILE

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea n aplicare a
abordarilor in evaluare.Analiza celei mai bune utiliziri se bazeaza pe concluziile analizei
de piata si ale analizei vandabilitafii.

Cea mai buna utilizare — este definitd ca cea mai probabild utilizare a proprietatii, care
este fizic posibild, justificatd adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a propriettii evaluate. in cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei
proprietati este utilizarea actuala.

Analiza se efectueaza intr-una din urmatoarele situatii:
« cea mai buna utilizare a terenului liber
» cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buni utilizare a terenului liber se bazeaza pe observatii privind actele urbanistice,
proprietati din zona amplasamentului de evaluat si proximitatea acestuia, precum si in
zone cu atractivitate similara, din care se desprind aspectele ca utilizarea — dupa caz —
pentru scopuri locative, comerciale, industriale si conexe acestora este probabild, Tn mod
rezonabil. Observarea vecinatétilor, de obicei, nu releva alte aspecte care ar putea afecta
legal dezvoltarea scopurilor particulare ale bunurilor analizate.
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Utilizarea curent la data evalurii se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista
indicatii din piaté sau alti factori care s& conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care
ar maximiza valoarea terenului ca fiind liber.

Cea mai buna utilizare a proprietitii ca fiind construitd este caracteristica utilizarii unei
proprietati prin prisma constructiilor existente.

Dat fiind situatia proprietatii in fapt, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a
zonei si subpiata specificd analizatd, se contureaza alternativa care indeplineste toate
testele de mai jos ca fiind cea adecvata. Acestea sunt:

« Permisi legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de
urbanism.

« Fizic posibild: in cazul utilizarii (utilizarea actuald sau dupa caz), posibilitatea fizica
este evidenta.

. Fezabilitate financiard si productivitate maxima: pentru proprietatea imobiliara
analizatd nu exist3 indicatii din piatd sau alti factori care sa conduca la concluzia ca
exista o alt utilizare care ar maximiza valoarea.

Concluzionand, cea mai buni utilizare a proprietatii analizate, care sa respecte definitia de
mai sus, este utilizarea adecvatd fiecarui imobil in particular. Se analizeaza daca, pe
termen mediu si lung, existd probabilitatea schimbarii utilizarii actuale. Se analizeaza
segmentul cel mai probabil de cumparétori — persoane juridice, persoane fizice — si se
parcurge metodologia de evaluare.

V. EVALUARE

in evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzérilor, alocarea,
extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare.

Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica
reziduald combin metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei
metode.
Abordarea in evaluare se refera la metodologiile analitice general acceptate, utilizate de
obicei. in unele tari, aceste abordari sunt cunoscute si sub denumirea de metode de
evaluare.
Abordarile de evaluare sunt:
» Abordarea prin piata
« Abordarea prin venit
» Abordarea prin costuri
Pentru evaluarea terenurilor libere, tehnicile principale de evaluare derivate din abordarile
de baza sunt:
o Comparatia directa
» Tehnici alternative:
- Extractia
- Alocarea
- Tehnicile capitalizarii venitului — tehnica reziduald, capitalizarea rentei funciare,

analiza parceldrii si dezvoltarii — tehnici aplicate in cadrul prezentei analize.
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Abordarea prin piata:

Datorita specificului studiului prezent, informatiile de piaté s-au selectat median; respectiv,
datorita specificititii analizarii globale a imobilelor conform solicitarii, aceastd metoda nu s-
a putut aplica.

Descriere metodologica:

Metoda comparatiilor directe este o metoda globald care aplica informatiile culese
urmarind raportul cerere—ofertad pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte
surse de informare. Se utilizeazi la evaluarea terenului liber sau care se considera liber
pentru scopul evaludrii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date
comparabile.

Prin aceastd metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea unitara pe
metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Abordarea prin piatd este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de
piatd prin compararea proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se
cunosc. Proprietatea subiect este comparata cu proprietati fie tranzactionate recent, fie
oferite spre vanzare, avand la baza o analiza prealabild a relevantei acestor informatii.
Analiza comparativd poate avea in vedere ajustdri cantitative estimate prin analiza pe
grupe de date, analiza pe pereche de date sau analiza datelor secundare, dar si ajustari

calitative.

Tehnicile capitalizérii venitului. Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare se determind prin metoda capitalizarii
directe. Esenta acestei metode deriva din teoria utilitétii, care confera o anumita valoare
unui bun (sau proprietati) cumpérat(e) numai in mésura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. Tn cazul proprietatii, aceasta satisfactie se
reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietatii.

Tn cadrul evaluarii trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice:

« determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru, castigul disponibil
prin inchiriere)

» stabilirea ratei de capitalizare

Capitalizarea directd este o metoda utilizatd in abordarea pe baza de venit pentru a
converti venitul anual obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de
valoare de piatd a acestei proprietati. La aplicarea acestei metode se presupune ca un
investitor mediu Tsi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea proprietatii
dezvoltate prin inchirierea spatiilor create. Se analizeazi dacé sunt necesare cheltuieli
care trebuie efectuate pentru o exploatare bund a spatiului, pentru ca acesta sa
functioneze in conditii optime.

« Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a fi generat de
proprietatea imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima.

« Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu
pierderile aferente gradului de neocupare.

« Venitul net efectiv (VNE) — rezultd prin deducerea cheltuielilor aferente
proprietarului din totalul veniturilor brute, si anume: impozit pe proprietate,
asigurare, intretinere, reparatii, management, paza, curatenie etc.

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin
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intermediul cdruia venitul realizat din inchirierea proprietatii imobiliare se transforma in
valoarea proprietatii respective.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii
concrete furnizate de piata imobiliard privind tranzactii (inchirieri, vanzari, cumparari)
incheiate.

Daca aceste informatii lipsesc, estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuatd pornind
de la o rat3 de baza deflatatd, la care se adauga prime de risc aferente investitiei.

Tn cadrul evaluarii prin capitalizare, MVBP inseamna Minimum Viable Business Product
(Produs Minim Viabil in Afaceri). Este o tehnica derivata utilizata pentru a determina
valoarea de piatd a unui activ generator de venituri, prin actualizarea fluxurilor viitoare de
venituri nete la valoarea lor prezenta.

Este o metodi de evaluare bazati pe principiul ca valoarea unui activ este egala cu
suma actualizata a beneficiilor viitoare pe care le va genera. Se aplica in special in
evaluarea terenurilor concesionate, cladirilor inchiriate sau altor active care produc
venituri.

Formula ggneralé

Valoarea = Z i——
e (i+7)
Unde:
o R=venit net anual estimat in anul ¢
« 7= rata de actualizare (reflecta riscul si costul capitalului)
« n=durata estimata a fluxului de venituri (ani)

Aplicabilitate in evaluarea redeventei
Redeventa anuald aferentd unui teren supus concesiondrii sau inchirierii a fost
determinata prin metoda capitalizarii directe, utilizata in cadrul abordarii prin venit.

Aceastd metodd presupune conversia unui flux anual de venituri ntr-un indicator de
valoare, reflectand capacitatea proprietitii de a genera castiguri reproductibile Tn timp.

Fundamente teoretice
Metoda deriva din teoria utilitatii economice, conform careia valoarea unui bun este data

de satisfactia (beneficiul) anticipat de cétre investitor. In cazul terenurilor, aceasta
satisfactie se materializeaza prin venitul anual disponibil obtinut din exploatarea
economica a bunului (ex. prin inchiriere, concesionare, dezvoltare).

Conform Standardele internationale VS si SEV / ANEVAR, aceasta se aplica ca Income
Capitalization Approach — Finite Term.
in cazul concesiunii de terenuri, metoda poate fi folosita pentru a determina:

« Valoarea terenului concesionat, pe baza redeventei anuale, din care se extrage

» Redeventa minima justificabila, inversand formula:

Valoarea terenului X r
1-(14n)"

Redeventd anuald =

unde:
o Valoarea terenului = valoarea de piata estimaté a terenului supus evaluarii
e r = rata de actualizare (capitalizare), exprimata in procente
e n =durata contractuald (numar de ani pentru care se stabileste redeventa)
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Etapele metodologice
1. Determinarea valorii de piata a terenului
e Se realizeazi prin abordarea comparativa sau prin capitalizare directa, in functie de
disponibilitatea datelor
2. Stabilirea ratei de actualizare (r)
Se fundamenteazé pe tranzactii de piata similare (vanzéri, inchirieri)
o In lipsa acestora, se utilizeaza o ratd de baza ajustatd cu prime de risc (localizare,
utilizare, regim juridic)
3. Definirea duratei contractuale (n)
« Se stabileste conform legislatiei aplicabile sau prevederilor contractuale (ex. 10-49
ani pentru concesiuni publice)
4. Aplicarea formulei
« Se obtine o valoare anuala constanta, care reflecté echivalentul economic al
utilizarii terenului
Avantajele metodei:
» Transparenta si justificabila
« Permite integrarea duratei concesiunii i a riscului
« Este compatibila cu OG 54/2006, Legea 50/1991 si standardele ANEVAR

Studiu practico-legal privind durata concesiunii la nivelul municipiilor

1. Rezumat executiv

Cadru legal central: dreptul administratiilor publice locale de a stabili durata concesiunilor
se afld in Codul administrativ (OUG nr. 57/2019) — durata totald a contractelor de
concesiune pentru bunuri din domeniul public nu poate depasi 49 ani; duratele concrete se
stabilesc prin hotérare a consiliului local in functie de natura obiectului concesiunii.
Practica municipald: in documentele HCL si proiectele de hotarari locale se intalnesc
frecvent durate de 10, 15, 25 sau 49 de ani, in functie de destinatie si necesitatea
amortizarii investitiei:

- garaje / folosinte fira investitii majore: 5-35 ani (cel mai frecvent 15-35 ani)

- spatii comerciale / servicii (la sol sau constructii): 15-25 ani; pentru investitii
majore/constructii pe termen lung se aproba si 49 ani

- destinatii industriale / hale: 25-49 ani (in functie de necesarul de amortizare a
investitiei)

- locuinte / anexe locuinte (terenuri aferente constructiilor de locuit): deseori 25-49
ani (in special cand se permite constructie imobiliara)

Exemple locale (HCL/proiecte publicate) confirméd aceste practici (Orastie — 25 ani;
municipii mari folosesc 25 sau 49 ani pentru investitii majore; exemple din Sibiu, Oradea,
Bacau etc.)

2. Baza legala relevanta (extrase esentiale)

« OUG nr. 57/2019 (Codul administrativ): prevede dispozitii privind gestionarea
bunurilor publice si private ale unitatilor administrativ-teritoriale (UAT); durata
maxima a concesiunii este de 49 de ani, reprezentand durata insumata, inclusiv
eventualele prelungiri.

« Practica si norme metodologice / hotarari guvernamentale: cadrul de aplicare i
detaliile procedurale sunt completate prin norme metodologice si hotarari/ordine
emise la nivel guvernamental si/sau de céatre autorititie de resort. Exista
reglementéri metodologice care impun justificarea duratei concesiunii in functie
de natura bunului, volumul investitiei si perioada de amortizare.
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« Hotirari locale (HCL / anexe): majoritatea UAT-urilor prevad n anexele HCL-urilor
durate diferentiate pentru diverse tipuri de concesiune, cum ar fi:
10 ani pentru folosinte punctuale sau temporare
25 ani pentru concesiuni cu investitii moderate
49 ani pentru concesiuni cu investitii majore

3. Practica comparata — rezumat pe destinatii
A.Garaje (terenuri pentru garaje individuale / copertine)
- Practica intalnita: 15-35 ani (cel mai frecvent 15-25 ani ca durata ,standard” pentru
folosinte fara investitii majore)
- Motivatie: investitie redus&, amortizare rapida, posibilitate de relansare a terenului
n functie de planuri urbane
B. Spatii comerciale / servicii (parter, chioscuri, spatii comerciale mici)
- Practica intalnitd: 15—25 ani; cand e vorba de cladiri sau investitii semnificative,
poate fi 25—49 ani
- Motivatie: investiti mai mari decédt la garaje — durata trebuie sa permita
amortizarea
C. Terenuri / amenajari industriale (hale, depozite)
- Practica intalnita: 25—49 ani, in functie de marimea investitiei si necesarul de
amortizare
- Exemple: proiecte locale aprobate pe 25 ani sau 49 ani pentru dezvoltari industriale
D. Locuinte si anexe / servicii asociate locuintelor (parcelari, constructii locative)
- Practica intalnita: 25-49 ani (in special cand concesiunea implicd constructie de
locuinte)
- Unele HCL prevad 49 de ani pentru terenuri destinate constructiilor imobiliare cu
proprietate publici transformata in concesiuni pe termen lung

4 Principii de fundamentare juridico-economica a duratei concesiunii

« Referinta legald directi: se mentioneaza articolul relevant din OUG nr. 57/2019
(Codul administrativ), care stabileste limita maxima de 49 de ani pentru durata
concesiunii (duratd insumata, inclusiv eventualele prelungiri). Se precizeaza
posibilitatea stabilirii duratei prin hotarare a consiliului local (HCL), in functie de
natura concesiunii.

« Amortizarea investitiei: durata se stabileste astfel incat perioada de concesiune sa
permitd amortizarea rezonabild a investitiei propuse de concesionar. Se poate
include un calcul simplificat:

Cost investitie / perioadéd = cashflow anual necesar
« Natura investitiei / complexitatea lucrérilor:
o Investitii minore — durate scurte (5-15 ani)
o Investitii majore (constructii, hale) — durate lungi (2549 ani)

« Interes public si planificare urbana: durata se aliniaza cu PUZ-urile zonale si Planul
Urbanistic General. Daca zona urmeazi reconfigurdri urbanistice, se recomanda
utilizarea unor durate mai scurte.

« Piata imobiliard si cererea locala: durata se justifica in functie de cererea pentru
tipul de folosinta analizat. Exemplu: cresterea cererii pentru parcari in zona centrala
poate sustine concesiuni pe durate medii.

« Sanctiuni si conditii contractuale: se prevad clauze privind renovari periodice,
garantii, obligatii de investitii (etape de realizare), precum si conditii de reziliere in
caz de neindeplinire.

pag. 27



Raport de evaluare

« Posibilitate de prelungire: se reglementeaza posibilitatea prelungirii o singurd data,
cu conditia ca durata insumaté sa nu depaseascé 49 de ani, conform prevederilor
legale.

5. Propunere practici: intervale recomandate (model de politica locala)

Destinatie concesiune I?urata recomandata Observatii justificative
: (interval) '

Garaje (parcari/locuri 5535 ani Investitie micd; rotire rapida a
individuale, investitie redusa) terenului; posibilitate de revizuire HCL
Spatii comerciale mici / . Permite amortizarea micilor investitii

L 15-25 ani N = ’
chioscuri in amenajari
Spatii comerciale / constructii . Pentru investitii substantiale (cladiri)

’ 7|[25—49 ani g i

pe termen lung se recomanda durate lungi

. . - i Costuri mari de constructie si utilitati
Activitate industriaid / hale 25—49 ani necesita amortizare pe termen lung

Locuinte / dezvoltari Dacd se realizeazd constructii
imobiliare locative, se impun durate mai lungi

Recomandare: pentru garaje (situatia initial3) se foloseste 10 ani ca duratd standard de pornire (cu
posibilitatea de 20 ani la cerere justificat). Exemple municipale confirma utilizarea frecventa a
duratelor totale de 30 ani pentru astfel de folosinge. Oradea.ro+1

25—-49 ani

Rate de redeventi aplicabile (conform analizei economice locale)
Formula generala cu crestere anuala
Daca redeventa anuald creste cu o ratd gconstanta, atunci redeventa anuala initiala
Ropoate fi legats de valoarea activului Vastfel:
Rg
r—g

V=

(perpetuitate cu crestere)

unde:

» V=valoarea actuala a activului

o Rg=redeventa anuala in primul an

» T=rata de capitalizare a activului (randamentul cerut)

o 9= rata de crestere anuala a venitului (ex.: inflatie, crestere chirii)
Aceasta este metoda Gordon-Shapiro (perpetuitate crescatoare), aplicata si in evaluarea
terenurilor sau cladirilor care genereaza venituri.

Rata redeventi (Rr)

Tip activitate . . Observatie

orientativa ’
|Garaje |7,0 % JEisc sciizut, venituri modeste ‘
Sp ag.u.c.:omermale (alimentar / birouri / 10,0 % risc mediu, activitate urband
servicii)
lIndustrial / depozite / hale 4] 11,0 % risc mai ridicat, lichiditate ‘
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Tip activitate Ra!ta reqetfenga (Rr) Observatie
orientativa :
‘ redusa J
Locuinte (teren concesionat) ‘_6,0 % [risc scazut, regim rezidential‘

Observatii practice
1. Acesti coeficienti sunt utilizati de evaluatori ANEVAR / IVS pentru a ajusta redeventele in
funcpe de caracteristicile concrete ale activului.
2. Coeficientii pot fi determinati pe baza:
o analizei pietei locale,
o standardelor din sector,
o experientei evaluatorului.
3. Aplicarea lor permite o estimare realistii a redeventei, corelata cu riscul, tipul activitatii si
suprafata efectiva exploatata.
poate fi ajustatii cu coeficienti corectori pentru a reflecta suprafata si tipul activititii.

e 1 Apllcarea coeﬁclentllor corectori

a) Coeficient de suprafata (ks)
e Se apllca pentru a ajusta redeventa in functie de dimensiunea activului: terenuri mai mici sau

mai mari decat referinta.
e Exemplu:

Reorectata = R ks

o ks < 1daca suprafata este sub dimensiunea standard; ks > ldaca suprafata este mai mare
| SUpFLa; praiat
sau beneficiaza de scala.

b) Coeficient de tip activitate (ka)
« Reflectd randamentul diferit in functie de sectorul economic / tipul activitatii: industrial,
comercial, rezidential.
e Exemplu:
Reinat =R - ks kq

e Daci activitatea este mai profitabild sau mai stabila, k. > 1. daci riscanti sau cu venituri

mai mici, Ka < 1,

¢ 2. Formula completi cu coeficienti
V.r
R i == '——___ n
fimal = (14 7)™

ks'ka

unde:
o V=valoarea activului
e T=rata de capitalizare
e M= numirul de ani
o ks=coeficient corector suprafatd
o ka= coeficient corector tip activitate / domeniu economic/zona
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In urma aplicarii metodologiei detaliate mai sus, au rezultat urmatoarele valori,
conform Anexa nr.1 la Caietul de Sarcini.

Valoarea rezultatd in urma abordirii prin venit conform Anexa nr.1 la Caietul de
Sarcini este concluzionata mai jos.

VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru
a ajunge la estimarea valorii finale, recapituleaza intreg procesul de evaluare si se asigura
ca datele obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la
judecati consecvente.
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt:

« Adecvarea fiecirei abordari la tipul de proprietate si scopul evaluarii

« Precizia rezultatelor obtinute prin fiecare metoda aplicata

« Cantitatea si calitatea informatiilor disponibile pentru fiecare abordare

Adecvarea: in general, in zona de influent a bunurilor analizate existd mai multe imobile
similare; frecventa cea mai mare in aceastd zona este de inchiriere. Vanzarile din acest
segment imobiliar sunt reduse, iar investitorii si potentialii cumparatori trebuie sa detina
lichiditati sau venituri corelate cu astfel de proprietdti pentru a obtine finantare. Se poate
concluziona ci abordarea prin venit este cea mai adecvata pentru proprietatea evaluata.
Precizia: Abordarea prin extractie utilizeazd metoda prin cost, cu date de piata pentru
evaluarea terenului; estimarea valorii constructiei, respectiv a deprecierii, poate fi
subiectiva, piata percepand diferit deprecierea constructiei. Este dificil de estimat profitul
promotorului in conditiile actuale ale pietei. Se apreciaza ca informatiile despre inchirierea
acestor proprietati comparabile sunt mult mai precise decat estimarea costului de inlocuire
sau a deprecierii cumulate.

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin venit au fost utilizate cele mai multe date
de piata, ceea ce sustine consistenta si relevanta estimarii.

Concluzionand, evaluatorul apreciazé ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin venit
reprezinta valoarea de piata a proprietatii analizate.

Valoarea rezultatd in urma abordérii prin venit conform Anexa nr.1 la Caietul de
Sarcini este:

Terenuri ocupate de balcoane extinse la parter sau pe coloana blocurilor de locuinte,
1. dupd cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotararii Consiliului local Deva Redeventa anuald de concesiune
Nr. 392/2018 (lei/mp/an)
A 68
B 54
C 48
D 41
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Terenuri ocupate de citre persoane juridice, cu constructii definitive avind destinatia de
2. acces - trepte, podete, windfanguri, dupad cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotérarii Consiliului local
Deva
Nr. 392/2018 Redeventd anuali de concesiune (lei/mp/an)
Spatii de Alimentatie | Spatii comerciale cu Spatii pentru alte
publica (cafenele, vanzare de produse | activitati (prestari
restaurante, bistro, alimentare si/sau servicii, cabinete,
Suprafete fast-food, etc) nealimentare etc)

A 210 168 135
B 126 101 81
C 56 45 36
D 25 20 16

Terenuri ocupate de citre agentii economici cu constructii definitive avand destinatia de

3. extinderi, dupa cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotdrarii Consiliului local
Deva
Nr. 392/2018

Redeventd anuald de concesiune (lei/mp/an)

Spatii de Alimentatie
publicd (cafenele,
restaurante, bistro,

Spatii comerciale cu
vinzare de produse
alimentare si/sau

Spatii pentru alte
activitati (prestari
servicii, cabinete,

Suprafete fast-food, etc) nealimentare etc)
A 210 202 162
B 126 121 97
C 56 54 43
D 25 24 19

Terenuri ocupate in vederea realizérii de extinderi la locuintele existente, dupa cum urmeaza:

Zona de incadrare conform
Hotararii Consiliului local Deva Redeventa anuala de concesiune
Nr. 392/2018 (lei/mp/an)
A 68
B 54
C 48
D 41
Valoarea prezentata nu contine TVA.
u: R
5 ot ALing
v A
Cu stim3, = : P\.‘SRN\:\R‘A“ )
I.-’) E . ;‘ﬁa refe 1.
PLESA Marinel, N
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.15275)  ~_— W — elPac c

finasdeval il.com
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VIl. ANEXE

Localizare

Grile de calcul

Date despre vanzari si cotatii

Documentele de propriete si cadastru- Anexa nr. 1 la Caietul de Sarcini

Localizare.
ZONA A
Nr. Tip (alee, Denumire Numere
Crt. strada, veche/Nr. HCL administrative
bulevard) Denumire actuala atribuire denumire cuprinse Zona fiscala
- actuala
(stanga/dreapta)
Numere vechi Numere noi
1 | Aleea Anemonelor 1-57A, 15A-4 1-67A, 2-4A A
2 | Aleea Brazilor 1-11, 2-18 1-11, 2-18 A
3 | Aleea Constructorilor - 1-3, 2-6 A
4 | Aleea Crinilor - 1-9, 2-14 A
5 | Aleea Crizantemelor - 1-5, 24 A
6 | Aleea Florilor 1-7,110 1-19, 2-22 A
7 | Aleea Independentei - 1-5, 24 A
8 | Aleea Lalelelor - 1-5, 2 A
9 | Aleea Magnoliei - 1-4,- A
10 Aleea Margaretelor 1-11,- 1-11,- A
11 Aleea Militarilor 1-15, 2A-16 1-15, 2A-16 A
12 Aleea Muncii - 1-7, 26 A
13 | Aleea Neptun - 1-3, 2-6 A
14 Aleea Parcului 1-9, 2-20 1-9, 2-20 A
15 Aleea Patriei -,7-8 1-7, 2-10 A
16 Aleea Pacii - 1-9, 2-16 A
17 Aleea Pescarilor - 1-5, 2-4 A
18 | Aleea Pietei HCL 204/2014 nu sunt imobile A
19 | Aleea Poiana Narciselor 1-3, 2-4 1-3, 24 A
20 | Aleea Transilvaniei - 1, 24 A
21 | Aleea Trandafirilor 8A,- 1-11, 212 A
22 | Aleea Viitorului - 1-9, 2-8 A
23 | Strada Andrei $aguna Str. Decebal 1-11, 2-28 1-13, 2-28 A
A=1-47,2-60;
B=49-115,62-
24 | Strada Aurel Viaicu 1-141, 2-198 1-155, 2-202 170; C=117,172-
192; D=119-
155,194- 202
25 | Strada Avram lancu -0,2 1-17, 2 A
26 | Strada Axente Sever Str. Al. Sahia 2-13B, 6-34 1-13B, 6-36 A
27 | Strada Carpati - 1-7, 2-14 A
28 Strada Calugareni 1-137, 2-116 1-141, 2-116 A=1-37,2-24;
B=39-77,26-72;
C=79- 141,74-
116
29 Strada Cemei 9-31BIS, 2-18 9-39, 2A-18 A
30 Strada Ciprian Porumbescu | Str. Liliacului/Decizia - 1A-5, 2-14 A
26/1994s
31 Strada Clogca 1A-29, 2-28 1A-29, 2-28 A
32 Strada Crisan 1-45, 2-40 1-45, 2-40 A
33 Strada Cuza Voda 3-6, 8A-9B 1-17, 2-16 A
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34 | Strada Dragos Voda 1-19, 2-18 1A-19, 2-18 A
35 | Strada Duitiu Zamfirescu - 1-19, 2-24 A
36 Strada Elena Vacéarescu 1-31, 2-56 1-31, 2-56 A
37 Strada George Cogbuc 29-35, 28-26 1-13, 2-4 A
38 Strada George Enescu - 1-25, 2-16 A
39 Strada Gheorghe Barifiu 1-23, 2A-14 1-23, 2A-14 A
40 Strada Grivitei 1-49, 2-34 1-49, 2-38 A=1-13,2-14;
B=15-49,18-38;
41 Strada Horea 1-243A, 18-212 1-245, 2-212 A=1-19,2-16;
B=19A-165,18-
176; C=167-
245,178-212
42 Strada lon Creanga - 1-5, 2-12 A
43 Strada lon Luca Caragiale -, 8A-14 1-11, 2-22 A
HCL 304/2001 A=1-39,2-44;
B=41-63,46-78,;
44 Strada losif Vulcan 1-135, 2-146 1-147, 2-164 C=65- 69,80-82;
D=71-147,84-
164
45 Strada lzvorului 1-43, 2-22 1-43, 2-22 A
46 Strada Impératul Traian 11-41, 2-62 11-41, 2-62 A
Strada Libertatii Str. V.l.Lenin gi B-vd 4-11, - 17, 2-6 A
Libertéti/Decizia
47 26/1994 Intre B-dul
1 Decembrie 1918 si
Str M.Eminescu
48 Strada Liliacului - 1-7, 2 A
49 Strada Lucian Blaga Str. 6 Martie 1-13, 2-26 1-13, 2-26 A
50 Strada Maresal Alexandru Decizia 26/1994 - 1-3, 2-10 A
Averescu
51 Strada Maragti 5-11A, 12-30 1-15, 2-30 A
52 Strada Mihai Viteazul - 1-17, 2-14 A
53 Strada Mihai Eminescu 1-85, 2-176 1-125, 2-186 A=1-BL.H1,2-
118; B=63-
87,118- BL.35;
C=BL.35-186,87-
125
54 Strada Nicolae lorga Str.7 Noiembrie 5-37, 10-24 5-37, 10-24 A
55 Strada Nuferilor 1-25, - 1-25, - A
Str. D. Elena (inainte
de 1966) Str. Karl
56 Strada Octavian Goga Marx (1966-1990) 1-9, 24 1-13, 2-8 A
57 Strada Oituz 1-37, 2-50 1-43, 246 A=1-29,2-44;
B=31-43,46-;
58 Strada Ovid Densugianu 1-9, 2-14B 1-9, 2-14B A
59 Strada Progresului - 1-13, 2-10 A
60 Strada Protopop Vasile Str. Spitalului/ 11A-21, 11A-21, A
Damian 13/1995
61 Strada Réandunicii -, 4-8 1, 4-12 A
62 Strada Sabin Dragoi 1-11, 2-12A 1-17, 2-12A A
63 Strada Simion Barnutiu 1-33, 2-44 1-33, 2-44 A
64 | Strada Titu Maiorescu Str. Minerului 1A-19, 2-16 1A-43, 2-36 A=1-15,2-16;
B=17-43,18-36;
65 | Strada Toamnei 1-15, 4-16 1-15, 4-16 A
66 | Strada Tribunul Solomon 1-7, 2-18A 1-7, 2-18A A
67 | Strada Ulpia 15-25, 22-36 1-15, 2-10 A
68 | Strada Valeriu Branigte 1-11, 2-8 1-11, 2-8 A
69 | Strada Vasile Alecsandri 13 9-13, - A
70 Strada Zorilor 2-1A, - 1-3, A
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71 B-dul Decebal -, 2-10 1-27, 2-28 A
72 | B-dul 22 Decembrie B-dul. 23 August 37A-265, 58-244 1-135, 2-146 A=1-21,2-28;
B=23-135,30-
146;
73 | B-dul 1 Decembrie 1918 B-dul. Dr.P.Groza 11A-37C, 8-32 1-43, 2A-32 A
74 | B-dul luliu Maniu Str Lenin, B-dul -8 1-25, 2-24 A
Libertatii/f HCL
11211997
75 | B-dul Mihail Kogalniceanu -, 24 1-19, 2- A
14
76 | Calea Zarandului 1A-87, 20-258 1A-101, 2-172 A=1A-1B,2-
28; B=23-
135,30- 146;
77 | Piata Arras HCL 34/1998 - 1 A
78 Piata Garii Decizia 316/1991 2 1-9A A
79 | Piata lon I.C.Brétianu - 1-2 A
80 | Piata Episcop Tordai Str. Lucian Blaga/ - 1 A
Sandor Andras HCL 192/2008
81 Piata Unirii 2-11, 4-16 2-11, 4-16 A
Str. Transilvaniei gi
. . Str. Andrei
82 | Piata Victoriei Muresanu/Decizia 1-7 1-10 A
53/1992

ZONA B
Nr. Tip (alee, Denumire Numere
Crt. strada, veche/Nr. HCL administrative
bulevard) Denumire actuald | atribuire denumire cuprinse Z°:;E:f:|a
(stéanga/dreapta)
Numere vechi Numere noi
1 | Aleea Armatei 1A,- 1-19, 2 B
2 | Aleea Begoniei HCL 44/2000 26A-9,- 1-9,- B
3 | Aleea Castanilor 1-9, 2-6 1-9, 2-6 B
4 | Aleea Flamingo HCL 44/2000 1-15, 2-12 1-15, 2-12 B
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5 | Aleea lasomiei 1-11, - 1-11, - B
6 | Aleea Jiului - 1-3 B
7 | Aleea Jupiter B-dul Dorobantilor - 1-3, 2-12 B
8 | Aleea Luceafarului 1B-5, 2-10 1A-5, 2-10 B
9 | Aleea Motilor - 1-7, 2A-12 B
10 | Aleea Panseluelor B-dul Dorobantilor -4-8 1-7, 2-16 B
11 | Aleea Petuniei HCL 304/2001 nu sunt imobile B
12 | Aleea Plopilor - 1-11, 2-6 B
13 | Aleea Romanilor 1-25, 2-16 1-25, 2-16 B
14 | Aleea Rozelor 1A-3,4 1A-3, 2 B
15 | Aleea Salcamilor - 1, 212 B
16 | Aleea Saturn - 1-11, 2-6 B
17 | Aleea Topaz HCL 311/2014 - 1 B
18 | Aleea Violetelor - 1-31, 24 B
19 | Aleea Zambilei 5-,4- 1-9, 2-6 B
20 | Strada Ady Endre E. Varga 17A-53, 16A-46A 17A-53, 16A-46A B
21 | Strada Alexandru Viahuta 1B-33, 2A-28 1B-33, 2A-28 B
22 | Strada Ana Ipatescu 1-19, 2-16 1-19, 2-16 B
23 | Strada Arh.Liviu Oros Aleea Mihail 3-13, 2A-14 1-15, 2A-14 B
Sadoveanu/ HCL
188/2006
A=1-47,2-60;
B=49-115,62-
24 | Strada Aurel Vlaicu 1-141, 2-198 1-1565, 2-202 170; C=117,172-
192; D=119-
155,194- 202
25 | Strada Barbu Lautaru 1-49, 2-40 1-49, 2-40 B
26 | Strada Barbu Stefanescu 1-13A, 2A-22 1-13A, 2A-22 B
Delavrancea
27 | Strada Balata 1-5, 2-16 1-5, 2-16 B
28 | Strada Béla Bartok Str..Fonag 1-3, 2-16 1-3, 2-16 B
Yy
29 | Strada Brandusei HCL 44/2000 1D-13, 2-18 1D-33, 2-18 B
30 | Strada Bucegi 1-13, 2-8 1-13, 2-8 B
31 Strada Constantin A. Rosetti HCL 220/2002 1-21, 2-16 1-23, 2-16 B
32 Strada Calugareni 1-137, 2-116 1-141, 2-116 A=1-37,2-24;
B=39-77,26-72;
C=79- 141,74~
116
33 Strada Cetatii 1-41, 2-8B 1-41, 2-8B B
34 Strada Cioclovina - 1-7, 2-8 B
35 Strada Coziei HCL 304/2001 - 1-193, 2-166 B=1-17,2-20
D=19-1,74-116
36 Strada Crangului 1-29, 2-42 1-41, 2-52 B
37 Strada Dr.Victor Babes 1-45, 2A-42 1-45, 2A-42 B
38 Strada Dr.Victor Suiagd Str. C.A.Rosetti/ 1-9, 2-22 1-17, 2-16 B
220/2002
39 Strada Dorobantilor -, 2-10 1-3, 2-10 B
40 Strada Eroilor 1A-21, 2-16 1A-21, 2-16 B
41 Strada 16 Februarie 1-23, 2-6 1-23, 2-6A B
42 Strada Gheorghe Doja 7-33, 20-54 7-33, 20-54 B
43 Strada Gheorghe Lazar 1-29D, 2-29C 1-37, 2-30 B
44 Strada Grivitei 1-49, 2-34 1-49, 2-38 A=1-13,2-14;
B=15-49,18-38;
45 Strada Horea 1-243A, 18-212 1-245, 2-212 A=1-19,2-16;
B=19A-165,18-
176, C=167-
245,178-212
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46 Strada Inocentiu Micu Klein Str. N. Balcescu 1A-23, 2A-42 1A-23, 2A-42 B
[Decizia 26/1994
47 Strada loan Corvin Decizia 26/1994 -4 1-11, 2-10 B
48 Strada loan Slavici 1A-13, 2-22 1A-17, 2-26 B=1-3,2-6; C=5-
17,8-26
49 Strada lon Budai Deleanu 1-21, 2-20 1-21, 2-20 B
50 Strada lon Buteanu Str.30 Decembrie 1-13, 2-20 1-13, 2-20 B=1-3,2; C=5A-
13,2A-20
HCL 304/2001 A=1-39,2-44;
B=41-63,46-78;
51 Strada losif Vulcan 1-135, 2-146 1-147, 2-164 C=65-69,80-82;
D=71-147,84-
164
52 Strada Lastun HCL 304/2001 -, 7-74 -, 2-74 B
53 Strada Livezilor 1-23, 2-38 1-23, 2-38 B
64 Strada Luncii 1-11, 2-8 1-11, 2-8 B
55 Strada 1 Mai 1-25, 2A-24 1-27, 2A-24 B
66 Strada Matei Corvin 1-65B, 2-24 1-65B, 2-24 B
57 Strada Marasesti 143, 6-42 1-43, 6-42 B
58 Strada Merilor 1A-19A, 2-24 1A-25, 2-24 B
59 Strada Mihai Eminescu 1-85, 2-176 1-125, 2-186 A=1-BL. H1,2-
118; B=63-
87,118- BL.35;
C=BL.35-186,87-
125
60 Strada Mihail Sadoveanu HCL 304/2001 1-59, 2-56 1-51, 2-68 B
61 Strada Minerului - 1-15, 2-14 B
62 Strada Minerva 1-9, 2-12 1-9, 2-12 B
63 Strada Nicolae Grigorescu 1A-61, 2A-82 1A-55, 2A-62 B
64 Strada Nicolae Tonitza HCL 304/2001 1-7, 2-26 1-11, 2-26 B
65 Strada Nucilor 1, 2-36 1, 2-36 B
66 Strada Oituz 1-37, 2-50 1-43, 2-46 A=1-29,2-44;
B=31-43,46-;
67 Strada Olarilor 1-25, 2-36 1-27, 2-38 B
68 Strada Orhideelor 1-9, 2-8 1-9, 2-8 B
69 Strada Parangului 1-25, 2-18 1-25, 2-18 B
70 Strada Pescarusului 1-33, 2-40 1A-33, 2-40 B
71 Strada Petre Ispirescu HCL 458/2006 1-15, 2-4 117, 2-4 B
72 Strada Petru Maior 1-27, 2 1-27, 2 B
73 Strada Piersicilor -, 2-8 -, 2-8 B
74 Strada Pietroasa 1-21, 2A-32A 1-25, 2A-32A B
75 Strada Piscului -2 -, 24 B
76 Strada Plevnei 1A-7, 2-28 1A-13, 2-28 B
77 Strada Portului 1, 2 1-11, 2-6 B
78 Strada Privighetorilor 1-15, 2B-8 1-19, 2B-20 B
79 Strada Prunilor 1-27, 10 1A-27A, 2-16 B
80 Strada Raului 2-12,1-7 2A-12,1-7 B
81 Strada Retezat HCL 44/2000 1-7C, 2-20 1-11, 2-40 B
82 Strada Scarigoara - 1-3, 24 B
83 Strada Scorusg -, 8-24 -, 2-24 B
84 Strada Silviu Dragomir Str. Fr. Engels 1-17, 2-20 1-17, 2-20 B
85 Strada Soarelui -, 2A-8 1-7, 2A-8 B
86 Strada Socului -, 2-18 -, 2-18 B
87 Strada Stadion HCL 30/2005 -4 1, 2-6 B
88 | Strada Stefan cel Mare 1-7, 2-26 1-7, 2-26 B
89 | Strada Stefan Octavian losif 1A-9, 2-34 1A-9, 2-34 B
90 | Strada Titu Maiorescu Str. Minerului 1A-19, 2-16 1A-43, 2-36 A=1-15,2-16;
B=17-43,18-386;
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91 | Strada Vanatorilor 1A-33, 2-34 1A-33, 2-34 B
92 | Strada Veronica Micle HCL 246/1998 1-7, 2-10 1-7, 2-10 B
93 | Strada Viilor 1-43, 2-58 1-43, 246 B
HCL 284/2007
_ prelungitd pana fa R o g B=1-7,2-12A;
94 | Strada Zavo Archia cu HCL 168 256 1107, 2:96 | -9.107,14-96
375/2010
95 B-dul Dacia - 1-11, 2-8 B
96 | B-dul 22 Decembrie B-dul. 23 August 37A-265, 58-244 1-135, 2-146 A=1-21,2-28,
B=23-135,30-
146;
97 | B-dul Nicolae Balcescu - 1-55, 2-52 B
98 Calea Zarandului 1A-87, 20-258 1A-101, 2-172 A=1A-1B,2-
28; B=23-
135,30- 146;
99 Piata Cetatii HCL 499/2004 - 1-2 B

. Google Earth

~

ZONA C
NOMENCLATOR STRADAL
Nr. Tip (alee, Denumire Ngrr)ere ]
o bﬁ:/iara) Denumire actuald ;?;:L‘?ilrr:z:n?r_nire ég‘r;:::;ratlve Zo:;j:f: la
(stanga/dreapta)
Numere vechi Numere noi
Aleea Azaleelor HCL 44/2000 1,- 1,- c
2 | Aleea Cincig HCL 304/2001 -2 -2 (o}
3 | Aleea Crigului - 1-3, 2-12 C
4 | Aleea Streiului - 1-3, 2-24 c
5 Aleea Teilor - 1-7, 2-12 (o}
6 Strada Alunului 1-23, 2-18 1-27, 2-18 C
7 | Strada Apuseni 1-5, 2 1-5, 2 C
8 Strada Ardealului 1, 212 1, 2-12 (4
9 Strada Atelierelor 1-3,- 1-3,- C
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A=1-47,2-60;
B=49-115,62-
10 | Strada Aurel Viaicu 1-141, 2-198 1-1585, 2-202 170; C=117,172-
192; D=119-
155,194- 202
11 | Strada Banatului 1-17, 2-24 1-17, 2-24 [
12 | Strada Belvedere HCL 453/2016 -, 2-10 -, 2-10 C
13 | Strada Bejan - 1-13, 2-24 C
14 | Strada Constantin Brancusi HGL 304/2001 14-24B, 12A-24C 1-13, 2-12 C
15 | Strada Bucovinei 1-21, 2-20 1-21, 2-20 C
16 Strada Carierei HCL 304/2001 C
17 Strada Calugareni 1-137, 2-116 1-141, 2-116 A=1-37,2-24;
B=39-77,26-72,
C=79- 141,74
116
18 Strada Centuria 1-23, 2-12 1-23, 2-14 [}
19 Strada Ciresilor 1-15, 2-10 1-15, 2-12 C
20 Strada Dealului 1-17, 2-10 1-17, 2-10 C
21 Strada Depozitelor 1-47, 2A-12 1-51, 2-40 C
22 Strada Digului 7-13, 4-10 1-7, 2-10 C
23 Strada Dimitrie Cantemir 1-45, 2-44 1-45, 2-46 C
24 Strada Dumbravitei 1-15, 2A-6 1-15, 2A-6 (o
25 Strada Haraului 121, 2-41 1-41, 2-40E Cc
26 Strada Horea 1-243A, 18-212 1-245, 2-212 A=1-19,2-16;
B=19A-165,18-
176; C=167-
245,178-212
27 Strada loan Slavici 1A-13, 2- 1A-17, 2-26 B=1-3,2-6; C=5-
22 17,8-26
28 Strada fon Buteanu Str.30 Decembrie 1-13, 2-20 1-13, 2-20 B=1-3,2; C=5A-
13,2A-20
29 Strada lon Paun Pincio 1A-21, 2-18 1A-21, 2-18 C
HCL 304/2001 A=1-39,2-44,
B=41-63,46-78;
30 Strada losif Vulcan 1-135, 2-146 1-147, 2-164 C=65- 69,80-82;
D=71-147,84-
164
31 Strada Mercur 3-5, 2-8 1-3, 2-10 C
32 Strada Mihai Eminescu 1-85, 2-176 1-125, 2-186 A=1-BL.H1,2-
118; B=63-
87,118- BL.35;
C=BL.35-186,87-
125
33 Strada Munteniei 1-23A 1-23A Cc
34 Strada Muresului 1-29, 2-18 1-29, 2-18 c
35 Strada Orizontului Str. Viei si Vinului 1-3A, 1 1-1A, 2 C
36 Strada Petru Rareg HCL 304/2001 1-37, - 1-37, - c
37 Strada Pinului 1-3B, 2A-5 1-3A, 2A-6 C
38 Strada Plaiului HCL 356/2012 - 32 1-13, 2- C
38
39 Strada Primaverii 1-9, 2-8 1-11A, 2-10 C
40 | Strada Stejarului 1-13, 2-14 1-13, 2-14 C
41 Strada Traian Vuia 1-35, 2-26 1-37, 2-26 C
42 | Strada Tudor Vladimirescu 1-19, 2-22 1-21, 2-22 (o}
43 | Strada Venus 1-3, - 1-3, - C
HCL 284/2007
o prelungité pana la B 0 } g B=1-7,2-12A;
44 | Strada Zavoi Archia cu HOL 1-89, 2-96 1-107, 2-96 €=9-107,14-96
375/2010
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“Atmasu Sec

ZONAD
Nr. Tip (alee, Denumire Numere
Crt. strada, veche/Nr. HCL administrative
bulevard) Denumire actualad atribuire denumire cuprinse Zona fiscala
A actuala
(sténga/dreapta)
Numere vechi Numere noi
1 | Aleea Bicicligtilor 111, 2-12 D
2 | Aleea Bujorului HCL 304/2001 -0,143 1-9, 2-6 D
3 | Aleea Cascadei HCL 190/2008 1-29, 2-32 1-29, 2-34 D
4 | Aleea Lujerului HCL 304/2001 143-143C,- 1-17, 2-8 D
5 | Aleea Minei HCL 304/2001 - 1A-27, 2-12 D
Aleea Sureanu HCL 190/2008 3- 1-7, 210 D
7 Aleea Vulturului HCL 304/2001 1,6-14 1-27, 214 D
A=1-47,2-60;
B=49-115,62-
. 170; C=117,172-
8 Strada Aurel Viaicu 1-141, 2-198 1-155, 2-202 192: D=119-
155,194- 202
9 Strada Azur HCL 220/2007 1-17, 2-14 1-17, 2-14 D
10 Strada Coziei HCL 304/2001 - 1-193, 2-166 =1-17,2-20;
D=19-1,74-116
11 Strada Dimitrie Sturdza HCL 304/2001 7, 6-14 1-7, 2-14 D
12 Strada Dragan Muntean HCL 200/2018 1-11, 2-28 D
13 Strada Garofitei HCL 200/2018 1-11, 2-12 D
14 Strada Gladiolelor HCL 200/2018 1-23, 2-186 D
15 Strada Granitului HCL 304/2001 8-10, 4-18 1-9, 2-18 D
16 Strada Hortensiei HCL 284/2007 1-21, 2-16 1-21, 2-16 D
HCL 304/2001 A=1-39,2-44,
B=41-63,46-78;
17 Strada losif Vulcan 1-135, 2-146 1-147, 2-164 C=65-69,80-82;
D=71-147,84-
164
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18 Strada Lacramioarelor HCL 200/2018 1-9, 2-10 D
19 Strada Lotusului -, 2-18 -, 2-18 D
20 Strada Macesului HCL 378/2007 nu sunt imobile b
21 Strada Nucet HCL 304/2001 1-15A, 8-10 1-17, 2-10 D
22 Strada Nordului HCL 284/2007 -, 2-4 - 2-4 D
23 Strada Paiului HCL 220/2007 1-17, 2-12 1-17, 2-12 D
24 Strada Pictor Mircea Batca HCL 200/2018 1-11, 2-28 D
25 Strada Roci HCL 304/2001 3, 28 1-85, 2-58 D
26 Strada Sanzienelor HCL 317/2017 - 1-13, 2-10 D
27 Strada Tineretului HCL 220/2007 1-13, 2-18 1-13, 2-18 D
28 | Strada Viorelelor HCL 284/2007 1-15, 2-4 1-15, 2-4 D
29 | Strada Zenitului HCL 284/2007 1A-9, 2-20 1A-9, 2-20 D

“Aimasu Sec
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Raport evaluare — imobiliara

Date despre vinzari si cotatii
COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN "ZONA A”

Nr. otk Stra Zona Suprafata! Deschidere | Energie | Gaze | Retea|Canali} Valoare Valoare | Mediana{ Minim Maxim_
ot | oo % ada 3 {mp) (m) electrica | naturaie [de apa| zare (eur) {(EUR/mp} | (EUR/mp} | {EUR/mpj} | (EUR/mp)
- [
Deva Liliacului A 379 35 da da da da 105.000 277,0 300 280 320
5 Bd.22
Deva Decembrie |A 1.390 61 da da da da 417.000 300,0 300 280 320
3 Calea
Deva Zarandului |A 3.744 35 da da da da | 1.200.000 320,5 300 280 320
Ciprian
4 Porumbesc
Deva u A 900 35 da da da da 264.996 294,4 300 280 320
330,0
320 320 320,5 320
320,0 20
310,0
- 300,0
%O0,0 300 ~\194,400
290,0
280,0 —
280 280 280 280
270,0
260,0
1 2 3 4
—— Comparabile (EUR/mp) - Mediana {EUR/mp) == Minim {EUR/mp) = Maxim (EUR/mp)
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COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN "ZONA B”

Nr. Localitate strada  |Zon Suprafata| Deschidere | Energie | Gaze | Retea|Canali| Valoare Valoare | Mediana | Minim Maxim
crt. oo a {mp} (m) electrica | naturale  de apa| zare (eur) (EUR/mp) | (EUR/mp)|{(EUR/mp) | (EUR/mp}
! Deva Brandusei |B 740 19 da da da da 62.900 85,0 180,0 85,0 300,0
2 central
Deva Aurel Vlaicu |B 616 30 da da da da 123.200 200,0 180,0 85,0 300,0
Mihail
3 Sadoveanus
Deva fron 2 B 800 6 da da da da 75.000 93,8 180,0 85,0 300,0
4
Deva Zavoi jos B 375 20 da da da da 85.000 226,7 180,0 85,0 300,0
5 8d.22
Deva Decembrie |B 1.390 61 da da da da 417.000 300,0 180,0 85,0 300,0
6 Deva Brandusei |B 1.104 30 da da da da 165.600 150,0 180,0 85,0 300,0
350,0
300,0 300,0 300,0 300,0 300,0 300,0
300,0
250,0 226,7
g 200,0
%00,0 180,0 ‘1/8’0{ 180,0 0,0 180,0 ,}EE,D
b}
150,0 p
93,8
100,0 829, [ N . ]
50,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0
0,0
1 2 3 4 5 6
= Comparabile {EUR/mp) e M ediana (EUR/mp} Minim (EUR/mp} e Maxim (EUR/mp}
COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN "ZONA C"
Nr. o R - Suprafata| Deschidere | Energie | Gaze | Retea|Canali| Valoare Valoare | Mediana | Minim Maxim
e e b oMl (mp) (m) lelectri~=|natursie ide ana| zar= | (eur) | (EUR/mm)|(EUR/m=! | (EUR/mrd | (EUR/m
- |
Deva Bejan C 550 16 da da da da 42.500 77,3 80,0 55,0 85,0
2
Deva Granitului  |C 480 15 da da da da 39.100 81,5 80,0 55,0 85,0
3
Deva |.Vulcan C 1.400 26 da da da da 119.000 85,0 80,0 55,0 85,0
4
Deva Topaz C 864 25 da nu da da 55.000 63,7 80,0 55,0 85,0
2 Deva Depozitelor |C 13.000 50 da da da da 715.000 55,0 80,0 55,0 85,0
90,0
85,0 85,0 85,0 85,0 85,0
85,0 845
80,0 0,0 so)s\ 80,0 20,0
80,0 I
§7&0
=
270,0
7
65,0 &3
60,0
55,0
55,0 T —— — i —_ ——
50,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0
1 2 3 4 [
Comparabile {EUR/mp) ——— Mediana (EUR/mp) Minim {EUR/mp) ~—— Maxim (EUR/mp}
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COMPARABILE VANZARE TEREN INTRAVILAN “ZONA D”

Nr. AT G e Suprafata | Deschidere | Energie | Gaze | Retea|Canali{ Valoare Valoare | Mediana | Minim Maxim
c 3 onal imp) (m) lelectries!naturaia'de aca{ zare |  feur) |(EUR/m-|{EUR/m=}|(EUR/mnt| (EUR/m=t
1
Deva Santuhalm |D 5.500 35 da da da da 247.500 38,0 35,0 27,5 50,0
2 Prelungire
Deva Granitului  |D 1.200 41 nu nu nu nu 33.000 27,5 35,0 27,5 50,0
3
Deva Santuhalm |D 5.800 35 da nu da da 290.000 50,0 35,0 27,5 50,0
_4 Deva Plaiului D 6.000 100 da da da da 180.000 30,0 35,0 27,5 50,0
5 Sos.Hunedo
Deva are D 6.500 48 da da da da 208.000 32,0 35,0 27,5 50,0
_6 |Deva |Archia D 950 | 15| da | da da da | 44.650 47,0 350 27,5 50,0
55,0
50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
50,0 47,
45,0
S40,0 38,0
5 3 35,0 35,0 35,0 35,0 35,0
35,0 e 32,0
Yool
30,0 27,
25,0 27,5 27,5 27,5 27,5 27,5 27,5
20,0
1 2 3 4 5 6
Comparabile (EUR/mp) ——— Mediana {EUR/mp) — Minim (EUR/mp} e Maxim (EUR/mip)
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravil

pt-casa-deva-zona-in-

an/anunt/teren-

oras/8ef6615gd924716gdi8ig3d1d5e7ddSe.html? gl=1*3xmgyf* up*MQ..* gs*MOQ..&gclid=C
j0KCQiww4TGBhCKARISAFLXndQOTmWk9Qed4RZEHuKafuwtlgM2eMFbOy1m Wj639

Y-l-iN8tP4ycHwaAgNEEALw wcB

Teren pt casa Deva - zona in oras 42500 EUR

Specificatii
Front atregal 48
Numnar fronturt z
La1Ime GIUm S0088 ¥
Aste aotaitl pret Fara sctamburt 3 B credie ttdl oo B30 o8 I3 notrsst

Cusciion amohonals e

Dewéinatie Skan Comercial, Dz vacants. Resdertel
Apa. Canaicare. CATV, Cwrant. Gaz. Teefoe, Telefot
Lintst] gensraie kscrmationsd
Afte caraciscietich L2 50822, Oponyrtsti ds invesia’ Parcalatd Tenn mrergmat
Descriere

Vand loc rezidgental it zona foarte buna in Deva infravilan cu toate utildztie foacte
sproage, cativa mein. fiars intermediar

D anwmt 1751071538

P Voo fHE. g UMeTag T

& Vinssplt ITY

LR
e

Vand Teren
[ —

Contacteazd vonzétorul

Emd mi imresaand oo
ETINEOMETE Mxmms‘

Carnclere rvaen 2039
% Aduugd figiee 7

Distribule anunfut pe

o . L
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Acelasi anunt

https://www. Eubli24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/loc—

ideal-de-casa-in-deva-in-zona-

bejan/hd2g4f039ii070fd2f1h8fe826i86ggg.html? gl=1*zgenSs* up*MO..* gs*MQ..&gcelid=Cj

0KCQ'|ww4TGBhCKARIsAFLXnd!!OTka99e44RZEHuKafuwtlgMZeMFbmlmW j639

Y-l-iN8tP4dycHwaAgNEEALw wcB

Loc ideal de casa in Deva in zona Bejan 53 000 EUR
9 Hunedoara, Deva 9 Ve pe hartd Valabel da 7I25/2025 14 11 07 A

Specificatii
Suprafata teremtui 550 m?
Front stragal i2
Destinatie Rezdential
Descriere

Loc de casa in zona Bejan. Priveliste frumoasa si zona linistita. Locul este in oras si
este intravilan se poate construi vila frumoasa.

ID anunt. 1753431176

# Vezl detalll pe rormimcro

& Vizualithri 27

¢ Ondine
@ Talelon valids
{’.
N ._I r[_

Proprietar
Vezi togte anunfurile

Contacteazd vénzdtorul

Buna, ma intereseaz3 oferta
dumneavoastid. Mai este valablia?
4~

Caraclere rémase: 2839
* Adouga tmer ?

Distribuie anunful pe

* 5
b8y
[ &y
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/proprietar-vand-teren-intravilan-str-

ranitului/g03d3e8753g073872g71f6 02d552.html? gl=1*wunwed* up*MQ..* gs*MOQ..&
clid=Cj0KCOQjww4TGBhCKARISAFLXndQOTmWk9Qe44RZEHuKafuwtlgM2eMFbQv1
mWij639Y-1-iN8tP4dycHwaAqNEEALw wcB

Proprietarll! vand teren intravilan, str. 59 100 EUR
granitului negociabil

Contacteazd vanzdforul

Gomd mi rasrmeach ol
dumresvoastrd Ma ests vainsia®
p
Cusaotiro ramane 7833
4\ ASuQa tigar #

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Humar frontun 1
Destinatle Repdsres)
Armenmiare sran Asfalte

Ulitistt generaie Aza Cenakzare TATV Curend Gaz

Descriere

~480rmp

«15m) fromt stradal

-strada asfattaa

-toate utildatie

Pretabi pentru constnscts unei case ou o priveligse Trenunat? asupra crasule Deva

D anunt 1737822401
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l_lttps://www.storig.ro/ro/oferta/ﬂl_ld-Z-parcele-de-teren-in-zavoi-partea-de—ios-brandusei-

740-mp-
IDzwuC? gl=1*1manrnf* u

s*MO..&gclid=CiwKCAjwiY GBhBEEiwAFaghvoS3

SzwrwB4iHbdhJaCeM8JtAtW3nCX7CTMISUdY6mboW2EmOCX5gBoCUVIQAVD BwE&g
braid=0AAAAADRGGgBKO0CsUkeH2wrJRy

yang 2 parceie drteren o2 Zava partea de o (Brandusel. TR0 Agentia tmabitiara Ovicén Dova
szgooe aﬁt[m‘ R T Rt = )
T UPN29E226
e ] | i !
| e !
Toren de vinzare e — —
‘ -G [ riads g tohefon® I
fm FRI Tl 1 -
Tl en et b

Sunt mtoresatya) Ok acest teren da

[re - uikana whnagne 51 8% vroa b fac O VITIOORT.

Agtept oU Foves ritpunsut vs
R Muttumesct
LESP
P = R ——
Tig i
Fobs e
M 2 Mt
[ ]
B canafiar [RP
@ s nmmald
B Aflicdespre
Tw il ssanta cartinre 5t cum
e cutraficul = 45
reparolp -
aurul din ole.
Descriave o s s £
WVand 2 paroeis e toren # £asze partoa o 103 {501 Qrandes ], suprytats St rla
botala 130 mp. dosciodere b strans dc 247 mrted Brass, toate utiitatic (spy b
DET. Curent, Friana pasoeia de 7a7) rp nu desekions
b srads Brancuset e T mact Hear 5 ungime oo $¥ metn. A daua Fabie b as
PATREIE a0E PR’ oy 7730 e —

dispuna do cale de 2000S OF 3,1 ACt 3. Celc X DRORIC 00 1E7EN 5S¢ 6ING
HUPACHnD B separal. Piot BL ETS mp repocianit Toh Comacteaxd M
Muke DOIC 5Y SCTEN e SOILINTFICETNRIO B30 & Ancritia fnobiiae Dvidh
Bova

Mok putis -,

P~ |
3 Rsportsss AUTOVITROG
Oferta de actualitate. In urma discutiilor telefonice, strada Brandusei, la 85 eur/mp se vinde

toata suprafata celor 2 parcele de 1440 mp, deschidere de 19,60ml drum asfaltat, localizare
inferioara, utilizare rezidentiala, utilitati energie electrica, apa-canal, gaz. Pret 85 EUR/mp
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-in-santuhalm-cu-o-suprafata-de-5500mp-
IDD414

Tereo intravilan 16 hantukanes o © supTatats de LX00mp,

247800€ wsens

2 Dova Hoadess f __ ‘

Teren de vinzare l l
l'&ﬂ l Numdr ge teisfot® i

Boc S b 5500 #

Tttt Tiawte

| Sunt mitenrsat{s) ok aoust terav dr
l vinzave ¥ 8% viea s 1ac 0 VinlonIee.

Ll s il Y
y Agtesit cu intoras cisponsul avs.
Multurnesct
Triymite mesagul
e A et e
@ on
@ et " Zisa
S ) Sl i
T viiate B - g | =
Teret: w o BHOCTE infad Motet Aasia vIwRC e AIDE RO

Cw 2232 ot oin ONT
Teren dlzpunc ¢ Lot vBRIRTC 43 NANTa provvicte

13 acharttionarcs ACCTS B0 58 B DOWT ¥ HTn Sxtravilan i Sysnihain
de 53Tame.

.
PTat: M5 surohmp, negoctabit - -
Corat mobitiare
Bechic agerdz. Dea, # 50 Dooshat bl K. garte
22 Lo
-
. B

Teihon Conticeenh Curtacesant

Din discutii - 38 eur/mp
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https://imobiliarealina.ro/index.php/vanzari/terenuri-deva/ad/teren-intravilan-1593-m p-in-

deva-zona-gojdu-aleea-pacii.960
Agentia imobiliard ALINA (. oras 198
ALINA Deve, 54, M. Kogainiceans, B 14, & 1, com. 28, 3. Hunedosra (mai jos de magaznn tipita).

o gh 3 b e
opnoe=
De vanzare, Teren intravian 1593 mp in Deva, ona Gokiu, Aleea Pach, ceschidere ta strada de 22,54 meld liniar), teren crept, toate utiitatie 1a sirada langa teren (gaz, curent electric, canaizare. apa de fa
retea) acces U masina, strada asfailala. Terenul se preteaza ca si constructie locuints colective (P+ 3 etaje) cu spatit comerciale fa partes. Zona curata st Iinistilat Pret vanzare 180 euro/mp. negociabil
Agentia imobiiara ALINA, Tey, 0744198657 1D 960).

Comision Agentia imobikara ALINA 0% pentru cumgaraterd
PROGRAMARL! si VIZIONARI
doar de Lun! - Vinert iatre orele 8 - 16
Sambata - Dumbmca, INCHIS
Nu raspund in 3% interval ocar M
penkru gere (Viata este st mesia 33 ne bucuram ge 22) M

https://apartamented eva.ro/deva/index.php/vanzare/vanzariterenurideva/ad/vand-teren-

intravilan-in-deva-pe-strada-iosif-vulcan-suprafata-totala-1400-mp-deschidere-la-strada-de-

25-95-metri.3008

i Suna acum !

0724-283-226

Vand leren mtravila Deva, pé strada losif Vultan, supratata totala 1400 mp. deschudere la straca ¢e 2595
metrs, gaz

BEUDES

Vand werar intrandan in Dava, pe 55a2 loaif Vulcan. supralxta tota 1400 mp. Geschacera Is Siads de 25.05 maw. Ulhist curent 3ps canalizane pe Werea s gaz Prat €5 #urchmp nag 1116 300 eure.
nag) Teb 9724 2031228 Mnmmuwwm.mmnnd:nmmuwnmimmmon-
2 (-l 85 Euro

Prejul exie nagocistl

Tai 0724 293226
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Oferta de actualitate. In urma discutiilor telefonice, strada Vulcan, la 85 eur/mp se vinde
toata suprafata de 1400 mp, deschidere de 25,95ml drum asfaltat, localizare inferioara,
utilizare rezidentiala, utilitati energie electrica, apa-canal, gaz. Pret 85 EUR/mp

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren
267668200

Teren, zona Aurel Viaicu

M. reth

St Clas Ty
L. spomp B3 swravitan f_'_- : Agncok
G e et
Descriere teren
Cresn House & Real Estate va propune spee vim2are un teden &0 Tona Lozk
Dt che
Can. o - ideall poritru whHekpnour 53U pUNCcT 0= RMCATe DONtIL Constract
Fune dstenth 84 mp - pariectd pentru & DCUintaA ge i oimensiund 33U Codana de Vacantd
potentialy

P te oetals sau vinonare CONTACTEAZA-HE

Detalii teren

{0 anunt: X8E0030K

Utititati
Amenajare strazi
Asfaltate  Betonate luminat stradal

Actualizat in: 07 August 2028

-agricol-de-vanzare-deva-aurel-vlaicu-500mp-

49.900€

da in 1127 RONAund €D seeazs credi

Trimite linkul unul pricten pe:

fF 0 ©

Activeazh notificirila
pentey a fila curent cu cele mai
noi anuntun imobiliare

Dobdndd ful
dele

4,89%

[T INTESA SANIMOLO BANK
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https://apartamentedevanzaredeva.ro/properties/teren-intravilan-zona-centrala-destinatie-

locativa/
&_ ACASA VANZARE INCHIRIERE SCHIMB DESPRE NOI BLOG CONTACT
" ——

Acasz » Propesty x Teren totravilan zona Centrala destinatic locativa

Teren intravilan zona Centrala destinatie locativa

TERENURI R Adaugat: 2024-08-27
€ 200 Conticseaza agent
DESCRIERE PROPRIETATE
DESCRIERE

Green House va propune spre vanzare teren intravilan situat in Deva zona Centrala. Terenul are o suprafata de 616mp. Pretabil penuu constructic
duplex. casa de locuit, etc. Pret 200 euro/mp. Pentru mai multe detalii ma puteti contacta la n.0764771855

INFORMATII

m  Dormitoare: - Q Cameredez. - Y Bucatani: -

4 Suprafata brota (m2): & Tipul de tranzactie: Vanzare & Bau-

8 Anconstructie: - A Euay- w  Suprafata neta (m2): -
DOTARI

Oferta de actualitate. In urma discutiilor telefonice, zona Aurel Vlaicu, suprafata de 616 mp,
deschidere de 20m] drum asfaltat, localizare superioara, utilizare rezidentiala, utilitati energie
electrica, apa-canal, gaz. Pret 200 EUR/mp
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https://apartamentedevanzaredeva.ro/properties/teren-intravilan-pozitie-deosebita-deva-
zona-zavoi-m-sadoveanu/

&: ACASA VANZARE DNCHIRIERE SCHDB DESPRE NO1 BLOG CONTACT

A2 % Froparty + Termn mynian pore deesetia Deva pars Zavoi-d Szdaveas:

Teren intravilan pozitie deosebita Deva zona Zavoi-M.Sadoveanu

...... | e Adsagar 20240823

DESCRIERE PROPRIETATE
DESCRIERE

Green House va propune spre vanzare teren intravilan 1 supratats de 800 mp in Deva zona Zavoi, str Brandusel.

Zona rezidentiala, strada este in curs de modemizare — asfalt si frotuare pietonale, fliminat stradat. Ideal pentra constructie casa cu priveliste
deosebita. Deschidere la sirada de 18 m. lungime 45 m_ Toate utilitatile (2pa, gaz, corent, canalizare). Pentra mai multe detalii m ezitati s2 ne
comzcmati 0764771855

INFORKIATIT
W Dpmestoare - O Cameredexi.- " Bucemri: -
# Seprefee brate (m2): - ®  Tipul ds tanzactie: Varzare & Bab-
o Ancomrocte - " Euy- o Suprfez zem ey 800
DOTARI
Frontul 2
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https://www.cassalux.ro/index. php/terenuri/ad/terenuri,6/teren-intravilan-deva,2114#dj-

classifieds
LY Tel/Fax : 0254 22 33 11; 0254 2233 12
CASSA LUX _GSM :072317 88 88; 0729 17 88 88
www.cassalux.ro :

HOME | GARSONIERE | APT. 2 CAMERE | APT. 3 CAMERE | APT. 4 CAMERE | CASE | =151

Teren intravilan Deva

® Pret: 105.000 eur neg

(31 Adaugat

25-02-2025

© Descriere
Teren intravilan, zona Liliaculul-Eminescy. si=379 mp. 9/35 ml. PUZ aprebat, Pretabil c-til . Pret 105.000 eur

@ Locatie

© Detalii anunt

Nr. anunt: 2114
Afisat: 878
Expira: 10-07-2026
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https://www.unikimobiliare.ro/property/vand-teren-intravilan-287mp-in-deva-central-str-g-
enescu-f-s-20ml/

r 4 1
I: !'\\" | LJ N I l\‘ ";)_7255,“.1” f“. Hunedoara. Bulrvaraul Decia e 6C ! ) Senbets 000 - RE
~ DUMIHCA INCHIS
Mpmsx  Despradal
I = —
S - -
L
. ——

& G_Enebou La 2

Vand teren intravilan 287mp in Deva, central-str. G. .~ - ¢

! b
Enescu, f.s. 20ml
§ teren bitravitan 267mo in Deva. central-str. G Enescy, £3, 20m, 10ate utibtdtie, pCois 2uth cil si petonal
s preteach I conatnanma uns el eu laounie calective fokes) cu tegum de Indime cupring intie P+ 3
P+ 10 siisau ' spath oot
PRET: 57008 EURD REGOCIABIL!
o o
EL G725.5T079% 3\
A )
Poaltu 3 vizipna isate anunlunie Gu teeenun oo vanzare ain ot Dena viclobia® e e s 1 apesbng \ /
—_—
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l_lttps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-cu-proiect-
¢asa/0289463d19¢97016¢e

j0KCQjww4TGBhCKARISAF LXndQOTmWk9Qe44RZEHuKafuwtl EMZeMFbOs 1ImWj639

Y-l-iN8tP4ycHwaAgNEEALw wcB
Teren intravilan cu proiect casa

85 000 EUR @ Telston vahds|
negociabil .

lonut Placintaru

Vel 1oote amunturde

0768291200

Contacteazd vanzatorul

Bund, ma infereseaza oferta
dumneavoastra Mai esle valabid?

Caraclere rimase: 2339
% Adougd fer T

Distribuie anunjul pe

Specificatii

Suprafata terentisi 375 m?
Front strada! 20
Destinatie Rezidental
Amensajare strazi Asizitate, luminat stradai
Utilitati generale Apg, Canalizare, Curent, Gaz
ANte caracteristici Acces auio, La sosed

Descriere

Teren Intravilan cu prolect pentru casa si teate autorizatille obtinute. Proiectul pentru
casa este parter si etaj.

1D anunt: 1751550343

# Verl detal pe romimore

& Vizuolizgrs 196

227eur/mp
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A-suprafata mare

Str. Ciprian Porumbescu
http_s://www.publi_24.ro/anuntl_lri/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-deva/h41i0334f8e57272edd96ig6f50igh1g.html

Teren intravilan Deva 77 EUR
Addan
Donea

Adnan Donea
Vi taate amanturse

0730711866

Contacteazd vanzdtorul

Buna, ma mieseseazd oferla
dumneavoastrd Mai esle vaiapii’

Caractere ramase 2939

% mdouga hger ¥

Nladsituda masimbul o

Descriere

Vand teren intravilan, suprafata 3017 mp, situat in municipiul Deva, strada Ciprian

Porumbescu nr.1B.
Pret 77 EUR/mp.

Informatii suplimentare se pot obtine la numarul de telefon - Adrian Donea.

B-dul 22 Decembrie (APIA)
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan-1390-mp-in-deva-bld-22-decembrie/fi563528901e7534287930feS41i91h2.html
Teren intravilan 1390 mp in Deva, BId, 22 300 EUR negociabil B Teicien caint

Decembrie. .

Agentia Imobiliara ALINA
Vet toate e

0744108667

Contacteazd vanzdatorul

Buna md mtereseaza oferta
dunmeavoasird. Mai este valabila?

Caraclere ramase. 2939
® Adaugd Higrer ¥

® Mesaj

Distribuie anunful pe
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Descriere

De vanzare, Teren intravilan (categoria de folosinta curti constructii) 1390 mp in Deva,
Bid. 22 Decembrie. Sunt doua fronturi stradale deschidere la 2 drumuri de 61m si de
23m, terenul este drept, imprejmuit si betonat, sunt toate utilitatile (gaz, apa de la
retea, canalizare si curent electric) acces cu masina pe teren. Pret vanzare 300 Euro
mp, negociabil. Agentia Imobiliara ALINA, tel. 0744198667 (1D 1386).

Zarandului (visavis Cadastru)

httgs://www.imobiliare.roloferta/teren-constructii-de—vanzare-deva-go'|du-3744m p-20459

Land for construction, 1.200.000 € «mwa
- ez Hend v
Const;l:m -
ACOMNS A (D)

o 0728285594

Trimite linkul unui prietenpe:
"

£ o (@)

Descriere teren
terenintravilan . curti constructi
-terenul se afla in Deva. pe Calea Zarandulul are suprafata de 3744mp.

-inimediata apropiere a imebilufui se afia: Oficiul de Cadastru st
Publicitate Imobiliara, Directia de Drumuri Timisoara. Hotel Wien,
Magazinul Lidl. benzinariile . OMV, Rompetrof, Filiala Eon,

- imobiiul are acces din doua parti : Calea Zarandului, 35m. si Strada
Randunici 101 m.

-categornia de folosinta este: eurti constructii
- utilitatile sunt la marginea terenului.

Aunctiuni ale zonei . servicii .
Str. Ciprian Porumbescu
https://com pariimobiliare.ro/temﬂlri-de-vanzare/deva/teren-intravilan-deva—strada-cigrian-
por-2005282

4  Terenuri de vanzare | Terenuri de vanzare in Deva ¢ Liliacului

264.996 €

Saiveaza atertd pret O

Teren intravilan Deva, Strada Ciprian Porumbescu, jud.
Hunedoara

@ Lisacuiui Deva
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Suprafata Pret / MP
j 900 mp 84 €

Descriere

Teren intravilan, in suprafata de 900mp, plan, toate utilitatile, certificat urbanism(P +6}.

ro/terenuri-de-vanzare/deva/teren-191mp-str-ciprian-porumbescu-

https://compariimobiliare.
deva-1842480

L 8 2.8 8

38.500 €

AG-G50-€ (-20%)

In Exclusivitate

Satveazs alznta pret

Teren 191mp str. Ciprian Porumbescu, Deva, jud.
Hunedoara

¥ Sarmis Deve

Suprafatid
191 mp 201 €

Descriere

Teren intravilan, categoria de folosirita curti constructii, in suprafata de 191mp, 3 fronturi stradale, certificat urbanism pentru P+4,

zona rezidentiala.

Toate utilitatile sunt in proximitatea terenulul. &cte la zi.

Str. Brandusei
https://www.casedeva.ro/index.php/vanzari/terenuri-deva/ad/de-vanzare-teren-intravilat-

zona-str-brandusei,1274
Pref: LY Euro/mp

CORAL
IMOBILIARE ] ==

Adaugat
2025-10-21 C8-19.36
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De vanzare teren intravilan,zona strada Brandusei, suprafafé 2500 de metri p&trafi. Toate utilitéfile la marginea proprietétii,deschidere aproximativ 80 de metri liniarl.
Priveliste suparbd, zond foarte frumoasa si liniglita

Pret: 100 de euro pe metru pétrat, usor nsgociabil.

Se poate vinde i suprafaté mai mica.

150eur/mp.

Licee

https://www.casedeva.ro/index.ph p/vanzari/terenuri-deva/ad/teren-de-vanzare-in-deva-zona-
liceelor-liceul-grigore-moisil-su prafata-864mp-cu-fundatie-proiect-casa 1105

Teren de vanzare in Deva, zona liceslor (Liceul Grigore Moisil), suprafata 864mp, cu fundatie, proiect casa.

Utilitati: apa, canalizare, energie electrica .

Pret : §5.000 eurc

Coral imobiiiare

Sediu agentie: Deve, B-dul Decebal, bl. 15, parter

Pret: 55.000 euro

Contacl
Tetefon: 0722 698241, 0729 0348236

thtps://www.olx.ro/d/oferta/Z-garcele—teren-intravilan-alaturate-deva-granitului-
IDiRhYO.html

- Eltte
PR e MR
Ay g ——

[ Q, 072 3631 7T I

L A AN M B BATUS WS D

LOCALITATE

& Oeva
N

Ve Socsils pa Mests

DISPAE COMPA N
4 . < (e M SO IMOR CEINTIR W
‘mm Mz;:“ml S207EIRIHITY
2 parcele teren intravilan aldturate Deva , Granitului

Arath ol ;mme

) e . CREPTUARE CONTUMATORROR
o Achu srvsnt & Mot PSS S bl © e
Fome Suprsrn umie 1 260 PRSI
Army et s
DESCRIERE
VEANG ok parCRle O teven B CHE GO0 I BECHi® . Cu £ ¥l m bnavian DEVA  #Tacia Gransui , rols

Cape D leren TR DOt MNGe § venmat Frey 33 000 1o ) pces ——

2
= , —~ -
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-peste-drum-de-dhs-IDjOC51.html

st ae (h OO

Vand teren intravilan peste drum de DHS

[ reomoveazh  ( * ReACTUALIZEAZR

Persoana fizica Suprafata uiia: 5 800 me Exuanvitan / rwravilan: inavian

DESCRIERE

Vand teren intravian 5800 mp.front stradal 35 m preg 50 euro mp

10 26280967

LE.}
L

VAT D
. danielcosteant848

Pe CALX gin nodernixie 2021
Activ pe 08 ociombne 2025

Trimite mesaj

( R 078 790 1099 1

Mai rudte anunfur ale acests vARZAO! )

LOCALITATE

Acest anunt a fost publicat de clitre un virziitor privat,
Ca urmre, legie prving drepiurfie consumatoeiion mi

Aratd mal multe N/

Futithiiame
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https://www.olx. ro/d/oferta/teren-de-vanzare-inchiriere-intravilan-deva-str-depozitelor-

13000m-I1DgpNm1.html

PRIVAT ()
o Marius

Pe OLX gin nolemitrne X2
Activ oe 18 actombie 2025

Q, 073 394 6385 J

> Mai muke anungue sk ACEStE VANZAtO >

LOCALITATE

@ Deva

Hunedoara

- Vezi locatia pe harts
®x B —

DREPTURILE CONSLIMATORLOR
Pt A ocomibee 05 o 2 fost o o =

Caumare, legie DIfang orentulile CONSUMaonion nu

Teren de vanzare/inchiriere intravilan
|DevalStr.Depozitelor] 13000m?

B8 € rew e regocieni matcasie

[[] PrOMOVEAZA (" REACTUALIZEAZA y
Persoana fizca Suprafaa utia: 13 000 r? Exuavian / intradlan: fnraviian 0 i g a ﬁ I

Arata mal multe N\

DESCRIERE :
MIROASE A 8§
Suprafatd 13000 mv'. + Cladie Birour + Hate + Toate Unlititiie: Apd curentd, canafizare, elecyicitale, gaz + Ll
Curte betonai Acces cale feraty Prel 55 ewro / m¥ negociabil se poate parceia CAAAALOAL o
1D: 242565297 vizustise 2752 [ Ge— Pt St .-
et L
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-6000-mp-terasat-IDiZBsg.html
Raul

o Pe CAX cly agwile 2024
Activ pe 02 octorbne 2025

| Q, 074 526 2144 y

» i mukte aniniun ale A0BsTS VaNZA0T >
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'}“'— 1
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¥R e
DREPTURLE CONSUMATORILOR
Bt Y Acest anit & fost publicat 86 e un VARTMOC PrNaL.
D g Ca umare. g A (RRIRUIHE CONSUMATQNACT P
Teren intravilan 6000 mp Terasat . SR
Ak rnd mute N\
30 €Pre;ulenegocaabzl
i} rroMovEAZA {7 REACTUALIZEAZA Pt
Pessponafizica  Suprafatawwia 6000a¥  Daravian/ inavian: incavian @

VACANTA TA. POVESTEA TA.
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marginea terenuiol

WL M
Terenu) este terasst 4 x 3om

Terenul este pratabil pentru orice fel de constructie avind o priveliste deosebita asupra Orasukst

Pk AL

PRET 30€
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Raport de evaluare

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-situat-intre-depozitul-carrefour-si-macon-
IDiSWIy.html

mMa (5
& Hine

Fiz OLX an nostermiaie 2012
Activ pe i8 octombiie 2025

Trimite mesaj

| R 072 3619377 \

Mal rutte anuniun ake acestul vanIStor
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@ m. w J:
3
B - |
KN Vezi locatia pe harta
L & ] e
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Al V) Nume fierni: BOS IMOB CENTER SR
Cur 14277841
teren intravilan situat intre depozitul Carrefour i T
Acest arcnt a fost publicat de citre o fiormne.
{ | rromovEAZA ' REACTUALIZEAZR

Firma afoea il © 500 m? Extravilan / intravilare ingavian
i v Arots ol mukts \/

DESCRIERE

v&nd teren intraviian Deva situat intre depozitid Canefour 5l MACON | ST=6500 mip . format din Goud
parcele , FS=48mi .
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Raport de evaluare

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-intravilan-in-archia-IDEocBB

Ut vanzare torer Mtravein 1T ATehe £C CORAL TCH SR
45000€ weos o6 U

T 0TI

|- |
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B sdoued
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h SRS —
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a
L ] P
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Raport de evaluare

httns://www.storia.ro/ro/oferta/vnd-teren-intravilan-900mn-n-cristur-7-&n-de—deva-IDEneE
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