ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Ansamblu zond rezidentiala” generat de
imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, Zona strazii Vulcan si Coziei

Analizind temeiurile juridice, respectiv:

Prevederile art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Ordinului nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i

urbanism,

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald fn administratia publicd, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

Prevederile art.129 alin.2 lit."c” si alin.6 lit."c’ din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de:

Cererea inregistratd la Primaria municipiului Deva sub nr.106433/31.10.2022, prin care beneficiarul
S.C. Ferart S.R.L. solicit3 aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Ansamblu zona rezidentiald”, generat de
imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, zona strazii Vulcan si Coziei,

Ludnd act de:

Proiectul de hotdrare nr.497/2022, Referatul de aprobare nr.497/2022 al Primarului municipiului
Deva, domnul Nicolae-Florin Oancea, prin care se propune aprobarea documentatiei Plan Urbanistic
Zonal ,Ansamblu zona rezidentiald” generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, zona

strazii Vuican si Coziei,

Referatul tehnic al Arhitectului-sef nr.108277/03.11.2022,

Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al
municipiului, realizarea lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura

nr.816/82282/27.12.2022,

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotarare:

Art.1. - Aproba Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat sub nr.97574/05.10.2022, insotit de
Punctul de vedere al Compartimentului urbanism autorizatii si receptii banca de date urbana, inregistrat
sub nr.102728/19.10.2022, prezentate in Anexa nr.1 si Anexa nr.2 care fac parte integranta din prezenta
hotdrére.

Art.2. - Aprob3 documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Ansamblu zona rezidentiald”, generat de imobilul
situat in intravilanul municipiului Deva, zona strazii Vulcan si Coziei, in suprafata totald de 13.966,00 mp,
identificat prin extrasele CF nr.78497, nr. Cad. 78497, in suprafata de 2.488,0 mp, CF nr.74786, nr. Cad.
74786, in suprafata de 3635,0 mp, CF nr.79020, nr. Cad. 79020, in suprafata de 1128,0 mp, CF nr.79030,




nr. Cad. 79030, in suprafatd de 225,0 mp, respectiv CF nr.74787, nr. Cad. 74787, in suprafata de 3.635,0
mp, categoria de folosintd livada, proprietatea beneficiarilor S.C. FERART S.R.L. si Muntean Mariana.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal propune parcelarea unui teren in vederea amenajarii
unei zone rezidentiale cu locuinte individuale in regim de indltime D+P+1E, generat de imobilul situat in
intravilanul municipiului Deva conform proiectului nr.694/2022, intocmit de S.C. EUROEIS PROCONS
S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Emilia Hamos, prezentata in Anexa nr.3 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani.

Art.3. - Detaliile Planului Urbanistic Zonal se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu
Hotararea Consiliului local nr. 223/1999, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.4. - Documentatia Plan Urbanistic Zonal se va aproba in concordantd cu prevederile Avizului
Arhitectului Sef nr.31/106451/31.10.2022, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat
prin Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.5. - Prezenta hotdrdre poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.6. - Compartimentul autorizatii si receptii banca de date urbana va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotdrari.

Art.7. - Prezenta hotdrdre se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Compartimentului autorizatii si receptii banca de date urbang;
- Compartimentului administrarea domeniului public si privat;

- Beneficiarului: S.C. Ferart S.R.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

G{E?iel-Nelu ILIES SECRETARUL GENERAL AI/MUNICIPIULUI DEVA,
Florina-Doris YISIRIN
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea inregistratd la Prim&ria Municipiului Deva cu numarul 67623
din data de 06.07.2022 si cererea nr. 83808/25.08.2022, prin care S.C. Ferart SRL
reprezentant Axinte Vasile, in calitate de administrator, solicita demararea procedurii
de informare si consultare a publicului privind documentatia Plan Urbanistic Zonal
,,ZONA REZIDENTIALA’, generat de imobilul situat in municipiul Deva, Zona strazilor
losif Vulcan — Coziei, judetul Hunedoara, beneficiar S.C. FERART SRL, proiectant
S.C. Euroeis Procons SRL, coordonator RUR arhitect Hamog Emilia

A, TEHNICILE S| METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA $1 CONSULTAREA |
PUBLICULUL:

in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2.701/2010, emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare Si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism”, coroborate cu ,,Regulamentul local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” aprobat cu HCL nr. 72/2019, s-a publicat documentatia Plan Urbanistic
Zonal , ZONA REZIDENTIALA”, generat de imobilul situat in municipiul Deva, Zona
strazilor losif Vulcan — Coziei, judetul Hunedoara, beneficiar 8.C. FERART SRL, prin
urméatoarele metode de informare:
- s-a afigat anuntul pe site-ul si avizierul Primériei municipiului Deva cu nr.
67044//06.07.2022 - Etapa 1 - etapa pregéatitoare PUZ - anuntarea intentiei de
elaborare si nr.84938/30.08.2022 - etapa 2 - etapa elaborarii propunerilor, prin

Serviciul Informatica;
- la fata locului, pe parcela care a generat planul urbanistic zonal au fost amplasate,

prin grija beneficiarului, panouri din materiale rezistente la intemperii, completate
conform Anexei nr.1 si 2 a Ordinuiui nr. 2701/2010, fiind mentinute pe toata perioada
stabilitd pentru transmiterea observatiilor si propunerilor: 07.07.2022-17.07.2022 si
31.08.2022-20.09.2022: beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza
amplasarea panourilor pe parcela care a generat P.UZ,




. - au fost notificati proprietarii imobilelor vecine, ale céror proprietati ar putea fi afectate
de propunerile PUZ; proprietari notificati: V.L.A., C.Z., J.A.si J.C, C.L. siCE.,|AD,
M.E.D. si M.S., AC.S. si AD.D, D.CA, D.I, D.S. si D.D.,, D.L. si MA, Directia
A.D.P.P. - Priméria municipiului Deva.

- au fost publicate anunturi privind documentatia de urbanism in cotidianul ,,Ziarul
Hunedoreanului” din data de 26.08.2022 si 29.08.2022;

- documentatia a fost disponibild pentru a fi consultata pe site Primariei municipiului
Deva la adresa: www.primariadeva.ro, Servicii Publice, Dezvoltare Urbana, Informare
si consultare-Documentatii de urbanism si Amenajare a Teritoriului.

B. REZUMATUL OBSERVATIILOR S| REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $I CONSULTARE

La sedinta de informare si consultare a publicului, din data de 19.09.2022, in
urma céreia a fost incheiat procesul verbal nr. 92328/20.09.2022, s-au prezentat un
numar de 5 persoane. Din partea persoanelor participante au fost emise urmatoarele

observatii:

Realizare studiu de trafic pentru spatiu comercial propus;

Redimensionare retele;

Corelare cu PATZI;

Se va aglomera si mai mult traficul pe strada Vulcan.

S-a concluzionat ci participantii ia sedinta de informare si consultare a publicului:

nu sunt de acord cu realizare spatiu comercial, piscina, hotel anvelope, spalatorie auto;
sunt de acord doar pentru realizarea de locuinte unifamiliale.

A fost inregistratd adresa nr.92191/20.09.2022, insofita de tabele cu
semnaturi, prin care este transmis dezacordul faia de acest proiect, in forma
prezentata. Motivele sunt in principal aceleasi cu cele prezentate in sedinta de
informare si consultare a publicului, precum si:

- functiunea zonei s& rimana neschimbata si anume: locuinte individuale si case
de vacanta, fara locuinte insgiruite sau spatii de servicii si comerciale;

- se va lua in considerare infrastructura existent, neconforma cu standardele in
vigoare, zona de studiu este in panta;

- existd posibilitatea ca zona sé prezinte risc de alunecari de teren;

- conform PUG aprobat prin HCL 223/1999 nu se permit constructii care
genereaza trafic intens in aceasta zona.

Aceasta a fost transmisa initiatorului si elaboratorului prin adresa nr.
93965/26.09.2022, acestia formuland raspunsul inregistrat la Primaria municipiului
Deva cu nr. 94819/27.09.2022. Conform raspunsului proiectantului:
tinand cont de observatiile formulate la sedinta informarii publicului am grupat spatiul
comercial cu spatiul de servicii compatibile cu locuirea precum si spalatoria auto
formata dintr-o singurd unitate de spalare pe model spélare automata nepoluanta
fonic, pe terenul din partea dreaptd a drumului de acces propus in incinta, pentru a
crea o zona tampon intre locuintele existente si spatiile cu altd destinatie decat

locuirea;




pentru a diversifica modul de locuire se propun si locuinte unifamiliale de tip insiruit
3+3, pe parcela 17,care vor avea ca si dotari suplimentare o minipiscina si un loc de
joaca, iar pe parcela 18 se propune realizarea de doua locuinte unifamiliale cuplate,
front la strada Vulcan;

strada Coziei a fost evitata din motive de conformare tehnica a acesteia, realizand un
sens giratoriu in incint&, pe terenul beneficiarului; {inand cont de prognoza Planului de
mobilitate urbana durabila al municipiului Deva 2016-2030, pe lungimea strazii Vucan,
in dreptul terenurilor propuse spre mobilare, beneficiarul contribuie la modernizarea
retelei rutiere si asigurarea starii tehnice coresponzatoare;

a fost intocmit studiu geotehnic, iar conform acestuia terenul este bun de fundare,
presiunea conventionala fiind de 300 kPa;

in cadrul documentatiei PATZI nu se intervine asupra zonei studiate in prezentul PUZ,
aflata intre strizile Vulcan si Coziei, documentatia PATZI studiaza in principiu teritoriile
aflate intre oragele Deva, Hunedoara si Simeria, teritorii aflate in extravilanul
localitatilor.

Raspunsul elaboratorului a fost publicat pe site-ul Primariei in data de
30.09.2022 si transmis prin posta catre persoana care a depus petitia.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica, cu
completérile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile i completérile ulterioare.

Raportul informarii i consultarii publicului fundamenteaza decizia autoritafilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurarii interesului
general.

in baza raportului informarii si consultarii publicului, consiliul local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect sef, Compartiment Dezvoltare Urbana,
Lazarut Raluca Igret Irina Ana
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI )
URBANISM, AUTORIZATII S| RECEPTII BANCA DE DATE URBANA
cu privire la
PLANUL URBANISTIC ZONAL
,Ansamblu zona rezidentiala”

generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, zona strazii Vulcan si Cozia, f.n.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Ferart S.R.L. in calitate de beneficiar al documentatiei
Locuinta familiala”, cu sediul in municipiul Deva, strada Depozitelor, nr.6, judetul Hunedoara, inregistrata la

nr.100428 din 12.10.2022,
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificérile si completérile ulterioare se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune parcelarea unui teren in vederea amenajarii unei zone
rezidentiale cu locuinte individuale in regim de indltime D+P+1E pe terenul aflat in proprietatea
beneficiarilor S.C. Ferart S.R.L. si Muntean Mariana, amplasat in intravilanul municipiului Deva, zona strazii
Vulcan si Cozia, in suprafata totald de 13.966,00 mp. Conform plangei de reglementari urbanistice sunt
propuse amenajari de zone verzi amenajate, alei si platforme .

Py

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.10.2022
se propune avizarea favorabild a documentatiei nr.694/2022, intocmita S.C. EUROEIS PROCONS SR.L.,
coordonator R.U.R. arh. Hamos Emilia, cu urmatoarele conditi

- suprafata de teren de 44,00 mp va fi trecutd n domeniul public al Municipiului Deva, pentru
modernizarea strazii Coziei.

-Conform punctul 4.11.1, Anexa 4 al Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG
525/1996, pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu, in cazul unei parcelari pe doua randuri, aleile
de deservire locald (fundaturile) vor avea o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura $i supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat. Se propune continuarea
strazil de acces si realizarea unei legéturi cu strada Cozia.

-se va Iargi drumul de acces propus la intersectia cu strada Vulcan;




_Conform art 2.4 din Norme Tehnice privind proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor,
aprobate prin ORDINUL nr.1.296 din 2017, declivitatea longitudinald maxima admisa pentru un drum cu

clasa tehnica IV este 8%.

Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.Z. se afld in intravilan conform P.U.G. fal
municipiului Deva , aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungita valabilitatea prin HCL nr. 490 din 2018, n
U.T.R. 17, Lmup17, subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban, unde functiunea dominanta a zonei este
locuirea compus# din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de in&ltime, majoritar
parter, cu caracter urban. Functiunile complementare admise ale zonei — institutii si servicil publice, spatii

verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin PUZ este identificat prin extrasele CF nr.78497,
nr.cadastral 78497, in suprafata de 2.488,0 mp, CF nr. 74786, nr.cadastral 74786, in suprafata de 3635,0
mp, CF nr. 79020, nr. cadastral 79020, in suprafata de 1128,0 mp, CF nr. 79030, nr. cadastral 79030, in
suprafata de 225,0 mp, in suprafata totala de 10.331,00mp, categoria de folosinta livada, proprietar S.C.
FERART S.R.L., respectiv CF nr. 74787, nr. cadastral 74787, in suprafats de 3.635,0 mp, categoria de
folosinta livada, proprietar Muntean Mariana. Suprafata totalé a terenului reglementat este 13.966,00 mp.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 330/06.07.2022 documentatia este insotita de urmatoarele
avize:

¢ Aviz de oportunitate nr.19/77647/04.08.2022;
o ANP.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.86 din
26.09.2022;
o Aviz de amplasare in parceld nr. 173/22/SU-HD din 29.08.2022 emis de Inspectoratul pentru Situatii
de Urgentd lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;
Aviz de amplasament favorabil nr. 11321541/1 9/09/2022 emis de E-distributie ,Banat, cu conditii;
Apaprod Deva - aviz tehnic de amplasament nr. 11307/21.09.2022, cu conditii;
Aviz favorabil nr.378884768/19.08.2022 emis de S.C. Delgaz Grid S.A., cu conditii;
Studiu Geotehnic vizat la categoria Af - S.C. GEOSILV MAIZ SR.L,;
Plan de situatie vizat OCPI nr. Doc. 24836/2022 insofit de procesul verbal de receptie nr. 1065/2022.
Punct de vedere nr.13780/10.11.2022 emis de Compania Nationala de Transport a Energiei Electrice
Transelectrica S.A. Timigoara
o Notificare pentru asistentd de specialitate de sanatate publica nr.1703/09.09.2022- Directia
Judeteana de Sanétate Publica Hunedoara;
o Autorizatie pentru defrisarea plantatiei de pomi fructiferi/arbusti fructiferi nr.7/25.082022, emisa de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Directia pentru Agricultura Judeteana Hunedoara.
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Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul finregistrat cu nr.97574/05.10.2022
intocmit de consilier Igret Irina.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse o serie de observatii
si rezerve cu privire la documentatia P.U.Z. “Locuinta familiald’, generat de imobilul situat in municipiul
Deva, zona strazii Vulcan si Cozia, la care elaboratorul a raspuns, aga cum reiese din Raportul Informarii i
Consultarii Publicului.

Compartiment urbanism, autorizatii
si receptii banca de date urbana

Secretar CTATU




