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ARHITECT - SEF DIRECTIA URBANISM, PRIVATIZARE
SERVICIUL MONITORIZARE S| CONTROL URBAN
COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI,
AUTORIZATII CONSTRUCTII

Deva, Piata Uniriinr. 4
urk e waariadese

APROBAT
PRIMAR
Nicolae-Florin Qancea

Ca urmare a cererii adresate de dna Dobre Mihaela loana, in &alitat€ de reprezentant al beneficiarei
S.C.DOMIO STONES S.R.L, cu sediul in municipiul Deva, str. Arhitect Liviu Oros, nr.5B, inregistrata la nr.
29054 din 17.03.2022,

Ca urmare a proiectului nr. 18/2021 elaborat de s.c. ArchiStudio s.r.l.Petrosani,

Avand n vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 01.04.2022 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, infiintata in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenjarea teritoriului si urbanismul si a HCL nr. 13/2014 privind infiintarea C.T.A.T.U, cu modificarile si
completarile ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR. 7 din 05.04.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
pentru zona de locuire semicolectiva si servicii

intitulat
“ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE S CLADIRE MIXTA”

generat de imobilul situat in judetul Hunedoara, municipiul Deva, intravilan, str. Mihail Sadoveanu, nr.38, inscris
in C.F. nr. 79127 Deva, nr. cadastral 79127, categoria de folosinta arabil, proprietara S.C.DOMIO STONES
S.R.L, in suprafata de 6.717,0 mp, pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism emis de Primaria Muncipiului
Deva, cu nr. 31/02.02.2022, prin care se solicita ob{inerea avizului de oportunitate.
Cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:
Conform documentatiei anexata cererii pentru avizul de oportunitate, teritoriul asupra céruia se aplica
reglementarile documentatiei PUZ se constituie din terenul aflat in intravilanul municipiului Deva aflat
in proprietatea beneficiarei S.C.DOMIO STONES S.R.L, identificat prin C.F. nr. 79127 Deva, nr.
cadastral 79127, avand suprafata de 6.717,00 mp si categoria de folosinta arabil, iar studiul urbanistic
se va realiza pe suprafata aferenta unui perimetru largit in afara lotului astfel incat s& cuprinda
constructiile Tnvecinate si circulatiile din zong;
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. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Categoriile functionale propuse ale dezvoltarii sunt locuirea in sistem semicolectiv (maxim 4
apartamente in fiecare cladire), accese carosabile si pietonale, parcari, zone verzi;

Pentru cladirea mixta se permit doar functiuni compatibile cu locuirea. Se admit functiuni comerciale,
servicii profesionale, mici activitati productive cu urmatoarele conditii:

- Sa nu genereze transport greu,

- sa asigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni,

conform normelor;

- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii

incintei pentru depozitare deseuri, respectarea normelor sanitare si de protectie a

mediului, efc.

Este interzisa amplasarea unor constructji a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave
sau poluarea aerului sau solului;

Este interzisa amplasarea constructiilor destinate:

- industrii sau servicii poluante;

- statii de intretinere auto;

- comert si depozitare en-gros;

- ferme agrozootehnice, abatoare;

- grajduri si altele asemenea pentru animale.

- relee de emisie pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri;

- parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent.

. Indicatorii urbanistici - P.O.T. maxim 35% si C.U.T. maxim 1,0;

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitailor:

Pentru realizarea investitiei este necesara elaborarea unei documentatii Plan Urbanistic Zonal ce se
va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/16.08.2000 al MLPAT privind cadrul
continut, prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate conform ghidului
metodologic;

Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zona;

Prin HCL nr.95/2022 s-a aprobat Regulamentul privind infrastructura aferenta zonelor de
dezvoltare urbana, din cadrul municipiului Deva, care stabileste urmatoarele:

- modul in care terenurile aflate in proprietate privata avand destinatia de drum deschis circulatiei
publice trec in domeniul public al municipiului Deva;

- conformarea circulatiilor noi propuse - dimensionare, profile;

- modul echipérii cu retele edilitare a zonei reglementate.

La elaborarea documentatiei PUZ se vor prelua reglementarile prevazute in Regulament;

Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale;

indltimea maxima a constructiilor va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei;

conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizatd, se vor asigura alei carosabile $i parcaje in numar
suficient — minim un loc de parcare/apartament, precum si locuri de parcare pentru spatiile de servicii
propuse, in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru
interventia vehiculelor pentru situatii de urgenta;

se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legislatiei, minim 2mp/locuitor;

fiind propuse locuinte semicolective, se va lua in considerare amenajarea unui loc de joaca pentru
copii;

amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fata de
constructile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de asigurarea insoririi
conform OMS nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime
obligatorii;




- obiectivul va fi racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de canalizare si
alimentare cu apa potabila prin grija investitorului, conf. Art. 13 al regulamentului de urbanism.

- se va prezenta suportul topografic vizat OCPI care va fi folosit ca suport pentru plansele cuprinzand
situatia existenta si plansele cu propuneri si va fi insotit de procesul verbal de receptie al lucrarii
topografice, cu evidentierea limitelor extrasului CF nr. 79127 Deva prin care se identifica terenul
supus reglementarilor.

5. Capacitati de transport admise:

Se va asigura prin solutia urbanistica propusa confortul urban, astfel, solutia de transport admisa nu
va depasi valoarea general admisa in zong,

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z:

Se vor obtine avizele indicate la faza PUZ prin Certificatul de Urbanism;

7. Prin grija investitorului se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicului conform

procedurilor specifice indicate prin Ordinul 2701/2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 31 din 02.02.2021, emis de Primaria Muncipiului Deva

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de ......... 04.2022.

Arhitect gef
Lazarut Raluca




