


. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:

Categoriile functionale ale dezvoltarii sunt locuirea in sistem individual, anexe, accese carosabile si
pietonale, parcari, zone verzi;

Cu rol informativ:

Conform variantei preliminare @ PUG al municipiului Deva, insusit de cétre Consiliul Local al
Municipiului Deva prin HCL nr.139/2022, zona in care se afla terenul identificat prin extrasul CF
nr.78601 este incadraté ca zona de urbanizare — zona mixta cu caracter deschis adiacents arterelor
locale de trafic, functiunea dominanta a zonei fiind cea mixt.

Utilizari functionale permise:

Este permisa orice structura functionala mixta, incluzand locuirea colectiva, institufii si servicii
publice si de interes public, activitafi tertiare, turism, etc.

. Indicatorii urbanistici se vor stabili prin Planul Urbanistic Zonal, fara a depasi POT de 35%, respectiv
CUT de 1,0, dat de destinatia dominanta a zonei de locuire in zona urbana;

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Pentru realizarea investitiei este necesara elaborarea unei documentatji Plan Urbanistic Zonal ce se
va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/16.08.2000 al MLPAT privind cadrul
continut; prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate conform ghidului
metodologic;

- Se vor respecta prevederile Regulamentului local privind infrastructura zonelor de dezvoltare
urbana din cadrul municipiului Deva, aprobat cu HCL nr.95/2022

corelarea cu documentatiile de urbanism aprobate in zona - deoarece categoria functionala principala
propusa este locuirea, incadrarea in zona limitrofs functionald existentd se va realiza conform
caracteristicilor tehnice prestabilite pentru aceasta prin documentatji de urbanism aprobate anterior
— aliniament fata de strada propusa pentru acces, alinierea constructiilor la frontul stradal, distante
fata de obiective invecinate, profilul stradal pentru drumul de acces. S-a propus modernizarea strazii
Zavoi printr-un profil transversal preluat din documentatiile de urbanism aprobate anterior pentru
terenuri din vecinatatea parcelei in studiu. Profilul propus al strazii Zavoi corespunde prevederilor
normativelor de specialitate aflate in vigoare, avand o Iatime totald de 13,50 m, cu dou& benzi de
circulatie a cate 3,0 m, trotuare de cate 1,0 m, zone verzi in aliniament, parcari inierbate si pista
pentru biciclete. Pentru modernizarea strézii Zavoi, in conformitate cu profilul stradal aprobat anterior
prezentei documentatii urbanistice, proprietarii terenurilor amplasate cu frontul la stradé vor ceda
domeniului public suprafata aferent fiecaruia;

se va prezenta suportul topografic vizat OCPI care va fi folosit ca suport pentru plansele cuprinzand
situatia existenta si plansele cu propuneri si va fi insotit de procesul verbal de receptie al lucrarii
topografice, cu evidentierea limitelor extrasului CF nr. 78601 Deva prin care se identifica terenul
supus reglementarilor;

inaltimea maxima a constructiilor va respecta inéltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei;

se va respecta aliniamentul constructiilor din vecinatate;

se recomanda amplasarea in regim cuplat a locuintelor de pe parcelele nr.2, 3 si 4, 5 respectiv 10,11
$i 12,13 pentru a permite o insorire corespunzatoare $i pentru a asigura o distanta confortabila intre
cladiri;

conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carosabile si parcaje in numar
suficient, in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru
interventia vehiculelor pentru situatii de urgenta. Fiind propus un drum de acces la locuinte de tip
fundatura se va prevedea un loc de intoarcere amenajat in conformitate cu prevederile legislatiei,
care sa permita intoarcerea vehiculelor de urgentd, cu respectarea razelor de racordare. Profilul
transversal al drumului propus va respecta prevederile Regulamentului local privind infrastructura
zonelor de dezvoltare urbana din cadrul municipiului Deva, aprobat cu HCL nr.95/2022, Anexa 1;
se vor asigura locuri de parcare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale;






