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JUDETUL HUNEDOARA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM
COMPARTIMENT URBANISM, AUTORIZATII
SI RECEPTII BANCA DE DATE URBANA

Deva, Piata Unirii nr. 4

urbanism@primariadeva.ro

APROBAT
PRIMAR

NicoIae-FIW

Ca urmare a cererii adresate de dna Hamos Emilia, in calitate deCMent:r; al beneficiarului S.C.
Ferart S.R.L., cu domiciliul in municipiul Deva, str. 22 Decembrie, nr.37, inregistratd la nr. 67621 din
06.07.2021,

Ca urmare a proiectului nr. 694/2022 elaborat de S.C. EUROEIS PROCONS S.R.L. DEVA,

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 07.07.2022 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism, infiintatad in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenjarea teritoriului si urbanismul si a HCL nr. 13/2014 privind infiintarea C.T.A.T.U, cu modificarile Si
completérile ulterioare,

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR. 19 din 04.08.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
“ZONA REZIDENTIALA”

generat de imobilul situat in judetul Hunedoara, municipiul Deva, intravilan, zona strizii Vulcan si a strazii
Coziei, inscris in C.F. nr. 74786 Deva, nr. cadastral 74786, in suprafaté de 3.635,0 mp, categoria de folosinta
livada, CF nr.78497 Deva, nr.cadastral 78497, in suprafata de 2.488,0 mp, categoria de folosinta livada, CF
nr. 74786, nr.cadastral 74786, in suprafata de 3.635,0 mp, categoria de folosinta livada, CF nr. 79020, nr.
cadastral 79020, in suprafat de 1128,0 mp, CF nr. 79030, nr. cadastral 79030, in suprafata de 225,0 mp,
categoria de folosintd livad, CF nr. 77903, nr. cadastral 77903, in suprafata de 2.855,0 mp, categoria de
folosinta livada, aflat in proprietatea S.C. FERART S.R.L, in suprafata totala de 10.331,0 mp, pentru care s-a
emis Certificatul de Urbanism emis de Primaria Muncipiului Deva, cu nr. 330/06.07.2022, prin care se solicits
obtinerea avizului de oportunitate.
Cu respectarea urmatoarelor conditji:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:
Conform documentatiei anexata cererii pentru avizul de oportunitate, teritorjul asupra caruia se aplica
reglementérile documentatiei PUZ se constituie din terenul aflat in intravilanul municipiului Deva aflat
in proprietatea beneficiarei S.C. FERART S.R.L, identificat prin extrasele C.F. nr. 77903, 78497,
74786, 79020, 79030, in suprafata totala de 10.331,0 mp, respectiv terenul identificat prin CF nr.
74787, in suprafatd de 3.635,0 mp, proprietara Muntean Mariana. Suprafata totald a terenului
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reglementat este de 11.692,00 mp. Studiul urbanistic se va realiza pe suprafata aferenta unui
perimetru largit in afara lotului astfel incat s3 cuprinda constructiile invecinate, accesele $i circulatiile
din zona;

. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Categoriile functionale propuse ale dezvoltarii sunt zona de locuire in sistem individual, zona
destinatd comertului, zona de servicii - spalatorie auto, accese carosabile $i pietonale, platforme
parcare, zone verzi;

. Indicatorii urbanistici:

- pentru zona exclusiv rezidentiala cu regim de inaltime D+P+1 - P.0.T. maxim 35% $i C.U.T. maxim
1,0;

- pentru zona predominant rezidentiala — locuinte si dotéri aferente — P.O.T. maxim 40% si C.U.T.
maxim 1,0;

. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Pentru realizarea investitiei este necesara elaborarea unei documentatji Plan Urbanistic Zonal cese
va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului . 176/16.08.2000 al MLPAT privind cadrul
continut; prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate conform ghidului
metodologic;

documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zon. Documentatiile aprobate
in zona vor fi figurate in partea desenata;

prin HCL nr.95/2022 s-a aprobat Regulamentul privind infrastructura aferenta zonelor de
dezvoltare urbana, din cadrul municipiului Deva, care stabileste urmatoarele:

- modul in care terenurile aflate in proprietate privatd avand destinatia de drum deschis circulatiei
publice trec in domeniul public al municipiului Deva;

- conformarea circulatiilor noi propuse - dimensionare, profile;

- modul echiparii cu retele edilitare a zonei reglementate.

La elaborarea documentatiei PUZ se vor prelua reglementérile prevazute in Regulament;

la parcelarea terenului in vederea amplasarii de locuinte se va tine cont de declivitatea pronuntata a
terenului, precum si de aria construits in functie de gradul de rezistenta la foc, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare, fara a densifica excesiv constructiile;

in cazul in care prin solutia propusa se intervine asupra altor terenuri, aflate in proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice, se va obtine acordul autentificat al acestora;

Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale;

se va restudia circulatia, razele de raccord si se va regandi accesul la parcela nr.16, identificats prin
CF nr. 79020;

conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carosabile $i parcaje in numar
suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru
interventia vehiculelor pentru situatii de urgenta; se vor figura platforme pentru parcaje in interiorul
parcelelor destinate locuintelor individuale:

se vor asigura zone verzi in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare:

inaltimea maxima a constructiilor va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei;

amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fata de
constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de asigurarea insoririi
conform OMS nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime
obligatorii;

obiectivul va fi racordat |a reteaua de alimentare cu energie electrica, refeaua de canalizare Si
alimentare cu apa potabil3 prin grija investitorului, conf. Art. 13 al regulamentului de urbanism.

Se va prezenta suportul topografic actualizat receptionat de catre OCPI care va fi folosit ca suport
pentru plansele cuprinzand situatia existenta si plansele cu propuneri si va fi insotit de procesul verbal



de receptie al lucrarii topografice, cu evidentierea limitelor extraselor CF nr. 77903, 78497, 74786,
79020, 79030, 74787, prin care se identifica terenul supus reglementarilor;

- se vor respecta prevederile Ordinului nr.1 19/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viaté al populatiei, art.5 si art.6, cu privire la zonele de servicii si comerciale
propuse;

- in varianta preliminara a PUG al municipiului Deva, aflat in actualizare, insusita de catre Consiliul
Local al Municipiului Deva prin HCL nr. 139/2022, zona studiata este considerata zona cu risc natural
de alunecari de teren. In acest sens, Municipiul Deva a incheiat contractul de servicii
nr.37771/07.04.2022 pentru elaborarea Studiului de de risc geomorfologic. Se va tine cont de
concluziile Studiului de risc geomorfologic;

5. Capacitati de transport admise:

Se va asigura prin solutia urbanistica propusa confortul urban, astfel, solutia de transport admisa nu
va depasi valoarea general admisa in Zong;
- se vor respecta prevederile P.M.U.D. al Municipiului Deva si a studiului de trafic aferent;
6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z:
Se vor obtine urmatoarele avize si acorduri la faza P.U.Z:
- Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara;
- Aviz de amplasament emis de E-Distributie Banat;
- Aviz de amplasament emis de Apaprod Deva;
- Aviz emis de Apaprod Deva pentru asigurarea presiunii si debitului;
- Aviz Compania Nationala de Transport a Energiei Electrice Transelectrica S.A. Timigoara;
- Aviz de amplasament emis de Delgaz Grid;
- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “lancu de Hunedoara” al judetului Hunedoara -
pentru amplasare pe parcela;
- Aviz Directia Judeteana de Sinatate Publica Hunedoara;
- Studiu geotehnic vizat la categoria Af;
- Avizul Arhitectului Sef din cadrul Primériei Municipiului Deva.

7. Prin grija investitorului se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicului conform

procedurilor specifice indicate prin Ordinul 2701/2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 330 din 06.07.2022, emis de Primaria Muncipiului Deva

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de ......... 08.2022.

Arhitect gef
Lazarut Raluca
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