





. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Categoriile functtonare propuse ale dezvoltarii - locuire Tn sistem individual si dotari, precum si
amenajarea terenului cu accese carosabile si pietonale, parcari, zone verzi, loc dej joaca, efc;

. Indicatorii urbanistici se vor stabili prin Planul Urbanistic Zonal, astfel:

POT maxim 35% pentru zona exclusiv rezidentjald cu regim de inaltime maxim P+2;

POT maxim 40% pentru zona predominant rezidentiald — dotarile aferente locuintelor;

CUT maxim 1;

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Pentru realizarea investitiei este necesara elaborarea unei documentatii Plan Urbanistic Zonal ce se
va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/16.08.2000 al MLPAT privind cadrul
confinut; prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate conform ghidului
metodologic;

Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zona- deoarece categoria
functionala principalé propusa este locuirea, incadrarea in zona limitrof4 functionald existents se va
realiza conform caracteristicilor tehnice prestabilite pentru aceasta prin documentatii de urbanism
aprobate anterior;

Prin HCL nr.95/2022 s-a aprobat Regulamentul privind infrastructura aferentd zonelor de
dezvoltare urbana, din cadrul municipiului Deva, care stabileste urméatoarele:

- modul in care terenurile aflate in proprietate privata avand destmatla de drum deschis circulatiei
publice trec in domeniul public al municipiului Deva;

- conformarea circulatiilor noi propuse - dimensionare, profile;

- modul echiparii cu retele edilitare a zonei reglementate.

La elaborarea documentatiei PUZ se vor prelua reglementrile prevézute in Regulament;

La amplasarea obiectului de investifie se va tine cont de gradul de rezistent la foc al constructiilor
propuse precum si de gradul de rezistentd la foc a constructiilor din vecinatate, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare. Se va retrage limita zonei edificabile, acolo unde este cazul, pentru
asigurarea distantelor de sigurani la foc intre cladiri. Amplasarea constructiilor se va stabili in functie
de gruparea in compammente de incendiu, In conformitate cu gradul de rezastenta la foc; Retelete
de alimentare cu apa propuse se vor dimensiona astfel incat s& poata asigura ahmentarea cuapaa
hidrantilor exteriori; la amplasarea hidrantilor exteriori se va tine cont de prevederile SR 1343 si de
NP 133[2022 Pe strada Roci exista hldrﬁmtl care au fost amplasati in urma executiei lucrarilor de
alimentare cu apa si canalizare;

Se vor stabili zonele functionale propuse, inclusiv la nivel de parcele, (zona exclusiv rezidential,
zona de dotari, zona de circulatji si parcéri, zona spatiilor verzi, etc) si se vor trata distinct in RLU;
Se va asigura 0 zond verde de utilitate publica in suprafata de minim 5% si un minim de 20mp/locuitor,
conform prevederilor Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

Se vor asigura dotari si servicii publice de interes general pentru locuintele propuse;

Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale;

Aleile (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
|atime de minimum 3,5 m, iar pentru cale cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralérgiri de
depasire i suprafefe pentru manevre de intoarcere; se va asigura lafimea carosabilului in
conformitate cu categoria strazii propuse;

Se vor realiza racordurile drumului propus, inclusiv la la str. Roci si la str. losif Vulcan, cu raze care
sa permita accesul autovehiculelor speciale;

Se va propune un loc de intoarcere pentri: drumul lateral propus. Aceasta platforma de intoarcere va
functiona pana cand drumul propus va fi continuat pe alte parcele si va descérca intr-un drum public;






- Conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizats, se vor asigura alei carosabile si parcaje in
numar suficient in interiorul amplasamentului, precum si locuri de parcare pentru vizitatori:
caracteristicile acceselor vor corespunde si cerintelor pentru interventia vehiculelor pentru situatii de
urgentd;

- Se vor respecta prevederile Ordinului M.S. nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu privire la distanta de amplasare a locurilor
de parcare faté de ferestrele camerelor de locuit:

- Se vor asigura parcaje in numar suficient pentru zona de dotari;

- Alinierea constructiilor fatd de drumul de acces va fi stabilitd astfel incat sa permita parcarea
autovehiculelor in incintd. Se recomand4 pasirarea alinierii constructiilor faté de drumul principal
pentru o imagine coerenta a ansamblului rezidential propus;

- Inalimea maxima a constructiilor va respecta inéltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei; regim maxim de inaltime propus D+P+1;

- Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distanielor minime obligatorii fata de
construciiile existente pe parcelele Tnvecinate si de destinatia acestora, de asigurarea insoriri
conform OMS nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime
obligatorii;

- Obiectivul va fi racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica, refeaua de canalizare si
alimentare cu apa potabila prin grija investitorului, conf. Art. 13 al regulamentului de urbanism; Se va
studia daca exista posibilitatea ca sistemul de canalizare pentru ansamblul propus sa poatd functiona
gravitational, in cazul in care este necesard amplasarea unei stalii de pompare, se va figura pozitia
acesteia, inclusiv a zonei de protectie aferente, dac este cazul;

- Asigurarea scurgerii apelor pluviale in lungul drumului propus si colectarea acesteia in zona strazii
losif Vulcan;

- Se va prezenta suportul topografic vizat OCP! care va fi folosit ca suport pentru plansele cuprinzand
situatia existenté si plansele cu propuneri si va fi insotit de procesul verbal de receptie al lucrarii
topografice, cu evidentierea limitelor exiraselor CF nr. 80138, 80384, 77129, prin care se identifica
terenul supus reglementérilor.

5. Capacitati de transport admise:

Se va asigura prin solufia urbanisticd propusé confortul urban, astfel, solufia de transport admisa nu
va depasi valoarea general admisa in zon;

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z:

Se vor obtine urmétoarele avize si acorduri la faza P.U.Z:

- Agentia peniru Protectia Mediului Hunedoara;

- Aviz de amplasament emis de E-Disiributie Banat;

- Aviz de amplasament emis de Apaprod Deva;

- Aviz emis de Apaprod Deva pentru asigurarea presiunii si debitului;

- Aviz de amplasament emis de Delgaz Grid;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “lancu de Hunedoara” al judetului Hunedoara
pentru amplasare pe parcei3;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de U rgentd “lancu de Hunedoara” al judetului Hunedoara
pentru acces la drumurile publice; '

- Studiu de insorire;

- Studiu geotehnic vizat la categoria Af;

- Avizul Arhitectului $ef din cadrul Primiriei Municipiului Deva.

7. Prin grija investitorului se va parcurge etapa a |! a de consultare si informare a publicului conform
procedurilor specifice indicate prin Ordinul 2701/2010. A fost parcursa etapa | de informare si
consultare cu publicul, conform Raportulului Tnregistrat cu nr.15167/12.02.2023.

Avizul de Oportunitate va fi anex3 a Certificatului de Urbanism nr.264 din 28.07.2023.












