


. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
Categoriile functionale propuse ale dezvoltarii sunt constructiile de turism - hotel, accese carosabile
si pietonale, parcari, zone verzi,
. Indicatorii urbanistici — POT maxim si CUT maxim se vor stabili prin Planul Urbanistic Zonal cu
conditia respectarii Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, art.32, alin
(10) - sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate,
initiate de persoane fizice si juridice, care confin modificari ale indicatorilor urbanistici in
limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul general al zonei;
. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitailor:
Pentru realizarea investitiei este necesara elaborarea unei documentatii Plan Urbanistic Zonal ce se
va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/16.08.2000 al MLPAT privind cadrul
continut; prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate conform ghidului
metodologic;
Documentatia se va corela cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate in zona -
HCL nr.470/2018 pentru aprobarea PUZ CP "Amenajare zona pietonald Centrul Istoric”;
Prin HCL nr.95/2022 s-a aprobat Regulamentul privind infrastructura aferentd zonelor de
dezvoltare urbana, din cadrul municipiului Deva, care stabileste urmatoarele:
- modul In care terenurile aflate in proprietate privatad avand destinatia de drum deschis circulatiei
publice trec in domeniul public al municipiului Deva;
- conformarea circulatiilor noi propuse - dimensionare, profile;
- modul echiparii cu retele edilitare a zonei reglementate.
La elaborarea documentatiei PUZ se vor prelua reglementarile prevazute in Regulament;
la amplasarea obiectului de investitii se va tine cont de gradul de rezistenta la foc al constructiilor
propuse precum si de gradul de rezistenta la foc al constructiilor din vecinatate, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare;
Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale, astfel:
- 4.10. - Construciji de turism, respectiv:
- 4.10.1. - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere;
- 4.10.2. - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum
25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
- 4.10.3. - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria i
capacitatea obiectivului turistic;
- caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru interventia vehiculelor pentru
situatii de urgenta;
se propune un nou acces la terenul pe care se va realiza investitia din str. Avram lancu prin curtea
cladirii Finantelor Publice, identificata prin extrasul CF nr. 74050 Deva, aflat in proprietatea Consiliului
Judetean Hunedoara ;
ca urmare a realizarii studiului de circulatie s-a propus reconformarea profilului strazii Andrei Saguna.
Se vor pastra accesurile auto si pietonale la imobilele existente si arborii existenti in aliniament;
se va studia posibilitatea amenajarii unei zone de tip drop in/ drop off in dreptul Colegiului National
"Decebal’ pentru a putea fluidiza traficul dimineata si la ora iesirii copiilor de la scoala/gradinita;
conform Anexei nr. 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura parcaje in numar suficient in
interiorul amplasamentului; Nu este permisa parcarea autoturismelor in afara incintei terenului
reglementat; Pentru conformarea parcarii propuse in subsolul cladirii se va respecta Normativul
pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022, aprobat prin Ordinul nr.172/2023; In cazul in care
locurile de parcare amenajate nu vor fi ocupate in totalitate de clientii hotelului, se va permite accesul



si parcarea autoturismelor celor care lucreaza in zona sau a celor care doresc sa ajunga la institutiile
publice din zong;

pentru constructile de turism si agrement vor fi prevazute spafii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului, conform
Anexei nr.6 din RGU;

amplasarea in interiorul parcelei va {ine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fata de
construcile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de prevederile OMS
nr.119/2014, de prevederile Codului Civil, precum si de Normativul P118/1999 in ceea ce priveste
distantele minime de sigurant;

obiectivul va fi racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de canalizare si
alimentare cu apa potabild prin grija investitorului, conf. Art. 13 al regulamentului de urbanism.

se vor respecta prevederile Ordinului nr.862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructji la care
este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza
puncte de comanda de protectie civila, Anexa 2;

se va prezenta suportul topografic vizat OCPI care va fi folosit ca suport pentru plansele cuprinzand
situatia existenta si plansele cu propuneri si va fi insotit de procesul verbal de receptie al lucrarii
topografice, cu evidentierea limitelor extrasului CF nr. 62017 Deva, prin care se identifica terenul pe
care se doreste realizarea hotelului, precum si a celorlalte terenuri pe care se propun interventii;
pentru orice interventii propuse in afara extrasului CF nr.60217 Deva se va obtine acordul autentificat
al proprietarului terenului;

. Capacitati de transport admise:

Se va asigura prin solufia urbanistica propusa confortul urban, astfel, solutia de transport admisa nu
va depasi valoarea general admisa in zona; Deoarece zona in care se afla terenul pe care se doreste
realizarea investitiei este o zond extrem de circulata, care nu face fata nici in prezent afluxului de
autoturisme, in special strada Andrei Saguna, este necesara studierea intregului cvartal din punct de
vedere al circulatiilor carosabile si a parcajelor, si reglementarea situatiei actuale pentru a putea
rezolva si preluarea numérului mare de autoturisme care rezulta din functionarea hotelului. (tinandu-
se cont de valorile reale ale traficului pe strada Andrei Saguna in timpul anului scolar, cand
functioneaza Colegiul National "Decebal’). Propunerile de reorganizare a circulatiei care se refera la
arealul format din str. Andrei Saguna, str. Avram lancu, bdul Decebal si str. luliu Maniu, presupun
interventii semnificative care vizeazd modificarea prospectului strazii Andrei Saguna, inclusiv a
parcajelor aferente, precum si crearea a doua accesuri noi (din str. Avram lancu prin curtea Finantelor
Publice respectiv din str. Andrei Saguna in bdul Decebal printre blocurile N si M). Tn conformitate cu
documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate, reorganizarea circulatiei trebuie finalizata
pana la punerea in functiune a obiectivului de investitii.

. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z:

- Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara;

- Avizul Ministerul Culturii si Identitatii Nationale - Directia Judeteana pentru Cultura

Hunedoara;

- Acord Consiliul Judetean Hunedoara pentru asigurarea accesului la obiectivul
proiectat din str. Avram lancu prin curtea Finantelor Publice ;

- Aviz de amplasament emis de Retele Electrice Banat;

- Aviz de amplasament emis de Apaprod Deva;

- Aviz pentru asigurarea presiunii si debitului emis de Apaprod Deva;

- Aviz de amplasament emis de Delgaz Grid SA;

- Aviz Orange Romania;

- Aviz Vodafone;

- Aviz RDS&RCS;

- Aviz Directia Judeteana de Sanatate publica Hunedoara;






