


. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti: .
Categoriile functionale propuse ale dezvoltarii - locuire in sistem individual si dotari — funct;um
complementare nepoluante, precum si amenajarea terenului cu accese carosabile si pietonale,
parcari, zone verzi, loc de joaca, efc;

. Indicatorii urbanistici propusi: POT maxim 35% pentru zona exclusiv rezidentiala cu regim de inaltime
maxim P+2; CUT maxim 0,9;

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Pentru realizarea investitiei este necesara elaborarea unei documentatii Plan Urbanistic Zonal ce se
va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/16.08.2000 al MLPAT privind cadrul
continut; prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate conform ghidului
metodologic;

Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zon- deoarece categoria
functionala principala propusa este locuirea, incadrarea in zona limitrofa functionala existenta se va
realiza conform caracteristicilor tehnice prestabilite pentru aceasta prin documentatii de urbanism
aprobate anterior;

La amplasarea obiectului de investitie se va tine cont de gradul de rezistenta la foc al constructiilor
propuse precum si de gradul de rezistentd la foc a constructiilor din vecinatate, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare (P118/1-2025); retelele de alimentare cu apa propuse se vor
dimensiona astfel incat s& poata asigura alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori; la amplasarea
hidrantilor exteriori se va tine cont de prevederile SR 1343 si de NP 133/2022;

Se vor asigura dotéri si servicii publice de interes general pentru locuintele propuse;

Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale;

Conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carosabile si parcaje in
numar suficient in interiorul amplasamentului -minim un loc de parcare/apartament si locuri de
parcare pentru vizitatori; caracteristicile acceselor vor corespunde si cerintelor pentru interventia
vehiculelor pentru situatii de urgents, in conformitate cu prevederile Normativului privind securitatea
la incendiu a constructiilor, indicativ P118/1-2025:

inéltimea maxima a constructiilor va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei; regim maxim de inaltime propus P+1 (M) la care se poate adiuga demisol sau subsol;
Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fats de
constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de asigurarea insoririi
conform OMS nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distanfele minime
obligatorii;

Obiectivul va fi racordat la refeaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de canalizare si
alimentare cu apa potabila prin grija investitorului, conf. Art. 13 al regulamentului de urbanism; Se va
studia daca exista posibilitatea ca sistemul de canalizare pentru ansamblul propus sa poata functiona
gravitational; in cazul in care este necesars amplasarea unei statii de pompare, se va figura pozitia
acesteia, inclusiv a zonei de protectie aferente, daci este cazul:

Pentru o dezvoltare urbanistica ulterioara durabils si coerenta a zonei se va tine cont de existenta
terenurilor din sudul si estul ansamblului propus, terenuri care trebuie s& beneficieze de acces direct
sau prin servitute la reteaua de drumuri publice a municipiului Deva, conform HG nr.525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Se va studia posibilitatea realizarii unor alei
carosabile cu descércare in strada losif Vulcan, prin care s-ar putea prelua si fluidiza circulatia din
zona reglementaté si din zona adiacents dinspre sud si est, astfel, evitandu-se crearea mai multor
alei carosabile de tip fundaturs;

Se va prezenta suportul topografic vizat OCPI care va fi folosit ca suport pentru plansele cuprinzand
situatia existentd si plansele cu propuneri si va fi insofit de procesul verbal de receptie al lucrarii









