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80756, in suprafata de 555,0 mp, aflat in proprietatea beneficiarilor Coza losif Beniamin, Coza Florina
Floredana, Buble Cristina Carmen, Buble Simion si S.C. Orion Rebeca S.R.L, teren in suprafata
totala de 5.251,0 mp, iar studiul urbanistic se va realiza pe suprafata aferenta unui perimetru largit in
afara lotului astfel incat sa cuprinda constructiile invecinate, accesele si circulatiile din zona;
Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti:

Categoriile functionale propuse ale dezvoltérii sunt zona exclusiv rezidentiala cu locuinte individuale,
accese carosabile si pietonale, parcari, zone verzi;

Indicatorii urbanistici - P.O.T. maxim 35% si C.U.T. maxim 1,0;

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Pentru realizarea investitiei este necesara elaborarea unei documentatji Plan Urbanistic Zonal ce se
va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/16.08.2000 al MLPAT privind cadrul
continut; prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate conform ghidului
metodologic;

Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zona - deoarece
categoria functionald principala propusé este locuirea, incadrarea in zona limitrofa functjonala
existenta se va realiza conform caracteristicilor tehnice prestabilite pentru aceasta prin documentatji
de urbanism aprobate anterior — aliniament fa{a de strada propusa pentru acces, alinierea
constructiilor la frontul stradal, distante fata de obiective invecinate, profilul stradal pentru drumul de
acces;

Prin HCL nr.95/2022 s-a aprobat Regulamentul privind infrastructura aferentd zonelor de
dezvoltare urbana, din cadrul municipiului Deva, care stabileste urmatoarele:

- modul in care terenurile aflate in proprietate privata avand destinatia de drum deschis circulatiei
publice trec in domeniul public al municipiului Deva;

- conformarea circulatiilor noi propuse - dimensionare, profile;

- modul echiparii cu retele edilitare a zonei reglementate.

La elaborarea documentatiei PUZ se vor prelua reglementarile prevazute in Regulament,

Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale; drumul de acces propus va avea minim 2,75 m/sens de circulatie,
doua trotuare de 1,20 m si o zona verde in aliniament de 1,1 m. Drumul de acces va fi prevazut cu
loc de intoarcere dimenisionat, astfel incéat, sa poata intoarce si autovehiculele de urgenta;

Im vederea dezvoltarii urbanistice durabile a zonei, se va studia posibilitatea crearii de cai de
circulatie care sa se conecteze cu cele existente din zona, astfel incat, sa se evite fundaturile;
conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carosabile si parcaje in numar
suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru
interventia vehiculelor pentru situatii de urgentad; Nu este permisa parcarea autoturismelor in afara
incintei terenului reglementat;

locurile de parcare propuse se vor intercala cu zone verzi si vor respecta prevederile Ordinului
nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

in vederea asigurarii unor conditii potrivite locuirii $i a coerentei ansamblului rezidential propus,
constructiile de locuinte vor fi amplasate in mod obligatoriu in regim cuplat, fara s& existe distante
intre constructii;

inaltimea maxima a constructiilor va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei; regimul de Thaltime propus este P+M;

amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fata de
constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatja acestora, cu respectarea P118/1999,
de asigurarea insoririi conform OMS nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind
distantele minime obligatorii;

la amplasarea locuintelor se va tine cont de gradul de rezistenta la foc pentru incadrarea in aria
maxima construibila;






