


. Indicatorii urbanistici:

- P.O.T. maxim 20% si C.U.T. maxim 2,20;

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Pentru realizarea investitiei este necesara elaborarea unei documentatii Plan Urbanistic Zonal ce se
va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/16.08.2000 al MLPAT privind cadrul
continut; prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate conform ghidului
metodologic;

Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zona (HCL nr.505/2018, HCL
nr. 145/2018, HCL nr. 109/2016, HCL nr.308/2016, HCL nr. 205/2008, HCL nr. 148/2004, HCL
nr.16/2017 modificata prin HCL nr. 33/2017). Documentatiile aprobate in zona vor fi figurate in partea
desenata;

Se vor figura toate constructiile existente in vecinatate si se vor cota distantele fata de constructia
propusa;

La elaborarea documentatiei PUZ se vor prelua reglementarile prevazute in Regulamentul privind
infrastructura aferentd zonelor de dezvoltare urban, din cadrul municipiului Deva aprobat cu HCL
nr.95/2022,

Se va tine cont de functiunea existenta in zona, respectiv cea industriald, si se vor prevedea masuri
la nivel de cvartal pentru reglementarea acestei situatii pentru a preveni o situatie disfunctionala pe
viitor cu privire la compatibilitatea functiunilor;

Se vor preciza in mod clar tipurile de functiuni propuse la nivelul parterului blocului de locuinte si
procentul pe care acestea il ocupa raportat la suprafata constructiei. De asemenea, se vor prevedea
locuri de parcare suficiente pentru fiecare tip de functiune;

La amplasarea obiectivului de investitie se va tine cont de gradul de rezistent la foc al constructiei
propuse precum si de gradul de rezistenta la foc al constructiilor din vecinatate, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare; Se va tine cont de prevederile Normativului privind securitatea la
incendiu a constructiilor, indicativ P118/1 — 2025, in ceea ce priveste compartimentarea antifoc fata
de cladirile invecinate; De asemenea, se va asigura accesul carosabil de interventie la cel putin doua
fatade alaturate cu zone de calare pentru autospeciale, conform normativului mai sus mentionat
Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale; se vor prevedea razele de racord in conformitate cu prevederile
Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P118/1 — 2025 ;

Se va studia posiblitatea crearii unor legaturi pietonale cu Aleea Panselutelor ;

Conform Anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carosabile si parcaje in
numar suficient in interiorul amplasamentului - minim un loc de parcare/apartament, locuri de parcare
pentru vizitatori si locuri de parcare pentru spatiile de serviciilcomert; caracteristicile acestora vor
corespunde si cerintelor pentru interventia vehiculelor pentru situatii de urgenta; parcajele vor
respecta prevederile Normativului pentru proiectarea parcajelor, Indicativ NP 24-2022;

Se va asigura o zona verde de utilitate publica in suprafata de minim 5% si un minim de 20mp/locuitor,
conform prevederilor Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitétilor; Se va studia posibilitatea amplasarii unui loc de joaca pentru copii;

In&ltimea maxima a constructiilor va respecta inéltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei. Membrii CTATU au propus reducerea inaltimii la maxim P+8 deoarece in zona exista locuinte
colective dar regimul de inaltime existent este maxim P+4 si avand in vedere art.31 din RGU cu
privire la autorizarea executarii constructjilor cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate si art.32 alin(7) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
respectiv modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitai teritoriale de referinta,
stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane
juridice si/sau fizice iar coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il
va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuré daté. De asemenea, s-a avut in



vedere si faptul ca se propune si un demisol si un parter inalt pentru functiuni complementare care
vor creste si mai mult indltimea constructiei propuse;

Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime de siguranta
obligatorii fatd de constructile existente pe parcelele invecinate $i de destinatia acestora, de
asigurarea insoririi, de amplasarea platformelor de gospodarire, cu respectarea prevederilor OMS
nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, precum si de prevederile Codului Civil pnvmd distantele minime obligatorii;

In prezent, parcela identificatd prin extrasul CF nr. 76111 Deva are servitute de trecere pe terenul
care asigura accesul la constructia propusa, identificat prin extrasul CF nr. 61537 Deva iar in plansa
nr. AO3 Concept propus nu s-a propus un acces catre parcela mentionata mai sus. In etapa urmatoare
se va tine cont de reglementarea accesului pentru aceasta parcela

Obiectivul va fi racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de canalizare i
alimentare cu apa potabila prin grija investitorului, conf. Art. 13 al regulamentului de urbanism;

Se va preciza modul de asigurare a utilitatilor in baza solutiilor obtinute de la furnizorii de utilitafi
pentru a fi stabilite exact punctele de racordare la retelele existente si alte lucrari adiacente
(ex:necesitatea unui spor de putere);

Se vor respecta prevederile Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu apa si canalizare a localitatilor, indicativ NP 133-2013;

Se va prezenta suportul topografic actualizat receptionat de catre OCPI care va fi folosit ca suport
pentru plansele cuprinzand situatia existenta si plansele cu propuneri si va fi insotit de procesul verbal
de receptie al lucrarii topografice, cu evidentierea limitelor extraselor C.F. nr. 61520 Deva, CF nr.
61535 Deva, CF nr. 61537 Deva si CF nr. 76112 Deva, prin care se identifica terenul supus
reglementarilor;

In conformitate cu Ordinul nr.904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare i
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, documentatiile de
urbanism se elaboreaza in format analog si digital (piese scrise si desenate) pe suport topografic
actualizat, realizat in sistem de proiectie stereografica 1970, in conformitate cu Normele Tehnice
privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, prevazute in Anexa nr.5 la
Normele Metodologice;

In Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG nr.525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, la art. 13 - Asigurarea echiparii edilitare, se precizeaza la alin(1) cd autorizarea executarii
constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa. Conform alin (2),
autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesatj.

Astfel, toate costurile pentru functionarea obiectivului de investitie intrd in sarcina investitorilor
interesati, inclusiv, daca este cazul, costuri cu echiparea edilitara pana la terenul pe care se doreste
realizarea investitiei (modernizarea cailor de acces, extinderi de retele, etc)

. Capacitéti de transport admise:

Se va asigura prin solutia urbanistica propusa confortul urban, astfel, solutia de fransport admisa nu
va depasi valoarea general admisa in zon3;

. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z:

Se vor obtine urmatoarele avize si acorduri la faza P.U.Z:

- Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara;

- Aviz de amplasament emis de E-Distributie Banat;

- Aviz de amplasament emis de Apaprod Deva;

- Aviz de amplasament emis de Apaprod Deva pentru asigurarea debitului si presiunii;






