


. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Categoriile functionale existente aprobate prin PUZ aprobat cu HCL nr.326/2011 - locuinte colective,
accese carosabile si pietonale, parcaje aferente;

Categoriile functionale propuse ale dezvoltarii - locuirea in sistem individual (locuinta si anexe — garaj,
piscind), precum si amenajarea terenului cu accese carosabile si pietonale, platforma parcare, zone
verzi efc;

. Indicatorii urbanistici se vor stabili prin Planul Urbanistic Zonal, fara a depasi POT de 35%, respectiv
CUT de 1,0, dat de destinatia dominanta a zonei de locuire in zona urbang;

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Pentru realizarea investitiei este necesara elaborarea unei documentatii Plan Urbanistic Zonal ce se
va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/16.08.2000 al MLPAT privind cadrul
continut, prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate conform ghidului
metodologlc

Documentatia se va corela cu documentatnle de urbanism aprobate in zona- deoarece categoria
functionald prtnCIpala propusa este Iocuwea, incadrarea in zona limitrofa functionala existenta se va
realiza conform caracteristicilor tehnice prestabilite pentru aceasta prin documentatii de urbanism
aprobate anterior;

Prin HCL nr.95/2022 s-a aprobat Regulamentul privind infrastructura aferenta zonelor de
dezvoltare urbana, din cadrul municipiului Deva, care stabileste urméatoarele:

- modul in care terenurile aflate n proprietate privatad avand destinatia de drum deschis circulatiei
publice trec n domeniul public al municipiului Deva;

- conformarea circulatiilor noi propuse - dimensionare, profile;

- modul echiparii cu retele edilitare a zonei reglementate.

La elaborarea documentatiei PUZ se vor prelua reglementarile prevazute in Regulament;

se va tine cont de alinierea locuintelor existente pe parcelele invecinate;

la amplasarea obiectului de investitie se va {ine cont de gradul de rezistenta la foc al constructiilor
propuse precum si de gradul de rezistenta la foc a constructiilor din vecinatate, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare;

conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale;

conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 actualizata, se vor asigura alei carosabile si parcaje in numar
suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acceselor vor corespunde si cerintelor pentru
interventia vehiculelor pentru situatii de urgenta;

inaltimea maxima a constructiilor va respecta inéltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei;

amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime obligatorii fata de
constructile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de asigurarea insoririi
conform OMS nr.119/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime
obligatorii;

obiectivul va fi racordat la reteaua de alimentare cu energie electricd, reteaua de canalizare si
alimentare cu apa potabila prin grija investitorului, conf. Art. 13 al regulamentului de urbanism.

Se va prezenta suportul topografic vizat OCPI care va fi folosit ca suport pentru plansele cuprinzand
situatia existenta si plansele cu propuneri si va fi insotit de procesul verbal de receptie al lucrérii
topografice, cu evidentierea limitelor extrasului CF nr. 79920, prin care se identifica terenul supus
reglementarilor.

. Capacitati de transport admise:

Se va asigura prin solutia urbanistica propusa confortul urban, astfel, solutia de transport admisa nu
va depasi valoarea general admisa in zona;






