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MUNICIPIUL DEVA

Nr. 112903 din 02.11.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 542din 2£ . (| 2021

in scopul: Intocmire Documentatie P.U.Z. pentru: LOCUIN]‘A FAMILIALA Si iIMPREJMUIRE
Ca urmare a Cererii adresate de MOCANU GICA CLAUDIU si MOCANU ANGELA
ELENA cu domiciliul Tn judetul Hunedoara, comuna Baita, sat Ormindea, nr.239, telefon/fax_,e-
mail_inregistratad la nr. 112903 din 02.11.2021. Pentru imobilul — teren si/sau constructii —,
situat Tn judetul Hunedoara, localitatea Deva, Zona Archia, FN , CF 70895 (CF vechi Nr.1775N),
Nr. Cad. 70895 (cad vechi 2437; top.636/15; 637/9): sau identificat prin PLAN DE SITUATIE. In
temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 149 din 1998, faza PUG, aprobati
prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Deva nr. 223 din 1999, prelungit valabilitatea prin
H.C.L. nr. 438/2015 modificatd cu H.C.L. nr.111/2016, modificatd cu H.C.L. nr.490/2018. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: _
Teren situat in extravilanul municipiului Deva.
Proprietar: MOCANU GICA CLAUDIU si MOCANU ANGELA ELENA

- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
- Imobil aflat sub incidenta art.3, alin.(1) din Legea nr.17/2014

2. REGIMUL ECONOMIC:
- folosinta actuala: Arabil extravilan; Faneata;
- reglementari ale administratiei publice locale cu privire la obligatiile fiscale; Conform HCL
449/2020, privind stabilirea impozitelor si taxelor locale.

3. REGIMUL TEHNIC:
1. informatii extrase din PUG 1999:
2. obligatii /constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
Informatii extrase din Hotararea Guvernului nr.525/1996, republicati in 2002 pentru
aprobarea Requlamentului General de Urbanism:
3. Orientarea fatd de punctele cardinale: evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor:
4. Amplasarea fata de drumurile publice: autorizarea executérii constructiilor cu functiuni de
locuire este permis&, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii;
5.Amplasarea fatd de aliniament:_ c-tiile vor fi amplasate obligatoriu in aliniament; retragerea c-
tillor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale; in sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public; RECOMANDARE - ca la fiecare situatie in parte s3 se asigure
corelarea fronturilor stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a




caracterului general al strizii;
6. Amplasarea in interiorul parcelei - este permisé numai dac se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

¢) Ordinul M.S. nr.119/2014;
7. Accese carosabile: se vor asigura: accese carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; alei
carosabile in interiorul zonelor parcelate cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de
minimum 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasare si
suprafete pentru manevre de intoarcere;
8. Accese pietonale: prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni dintr-un drum
public care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii; autorizarea c-tiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice sau prin servitute conform destinatiei c-tiei;
9. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente: autorizarea executrii c-tiilor este permisa
numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
canalizare, gaze si energie electrica; lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara
publica se suporta in Tntregime de beneficiar;
10. Inditimea c-tiilor: autorizarea executarii c- -tiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei.
11. Aspectul exterior al c-tiilor: autorizarea executarii c-tiillor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:
autorizarea executarii c-tiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa;
12. Procentul de ocupare a terenului: reglementat prin PUZ - POT zond maxim 30%:
13. Parcaje: vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare in incint3;
14. Spatii verzi si plantate: vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire
dar nu mai putin de 2 mp/locuitor;
15. Imprejmuiri: este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri: imprejmuiri
opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale; imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimtarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau a
ansamblurilor urbanistice.
Corelare cu PATZ| Deva-Hunedoara-Simeria, aprobat prin HCL nr.381/2008 emis de
Consiliul Local Deva
Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism
Potrivit Art.35 din Ordinul nr.233/26.02.2016:
- Alin.(3) - dupa aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) in Consiliul Local Deva,
investitorul are obligatia de a transmite in format tiparit si digital un exemplar din
documentatie la MDRAP in termen de 15 zile pentru preluarea in Observatorul Teritorial
National;
- Alin. (4) - piesele desenate aferente documentatiilor de amenajarea teritoriului side
urbanism aprobate se transmit la MDRAP pentru preluarea in Observatorul Teritorial
National;




- Potrivit Art.36, pct. (c), alin.(1) si (3) din Ordinul nr.233/26.02.2016: documentatia se va

intocmi de catre specialisti atestatl conform Legii, in ceea ce priveste coordonarea siin
privinta sectiunilor specializate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Intocmire Documentatie P.U.Z. pentru: LOCUINTA FAMILIALA Sl iIMPREJMUIRE
Etapa | - in vederea solutlonaru urbanistice este necesara elaborarea unui plan urbanistic
zonal (PUZ). Acesta se va elabora in urma unui Aviz de oportunitate, emis de Arhitectul Sef
din cadrul Primariei Deva si aprobat de Primarul municipiului Deva, pe baza unei solicitari
scrise a beneficiarului si a documenta’gel (piese scrise si piese desenate), potrivit art.32, alin.(2),
(3) si (4) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Se vor obtine avizele solicitate dupa emiterea unui Aviz prealabil de oportunitate
favorabil.
Etapa Il - Dupa obtinerea Avizului de oportunitate, PUZ se va intocmi conform continutului cadru
aprobat prin Ord. nr.176/N/2000 al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia coroborat cu prevederne Legii nr. 350/2001
cu modificarile si completérile ulterioare, cu respectarea prevederilor Ordinului nr.21/N/2000, ai
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, cu respectarea regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturs pentru documentatia de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobat prin Hotararea nr.110/2010 a Consiliului Superior al Registrului Urbanlstllor
din Romania. PUZ si Regulamentul local de urbanism aferent se vor aviza de catre:
- Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara
- Aviz emis de Apaprod Deva
- Aviz emis de E-distributie Banat
- Aviz emis de Delgaz grid Deva
- Aviz Apele Romane - SGA Deva
- Aviz emis de Arhitectul Sef al Municipiului Deva
- Suport topografic
- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale - prin Directia Jud. Agricola
- Aviz ANIF
- Aviz MAPN - Statul Major General - UM Deva
- Aviz OSPA - Studiu pedologic
- Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale - Directia Judeteana pentru Cultura
Hunedoara
- Aviz Consiliul Judetean Hunedoara - prin Institutia Arhitectului Sef
- Plan de Situatie pe suport CD sau DVD, sistem de referinta Stereo 70.
Documentatia se va aviza in Comisia Tehnica Locald de urbanism si amenajarea teritoriului,
dupa care se va achita taxa RUR (Registrul Urbanistilor din Romanla) si se va aproba in
Consiliul Local Deva, potrivit Legii nr.350/2001, cu completanle si modificarile ulterioare.
NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informarii si consultarii prealablle a publicului interesat
conform Ord. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism. Intreaga documentatie PUZ (parte scrisa si parte desenata) se va prezenta in format
electronic, fisiere de tip "pdf”, iar planul de reglementan urbanistice si in format dwg, Stereo 70.
Etapalll - La intocmirea documentatiei faza DTAC se trece dupa aprobarea PUZ in Consiliul
Local Deva cu obligativitatea respectarn intocmai a prevederilor acestuia - in urma solicitarii
unui nou Certificat de Urbanism.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de construcitii.




4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii —
de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA, 330007, DEVA, str.
Aurel Vlaicu, nr. 25, judetul Hunedoara.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si si decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului. Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii
la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii
de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de
a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. In situatia in care, dupd emiterea
certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotitd de urmatoarele documente:a)certificatul de urbanism (copie);
a)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
b)documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[] D.TAC. [] D.TAD [] D.T.O.E.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin C.U.:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ Jalimentare cu apa [ lgaze naturale
[ lcanalizare [ kelefonizare
[ lalimentare cu energie electrici [ Jsalubritate




[lalimentare cu energie termica [ transport urban
Alte avize/acorduri:

d.% avize si acorduri privind:[ Jsecuritatea la incendiu [ Jprotectia civila
sanatatea populatieid.3) avize/acorduri specifice ale administratiei
publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
d.5) se vor anexa:
e)punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
f) Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie):
- Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construire
- Taxa pentru timbrul arhitecturii
Prezentul certificat de urbanism are varlaﬁrii'i"téi"éa de 24 |uni de |a data emiterii.

%\

Primar, e /, Secretai General,
Nicolae Flfwea‘ij_ & Floriha Dpris Visirin
Arhitect Sef,
Ra)ue&Lé\zéru;
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de




