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MEMORIU DE PREZENTARE

1.PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNI PROPUSE

Denumirea lucrarii: INITIEREA UNUI PUZ IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE, pentru terenul situat in judetul
Hunedoara, localitatea Deva, zona strazii Roci, CF 80138, 80384, 77129. S.teren=18.902mp

Beneficiari: PETROIESCU MARIUS, PETROIESCU GEORGIANA, GYORGY CODREANU
LASZLO, GYORGY CODREANU SEVERINA ELENA, DEMIAN LACRAMIOARA.
Proiectant general: S.C. HERITAGE ARHITECTURE SRL

Data elaborarii: decembrie 2023

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

Prezenta documentatie are ca scop realizarea in partea de vest a intravilanului
municipiului Deva, in proximitatea drumului judetean DJ708E si str. Roci a unor
locuinte individuale, dotari si servicii publice, pe o suprafata de 18.902mp.
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren arabil, pasune, faneata.

C.F. 80138 Deva, nr. cad. 80138 in suprafata de 11.510mp, arabil intravilan,
proprietar - PETROIESCU MARIUS-SORIN, PETROIESCU GEORGIANA-DINA.
C.F.80384 Deva, nr. cad. 80384 in suprafata de 6.407mp, arabil si pasune intravilan,
proprietar GYORGY CODOREANU LASZLO, GYORGY CODOREANU SEVERINA-ELENA.
C.F.77129 Deva, nr. cad. 77129 in suprafata de 985mp, faneata intravilan, proptietar
DEMIAN LACRAMIOARA-NARCISA.

Zona studiata

Terenul studiat se afla intr-o zona favorabila dezvoltarii unor locuinte individuale cu
functiuni complementare, fiind in vecinatatea DJ708E si str. Roci, ceea ce ii confera
un potential de dezvoltare urbanistica;

Amplasamentul fiind situat intr-o zona in continua dezvoltare cu constructii
existente in vecinatate, limita de studiu a fost stabilit astfel:

-la nord str. Roci

-la est (PUZ-uri aprobate HCL 547/2022, HCL 170/2018, HCL 375/2008) Negoi Cornel-
Beneamin; Gyorgy Codoreanu-Laszlo; Porcaru Florin; Beldean loan; Chira Ciprian-

Ovidiu si Chira Ana-Cerasela.
-la vest alee si lot individual cu locuinta Parter



-la sud DJ708E (str. losif Vulcan)

Accesul in zona se realizeaza din str. losif Vulcan si din str. Roci.

Petru utilitati terenul este accesibil de pe latura de nord si latura de sud.

Categorii functionale ale dezvoltarii, unitati/subunitati functionale

Conform prevederilor PUG aprobat cu HCL 223/1999, imobilul este situat in UTR 17,
LMup 17 subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban; unde functiunea dominanta a
zonei este locuirea compusa din locuinte individuale existente sau propuse cu regim
de inaltime P-P+2, majoritar cu caracter urban. Functiuni complementare admise ale
zonei: institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale,
carosabile, parcaje.

Functiunea propusa: nu se modifica - zona rezidentiala - locuinte individuale












Functiuni posibile a fi implementate in interiorul parcelei aferente PUZ-ului:
o locuinte pentru maxim 2 familii

o dotari, servicii

o spatii verzi amenajate

o accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje

o retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Servituti

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este
asigurat - se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare;

Retragere impusa de limita de protectie al LEA 20kV.



Dotari de interes public

Zona de dotari si servicii publice se va realiza in proximitatea caii de acces din str.
losif Vulcan (DJ708E).

In aceasta zona relieful este caracterizat de declivitati mai accentuate, dar la care,
proiectul tehnic implementat va adapta cerintele functionale ale obiectivului propus.

Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Pentru realizarea investitiei se propun lucrari de echipare edilitara, asigurarea
acceselor pe teren. Asigurarea acceselor, parcajelor se vor face prin grija
beneficiarului cu respectare legislatiei in vigoare.

Accesul pe parcelele studiate se va realiza prin initierea unor drumuri noi
compatibile cu cerintele concrete si normele PSI.

Se vor asigura cate 1-2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Se vor respecta normele de igiena.

Se propune cunfigurarea unui profil stradal cu un prospect de 9,0m care strabate
terenul pe directia nord-sud cu o ramificatie de legatura est-vest.

Strazile vor fi executate pe fundatie din ballast si piatra sparta impanata cu
imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice pentru carosabil; dale inierbate
pentru locurile de parcare; pavaje/dalaje pentru trotuare.

Retelele edilitare din interiorul ansamblului rezidential se vor realiza prin grija
beneficiarului.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la
reteaua de canalizare proiectata.

Capacitatile de transport admise
Prin dimensionarea acceselor auto si pietonale, nu se admite circulatia masinilor de

mare tonaj dupa finalizarea lucrarilor de drumuri, cu exceptia celor de interventii.

indicatorii propusi - limite minime si maxime
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BILANT TERITORIAL PROPUS
Suprafata teren studiat: 18.902mp
mp %
SC locuinte | 2.416,00| 12,78
SC dotari si servicii 414,001 219
TOTAL SUPRAFATA CONSTRUITA | 2.830,00| 14,97
Suprafete zona locuinte [14.210,00| 75,18
Suprafete pietonale | 1.021,40| 541
Suprafete platforme carosabile 390,000 2,06
Suprafete zone verzi  [10.382,60| 54,93
Suprafete zona dotari si servicii | 1.369,00] 7,24
Suprafete pietonale 188,00 099
Suprafete platforme carosabile 46,00 0,24
Suprafete zone verzi 721,001 3,81
Pentru realizare profil stradal | 3.323,00| 17,58
-carosabil 1.42300| 753
-pietonal 1.140,00| 6,03
-Zone verzi 460,00 243
-parcari (24 locuri) 300,000 1,59
-total zone verzi si parcari 760,00 4,02
Procent de ocupare a terenului (POT) - 14,97
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,39
Total spatii verzi publice 1181,00] 6,24
Suprafata construita desfasurata | 7.393,60 -

POT max 35%

CUT max 0,5

Hmax. cornisa: 8,0m D+P+1E
Hmax. coama: 10,5m D+P+1E

Regimul de aliniere al constructiilor

In urma analizarii documentatiilor de urbanism realizate in zona adiacenta terenului
pentru care s-a initiat PUZ s-au stabilit urmatoarele retrageri (pl.nr.: A2a, A2b):
-amplasarea constructiilor de locuinte se va face cu respectarea alinierii existente
(str.Roci) impusa si de catre proximitatea liniei electrice aeriene de medie tensiune;
-se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conform Codului Civil; distantele minime necesare interventiilor in caz
de incendiu;

-retrageri pentru obtinerea vizibilitatii necesare in intersectii.

2. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI IN ZONA

In zona aferenta terenului studiat exista constructii pe parcele private.
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In stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul este nefolosit, nu exista zone
de spatiu verde amenajat.

In zona studiata sau in zonele invecinate nu s-au constatat riscuri naturale.
Prezentul studiu se incadreaza in tendintele de dezvoltare urbanistica si a
studiilor si proiectelor elaborate anterior, raspunzand nevoilor actuale si viitoare
de dezvoltare.

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism isi va pastra limita
unitatii teritoriale de referinta din P.U.G.-ul in vigoare.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de solutionarea circulatiei,
asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare, realiarea de spatii verzi si zone
construite.

3. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Zona studiata figureaza in prezent ca teren arabil, faneata si pasune, insa
capacitatea ei productiva actuala este extrem de redusa.

Transformarea ei in zona de locuire prezinta un potential de crestere a calitatii
vietii din cadrul localitatii in general.

Cresterea populatiei localitatii creaza premizele dezvoltarii la nivel local a
serviciilor si a echipamentelor publice aferente zonelor de locuire, avand un
impact benefic asupra economiei locale.

4. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI
PRIVATI SI CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE

Din partea initiatorilor se vor finanta urmatoarele categorii de lucrari:
lucrarile de echipare tehnico-edilitara a terenului in cauza, retele apa-canal,
retelele electrice si reteaua de alimentare cu gaz

amenajarea prin pietruire a drumurilor propuse

Intocmit,
Arh. Kohut L. Ladislau

Coordonator PUZ,
Arh. Emilia Hamos
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INVENTAR DE COORDONATE
PUNCTE PE CONTUR

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m]

Y [m]

+ 211

216
221
222

487223.492
487225.084
487231.886
487241.369
487200.173
487162.491
487166.675
487153.392
487132.756
487099.301
487105.655
487103.672
487071.655
487038.572
487037.711
487022.369
487005.790
486990.285
486978.344
486971.566
486943.294
486940.375
486958.968
486956.544

335717.169
335725.514
335737.754
335747.476
335762.146
335775.566
335794.494
335799.218
335806.555
335818.451
335835.619
335836.340
335847.977
335860.002
335857.962
335863.454
335870.645
335877.563
335881.902
335876.892
335847.134
335844.196
335809.957
335799.360
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ZONE REGLEMENTATE

C F 80138 Deva
nr cadastral 80138
C F 80384 Deva
nr cadastral 80384
C F 77129 Deva
nr cadastral 77129

Coordonator
Beneficiari:  PETROIESCU MARIUS-SORIN Proiect nr..
A PETROIESCU GEORGIANA-DINA
_ GYORGY-CODOREANU LASZLO
E ! 5 HERITAGE ARHITECTURE GYORGY-CODOREANU SEVERINA-ELENA | 05/2023
DEMIAN LACRAMIOARA-NARCISA
330055 DEVA, Aleea Anemonelor 15,  T.: 0720703350 - -

w NR. REG. COM. J20/1192/2017 Cc.U.L. 38015467 | Titlu proiect: ZONA REZIDENTIALA Faza:
Specificatie | Nume Semnatura | Scara: Deva’ LN?CCL;LNEE1'§8D'X(')2;J4A;%71 2 A.O.
Sef proiect | arh. Kohut L. 112500 " Judetul Hunedoara (P.U.Z)
Proiectat arh. Kohut L. Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
Desenat arh. Kohut L. 1212023 PLAN DE INCADRARE IN ZONA A0

h/l= 297 / 420 (0.12m2)
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Plan topografic suport la documentatia de urbanism
Scara 1:1000

Judetul Hunedoara Proprietari:
_ Municipiul Deva Petroiescu Marius-Sorin
zona protectie LEA Strada Coziei, nr Petroiescu Georgiana-Dina
C F 80138 Deva Gyorgy-Codoreanu LaszIo
nr cadastral 80138 Gyorgy-Codoreanu Severina-Elena
487250 C F 80384 Deva Demian Lacramioara-Narcisa 487250

nr cadastral 80384
C F 77129 Deva
nr cadastral 77129
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INVENTAR DE COORDONATE
PUNCTE PE CONTUR

Nr. | Coordonate pct.de contur

Pct. X [m] Y [m]

| 487000 + 211 | 487223.492 | 335717.169 487000

216 | 487225.084 | 335725.514
221 |487231.886 | 335737.754
222 | 487241.369 | 335747.476
204 | 487200.173 | 335762.146
199 | 487162.491 | 335775.566
201 | 487166.675 | 335794.494
227 | 487153.392 | 335799.218
228 | 487132.756 | 335806.555
4 1487099.301 | 335818.451
2|487105.655 | 335835.619
1487103.672 | 335836.340
13 | 487071.655 | 335847.977
23 | 487038.572 | 335860.002
22 | 487037.711 | 335857.962
36 | 487022.369 | 335863.454
70 | 487005.790 | 335870.645
85 | 486990.285 | 335877.563
86 | 486978.344 | 335881.902
88 | 486971.566 | 335876.892
95 | 486943.294 | 335847.134
96 | 486940.375 | 335844.196
116 | 486958.968 | 335809.957
117 | 486956.544 | 335799.360

id 77129

486950 486950

Executant, Costea Dorin Vasile
Certificat de autorizare
Seria RO-HD-F, nr 0216/13.02.2019
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PROFIL TRANSVERSAL Sc.: 1/1000
EXISTENT
///// SISTEMATIZAT

LEGENDA
sBILA:*T TERITORIQ_‘- E’:LS;'(:EZNT LIMITA ZONA STUDIATA
e e S © _ _ 1 LIMITALIMITA DE PROPRIETATE TERENURI STUDIATE
Teren 1, CF 80138 intravilan | 11.510] 60,89 | | CF 80138 (11.510mp) i ,
Teren 2, CF 80384 intravilan 6.407] 33,90 . \\
Teren 3, CF 77129 intravilan 985] 5,21 1 CF 80384 (6.407rmp) EICA 2\
Tota suprafata toren studiat_| 78902[10000 | ] CF 77129 (985mp) i\
Suprafata construita existenta 0.00 | 0,00 Vs . / 7l
Procent de ocupare a terenului (POT) - 0,00 - LOCUINTE EXISTENTE ‘ Y . =3
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - - - \¥ N 7
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA EXISTENTE - DOMENIU PUBLIC ' & TN L
Pentru realizare pI'Ofll stradal 3.323 17,58 \ TEREN STUDIAT PENTRU CAI DE ACCES \Y; ol L
-carosabil 1.423] 753 —— ' \ :
“pietonal 1140] 402 | DOTARVSERVICII SI SPATI VERZI PUBLICE \
-ZOne Verzi si parcari 760 5,37 \
Pentru dotari si servicii 1.369] 7,24 m ZONAPROTECTIE LEA 20kV Coordonator P.U.Z. arh. Emilia H
oordonator P.U.Z. arh. Emilia Hamos
Bengficiari:  PETROIESCU MARIUS-SORIN Proiect nr.;
NOTA A PETROIESCU GEORGIANA-DINA
i GYORGY-CODOREANU LASZLO
-din terenul aferent CF80138 .
et . HERITAGE ARHITECTURE | oot hioamasomasi | 5202
-din terenul ateren -
se studiaza suprafata de 1.231,4mp 330055 DEVA, Aleea Anemonelor 15, T.: 0720703350 - -
Jin terenul aferent CET7129. 1o w NR. REG. COM. J20/119212017 c.u.. 38015467 | Titlu proiect: ZONA REZIDENTIALA Faza:
BonirU profl Siada —3323,0mp
P Speciicac | Nume Semalura_| Scera ouva e cad o138, cossasirrizo | PO
-ai u ] . . ]
e e de L i Sefproiect | arh. Kohut L. 111000 Judetu Hunedoar )
' Proiectat arh. Kohut L. Data: Titluplansa:  p| AN DE SITUATIE Plansa nr.:
Desenat | arh. Kohut L. 12/2023 -EXISTENT- A1
h/l= 594 / 325 (0.19m2)
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‘ Plan topografic suport la documentatia de urbanism
P Scara 1: 1000
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Nr. | Coordonate pct.de contur

Pet. X [m] Y [m]

| 487000 + 211 | 487223.492 | 335717.169
216 | 487225.084 | 335725514

221 | 487231.886 | 335737.754
222 | 487241.369 | 335747.476
204 | 487200.173 | 335762.146
199 | 487162.491 | 335775.566
201 | 487166.675 | 335794.494
227 | 487153.392 | 335799.218
228 | 487132.756 | 335806.555
4 | 487099.301 | 335818.451

2 | 487105.655 | 335835.619

1 |487103.672 | 335836.340

13 | 487071.655 | 335847.977
23 | 487038.572 | 335860.002
22 | 487037.711 | 335857.962
36 | 487022.369 | 335863.454
70 | 487005.790 | 335870.645
85 | 486990.285 | 335877.563
86 | 486978.344 | 335881.902
88 | 486971.566 | 335876.892
95 | 486943.294 | 335847.134
96 | 486940.375 | 335844.196
116 | 486958.968 | 335809.957
117 | 486956.544 | 335799.360
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Executant, Costea Dorin Vasile
Certificat de autorizare
Seria RO-HD-F, nr 0216/13.02.2019
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LEGENDA
[ ] LIMITA ZONA STUDIATA
~ 1 LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT PRIN PUZ

] LIMITE PARCELE

ANE: 2l
[C] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA EXISTENTE HE 5l
[ CAI DE COMUNICATIE RUTIERA PROPUSE* gl lg g|
[ ] PARCELE PROPUSE PENTRU LOCUINTE ElIE = |
[ ] ZONA SPATII VERZI PUBLICE/DOTARI S SERVICII PROPUSE J |
ZONE VERZI/PARCARI AMENAJATE PROPUSE PSS ——
[~ "] ZONA CONSTRUIBILA IN INTERIORUL PARCELELOR | Trotuar Trotuar || Trotuar | Zona verder I
“(HCL 95 din 24.03.2022) i , I8 , }
. 180 3.00 3.00 120, , 150 2.50 3.50 150 |
' 9.00 n 9.00 !
PROFIL STRADAL TRANSVERSAL TIP 7 PROFIL STRADAL TRANSVERSAL TIP 7-SENS UNIC-
BILANT TERITORIAL PROPUS NR. LOT | DIMENSIUNI (m) |SUPRAFATA (mp)| NR. LOT | DIMENSIUNI (m) [SUPRAFATA (mp) RN g ;_,
Suprafata teren studiat: 18.902mp 1 29,47*x26,72* 702,24 11 19,73*x32,50* 636,32
mp % 2 25,00 x27,80* 681,55 12 18,00 x40,84* 729,11
SC locuinte | 2.416,00| 12,78 3 25,00 x28,88* 705,90 13 18,00 x41,60* 741,92
SC dotari si servicii 414,001 2,19 4 18,65*x32,17* 600,00 14 18,00 x41,60* 662,30
TOTAL SUPRAFATA CONSTRUITA | 2.830,00( 14,97 5 17,35 x34,95* 600,00 15 937,30
Suprafete zona locuinte  {14.210,00| 75,18 6 16,99 x35,68* 600,00 16 44,30*x31,20* 1369,00
Suprafete pietonale 1.021,40[ 541 7 25,00 x36,78* 905,86 17 22,00 x31,20* 698,80
Suprafete platforme carosabile | 390,00] 2,06 8 18,80"x33,40" 631,83 18 21,00 x33,19° 695,30 _
Suprafete zone verzi_|10.382,60] 54,93 9 19,54"x33,63" 631,43 19 21,00 x33,16" 697,20 NGOy
Suprafete zona dotari si servicii | 1.369,00] 7,24 10 19,05*x32,26* 637,55 20 21,09*x33,11* 704,15 ~
Suprafete pietonale 188,00 0,99 *dimensiune variabila 21 16,21 x67,84* 1011,60
Suprafete platforme carosabile 46,00/ 0,24 HH
S rfole o 1o ol 8 Coordonator P.U.Z. arh. Emilia Hamos
Pentru rgalizare profil stradal | 3.323,00| 17,58 Beneficiari: PETROIESCU MARIUS-SORIN Proiect nr.:
';fgm“ 120 158 A PETROIESCU GEORGIANA-DINA —
. - s . GYORGY-CODOREANU LASZLO
-zone verzi 460,00 2,43 A
e —rin HERITAGE ARHITECTURE | crofGrcongremiusiemieciens | 05202
total zone verzi si parcari 760,00/ 4,02 330055 DEVA, Aleea Anemonelor 15,  T.: 0720703350  |— _
Procent de ocupare a terenului (POT) - | 1497 w NR. REG. COM. J20/1192/2017 c.U.. 38015467 | Titlu proiect: ZONA REZIDENTIALA Faza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,39 LOCUINTE INDIVIDUALE -
Total spatii verzi publice 1187,00] 6,24 Specificatie | Nume Semnatura | Scara: - C- A.Q.
Suprafata construita desfasurata | 7.393,60 - Deva, Nr. cad. 80138, 80384 si 77129
p ) .
Sef proiect | arh. Kohut L. 1/1000 Judetul Hunedoara (P.U.Z)
Proiectat arh. Kohut L. Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
Desenat arh. Kohut L. 1212023 CONCEPTUL PROPUS A2a
h/l= 594 / 325 (0.19m2)
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Plan topografic suport la documentatia de urbanism
N
P Scara 1:1000
Judetul Hunedoara Proprietari:
) Municipiul Deva Petroiescu Marius-Sorin
zona protectie LEAWT 20k} Strada Coziei, nr Petroiescu Georgiana-Dina
C F 80138 Deva Gyérgy-Codoreanu LaszIl6
nr cadastral 80138 Gyérgy-Codoreanu Severina-Elena
| 487250 C F 80384 Deva Demian Lacramioara-Narcisa 487250
nr cadastral 80384
C F 77129 Deva
nr cadastral 77129
487200 487200
SV
B Frecventa (%) Viteza (m/s)
id 73805
487150 487150
g
487100 Q‘D 487100
5y
2]
7
id 69522
487050 487050
INVENTAR DE COORDONATE
PUNCTE PE CONTUR
Nr. Coordonate pct.de contur
Pet | xqm) Y m]
487000 + 211 | 487223.492 | 335717.169 \ 487000
216 | 487225.084 | 335725.514
221|487231.886 | 335737.754
222 | 487241.369 | 335747.476
204 | 487200.173 | 335762.146
199 | 487162.491 | 335775.566
201 | 487166.675 | 335794.494
227 | 487153.392 | 335799.218
228 | 487132.756 | 335806.555
4 |487099.301 | 335818.451
2 |487105.655 | 335835.619
1487103.672 | 335836.340
13 |487071.655 | 335847.977
23 |487038.572 | 335860.002
22 |487037.711 | 335857.962
486950 36 | 487022.369 | 335863.454 486950
— 70 | 487005.790 | 335870.645 —
85 |486990.285 | 335877.563
86 | 486978.344 | 335881.902
88 | 486971.566 | 335876.892
95 | 486943.294 | 335847.134
96 | 486940.375 | 335844.196 Executant, Costea Dorin Vasile
116 | 486958.968 | 335809.957 Certificat de autorizare
117 | 486956.544 | 335799.360 Seria RO-HD-F, nr 0216/13.02.2019
S(1)=18902.07mp P=749.413m P Categoria B
/
D
S
4
@
S 8 8 R 3 = 2
486900 5 5| Sistem de referinta Stereografic 1970 4 2 3 Bl 486900
— [sp] (3] [sp] ™ ™ o —
BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.1. BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.7 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.11 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.15 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.19
mp % mp % mp % mp % mp %
Suprafata teren | 702,24 {100,00 Suprafata teren | 905,86 | 100,00 Suprafata teren | 636,32 | 100,00 Suprafata teren | 937,30 |100,00 Suprafata teren | 696,00 | 100,00
Suprafata construita propusa | 120,00 | 17,10 Suprafata construita propusa | 168,00 | 18,55 Suprafata construita propusa | 120,00 | 18,86 Suprafata construita propusa | 136,00 | 14,51 Suprafata construita propusa | 120,00 | 17,24
Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata | 436,80 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata | 353,60 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 -
Zona verde amenajata | 516,24 | 73,50 Zona verde amenajata | 647,86 | 71,52 Zona verde amenajata | 440,32 | 69,20 Zona verde amenajata | 703,30 | 75,04 Zona verde amenajata | 510,00 | 73,28
Alei pietonale si carosabile| 66,00 | 9,40 Alei pietonale si carosabile| 90,00 | 9,93 Alei pietonale si carosabile| 76,00 | 11,94 Alei pietonale si carosabile| 98,00 | 10,45 Alei pietonale si carosabile| 66,00 9,48
Procent de ocupare a terenului (POT) - 17,10 Procent de ocupare a terenului (POT) - 18,55 Procent de ocupare a terenului (POT) - 18,86 Procent de ocupare a terenului (POT) - 14,51 Procent de ocupare a terenului (POT) - 17,24
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,44 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,48 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,49 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,48 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,45
BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.2. BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.8 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.12 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.16 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.20
mp % mp % mp % mp % mp %
Suprafata teren | 681,55 |100,00 Suprafata teren | 631,83 | 100,00 Suprafata teren | 729,11 {100,00 Suprafata teren |1369,00 | 100,00 Suprafata teren | 704,15 |100,00
Suprafata construita propusa | 120,00 | 17,60 Suprafata construita propusa | 120,00 | 19,00 Suprafata construita propusa | 120,00 | 16,46 Suprafata construita propusa | 414,00 | 30,24 Suprafata construita propusa | 120,00 | 17,05
Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata [1112,00 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 -
Zona verde amenajata | 495,55 | 72,70 Zona verde amenajata 435,83 | 68,98 Zona verde amenajata | 545,11 | 74,76 Zona verde amenajata | 721,00 | 52,67 Zona verde amenajata | 518,15 | 73,58
Alei pietonale si carosabile| 66,00 | 9,70 Alei pietonale si carosabile | 76,00 | 12,02 Alei pietonale si carosabile | 64,00 8,78 Alei pietonale si carosabile| 234,00 | 17,09 Alei pietonale si carosabile| 66,00 9,37
Procent de ocupare a terenului (POT) - 17,60 Procent de ocupare a terenului (POT) - 19,00 Procent de ocupare a terenului (POT) - 16,46 Procent de ocupare a terenului (POT) - 30,24 Procent de ocupare a terenului (POT) - 17,04
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,46 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,49 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,43 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,81 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,45
BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.3. BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.9 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.13 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.17 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.21
mp % mp % mp % mp % mp %
Suprafata teren | 705,90 {100,00 Suprafata teren | 631,43 [100,00 Suprafata teren | 741,92 {100,00 Suprafata teren | 699,64 {100,00 Suprafata teren |1011,60 {100,00
Suprafata construita propusa | 120,00 | 17,00 Suprafata construita propusa | 120,00 | 19,00 Suprafata construita propusa | 120,00 | 16,17 Suprafata construita propusa | 120,00 | 17,15 Suprafata construita propusa | 120,00 | 11,86
Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 -
Zona verde amenajata | 519,90 | 73,65 Zona verde amenajata |435,43 | 68,96 Zona verde amenajata | 557,92 | 75,20 Zona verde amenajata | 513,64 | 73,41 Zona verde amenajata | 812,20 | 80,29
Alei pietonale si carosabile| 66,00 [ 9,35 Alei pietonale si carosabile | 76,00 | 12,04 Alei pietonale si carosabile | 64,00 8,63 Alei pietonale si carosabile | 66,00 9,44 Alei pietonale si carosabile | 79,40 7,85
Procent de ocupare a terenului (POT) - 17,00 Procent de ocupare a terenului (POT) - 19,00 Procent de ocupare a terenului (POT) - 16,17 Procent de ocupare a terenului (POT) - 17,15 Procent de ocupare a terenului (POT) - 17,26
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,44 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,49 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,42 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,44 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,45
BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.4,5,6 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.10 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.14 BILANT TERITORIAL PROPUS Lot Nr.18 ;
mp % mp % mp % mp % r
Suprafata teren | 600,00 | 100,00 Suprafata teren | 637,55 | 100,00 Suprafata teren | 662,30 | 100,00 Suprafata teren | 695,30 100,00 "
Suprafata construita propusa | 104,00 | 17,30 Suprafata construita propusa | 120,00 | 18,82 Suprafata construita propusa | 120,00 | 18,12 Suprafata construita propusa | 120,00 | 17,26
Suprafata construita desfasurata | 270,40 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 - Suprafata construita desfasurata | 312,00 - -
Zona verde amenajata | 434,00 | 72,35 Zona verde amenajata | 441,55 | 69,26 Zona verde amenajata | 478,30 | 72,22 Zona verde amenajata | 509,30 | 73,25
Alei pietonale si carosabile| 62,00 | 10,35 Alei pietonale si carosabile| 76,00 | 11,92 Alei pietonale si carosabile | 64,00 9,66 Alei pietonale si carosabile| 66,00 9,49 !
Procent de ocupare a terenului (POT) - 17,30 Procent de ocupare a terenului (POT) - 18,82 Procent de ocupare a terenului (POT) - 18,12 Procent de ocupare a terenului (POT) - 17,26 \
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,45 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,49 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,47 | Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - 0,45
LEGENDA “5 XN
[ | LIMITAZONA STUDIATA X\
' _ _ _ LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT PRIN PUZ Coordonator
] LIMITE PARCELE Beneficiari:  PETROIESCU MARIUS-SORIN Proiect nr.:
[ ] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA EXISTENTE - Fé%%?é?%o%%%iﬁmﬁg%
[C] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA PROPUSE HERITAGE ARHITECTURE GYORGY-CODOREANU SEVERINAELENA | 05/2023
I LOCUINTE INDIVIDUALE PROPUSE (D+P+1) T T DEMIAN LACRAMIOARA-NARCISA
, Aleea Anemonelor 15, T.: - -
[ DOTARI SI SERVICII PROPUSE (D+P+1) w NR.REG. COM. J20/119212017  C.U.. 38015467 | Titlu proiect: ZONA REZIDENTIALA Faza:
[ ZONE VERZI PROPUSE Speciicatie | Nume Semnatura | Scara. - LOCUINTE INDIVIDUALE- AO
[ ] ALEIPIETONALE SI PLATFORME (PE LOT) Sef oroiect | arh. KOMui L 11000 Deva, Nr. cad. 80138, 80384 5i 77129 (PUZ)
er proiec arn. Aonut L.
ZONE VERZIIPARCARI AMENAJATE PROPUSE P Judetul Hunedoara
| SPATII VERZI PUBLICE Proiectat arh. Kohut L. Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
I~ ""1 ZONA CONSTRUIBILA IN INTERIORUL PARCELELOR Desenat | arh. Kohut L. 12/2023 CONCEPTUL PROPUS A2b
h/l= 594 / 325 (0.19m2)
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335700
335750
335800
335850
335900
335950

Plan topografic suport la documentatia de urbanism
Scara 1: 1000

Judetul Hunedoara Proprietari:
. Municipiul Deva Petroiescu Marius-Sorin
zona protectie LEA Strada Coziei, nr Petroiescu Georgiana-Dina
C F 80138 Deva Gyorgy-Codoreanu Laszld
nr cadastral 80138 Gyorgy-Codoreanu Severina-Elena
487250 C F 80384 Deva Demian L&cramioara-Narcisa 487250

nr cadastral 80384
CF 77129 Deva
nr cadastral 77129

487200 A87200

sV

B Frecventa (%) = Viteza (m/s)

id 73805

| 487150 487150
1 487100 487100
/ id 69522
487050 // % 487050
INVENTAR DE COORDONATE

PUNCTE PE CONTUR

Nr. | Coordonate pct.de contur

Pct. X [m] Y [m]

AN 487000

| 487000 —I— 211 | 487223.492 | 335717.169
216 | 487225.084 | 335725514

221 | 487231.886 | 335737.754
222 | 487241.369 | 335747.476
204 | 487200.173 | 335762.146
199 | 487162.491 | 335775.566
201 | 487166.675 | 335794.494
227 | 487153.392 | 335799.218
228 | 487132.756 | 335806.555
4487099.301 | 335818.451

2|487105.655 | 335835.619

1| 487103.672 | 335836.340

13 | 487071.655 | 335847.977
23 | 487038.572 | 335860.002
22 | 487037.711 | 335857.962
36 | 487022.369 | 335863.454
70 | 487005.790 | 335870.645
85 | 486990.285 | 335877.563
86 | 486978.344 | 335881.902
88 | 486971.566 | 335876.892
95 | 486943.294 | 335847.134
96 | 486940.375 | 335844.196
116 | 486958.968 | 335809.957
117 | 486956.544 | 335799.360

S(1)=18902.07mp P=749.413m

486950 486950

Executant, Costea Dorin Vasile
Certificat de autorizare

Seria RO-HD-F, nr 0216/13.02.2019
Categoria B

8 g 2 g
486900 § § Sistem de referinta Stereografic 1970 § / 5‘ § 5 486900
LEGENDA
——— aliniament

——— limita proprietate parcele

{4 limita edificabila/aliniere locuinte individuale D+P+1E
"#V4 limita edificabila dotari si servicii

retea alimentare apa existenta

———- retea alimentare apa propusa

[a] camine bransament apa propuse

—— retea canalizare existenta

———-retea canalizare propusa

camine bransament canalizare propuse

retea alimentare cu energie electrica existenta
———- retea alimentare cu energie electrica propusa

[~ bransamente electrice propuse e

‘I stalpiiluminat stradal propuse P e m)i\\_\
. . 4 o\
retea alimentare cu gaz existenta g "N

retea alimentare cu gaz propusa
bransamente gaz propuse

NOTA

Distanta dintre stalpii de iluminat stradal,
doar de pe o parte a drumului, in raport
cu inaltimea acestora este de 5:1

Coordonator P.U.Z. arh. Emilia Hamos

Bengficiari: ~ PETROIESCU MARIUS-SORIN Proiect nr..
A PETROIESCU GEORGIANA-DINA
. GYORGY-CODOREANU LASZLO
HERITAGE ARHITECTURE GYORGY-CODOREANU SEVERINA-ELENA | 05/2023
DEMIAN LACRAMIOARA-NARCISA
330055 DEVA, Aleea Anemonelor 15,  T.: 0720703350 - -

w NR. REG. COM. J20/1192/2017 c.U. 38015467 | Titlu proiect: ZONA REZIDENTIALA Faza:
Specificatie | Nume Semnatura | Scara: Deva’ 'f\loril;lega?g 'g/('ggf‘;%” 2 A.O.
Sef proiect | arh. Kohut L. 1/1000 " Judetul Hunedoara (P.U.Z)
Proiectat arh. Kohut L. Data: Titlu plansa:  CONCEPTUL PROPUS Plansanr.:
Desenat arh. Kohut L. 12/2023 RETELE EDILITARE A3

h/l= 594 / 325 (0.19m2)
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