ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr.217 din 25.07.2024

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ‘Regenerarea urband a zonei Dorobanti, situaté
intre strézile Mérdsti si Panselutelor’, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, zona
adiacents strézii Dorobant, delimitatd de strada Mardsti, B-dul 22 Decembrie, str.Carpati 5i Aleea
Panselutelor

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completérile ulterioare,

Ordinul nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Art.129 alin.2 lit"c” si alin.6 lit"c” din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Ludnd act de:

Proiectul de hotdrdre nr.184/2024, Referatul de aprobare nr.184/2024 al Primarului municipiului
Deva, domnul Nicolae-Florin Oancea, prin care se propune aprobarea documentatiei Plan Urbanistic
Zonal ,Regenerarea urbana a zonei Dorobanti, situata intre strazile Marasti si Panselutelor”, generat
de imobilul situat intravilanul municipiului Deva, zona adiacent strazii Dorobanti, delimitata de strada
Marasti, B-dul 22 Decembrie, str.Carpati si Aleea Panselutelor,

Referatul tehnic al Arhitectului Sef nr.54286/22.05.2024,

Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, administrarea domeniului public si privat al
municipiului, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.1423/82282/24.07.2024,

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. e) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit In sedinta ordinara, adopta prezenta hotardre:

Art.1. - Aproba Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat sub nr.1237/08.01.2024 insotit de
Punctul de vedere al Compartimentului urbanism autorizatii si receptii banca de date urbana, inregistrat
sub nr.35633/01.04.2024, prezentate in Anexa nr.1 si Anexa nr.2 care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. - Aprobd documentatia Plan Urbanistic Zonal "Regenerarea urbani a zonei Dorobanti, situata intre
strizile Marasti si Panselutelor”, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, zona
adiacenta strazii Dorobanti, in suprafaté totald de aproximativ 28,2 ha, pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice si/sau juridice, cat si terenuri care apartin domeniului public al municipiului Deva,




conform proiectului nr.415/2023, intocmit de S.C. Fabrica de Proiecte S.R.L., coordonator R.U.R. arh. Riciu
Sabin Dusko prezentata in Anexa nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 10 ani.

Art.3. - Detaliille Planului Urbanistic Zonal, se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu
Hotarérea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.4. - Documentatia Plan Urbanistic Zonal se va aproba in concordantd cu prevederile Avizului
Arhitectului Sef nr.9/36366/02.04.2024, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat
prin Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5. - Prezenta hotarare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6. - Serviciul urbanism va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Hunedoara;
- Primarului municipiului Deva;
- Serviciului urbanism;

- Compartimentului administrarea domeniului public si privat.

PRESEDINTE DE SEDINTA, ) CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
loan-Dorin PETRUI 7 7=SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA,
Oana-Diana MURA
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea cu numarul 123142/16.11.2023, prin care se solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind documentatia Plan
Urbanistic Zonal ,,REGENERAREA URBANA A ZONEI DOROBANTI, SITUATA
iNTRE STRAZILE MARASTI SI PANSELUTELOR”, generat de imobilul situat in
municipiul Deva, delimitat de strada Mirasti, Bulevardul 22 Decembrie, Calea
Zarandului, Aleea Panselutelor, judeful Hunedoara, initiator Municipiul Deva,
proiectant S.C. Fabrica de Proiecte S.R.L. coordonator R.U.R. arhitect Sabin Dusko

Réaciu

A. TEHNICILE SI METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA Sl
CONSULTAREA PUBLICULUI:

Potrivit ,,Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism” aprobat cu HCL
nr. 72/26.03.2019, conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobat cu Ordinul nr. 2.701/30.12.2010, emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului, s-a publicat documentatia Planul Urbanistic Zonal

,,REGENERAREA URBANA A ZONEI DOROBANTI, SITUATA INTRE STRAZILE
MARAsTI S| PANSELUTELOR” generat de imobilul situat in municipiul Deva,
delimitat de strada Marasti, Bulevardul 22 Decembrie, Calea Zarandului, Aleea
Panselutelor, judetul Hunedoara, initiator Municipiul Deva, prin urmatoarele metode
de informare:

- s-a afisat anunful pe site-ul si avizierul Primariei municipiului Deva sub nr.
123746/17.11.2023 - Etapa elabordrii propunerilor P.U.Z. SI R.L.U. aferent, de
informare si consultare a publicului, prin Serviciul Informatica;

- au fost amplasate panouri din materiale rezistente la intemperii, completate conform
caracteristicilor stabilite in Anexa 2 a Ordinului nr. 2.701/2010, pe teritoriul tratat prin
PUZ, in locatii cu buna vizibilitate, fiind mentinute pe toatad perioada stabilita pentru
transmiterea observatiilor si propuneriior: 20.11.2023-13.12.2023; la dosar exista
fotografii care fac dovada amplasérii acestora;




- au fost publicate anunturi privind documentatia de urbanism in cotidianul ), Oervus

Hunedoara” din data de 21.11.2023, 28.11.2023, 19.12.2023 si ,,Mesagerul
Hunedorean” din data de 24.11.2023
- s-au transmis un numar total de 46 notificari catre:

- Asociatiile de proprietari din zona studiata prin PUZ, iar In zona garajelor
propuse spre demolare s-a afisat anuntul la fata locului, Tn loc cu vizibilitate buna;

- documentatia a fost disponibild pentru a fi consultata pe site-ul Primariei municipiului
Deva la adresa: www.primariadeva.ro, Servicii Publice, Dezvoltare Urbana, Informare
si consultare-Documentatii de urbanism si Amenajare a Teritoriului.

Cetatenii au fost invitati s& transmitda observalii n perioada
20.11.2023-13.12.2023.

B. REZUMATUL OBSERVATIILOR S! REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $I CONSULTARE

Dezbaterea publica privind propunerile preliminare ale Planului Urbanistic Zonal
,REGENERAREA URBANA A ZONEI DOROBANTI, SITUATA INTRE STRAZILE
MARAST! S| PANSELUTELOR” a avut loc in data de 07.12.2023, ora 15:00 Ia sediul
Primariei municipiului Deva, in urma careia s-a intocmit Proces verbal inregistrat sub
nr.132896/08.12.2023. Din partea publicului nu au fost prezente persoane interesate

de documentatia prezentata.

In scris, la registratura Primériei s-a inregistrat adresa nr. 133031/08.12.2023
din partea unei persoane, proprietar al unui apartament si garaj din zona studiata, prin
care transmite opinii si propuneri:

1. De ce terenul cuprins intre strada Marasesti si Vanatorilor este exceptat din
studiu si este inclusa zona aflatd intre Aleea Panselutelor si bd. Nicolae
Balcescu;

2. Principala disfunctionalitate a zonei este lipsa locurilor de parcare; realizarea

unui studiu de circulatie bazat pe masuratori ale traficului;

Intocmirea si procesarea unui chestionar adresat locuitorilor zonei;

Aleea Panselutelor pe latura NV are o strangulare care ar trebui rezolvata

prin actiuni de circulatie a terenurilor in cadrul acestui PUZ;

5. In cazul incintei formate din blocurile 27, 28, 29, 30 se propune 0 parcare
ingropata; o astfel de parcare cu accesul situat in amonte va aduna apele
pluviale fiind necesare cheltuieli suplimentare pentru functionarea acesteia,
o solutie ar fi unirea celor doua parcéri, acoperirea lor partiala si amenajarea
locului de joaca si a terenului de sport pe terasa nou creata;

6. Pentru accesul in aceastd parcare se propune demolarea unor garaje
existente, desi exista si alte directii sau pozitii de acces prin care se poate
realiza accesul in parcarea subterana propusa. Afectarea proprietatii private
in scopul rezolvarii unor obiective de utilitate publica se poate face doar daca
nu exista si alte variante alternative;

7. Bateriile de garaje executate in aliniament si cu posibilitatea de a capata un
aspect unitar meritd s3 fie pastrate, pentru ca pe langa adapostirea unui
autovehicul acestea oferd spatii necesare in cazul locuirii in cladiri cu mai
multe niveluri.

B




Raspunsul elaboratorul documentatiei S.C. Fabrica de Proiecte S.R.L. coordonator
R.U.R. arhitect Sabin Riciu, inregistrat sub nr. 138109/20.12.2023 a fost transmis
persoanei care a transmis observatiile. Conform raspuns proiectant:

Legil

Delimitarea terenurilor a fost ficuts de la faza temei de proiectare, eventualele
ajustari pot fi doar minimale, de corectare a redactérii ei pe plange;

in faza de studii de fundamentare s-a realizat studiu asupra traficului si a
disfunctionalitatilor zonei, in care s-a identificat parcarea necorespunzatoare ca
fiind o disfunctionalitate majora, prin PUZ s-au facut propuneri care prezinta
solutii pentru aceasta problema;

S-au lansat chestionare adresate locuitorilor zonei in data de 18.09.2023 unde
locatari si-au exprimat opiniile referitoare la parcari,

Cu privire la strangularea de pe latura NV Aleea Panselutelor, aceasta este
generatd de pozitionarea a doua terenuri aflate in proprietate privata intre care
drumul nu se mai poate largi;

Propunerea unei parcari semi-ingropate in zona blocurile 27, 28, 29, 30 a fost
datd de necesitatea realizarii unor locuri de parcare in plus dar si a unor spatii
verzi care s deserveasca locuitorii blocurilor. Prin implementarea unei parcari
semi-ingropate pe toatd suprafata formatd de blocurile 27, 28, 29, 30 s-ar
realiza mai multe locuri de parcare, iar suprafata zonei verzi va creste;

Cu privire la demolarea garajelor existente pentru a se realiza accesul in
parcarea subterand propusa, se va studia varianta cu acces nord-sud in
parcarea semi—ingropatd propusa in acea zona.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu

completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raportul informarii si consultarii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor

administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului

general.

In baza raportului informarii si consultarii publicului, consiliul local poate solicita

modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Compartiment Dezvoltare Urbana,
Igret Irina Ana
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PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI URBANISM
cu privire la
PLANUL URBANISTIC ZONAL
,REGENERAREA URBANA A ZONEI "DOROBANTI", SITUATA
INTRE STRAZILE MARASTI S| PANSELUTELOR”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva,
zona delimitat de strada Marasti, b-dul 22 Decembrie,
Calea Zarandului, str. Carpati si Aleea Panselutelor

Ca urmare a cererii adresate de S.C. FABRICA DE PROIECTE S.R.L. prin Réciu Sabin Dusko, in
calitate de elaborator al documentatiei “Regenerarea urbana a zonei "Dorobanti’, situatd intre strazile
Marasti si Panselutelor’, cu sediul in Comuna Giroc, sat Giroc, str. Cupidon, nr.5, jud. Timis, inregistrata la
nr.122528 din 15.11.2023 si a procesului verbal de predare-primire nr.12167 din 05.02.2024,

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune regenerarea urband a zonei cartierului Dorobantj, pe
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si/ sau juridice, cét si terenuri care apartin domeniului public
al Municipiului Deva, amplasate in intravilanul municipiului Deva, in suprafata de aproximativ 28,2 ha.
Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse accesuri si alei pietonale si carosabile, parcaje,
spatii de agrement, spatii verzi amenajate.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 21.02.2024 se
propune avizarea favorabild a documentatiei nr.415/2023, intocmita S.C. FABRICA DE PROIECTE SR.L,
coordonator R.U.R. arh. Réciu Sabin Dusko, cu urmétoarele conditii:

-se va ftine cont de propunerile membrilor CTATU in ceea ce priveste zonele de locuinte
individuale/activititi economice propuse pentru restructurare si se va reduce regimul de inaltime propus,
astfel incat sa se asigure o trecere graduald de la regimul mic de Tnaltime din zona locuintelor individuale la
regimul de inaltime P+4 sau mai mult;




- se va analiza circulatia auto si pietonala din zona scolii Andrei $aguna (se va tine cont si de
constructia noii gradinite in curtea scolii) si se vor propune solutii care sa fluidizeze traficul la orele de varf;

- se va revizui RLU propus cu privire la legislatia in vigoare, procentul de zone verzi, tipul de spati
publice de tip piateta etc;

-se vor respecta conditiile din avizele si acordurile obtinute;

Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.Z. se afld in intravilan conform P.U.G. al
municipiului Deva , aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungitd valabilitatea prin HCL nr. 476 din 2023, in
UTR 3, subzona functionald LMu, subzona rezidentiald cu cladiri de inaltime mica (P-P+2) de tip urban;
subzona functionalé LI, subzona rezidentiald cu cladiri inalte (mai mult de 3 niveluri); subzona de institutji
publice si servicii de interes general: ISa - administrative; ISfb - financiar - bancare; ISco - comerciale; 1Sct -
cult: 1St - de turism; 1S7 - de invatamant; ISs - de sanatate; subzona LMu subzona rezidentiala cu cladiri de
tip urban; subzona Pa, subzona de agremet. Functiuni dominante ale zonei: locuirea, compusa din compusa
din locuinte individuale cu regim mic de inéltime cu caracter uban si locuinte colective cu regim inalt P+4-
P+10 si institutii publice si servicii de interes general. Functiuni complementare admise ale zonei sunt:
institutii si servicii publice (administratie, culturd, sport, turism, inva{amant, sanatate, culturd, comert); spatji
verzi amenajate; accese pietonale, carosabile, parcaje; mici activitalj economice, cu caracter nepoluant, care
nu necesita transport mare de marfa sau materii prime si nu prezinta pericole de explozii. Teritoriul care
urmeaza s fie reglementat prin PUZ este delimitat de B-dul 22 Decembrie, strada Mihai Eminescu, strada
Carpati si strada Dragos Voda, pe terenuri proprietate privaté a persoanelor fizice si juridice, cat si terenuri
care apartin domeniului public al Municipiului Deva. Suprafata totald a terenului reglementat este de
aproximativ 28,2 ha.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 255/24.07.2023 documentatia este insotité de urmatoarele
avize:

o AN.P.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.1 din 04.01.2024;

e Punct de Vedere nr.125286/21.11.2023 — Serviciul Informatica, Primaria municipiului Deva (pentru fibra
optica);

« Aviz de amplasament favorabil nr. 18712188/11/01/2024 emis de E-distributie Banat, cu conditii

e Aviz ADPP Primaria municipiului Deva -aviz nr.122862/16.11.2023,

e Aviz favorabil Registrul Spatilor Verzi nr.129256 din 29.11.2023, emis de Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat, Serviciul Cadastru, Fond Funciar, Priméria municipiului Deva;

o Notificare pentru asistents de specialitate de sanatate publica nr.3256/17.11.2023 -Directia Judeteana de
Sanatate Publica Hunedoara;

e Aviz conditionat nr.1 din 4.01.2024- Orange Romania Communications S.A.;

e Apaprod Deva — aviz tehnic de amplasament nr. 17630/14.12.2023, cu conditii;

e Aviz favorabil nr.123381/16.11.2023, cu mentiuni -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -
Serviciul SUMMSCUP - Priméria Deva -Transport public local Deva;

e Aviz favorabil nr.124013/17.11.2023, emis de Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -
Serviciul SUMMSCUP, Primaria Deva (termoficare),

e Aviz favorabil nr. 122879/16.11.2023, emis Directia Politia Locald Deva (pentru camere video);

e Aviz favorabil nr.123785/17.11.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat - Serviciul
SUMMSCUP - Primaria Deva (pentru transport in regim de taxi);

o Aviz prealabil nr.601.748 din 22.11.2023 - Inspectoratul Judetean de Politie Hunedoara, Serviciul Rutier;

e Aviz favorabil nr.124673/20.11.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public i Privat - Serviciul
SUMMSCUP - Primaria Deva (pentru iluminatul public din zona);

e Aviz nr. NPOTX-FO_3441/12.12.2023 cu conditii, emis de Vodafone Romania;

e Aviz de amplasament favorabil nr.3324/29.11.2023, emis de RCS&RDS SA;




e Aviz favorabil nr.382354466/20.11.2023 emis de S.C. Delgaz Grid S.A., cu conditji;

e Acord nr.2320197 din 07.12.2023, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,lancu de Hunedoara”
al Jud. Hunedoara;

e Aviz Ministerul Culturii, Directia Judeteana pentru Culturd Hunedoara, nr. 1830/24.01.2023;

o Aviz favorabil nr.17138 din 14.02.2024 -Serviciul de Telecomunicatii Speciale;

e Punct de vedere nr.5909/19.03.2024 emis de Consiliu Judetean Hunedoara.

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursé aga cum reiese din Raportul inregistrat cu nr.1237/08.01.2024 intocmit
de consilier Igret Irina Ana.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse o serie de observatii si
rezerve cu privire la documentatia “Regenerarea urbana a zonei "Darobant(”, situata intre strézile Marasti si
Panselutelor’, generat de imobilul situat in municipiul Deva, zona Dorobanti, la care elaboratorul a raspuns,
asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii publicului.

Directia Urbanism
Secretar CTATU
Cojocarescu lulia




