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1. INTRODUCERE

Plan Urbanistic Zonal ,Regenerare Urbana a Zonei Micro 15", Municipiul Deva, judetul Hunedoara

Zona supusa regenerarii urbane cuprinde cartierul Micro 15, terenul reglementat find situat deoparte si
de cealalta strazi Minerului, delimitat de str. Mihai Eminescu, str. Pietroasa, str. Ceangai, Petru Rares, str.
Bejan, str. Titu Maiorescu si str. Aleea Armatei. Suprafata estimata supusa regenerarii urbane este de 38
ha.

Municipiul Deva

Agorapolis SRL
urb. Mihaela Pusnava
urb. peisag. Alexandra-Maria larca

Zona de studiu PUZ este compusa din mai multe terenuri in suprafatd totala de aproximativ 38 ha.

Conform informatiilor si extraselor de carte funciara ale imobilelor din zona de studiu, 76% dintre
terenuri se afla in domeniul public al Mun. Deva, aproximativ 22% dintre terenuri se afla in
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proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, iar aproximativ 2% dintre terenuri se afla in
proprietatea privata a statului/Mun. Deva.

Initiatorul documentatiei PUZ, Primdria Municipiului Deva, urmadreste regenerarea urbana a arealului
studiat, in suprafatd de cca. 38 ha, amplasat in sudul Municipiului Deva, in cartierul rezidential Micro 15
al Municipiului Deva, si stabilirea interventiilor de regenerare urband asupra zonei.

Regenerarea urbana urmareste revitalizarea zonelor urbane aflate in dificultate:

= imbunatdtirea conditiilor de locuire in cartierele de blocuri;

= amenajarea si infrumusetarea spatiului public - piete, scuaruri, parcuri, mobilier urban;

= modernizarea infrastructurii urbane- retele de ap4d, gaz si electricitate, drumuri si retele de
transport in comun.

Conform Ghidului de regenerare urbana - fmbunatdlz‘irea confortului urban pentru

marile ansambluri de locuinte colective construite in perioada socialismului de stat, exista o serie de principii
generale pentru o regenerare urbana sustenabila in vederea imbundtatirii confortului urban ce implicd in
mare parte adoptarea conceptului de dezvoltare sustenabila cu ale sale trei componente constitutive:
componenta ecologica, cea sociala si cea economica.

Procesul de regenerare urband se poate racorda sistemului de valori universale ecologice generale, ce
pot fi implementate in vederea obtinerii unui ambient construit sustenabil. Desi ne aflam intr-o stare
continud de regdsire a unui mobil de dezvoltare a societdtii, imperativele ecologice, protectia si
dezvoltarea mediului natural raman constante ce pot crea baza pe care se poate construi un viitor cu
adevdrat sustenabil. Aceste aspecte ecologice odata identificate pot crea ,infrastructura” la care se pot
racorda celelalte componente definite de sintagma dezvoltdrii sustenabile (componenta sociald si cea
economica).

Noul PUZ va sta la baza elabordrii studiului de fezabilitate cu elemente de D.A.L.l, precum si a unor
proiecte viitoare, care vor constitui suport pentru accesarea de fonduri externe in vederea implementarii
de proiecte pentru regenerarea urbana a cartierului.

Terenurile care au generat Planul Urbanistic Zonal se afla in proportie de 76% in domeniul public al Mun.
Deva, avand suprafatd de 38 ha.

Zona de studiu a fost stabilita tinand cont de importanta interventiilor in acest cartier, vechimea
cartierului, populatia numeroasa si imbatranita, precum si de relieful si conditiile de mobilitate in
interiorul acestuia.
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Conform temei de proiectare, prin PU.Z. se intentioneaza elaborarea unui proiect care sa exprime
conceptul general de dezvoltare urband pentru intregul areal studiat, pe termen scurt, mediu si lung,
ingloband propunerile de zonificare a terenurilor, a traseelor circulatiilor si relationarea cu P.U.G. Mun.
Deva - aflatin lucru, bazandu-se pe principiile generale de regenerare urbana.

Extras din Ghidul de regenerare urbana - Imbunatatirea confortului urban pentru marile ansambluri de
locuinte colective construite in perioada socialismului de stat:

Reorientarea eforturilor de dezvoltare cdtre oameni trebuie sa fie extinsa in cartierele de locuinte, acolo
unde apar urmatoarele probleme:

= lipsa facilitatilor de sport si agrement in apropierea locuintelor;

» sufocarea cartierelor cu masini;

= prezenta unor parcele verzi neglijate si inchise publicului prin garduri;

= lipsa unei identitati si a unei comunitati locale;

= aspectul neatractiv al blocurilor de locuinte.

Ghidul de regenerare urbana - fmbundtdﬁrea confortului urban pentru marile ansambluri de locuinte colective

construite in perioada socialismului de stat, instituie principiile fundamentale ce trebuie urmate in

procesele de regenerare urbana si le structureaza in trei categorii:

= Principiul dezvoltarii sustenabile - un principiu teoretic care desi aparent foarte general se poate
folosi ca element coordonator in orice interventie ce implica transformarea mediului construit;

= Principiul adaptarii si organizarii mediului construit folosind conceptul de unitate de vecinatate;

= Principiul ierarhizarii spatiului public - un principiu formal ce are implicatii directe asupra imaginii
generale a spatiului public al orasului si relatiile ce se pot crea intre domeniul public si cel privat.

Principiul dezvoltarii sustenabile
Acest principiu se fundamenteaza pe teoriile ce conceptualizeaza dezvoltarea sustenabila sub forma

realizarii concomitente a dezvoltdrii pe trei componente fundamentale: componenta ecologica,
componenta sociald si cea economica.

Componenta ecologica este materializata sub forma sistemului ecologic al zonei creat prin
interconectarea spatiilor verzi publice, utilizand ca elemente componente constitutive coridoarele
ecologice si diferite petice de habitat. Aceste componente pot sustine diverse unitati functionale ale
domeniului public: scuaruri verzi si gradini publice cu dotari pentru toate categoriile de varstd, de la
activitati dinamice (locuri de joacd, sport) la activitati pasive de relaxare.

Componenta sociala este conceputa prin asigurarea posibilitatii manifestarii comunitatilor locale in
spatii identitare ce pot contribui la intarirea sentimentului de apartenentd, spatii care sd inspire locuitorii
zonelor respective, spatii publice care sa contribuie la obtinerea unui nivel contemporan de locuire
urband. Aceste spatii sunt configurate tot sub forma unui sistem, de data aceasta un sistem
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interconectat de spatii publice utilizand ca elemente constitutive strazi de diferite categorii si diferitele
scuaruri minerale. Cele doua sisteme (ecologic si social) sub aspectul trasaturilor lor fizice sunt doua
sisteme care, luate impreuna, au repercusiuni pornind de la nivelul local al unitatii de locuit si pana la
nivelul orasului.

Componenta economica este evidentiata prin transpunerea celor doud sisteme (ecologic si social) tot
intr-un sistem, un sistem ce vizeaza asigurarea viabilitdtii acestor propuneri in diverse scenarii cu
orizonturi temporare specifice fiecarei componente in parte.

Principiul unitatii de vecinatate
Adaptarea modelului urban bazat pe conceptul de unitate de vecindtate, pe langa implicatiile sociale si

economice care stau la baza constituirii modelului, permite configurarea si pastrarea elementelor
ecologice semnificative din interiorul orasului sub formad de spatiu public, investit cu anumite functiuni
recreative si clasificat in functie de gradul de accesibilitate pe care ecosistemul respectiv il permite. De
asemenea, sub acest tip de organizare orasul este conceptualizat si organizat la scara deplasarii
pietonale. Acest aspect are multiple implicatii atat cu privire la dimensionarea efectiva a unitatilor cat si
implicatii directe asupra confortului urban si asupra imbunatatirii calitatii vietii.

Principiul ierarhizarii spatiului public
Acest spatiu liber, de cele mai multe ori, sufera de lipsa de identitate in cadrul dezvoltarilor de tip cartiere

construite in perioada socialismului de stat. Aceste lipsuri pot fi contracarate vizand asigurarea unei
ierarhii bazate pe calitdtile spatiale pentru realizarea valorilor sociale de referinta ale comunitatilor
rezidentiale:

» permeabilitate (cu diverse intensitati);

» lizibilitate;

» adaptabilitate;

» eficientd energetica;

» activitate;

» intimitate.

Avand in vedere aceste lucruri, conceptul formal de organizare a spatiului liber trebuie sa urmareasca
definirea cat mai distincta si precisa intre domeniul public (cu acces nemijlocit) si domeniul privat (care
pleaca de la individ si pana la comunitatile unitatilor de locuit organizate sub diverse tipologii). Aceasta
separare concisa oferd optiunea rezidentilor de a alege intre activitate si intimitate.

Pentru realizarea acestor deziderate si pentru definirea limitelor intre spatiul public si cel privat, spatiul
liber de constructii al zonei poate fi configurat in cadrul sistemului ce foloseste insula urbana ca element
determinant al structurii urbane.
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Provocarea consta in problematica utilizarii unui sistem de organizare precisa (strada-insuld urbana) in
reconfigurarea unui sistem construit ce apartine urbanismului deschis, unde cu greu se pot distinge
relatii precise intre cladiri si circulatii.

Regenerarea urbana, vazuta ca proces de modificare a mediului construit, poate fi organizata folosind
aceste 3 principii teoretice fundamentale, articulandu-se in acelasi timp cat mai armonios si firesc la
elementele supraordonatoare structurale organizate la nivelul localitatii si peisajului deschis imediat
invecinat.

Tot in cadrul acestui ghid sunt stabilite cateva etape de abordare a interventiilor in vederea regenerdrii

urbane din cadrul marilor ansambluri de locuinte:

Etapa 1 - Organizarea sistemului verde integrat (asigurarea zonelor verzi si coridoarelor verzi).
Tipologiile de spatii verzi se pot clasifica ierarhic pornind de la buzunarul verde cu diverse functiuni aflat
in imediata proximitate a fiecarei locuinte si pana la tipologia de parc natural - parc padure. Pentru
asigurarea unui confort urban crescut, se urmdreste asigurarea accesibilitatii fiecarei locuinte catre toate
aceste tipologii de spatii verzi organizate cu diverse functiuni, folosind relatiile miniale ideale spatiale
dintre fiecare locuintad si fiecare tipologie de spatiu verde.

Etapa 2 - Reorganizarea structurala a cartierului. Pentru o regenerare urbana cu efecte pozitive si
insemnate asupra confortului urban, si pentru o imbunatatire a calitatii vietii, se impune aplicarea nor
schimbari structurale fundamentale. O schimbare semnificativd, dar posibila ar fi regandirea acestor
organizari la scara pietonului.

Astfel, sunt propuse urmatoarele elemente ierarhice in structura generala a cartierului, elemente ce se

pot manifesta prin diverse elemente fizice urbane:

- cartierul poate sa fie structurat din cateva unitati de vecinatate determinate de accesibilitatea
pietonala a maximum 5 minute de mers pe jos, ceea ce impune o structura organizata cu raza de
aproximativ 400 de m. Aceasta suprafatd contribuie semnificativ la o abordare din perspectiva
pietonului si la scara deplasdrii pietonale. Se poate ca in unele cazuri aceasta unitate de vecindtate sa
coincida cu suprafata vechiului microraion sau 2 astfel de vecinatati sa corespunda unui microraion;

- 0 unitate de vecindtate poate fi organizata prin agregarea catorva comunitati urbane locale cuprinse
intre 2000 si 3000 de persoane;

- 0 comunitate localda poate fi compusa fizic din agregarea catorva noi configurari de "insule urbane’,
care ar fi unitatea fizica urbana de baza in vederea realizarii unui nou mediu construit cu alte valente
fata de cel existent.

Elementele generale ierarhice, comunitdtile urban locale, unitdtile de vecindtate, cartierul, sunt toate
organizari fizice precise ce permit o structurd ierarhica nuantata a comunitdtilor locale: comunitatea
locala, comunitatea unitatii de vecinatate si comunitatea cartierului. Aspectele ecologice ale acestui tip
de structurare organizatorica sunt evidentiate de conceperea organizdrii, pornind de la scara pietonului si
accesibilitate, un transport comun eficient, toate articulate la un sistem verde integrat, structurat din
multitudinea de tipologii ierarhice ale unitatilor spatiale enuntate ale spatiilor verzi publice.
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Etapa 3 - Configurarea unor noi insule urbane. Aceastd etapd implicd in prima faza analiza lizibilitatii

existente la nivelul cartierului. in mare parte cartierul este perceput ca fiind format din cateva suprafete
mari ocupate de cladiri de locuit si dotdri, iar spatiul dintre cladiri se prezinta, in majoritatea cazurilor, fara
identitate. Sunt caracteristici ce se pot identifica in structurile marilor ansambluri de locuit aproape in
orice situatie.
A doua faza a acestei etape implica structurarea noilor insule urbane. Elementul de insuld urbana este
determinant in ierarhizarea spatiului avand in vedere ca prin intermediul acestei configuratii se face cel
mai usor distinctia intre spatiul public si cel privat - separare indispensabila in structurile cu un confort
urban ridicat.

Etapa &4 - Structurarea si organizarea spatiului determinat de noile insule urbane. Aceasta
structurare se face prin crearea de noi centre secundare si organizarea spatiului privat al insulei urbane.
De asemenea in aceastd etapa poate fi inclusa reorganizarea spatiilor strazilor de diferite categorii.
Structurarea spatiului public are in vedere obtinerea unor comunitdti rezidentiale cu dimensiuni raportate
la scara omului, pietonale.

Toate aceste coordonate structurale majore si regdsesc corespondenta in organizarea spatiilor publice
sub diferite forme folosind elemente contemporane cu privire la sistemele constructive de detaliu,
pavaje, mobilier urban, vegetatie plantata etc.

La scara Insulelor urbane nou constituite se pot evidentia elementele constitutive ale regenerarii urbane

in cadrul marilor ansambluri de locuit dupa cum urmeaza:

= Spatiu verde public- cu toate tipologiile sale;

= Spatiu de tip strazi de diferite categorii (strazi orientate catre pietoni); Conceptualizarea strazii ca
spatiu:

minimizarea dominatiei auto si crearea de strazi sigure si atractive;
- tratarea strazii ca spatiu pozitiv ce poate sustine toate tipurile de utilizatori;
- cheia pentru a obtine o vecindtate 'prietenoasa’ cu pietonii este reducerea vitezei auto si
recuperarea unei suprafete mai mari pentru pietoni;
- asigurarea de parcdri in strada mentine zona mai sigura si animat de activitati;
- caracterul strazii este dat si de: pavaj, iluminat, zone de stat, mobilier urban, copaci si zone
plantate;
- transformarea unei strazi intr-un loc se poate face prin considerarea relatiei strazii cu cladirile ce o
configureaza.
= Scuar la nivelul cartierului (Piata civica);
= Scuar public al comunitatii locale;
= Spatiu privat al insulei urbane.

In vederea cresterii calitatii spatiilor publice existente in cadrul cartierelor marilor ansambluri de locuinte
colective, se impune reformarea amenajdrii functionale a strazilor, aleilor si intersectiilor din interiorul
acestora. Reamenajarea acestora trebuie sa se substituie principiilor actuale privind mobilitatea urbana
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sustenabild, in acord cu directivele europene privind mobilitatea in cadrul oraselor durabile. Astfel
structurarea lor functionala si design-ul urban trebuie sa raspunda unei ierarhii de utilizare a spatiului
strazii ce atribuie intaietate pietonului, acesta find urmat de deplasarea velo, utilizarea transportului in
comun si in ultimd instanta deplasarea cu automobilul personal.

Conform ,Ghidului de regenerare urbana a cartierelor comuniste” elaborat de Alexandra Ae si Adina
Vintan, exista cateva principii de interventie pentru regenerarea urband a acestor cartiere de blocuri:

1. Nicio strada/trotuar fara verdeata
Mai multe studii arata ca spatiile verzi au un efect foarte pozitiv asupra oamenilor si orice bucata de
verdeata poate sd imbunatdteasca starea noastra de bine. Ca atare, un principiu de bazd pentru
regandirea cartierelor de blocuri ar trebui sa presupuna introducerea de mai multa verdeata oriunde
acest lucru este posibil.

2. Spatii multi-uz
Toate spatiile ar trebui sa fie gandite pentru diferite categorii demografice si socio-economice. O alee
intr-un parc poate fi un spatiu pentru plimbat copiii mici, un spatiu de promenada pentru cupluri tinere,
sau un spatiu pentru jogging. La fel, un teren de sport poate fi folosit de tineri familisti, de copii ca loc de
joaca, sau ca un spatiu pentru evenimente ale comunitatii.

3. Spatii intime
Jan Gehl vorbeste in ,Orase pentru oameni" despre preferinta oamenilor pentru spatii intime. Succesul
turistic al oraselor medievale din Europa se datoreaza in mare parte spatiilor intime si placute de care se
bucurd aceste orase. Cartierele de blocuri sunt insd de multe ori inconjurate de spatii largi si deschise in
care oamenii se pierd destul de usor. Aceste spatii pot fi transformate in spatii mai ,calde" si placute, prin
intermediul unor interventii simple (de exemplu, adaugarea de mobilier urban si spatii verzi).

4. Spatii sigure
in ,The Death and Life of Great American Cities", Jane Jacobs vorbeste despre nevoia de a avea spatii
publice care pot fi usor de observat si monitorizat de la ferestrele din jur. Acestea sunt genul de spatii
unde copiii se pot juca sub ochii atenti ai parintilor si unde vecinii sunt si paznici de incredere ai
comunitatii.

5. Fatade interesante
Cartierele cu arhitectura comunista sunt in mare parte dominate de blocuri ,gri" cu un aspect dezolant.
S-ainceput in ultimii ani un proces de termo-izolare al acestor blocuri, insa a fost un proces inconsistent,
cu solutii sub-optime, cu abordari ne-coordonate si, de multe ori, cu rezultate mai nefericite decat
originalul. in acest sens, este important ca toate localitatile cu cartiere de blocuri sa elaboreze ghiduri
cromatice pentru reabilitarea acestor blocuri si sa incurajeze interventia artistilor pentru infrumusetarea
acestor blocuri. De exemplu, in Sibiu, artisti stradali sunt invitati in fiecare an sa infrumuseteze fatadele
scolilor si ale blocurilor din oras, in cadrul Festivalului de Arta Stradala Sibiu.
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6. Conversie partere in spatii active

O mare problema a cartierelor cu arhitectura comunista este ca au fost in mare parte gandite ca si
cartiere dormitor, cu o carenta mare in ceea ce priveste spatii de servicii si spatii economice. Practic
aceste cartiere nu mai raspund cerintelor economiei si societdtii din ziua de azi. Rdspunsul la aceste

nevoi a fost conversia haotica a parterelor blocurilor in spatii de comert si servicii, sau in spatii
economice, fard existenta unei strategii clare si in absenta unor reguli urbanistice care sd raspunda

acestor nevoi.

Scopul elaborarii P.U.Z.:

Reglementarea unei zone care genereazd activitati si investitii pentru dezvoltarea Municipiului Deva;
Crearea unui cadru necesar interventiilor de regenerare urbana in cartierele dormitor;

Cresterea calitatii vietii in mediul urban, prin introducerea unor activitdti complementare locuirii;
Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire;

Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea spatiului urban.

in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

~

organizarea retelei stradale;

zonificarea functionala a terenurilor;

organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);
masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista);
mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

madsuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de Urbanism.

In mod specific, Planul Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

zonificarea functionala in corelare cu functiunile existente in zond, dar si cu cele propuse prin
documentatiile aprobate si in curs de avizare din zond, asigurandu-se compatibilitatea functionala
intre acestea;

reglementarea functionala a zonei, avand ca obiective respectarea principiilor dezvoltdrii urbane
integrate, instituirea reglementadrilor urbanistice care sa asigure protejarea si dezvoltarea durabild a
zonei;
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- stabilirea unor reglementari urbanistice care sa permita dezvoltarea unor dotari de interes general: de
sanatate, educatie, administratie, socio-culturale, comerciale si de servicii, sportive, dar si spatii verzi;

- stabilirea indicatorilor urbanistici pentru viitoarele dezvoltari, a regimului de indltime si a retragerilor
fata de limitele de proprietate, avand in vedere functiunile propuse in cadrul parcelelor de interventie
si a vecinatatilor construite in zona de studiu, tipologia loturilor si a fronturilor stradale;

- rezolvarea accesurilor carosabile si pietonale in cadrul cartierului;

- asigurarea echipdrii tehnico-edilitare corespunzatoare in cadrul cartierului de locuit;

- asigurarea conditiilor de parcare aferente ansamblurilor de locuinte colective, in conformitate cu
reglementdrile in vigoare la nivel local;

- stabilirea unui plan de masuri care sa urmareasca cresterea calitatii vietii comunitatii locale si care sa
permita formularea de obiective pentru care este posibila obtinerea de fonduri publice sau private,
locale, nationale sau comunitare.

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare in studii de teren (studiu topografic, geotehnic),
studii si avize de specialitate si se coroboreaza cu diverse documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului prezentate mai jos. Extrasele din documentatiile de mai jos sunt structurate, dupda cum
urmeaza:

a. prezentare generald siimportanta la nivelul orasului;
b. informatii ce sustin programul/solutia propusa;
c. obiective specifice/directii de dezvoltare ce influenteaza solutia propusa prin PUZ.

Deva 2023

Viziunea strategica Deva 2023 este ca orasul sa fie un reper al eficientei, coerentei actului decizional si
transparentei administrative, sa sustina crearea unei comunitati active si dinamice, sd atraga investitii
si sa genereze proiecte de importanta strategica pentru oras si cetateni si toate acestea sd conduca la
cresterea calitatii vietii in Municipiul Deva.

Strategia integrata pentru dezvoltare urbana a Municipiului Deva in perioada 2014-2023 s-a axat pe
indeplinirea urmatoarelor obiective strategice:

0S1. Dezvoltarea unei economii moderne, bazatd pe industrii si tehnologii inovatoare, performante si creative, si
pe o fortd de muncd sustenabild si de calitate

0S2. Asigurarea unei dezvoltdri urbane complexe si integrate, care sd contribuie la imbundtdtirea calitatii
factorilor de mediu si a eficientei energetice, promovarea energiilor regenerabile si managementul proactiv al
situatiilor de risc
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0S3. Cresterea calitdatii vietii cetdtenilor prin asigurarea infrastructurii rezidentiale, educationale, de sdndtate,
digitale, sportive, a facilitatilor socio-culturale si de agrement

0S4. Asigurarea unei mobilitati urbane durabile, prin implementarea unui sistem de transport accesibil si sigur,
care sd conducd la o dezvoltare echilibratd a tuturor modurilor de transport si sd sustind cresterea calitatii vietii
cetatenilor

0S5. Realizarea nodului convergent turistic Deva, prin valorificarea integratd, inteligentd si durabild a
potentialului turistic si cultural, propriu si zonal

056. Modernizarea managementului si administratiei publice locale la nivelul standardelor europene.

PORTOFOLIUL DE PROIECTE
Portofoliul de proiecte stabilit pand in prezent (2023) cuprinde atat proiecte sectoriale cat si proiecte
integrate complexe. Dintre toate proiectele, trebuie mentionate proiectele la care, inclusiv documentatia
PUZ, raspunde in mod direct:

0S2. Asigurarea unei dezvoltari urbane complexe si integrate, care sa contribuie la imbunatatirea
calitatii factorilor de mediu si a eficientei energetice, promovarea energiilor regenerabile si
managementul proactiv al situatiilor de risc

DI2.1. Dezvoltarea, modernizarea si reabilitarea infrastructurii de utilitati, inclusiv in zonele marginalizate
P48 - Extinderea si reabilitarea infrastructurii de apd si apa uzata in judetul Hunedoara

DI2.2. imbunatadtirea calitatii factorilor de mediu, conservarea biodiversitatii si a patrimoniului natural,
managementul deseurilor

P70 - Imbundtdtirea calitdtii factorilor de mediu si a calitdtii viefii prin cresterea suprafetelor spatiilor verzi si
realizarea/completarea/reconditionarea de alei pietonale, piste de biciclete, a dotdarilor de mobilier urban si a
locurilor de joacd.

DI3.2. Asigurarea unor servicii sociale si de sandtate de calitate si promovarea incluziunii sociale

P216 - Constructii blocuri ANL

Di3.4. Dezvoltarea infrastructurii si ofertei de activitati socio-culturale si de petrecere a timpului liber

P245 - Realizarea unui Centru de practicare a sporturilor

P270 - Extindere spatii verzi, parcuri si zone de agrement.

pP271 - fnfiin;‘are si reabilitare de parcuri si/cu locuri de joaca

0S4. Asigurarea unei mobilitati urbane durabile, prin implementarea unui sistem de transport
accesibil si sigur, care sa conduca la o dezvoltare echilibrata a tuturor modurilor de transport si sa
sustina cresterea calitatii vietii cetatenilor

DI4.1 - Reabilitarea si extinderea infrastructurii pentru asigurarea cresterii calitdtii, eficientei si sigurantei
sistemului de transport
P299 - Reabilitarea si modernizarea retelei rutiere urbane pe urmdtoarele artere de circulatie:
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- Zona Orizont-Zavoi: Str. Lotusului;
- Amenajare trotuare pe str. Zavoi

Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Mun. Deva cuprinde si localitatea componentd Santuhalm (est),
satul Cristur (sud-est), satul Barcea Mica (sud-est) si satul Archia (sud). Din analizele realizate, aferente

PMUD Deva, au fost extrase date cu privire la zona de studiu PUZ.

Astfel, principalele probleme care trebuie rezolvate prin intermediul proiectelor/masurilor propuse in

Planul de Mobilitate Urbana a Municipiului Deva, in ordinea prioritdtii lor, sunt urmatoarele:

Problemele legate de transportul public: nivelul scdzut al eficientei economice, nivelul scazut al
gradului de atractivitate si al sigurantei (cu impact direct asupra numarului de utilizatori), utilizarea de
vehicule cu combustibil conventional (cu efect asupra mediului)

Problemele legate de calitatea mediului: nivelul mare al poluarii datorate utilizarii autoturismelor
proprii, inexistenta unor masuri care sa promoveze electro-mobilitatea;

Probleme legate de modurile de transport: nivelul mare al deplasarilor cu autoturismul propriy,
nivelul redus al pistelor de biciclete si zonelor pietonale, lipsa unor statii intermodale si a unor parcari
park-and-ride.

Probleme legate de infrastructura rutiera: necesitatea reabilitdrii si extinderii acesteia, cresterea
numarului de parcari rezidentiale/publice, organizarea circulatiei, cresterea sigurantei pietonilor prin
latirea trotuarelor, asigurarea unor traversari sigure a arterelor rutiere

Ca urmare a analizelor realizate asupra starii fizice a drumurilor, a rezultat ca fiind necesare urmatoarele

interventii asupra infrastructurii rutiere din zona de studiu:

Reabilitarea infrastructurii rutiere pe coridoarele deservite de transportul public (in zona studiata
exista infrastructura de transport public pe urmatoarele artere: str. Mihai Eminescu, str. Bejan, str.
Titu Maiorescu, str. Minerului);

Utilarea statiilor de transport public cu mobilierul specific (in zona de studiu se regasesc 9 statii de
transport in comun pe strazile: Mihai Eminescu, Bejan, Titu Maiorescu, Minerului);

Organizarea circulatiei si amenajare sens giratoriu in intersectia Str. Mihai Eminescu — Str.

Minerului - aceasta interventie asupra infrastructurii de transport a fost deja realizata in teren.

De asemenea, in cadrul Studiului de trafic privind dimensionarea structurilor rutiere, precum si traficul de

calcul pentru verificarea capacitdtii de circulatie pe o perioada de 15 ani a fost realizata analiza capacitatii
de circulatie a arterelor rutiere in raport cu valorile traficului, fiind identificate, in zona studiata, dificultati
de trafic (incadrarea in clasa de trafic “greu”) la intersectia dintre strada Mihai Eminescu si bd-ul

Nicolae Balcescu.
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Viziunea

Planul de mobilitate urbana durabila al Municipiului Deva propune proiecte/masuri prin care sunt
propuse rezolvari pentru problemele identificate in etapa de analizd a situatiei curente, avandu-se in
acelasi timp in vedere obtinerea unui sistem de transport eficient, durabil, integrat si sigur, care sa
sustina dezvoltarea economica si sociala.

Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Deva are drept scop crearea unui sistem de

transport care sa asigure realizarea urmatoarelor obiective strategice:

= Accesibilitate: asigurarea de optiuni de transport pentru toti cetdtenii, astfel incat acestia sa aiba
acces la destinatiile si serviciile esentiale.

= Siguranta si securitate: imbunatdtirea conditiilor de siguranta si securitate pentru toti utilizatorii
sistemului de transport si pentru comunicate in general

» Mediu sanatos: reducerea poluarii atmosferice si fonice, a emisiilor de gaze cu efect de serd si a
consumului de energie

= Eficienta economica: imbundtatirea eficientei si rentabilitdtii transportului de persoane si marfuri

= Calitatea mediului urban: cresterea atractivitatii si calitatii mediului urban si a peisajului urban,
pentru beneficiul cetatenilor, economiei si societatii in ansamblu

Scenariul ,A face ceva” (moderat) reprezinta scenariul de referinta, respectiv situatia viitoare in care
sunt incluse proiectele care presupun extinderea/modernizarea/reabilitarea moderata a infrastructurii
existente (transport public, biciclete, zone pietonale, parcdri) care nu implicd costuri de capital foarte
mari. Acesta include si zona studiatd prin PUZ - Reabilitarea infrastructurii rutiere pe coridoarele
deservite de transportul public, Utilarea statiilor de transport public cu mobilierul specific,
Organizarea circulatiei si amenajare sens giratoriu in intersectia Str. Mihai Eminescu — Str. Minerului.

Planul de mobilitate urbana durabila al Municipiului Deva propune o viziune, obiective si madsuri,
concretizate intr-o serie de proiecte ce au rolul de a diminua sau elimina disfunctiile identificate si
evidentiate anterior, la nivelul mobilitdtii urbane.

Conform PATZI Deva - Hunedoara - Simeria, se propune o serie de programe de mdsuri, esalonate pe
etape bazate pe obiective strategice generale. Astfel, au fost extrase, mai jos, cateva dintre acestea, la
care propunerile PUZ raspund in mod direct sau indirect:
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OBIECTIVUL STRATEGIC I - INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT SI ENERGIE iN TZI DHS

1. INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT RUTIER IN TZI DHS

1.1.2. Reabilitarea si imbunatatirea infrastructurii de transport rutier de interes regional si local
Masuri:

[.1.2.1. reabilitarea si/sau modernizarea drumurilor aflate in gestiunea autoritatilor judetene, locale si
comunale

.1.2.2. construirea, reabilitarea si sau modernizarea pasarelelor, pasajelor pentru CF, poduri si podete
1.1.2.3. dezvoltarea sistemului de transport rutier interurban de calatori

.1.2.7. asigurarea sigurantei traficului rutier: semnalizarea drumurilor si alte actiuni de siguranta pentru
sectoarele de drum periculoase

OBIECTIVUL STRATEGIC V - DEZVOLTAREA RESURSELOR UMANE S1 A SERVICIILOR SOCIALE

V.1. ASIGURAREA ACCESULUI LA EDUCATIE S| FORMARE A POPULATIEI
V.1.1. Reabilitarea infrastructurii de educatie
V.1.1.6 realizarea unui campus universitar in zona centrala istorica DEVA, HUNEDOARA

OBIECTIVUL STRATEGIC VI - MEDIUL iINCONJURATOR

VI. 1. REZOLVAREA PROBLEMELOR SECTORIALE DE MEDIU

VI.1.1. Rezolvarea problemei din domeniul apei

VI.1.1.7. extinderea pe toate strazile existente a canalizarii centralizate

VI.1.1.9. canalizarea apelor pluviale sa se facd spre bazine de retentie special amenajate
VI.1.1.12. reabilitarea vechilor retele de distributie a apei potabile

VI.1.2. Rezolvarea problemelor din domeniul aerului

VI.1.2.9. realizarea unei retele de piste de biciclete in zona urbana si extraurbana

VI.1.2.10. realizarea si delimitarea zonelor rezidentiale in care traficul de tranzit este interzis
VI.1.2.11.realizarea de aliniamente stradale cu arbori pe toate strazile principale nou create si pe cele
existente care permit acest lucru

VI.1.4. Reducerea poluarii sonore
VI.1.4.3.reducerea impactului produs de traficul de orice fel prin impunerea restrictiilor de viteza

VI.2. APARAREA iMPOTRIVA CALAMITE'[ILOR, DEZASTRELOR SI ACCIDENTELOR NATURALE
VI.2.1. Prevenirea diverselor riscuri de mediu
VI.2.1.7.stabilizarea versantilor prin plantarea de livezi si copaci
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OBIECTIVUL STRATEGIC VIl - DEZVOLTAREA URBANA

VIL.1. INFRASTRUCTURA URBANA

VII.1.1. Reabilitarea infrastructuri de transport urban

VI.1.1.9 realizarea unei retele majore de categoria Il in extinderile urbane in conf. cu prevederile
actualului PUG

VII.1.1.10. realizarea unei retele secundare in aceste extinderi in urma aprobadrii PUZ-urile aferente
VII.1.1.13. reabilitarea si construirea trotuarelor din mediu urban si rural din zona

VII.1.1.14. realizarea unei retele de piste de biciclete

VII.1.1.16. imbunatdtirea iluminatului stradal in mediu urban si rural

VIL.1.3. Dezvoltarea utilitatilor edilitare publice urbane

VIl.1.3.1. alimentarea cu apa

VII.1.3.1.2. - reabilitarea retelei actuale

VIl.1.3.2. canalizarea

VII.1.3.2.3. - realizarea unei retele de canalizare in sistem separat pluvial menajer pentru extinderile din
TZI DHS

VIl.1.3.3. alimentarea cu gaz

VII.1.3.3.1. - extinderea retelelor existente

VII.1.3.4. alimentarea cu energie electrica

VII.1.3.4.1. - lucrdri de retehnologizare si modernizare a statiilor de transformare existente 110 kV/20kV
VII.1.3.4.2. - lucrdri de reabilitare a retelelor electrice existente;

VIl.1.4. Reabilitarea spatiilor publice

VII.1.4.1. realizarea in fiecare UTR a unor piatete publice

VII.1.4.2. asigurarea securitdtii in spatiile publice

VI.1.6. Constructia de locuinte
VII.1.6.1. identificarea de terenuri ce apartin comunitatii locale pentru construirea acestor imobile

VIl.2. DEZVOLTAREA SISTEMULUI DE SERVICII PUBLICE URBANE

VII.2.1. Crearea si modernizarea facilitatilor pentru petrecerea timpului liber
VIl.2.1.1.reabilitarea zonelor de recreere si agrement inclusiv a celor sportive
VI1.2.1.4. crearea unor spatii publice pentru spectacole in aer liber

Planul Urbanistic Zonal se va corobora cu urmatoarele documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:
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Planul Urbanistic General al Muncipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223/1999, prelungit prin HCL
483/2015, madificat prin HCL 111/2016 si prin HCL nr. 490/2018;

Planul Urbanistic General al Municipiului Deva - aflat in actualizare;

Strategia Integratd pentru Dezvoltare Urband a Municipiului Deva 2021-2027(SIDU), aprobata prin
HCL 410/2023;

Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Deva 2016-2030;

Planul Integrat de Dezvoltare Urbana a Municipiului Deva;

Plan de actiune privind clima si energia durabila 2019;

Registrul zonelor verzi, aprobat prin HCL nr. 509/2016;

P.U.Z. aprobat cu HCL nr. 462/2007;

P.U.Z. Construire Fast Food si magazin ABC prin extindere si supraetajare, aprobat cu HCL nr.
214/2003

P.U.Z. Construire spatiu comercial D+P+M, aprobat cu HCL nr. 433/2001

P.U.Z. Construire spatiu comercial, aprobat cu HCL nr. 322/2008

P.U.Z. Ansamblu de locuinte, aprobat cu HCL nr. 57/2010

P.U.Z. Construire spatiu comercial, aprobat cu HCL nr. 312/2005

P.U.Z. Amenajare parcare, aprobat cu HCL nr. 443/2005

P.U.Z. Biserica Sf. Vasile si intersectie, aprobat cu HCL nr. 145/2002

P.U.Z. Construire imobil apart-hotel, aprobat cu HCL nr. 332/2020

P.U.D. aprobat cu HCL nr. 17/2006

P.U.D Spatiu birouri P+1, aprobat cu HCL nr. 270/2008

P.U.D. Extindere si modernizare complex comercial Dundrea, aprobat prin HCL nr. 103/2006

P.U.D. Extindere si etajare spatiu comercial, aprobat prin HCL nr. 198/2006

P.U.D. Construire magazin Profi, aprobat prin HCL nr. 287/2006

P.U.D. Construire magazin Penny Market, aprobat cu HCL nr. 359/2016

P.U.D. Construire spatiu comercial, aprobat cu HCL nr. 239/2006

P.U.D. Construire baterie 7 garaje, aprobat cu HCL nr. 396/2005

P.U.D. Realizare spalatorie auto acoperita si birouri, aprobat cu HCL nr. 326/2009

P.U.D. Construire spatiu comercial si birouri, aprobat cu HCL nr. 402/2008

P.U.D. Bloc de locuinte pentru tineri, aprobat cu HCL nr. 232/2009

Proiectul finantat prin fonduri europene Regenerare fizica, economica si sociala a comunitatii
marginalizate zona Streiului si crearea unui centru de zi pentru servicii de asistenta comunitara”;

» Studiu topografic
» Studiul fondului construit
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» Studiu geotehnic

= Studiu de circulatii

= Studiu privind incadrarea in documentatii de urbanism

= Studiu privind amenajarea peisagistica si mediul

= Studiul privind zonificarea functionala si dotarile existente

» Studiu privind echiparea tehnico-edilitara

» Studiu privind analiza diagnostic multicriteriala integrata

= Studiu privind estimarea viabilitatii financiare a propunerilor PUZ

Metodologia utilizata si legislatia aplicata:

Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/16 august 2000;

La baza elabordrii PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,
completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale cdror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.

Documentatia PUZ va avea la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificdrile si
completarile ulterioare;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordin M.LLPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;
Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucr3rilor de constructi - cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificdrile si completdrile ulterioare;
Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane -
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completarile si
modificarile ulterioare;
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= Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

= Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publica privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994 din 2018;

» Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.

= Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

= Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

= Codul Civil.

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Imobilele care alcatuiesc zona de studiu PUZ sunt situate in sud-vestul orasului Deva, in arealul
cartierului rezidential Micro 15. Din punct de vedere al evolutiei zonei, principala dezvoltare o constituie
cresterea dotarilor comerciale aferente strazii Mihai Eminescu. La nivelul anului 2003 cartierul este unul
lipsit de dotdri comerciale importante, neexistand niciuna dintre dotdrile comerciale existente astazi.
Zona a inceput a se mobila cu dotdri comerciale dupa anul 2010, odata cu aprobarea in anii 2005-2007 a
unor documentatii de urbanism pentru construire. Pana atunci, zona avea un puternic caracter de cartier
dormitor.

Din punct de vedere al evolutiei ocupadrii terenurilor din zona de studiu PUZ, la nivelul anului 2011, fata
de anul 2003, apar urmatoarele dotari comerciale: magazinul Profi la intersectia bd-ul Nicolae Balcescu
cu str. Mihai Eminescu, centrul comercial Maxxa pe strada Mihai Eminescu, hipermarketul Trident la
intersectia str. Mihai Eminescu cu str. Minerului, precum si un bloc de locuinte de tip ANL la limita vestica
a strazii Mihai Eminescu. Pana in anul 2017, zona sufera schimbari minore, precum: demolarea
hipermarketului Trident si inlocuirea acestuia cu supermarketul Penny - aceasta interventia a generat
aparitia unei rezerve de teren intre supermarket si bisericd, construirea unei case parohiale si a unei
capele in incintele de cult, precum si dezvoltarea unei zone sportive (2 terenuri de sport) in proximitatea
noului bloc de locuinte ANL. Fata de anul 2017, la nivel de ocupare a terenului, nu sunt evidentiate
schimbdri. Tn ceea ce priveste circulatiile, fatd de anul 2017, zona beneficiaza in prezent, la intersectia
strazilor Minerului cu strada Mihai Eminescu, de o intersectie tip sens giratoriu.

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Fig.1. Stadiul dezvoltdrii zonei - 2003 Sursa: Google Earth Pro, prelucrare autor
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Fig. 2. Stadiul dezvoltdrii zonei 2011; Sursa: Google Earth Pro, prelucrare autor
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Fig. 3. Stadiul dezvoltdrii zonei - 2017. Sursa: Google Earth Pro, prelucrare autor
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Fig. 4. Stadiul dezvoltdrii zonei - 2023. Sursa: Google Earth Pro, prelucrare autor
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In suita de imagini de mai sus, se poate observa cum s-a densificat zona de-a lungul timpului, panad in
prezent, aici edificandu-se in ultimii 20 de ani numeroase dotdri comerciale complementare locuirii.

Una din principalele caracteristici ale zonei este suprafata numeroasa de spatii verzi aferente locuintelor
colective, insumand aproximativ 35% din zona de studiu. De asemenea, pozitia terenului in raport cu
orasul, aflandu-se intr-o zond cu variatii semnificative a cotei terenului, avand perspective deschise catre
cartier, catre cetatea Devei sau catre repere ale zonei (Maxxa, Biserica), ceea ce face terenul sa fie
valoros din punctul de vedere al amplasarii.

Zona studiata este o zona constituitd, ocupatda cu ansambluri de locuinte colective, dar si cu dotdri
complementare acesteia, precum: dotdri educationale (o scoald, 2 gradinite), dotari de cult (o biserica, un
cimitir), dotari comerciale (supermarket, puncte de alimentatie publica, magazine de cartier etc) precum
si dotari sportive.

Pe langa acestea, in arealul studiat sunt prezente infrastructuri ale retelelor tehnico-edilitare, precum:
posturi de transformare, puncte termice, statii de reglare-masurare, pompd de apa etc. Prezenta acestor
elemente tehnico-edilitare in arealul studiat, impun constrangeri si conditii de construibilitate, sau
dupa caz, interdictii de construire, astfel:

- statie de reglare-masurare a gazelor naturale(SRM) - zona de protectie de 25 m.
Pe langa acestea, arealul studiat este supus zonei de protectie a cimitirului, precum si zonei de
protectia a sitului arheologic Micro 15.

Conform Listei Monumentelor Istorice 2015 anexa la Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National
nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Monumentelor Istorice
Dispdrute, cu modificarile ulterioare, in zona de studiu nu exista monumente istorice, zona nefiind
incadrata ca zona protejata.

Potentialul de dezvoltare al zonei este reprezentat de pozitia in cadrul teritoriului si contextul creat de
suprafetele generoase de spatii verzi aferente locuintelor colective.

Primaria Municipiului Deva doreste regenerarea cartierului Micro 15, in vederea cresterii calitatii vietii in
cadrul acestuia.

Unul dintre punctele forte, respectiv elementul distinctiv al zonei este declivitatea terenului care ofera
perspective spre cartier si spre reperele cartierului, precum si spre Cetatea Devei. in acelasi timp, un alt
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mare avantaj al zonei este rezerva vasta de spatii verzi aferente locuintelor colective, neamenajate, si
faptul ca zona de studiu este constituita in proportie de aproximativ 75% din terenuri aflate in
proprietatea publica a Municipiului Deva.

SPATII VERZI AFERENTE
LOCUINTELOR COLECTIVE

33%

Extras Studiu de fundamentare privind amenajarea spatiilor verzi - parte desenata,
prelucrare: autori
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Perspectiva catre reperul Maxxa; sursa: autori

Perspectiva catre cartier; sursa: autori
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Relatia vizuald cu Cetatea Devei; sursa: autori
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Imobilele care au generat documentatia PUZ se regasesc in intravilanul orasului, in partea de sud-
vest a acestuia, in apropriere de Padurea Bejan (la sud) - arie protejata de interes national - IV-IUCN
(rezervatie naturala de tip forestier).

Zona de studiu PUZ ocupa o suprafata de aprox. 38 hectare. Terenurile aflate in zona de studiu sunt
delimitate la nord-vest de Aleea Armatei, la vest de str. Bejan, la sud-est de strada Petru Rares, la est de
strada Mihai Eminescu si strada Pietroasa.

Arealul studiat se invecineaza cu urmdtoarele elemente recognoscibile cu importanta la nivelul orasului:

= Nord-vest - Unitatea Militara 01794 Deva, teritoriul avand functiune specialg;

» \est - Liceul de Arte Deva, Lidl Bejan, Cimitirul Bejan;

» Sud-est - Padurea Bejan; Next Level Center (centru de fitness, sauna, salina), ANL-uri Deva,
Supermarket Penny Mihai Eminescu;

» Est - Blocurile Mintiei, Biserica Penticostala Muntele Sionului;

incadrare in localitate in raport cu intravilanul orasului. Sursa: PU.G. Mun. Deva - in actualizare
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incadrare. sursd: Google Earth, prelucrare: autori

Imobilele care au generat documentatia se afla in intravilanul Municipiului Deva, in zona de sud-vest a
orasului, in zona cartierului rezidential Micro 15. Arealul se afla in vecindtatea padurii Bejan, precum si a
dealurilor Paiului (la sud), si Rosiilor (la vest).

incadrare in dealurile Devei, surs¢: orasuldeva.ro, prelucrare: autori
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Din punct de vedere al accesibilitatii in cadrul orasului, zona se conecteaza direct la drumul european
E79/E673 (situat la o distantd de 1 km) prin bd-ul Nicolae Balcescu, iar la zona centrala a orasului
(situata la 1,7 km) prin strada Mihai Eminescu.

incadrare in localitate in raport cu infrastructura de transport existenta.
Sursa: openstreetmap.ro; Prelucrare: autor

in relatie cu zona centralda a municipiului, zona de studiu se situeaza la aproximativ 3 km (8 min cu
masina) fata de Cetatea Devei si 1,7 km (4 min cu masina) fatd de zona centrala istorica a Mun. Deva.
Desi se afla la o distantd considerabila fatd de zona Cetatii Deva, datoritd topografiei cartierului si
pozitionarii, intre zona de studiu (altitudine cca. 230 m) si Cetatea Devei (altitudine cca. 378 m) se
creeaza legaturi vizuale directe, cu precadere de-a lungul strazii Mihai Eminescu.
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2Zona de studiu in raport cu Cetatea Devei:. Sursa: Google Earth, prelucrare autor

Avand in vedere ca zona studiata este reprezentata printr-un cartier rezidential constituit in jurul anilor
“75, din punct de vedere edilitar, zona este deservita de toate tipurile de dotdri tehnico-edilitare, existand
in teritoriu si echipamente ale infrastructurii edilitare, precum: posturi de transformare, puncte termice,
statie de masurare-reglare a gazelor naturale, statie de pompare a apei.
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Zona de studiu PUZ este reprezentata de un cartier rezidential, cu locuinte colective si dotdri
complementare locuirii, ocupat in proportie de 33% cu vegetatie aferentd locuintelor colective,
predominant neamenajata si crescuta spontan, lipsita de valoare peisagistica. Cartierul Micro 15 nu
beneficiaza de spatii verzi diversificate, spatii verzi existente fiind in prezent lipsite de vitalitate si
generand o imagine urbana degradata.

Arealul studiat se afl3 in vecindtatea sitului Natura 2000 - ROSCI0136 Bejan. in zona de studiu nu sunt
prezente zone naturale protejate, insa arealul studiat se afld la o distanta de aproximativ 700 metri fata
de situl natura 2000 ROSCIO136 - Padurea Bejan.

Terenurile se afla intr-o zona cu declivitate considerabila a terenurilor, fiind prezente mai multe
terasamente/cornise, cu cote cuprinse intre 200m (zona de platou a arealului) si 230m in vestul
arealului, avand o diferentd de cotd de aproximativ 30 m, conform studiului topografic.

Prezenta reliefului si a declivitatii existentd, reprezinta un potential valoros al zonei care face obiectul
prezentului P.U.Z. si care trebuie stabilizat si conservat, precum si pus in valoare prin propunere, la nivelul
altimetric al dialogului de imagine urband si al relatiei de co-vizibilitate care se stabileste la nivelul
altimetriei existente, in raport cu cartierul, reperele acestuia si Cetatea Devei, precum si a relatiei cu
celelalte elemente determinante ale mediului natural (paduri) sau cu accesele/intrdrile si axele
structurante ale municipiului.

Zona de studiu P.U.Z. este o0 zona cu accesibilitate limitata la nivelul orasului, accesul in zona realizandu-
se, in prezent, prin intermediul arterelor - str. Titu Maiorescu si str. Mihai Eminescu.

in ceea ce priveste legdtura zonei studiate cu iesirile din oras, zona este accesibild, aflandu-se la o
distanta de 1 km fatd de drumul european E79/E673, ce face legatura Mun. Deva cu celelalte orase de la
nivel regional. Accesul catre imobilele PUZ se realizeaza prin strada Mihai Eminescu - nord-nord est 2
benzi/sens, respectiv la sud 1 banda/sens, si strada Titu Maiorescu cu o banda/sens.

Caracteristicile strazilor majore
= Strada Mihai Eminescu, pe tronsonul cuprins intre bd-ul Balcescu si str. Minerului, se prezinta ca o
strada de categoria a ll-a, avand: un profil carosabil de 12,6 m, cu 2 benzi/sens, parcari in spic, cu

latime cuprinsa intre 3,0-3,8 m si alternand cu alveole verzi, trotuare pe ambele parti cu latime
cuprinsa intre 2,8-3,2 m. in total gabaritul strizii Mihai Eminescu este de 25,4 m. Strada este
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armonizatd, in relatie cu zona locuintelor colective si parterul comercial, de spatii verzi pentru recreere
(Iatime de 11 m) si de trotuar dublat de circa 5m.

Categoria Il -Str. Mihai Eminescu - tronson bd-ul Balcescu-str. Minerului ~ PROFIL A-A”

P+t P4
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= Strada Mihai Eminescu, pe tronsonul cuprins intre strada Minerului si strada Carierei (afara zonei
de studiu), se prezinta ca o strada de categoria a lll-a, avand: un profil carosabil de 7,0 m, cu o banda/
sens, parcare in spic/perpendicular pe strada, de-o parte si de alta a circulatiei carosabile, cu latime
intre 4,0-4,5 m si alternand cu alveole verzi, trotuare de 2,0 m pe ambele parti. Strada este bordata,
in relatie cu locuintele colective, de vegetatie cu rol ambiental, cu latime cuprinsa intre 9-10,5 m.

Categoria Il -Str. Mihai Eminescu - tronson str. Minerului-str. Carierei PROFIL B-B™

P+4 P+l

Parcare
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= Bd-ul Nicolae Balcescu este o strada de categoria a Ill-a, beneficiind de: profil carosabil de 9,3 msio
banda/sens, parcari in spic pe ambele parti, cu latime cuprinsa intre 3,3-3,8 m si alternand cu alveole
verzi, trotuare pe ambele parti cu latime cuprinsa intre 1,8-2,5 m. in total, gabaritul bulevardului
Nicolae Balcescu este de 20,7 m. Strada este armonizata pe ambele parti de vegetatie aferenta
locuintelor colective, contribuind la ambianta strazii.

P+10

Categoria IIl - Bd-ul Balcescu PROFILC-C

Pt

‘,
Parcare @ % Parcare 1
L]

8 38 4.65 4.65 33 25
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» Strada Titu Maiorescu este o stradd de categoria a Ill-a, cu un profil carosabil de 7,5 m, o banda/sens,
parcare perpendiculara pe strada pe o singura parte, cu latime de 5,5 m, vegetatie de aliniament de
3,3 m pe o singura parte si trotuar pe o singura parte de 3 m. In total, gabaritul strzii Titu Maiorescu
este de 19,3 m. Ambianta strazii este completata cu vegetatie aferentd locuintelor colective pe o
parte, cu latime de aproximativ 8m, si taluz verde pe cealalta parte.

Categoria Il -Str. Titu Maiorescu PROFIL D-D”

Taluz verde

» Strada Minerului este o strada de categoria a lll-a, beneficiind de: un profil carosabil de 7,0 m, o
banda/sens, parcare in spic/perpendiculara pe strada, de-o parte si de alta a circulatiei carosabile, cu
latime intre 4-5,0 m si alternand cu alveole verzi, trotuare pe ambele parti cu latime intre 1,5-1,8 m.
Gabaritul total al strazii Minerului este de 19,3 m. Ambianta strazii este completata de vegetatie
aferentd locuintelor colective pe ambele parti, precum si de dublarea trotuarului pe o parte.

Categoria Il -Str. Minerului PROFILE-E

P45

P+4

AN RN N 7%
il i i parcare @ @ Parcare
I

18 10.40
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» Strada Bejan este o strada de categoria a lll-a, cu profil carosabil de 6 m, o banda/sens, parcari
laterale pe ambele parti, cu latimea de 2,0 m si alternand cu alveole verzi, precum si trotuare pe
ambele parti cu latime cuprinsa intre 1-2 m. Gabaritul total al strazii Bejan este de 12,8 m. Strada
este completata cu vegetatie aferentd locuintelor colective, pe ambele parti.

Categoria Ill -Str. Bejan PROFIL F-F

@ Parcare

20 2.6 35 35 2.4

w

9.5

= Strada Petru Rares este o strada de categoria a Ill-a, cu profil carosabil de 6 m, o bandd/sens,
trotuare de 1,5 m pe ambele parti. Gabaritul total al strazii Petru Rares este de 9,0 m.

Categoria Il -Str. Petru Rares PROFIL G-G™

Parter-garaje auto %

43
SR
i
ARY

.

Proprietate privata
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Caracteristicile strazilor minore
= Strada Brandusei este o strada de categoria a lll-a, cu un profil carosabil de 7 m, o banda pe sens,
parcare in spic pe o singura parte de 5,0 m, precum si trotuare pe ambele parti de 2,5 m. Gabaritul

strdzii Brandusei are in total 17,0 m. In zona supermarketului strada este completat cu vegetatie cu
rol ambiental, cu latimea de 3,0 m.

Categoria Ill -Str. Brandusei PROFIL H-H"

Incintd
supermarket

» Strada Pietroasa este o strada de categoria a Ill-a, avand un profil carosabil de 7 m, cu o banda/sens,
parcare perpendiculara pe strada pe o singura parte, cu latimea de 4,3 m, vegetatie de aliniament pe o
parte, precum si trotuare cu latimea cuprinsa intre 1,5-2,0 m pe ambele parti. in total, gabaritul strazii
Pietroasa este de 16,3 m. Traversand o zona rezidentiald, ambianta strazii este completatad de
vegetatie aferenta locuintelor colective, cu latimea de 10,0 m.

Categoria Il -Str. Pietroasa PROFILI-I

Pes [
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= Strada Aleea Armatei este o strada de categoria a Ill-a, avand un profil carosabil de 6,4 m si fiind
utilizatd ca strada cu o bandd/sens, desi aceasta nu beneficiaza de marcaje rutiere. Strada este
prevdzutd cu trotuar pe o singurd parte, de 1,3 m Idtime, precum si de locuri de parcare
perpendiculare pe strada, cu latimea de 2,9 m. In total, gabaritul strizii Aleea Armatei este de 10,6 m.

Categoria lll - Aleea Armatei PROFIL J-J°

P+4

Incintd unitate

militard
Parcare
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Caracteristicile strazilor locale - de acces in zona ansamblurilor de locuinte colective

= Aleea Teilor este o strada de categoria a lll-a, avand un profil carosabil variabil, cu latimi cuprinse
intre 3,5-10,0 m si 0 bandd/sens. Aceasta este prevazuta cu trotuar pe o singura parte, cu latime
variabild intre 1,0-4,0 m. Gabaritul total al strazii este cuprins intre 4,5-14,0 m. Fiind in interiorul unei
zone rezidentiale, strada este bordata de vegetatie aferenta locuintelor colective si de garaje auto.

Categoria Il - Aleea Teilor PROFIL K-K

P+t

Parter

@ % Garaje

6.0 variabil 1.0-4.0  variabil 3.5-10.0 5.0
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= Aleea Scarisoara este o strada de categoria a lll-a, avand un profil carosabil de 6,3 m, cu o banda/
sens, si trotuare cu latimea de aproximativ 2,0 m pe ambele parti. Gabaritul total al strazii este de
10,3 m. Strada permite accesul in interiorul zonei rezidentiale, astfel ca aceasta este bordata de-o
parte si de alta de vegetatie aferenta locuintelor colective/dotarilor educationale.

Categoria Il -Aleea Scarisoara PROFIL L-L°

Pt

Incintd gradinita
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= Aleea Crisului este o strada de categoria a lll-a, avand un profil carosabil variabil, cu latimi cuprinse
intre 3,8-9,8 m si 0 banda/sens. Aceasta beneficiaza de trotuar cu latimea de 1,4 m, pe o singura
parte, precum si de parcare perpendiculara pe o parte, cu latimea de 5,0 m. In total, gabaritul aleii

Crisului este cuprins intre 9,2-15,2 m. Fiind in interiorul unei zone rezidentiale, strada este bordata de
vegetatie aferenta locuintelor colective.

Categoria lll - Aleea Crisului PROFIL M-M"

P+

@ % Parcare
L ———————
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» Aleea Cioclovina este o strada de categoria a Ill-a, avand un profil carosabil de 6,0 m, cu o banda/
sens, si trotuar cu I&timea de 2,5 m pe o singura parte. In total, gabaritul aleii Cioclovina este de 8,5

m. Fiind in interiorul unei zone rezidentiale, strada este bordata de vegetatie aferenta locuintelor
colective, cu latimea de aproximativ 10,0 m.

Categoria lll - Aleea Cioclovina PROFIL N-N*

P+10
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PUG Mun. Deva - in actualizare prevede dezvoltarea sistemului de circulatii din proximitatea zonei, prin
stabilirea unor gabarite maximale ale strdzilor, dar nu si modul de conformare al acestora (dimensionarea
circulatiilor auto, pietonale sau velo). Sistemul de circulatii zonal, la nivelul cartierului Micro 15, prevede
ca strada Brandusei sa aibd un gabarit de 20,00 metri, facand legatura in teritoriu intre sensul giratoriu
(str. Mihai Eminescu-str. Minerului) si strada Zavoi.

incadrare in reteaua majord de circulatii propusd prin PUG, Sursa: PUG Mun. Deva - in actualizare
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in ceea ce priveste accesibilitatea cu transportul in comun, cartierul este deservit de urméatoarele statii

Si trasee:

» 8 statii de autobuz: statia Uzo Balcani x 2, Astoria, Blocuri Mintia x 2, Minerului, Orizont, Anl si 3 linii
de autobuz pe traseele:

» Traseul 3 -> Gara-Orizont-Gara, acest traseu patrunde in zona de studiu prin bd-ul Balcescy,
urmarind urmatoarele statii din arealul studiat: tur: statia Uzo Balcani - statia Orizont - statia ANL;
retur: statia ANL - statia Blocuri Mintia - statia Balcescu (in afara zonei de studiu);

» Traseul 4 -> Auchan-Orizont-Auchan, acest traseu patrunde in zona de studiu prin strada Titu
Maiorescu, urmarind urmadtoarele statii: tur: statia Uzo Balcani - statia Orizont - statia ANL; retur:
statia ANL - statia Blocuri Mintia - statia Bdlcescu (in afara zonei de studiu);

» Traseul 6 -> Gara-Minerului-Garg, acest traseu patrunde in zona de studiu prin strada Mihai
Eminescu, urmarind urmatoarele statii: tur: statia Astoria - statia Blocuri Mintia - statia Minerului -
statia Uzo Balcani.

Transportul in comun. sursd: Google Earth, prelucrare: autori
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Din punct de vedere pietonal, zona este conectata pietonal atat prin trotuare prezente de-a lungul
arterelor de circulatie, cat si prin alei pietonale printre ansamblurile de locuinte colective.

Pietonal existent. prelucrare: autori
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Aleile pietonale interioare, care fac legatura intre ansamblurile de locuinte colective si principalele artere
de circulatie, suntin mare parte prevazute cu scari, fiind o zona cu declivitate ridicata a terenului.

In ceea ce priveste accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti sau a celor cu mobilitate redusa,

accesibilitatea acestora este ingreunatd, avand in vedere ca aleile pietonale sunt prevazute cu multe
scari, iar rampele lipsesc.

Accesul pietonal in zona de studiu. sursa: autori
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In ceea ce priveste calitatea aleilor pietonale, acestea sunt in mare parte degradate sau neingrijite,
necesitand lucrari de modernizare/inlocuire. Pe langa acestea, se remarca necesitatea dublarii scarilor cu
rampe/lifturi pentru permiterea accesurilor catre si dinspre locuinta a tuturor categoriilor de persoane.

Calitatea aleilor pietonale. sursa: autori

Circulatia velo nu este prevazuta in zona analizatd, arterele principale de circulatie nefiind prevdzute cu
piste de biciclete. De asemenea, avand in vedere declivitatea terenului si lipsa rampelor de acces, in
interiorul zonei rezidentiale aleile de acces nu sunt prevdzute cu piste de bicicletd sau cu rasteluri pentru
parcarea acestora.

Stationarea autovehiculelor de-a lungul arterelor de circulatie se realizeaza in parcdri amenajate, pe
suport de dale inierbate si cu insertii de vegetatie de aliniament. Stationarea autovehiculelor din zona de
studiu se realizeazad in locuri de parcare rezidentiale/publice, atribuite de catre administratorul public
pentru fiecare locuinta colectiva in parte, precum si in garaje auto aflate in proprietate privata.

Conform Directiei de Taxe si Impozite - Primaria Deva, in cadrul ansamblurilor de locuinte colective din
zona de studiu a P.U.Z. sunt inmatriculate un numar total de 3521 de autovehicule. Pentru acestea, per
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fiecare ansamblu de locuinte colective, au fost alocate locuri de parcare, insumand un numar de 1279 de
locuri de parcare atribuite. Astfel, se poate concluziona faptul ca un numar de 2242 de autovehicule nu
au atribuit un loc de parcare. Totodatd, in urma analizdrii in teren s-a constatat existenta a aproximativ
1750 de locuri de parcare, cu circa 500 de locuri de parcare in plus fatd de locurile de parcare atribuite,
precum si a 212 garaje auto. Cu toate acestea, se poate considera faptul cad, din autovehiculele
inmatriculate la adresele din zona de studiu, aproximativ 50% dintre acestea nu au locuri de parcare,
proprietarii fiind nevoiti sa-si parcheze autovehiculele neregulamentar.

Autovehicule parcate neregulamentar. sursa: autori

Bilant circulatii existente - spatiile minerale, aferente circulatiilor, ocupa aproximativ 40% din zona de
studiu, cele mai mari suprafete fiind cele destinate circulatiilor pietonale.

Tipologie Suprafata (mp) Suprafata (%) din

totalul zonei de studiu

Circulatii carosabile publice 61050 16,1%

Circulatii carosabile de incinta 2915 0,8%

Spatii minerale , T
1 o y Circulatii pietonale 69117 18,2%
aferente circulatiilor '

Parcaje amenajate la sol 23430 6.2%

Anexe de tip garaje auto 4623 1,2%

Total spatii libere minerale 161135 42,4%
Spatii libere-spatii verzi 153836 40,5%
Terenuri cu utilizare functionala 64784 17,1%
Total zona de studiu 379755 100,0%
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Zona studiata este o zona constituitd, ocupata cu ansambluri de locuinte colective (aproximativ 70 de
blocuri de locuinte colective constituie in jurul anilor "75), dar si cu dotari complementare acesteia,
precum: dotdri educationale (o scoald, 2 gradinite), dotdri de cult (o bisericd, un cimitir), dotdri comerciale
(supermarket, puncte de alimentatie publica, magazine de cartier etc) precum si dotdri sportive. De
asemenea, aproximativ 33% din arealul studiat este ocupat cu spatii verzi aferente locuintelor colective.

PUG Municipiului Deva, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 223/1999, prelungit prin HCL
483/2015, modificat prin HCL 111/2016 si prin HCL nr. 490/2018, incadreaza imobilul in urmatoarele
subunitati teritoriale de referinta: Li - subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri, ISi - subzona
cu constructii de invatamant, GCc - subzona de cimitire, Cr - subzona cai de comunicatie rutiere.

= LI - subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri

Indicatori urbanistici Suprafata (mp) Suprafata (%) din totalul

zonei de studiu
POT (%) CUT mp/mp

teren

LI - Subzona rezidentiala cu 20% - 296343 78,0%
cladiri mai mari de 3 niveluri

= |ISi - subzonad cu constructii de invatamant

Parcele incluse Indicatori urbanistici Suprafata (mp) | Suprafata (%) din

totalul zonei de
POT (%) CUT mp/mp

studiu
teren
IS - Subzona cu NC 67350, NC CfRGU - 18716 4,9%
constructii de 65573, NC 65574, 25%
invatamant NC 65575, NC

65812, NC 62894
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» GCc - subzona de cimitire

Parcele incluse Indicatori urbanistici Suprafata (mp)

POT (% CUT mp/mp
teren

GCc - Subzona de NC 66232, NC - - 15650
cimitire 73816, NC 75025

» (r- subzona cdi de comunicatie rutiere

Parcele incluse Indicatori urbanistici Suprafata (mp)

POT (% CUT mp/mp
teren

Cr - Subzona cai de - - 49046
comunicatie rutiere

Suprafata (%) din
totalul zonei de

studiu

4,1%

Suprafata (%) din
totalul zonei de
studiu

12,9%
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ISi - Subzona cu
constructii de invatamant

LI -Subzona rezidentiala cu
cladiri mai mari de 3 niveluri

&
LI -Subzona rezidentiala cu
cladiri mai mari de 3 niveluri

o
SO
T Y
W

Incadrarea zonei in PUG in vigoare. sursd: Primaria Deva; prelucrare: autori

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV FAZA - PUZ 52/147


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

Planul Urbanistic General al Muncipiului Deva, aflat inca in curs de actualizare, incadreaza imobilele

in urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

= LCI_A - subzona pentru locuinte colective inalte (peste P+4), constituite in ansambluri

din totalul
CUT mp ADC/mp

teren

zonei de studiu

LCI_A - subzona pentru locuinte 20% 1,2 25217 6,6%
colective inalte (peste P+4), constituite
in ansambluri

» LCM_A - subzona pentru locuinte colective medii (peste P+2E-max P+4E) constituite in

ansambluri

din totalul
POT (%) CUT mp ADC/mp

teren

zonei de studiu

LCM_A - subzona pentru locuinte 20% 1,2 212172 55,9%
colective medii (peste P+2E-max P+4E)
constituite Tn ansambluri

= LCM - subzond pentru locuinte colective medii

S ——

din totalul
zonei de studiu

POT (%) CUT mp ADC/mp
teren

LCM - subzona pentru locuinte 20% 1.2 23363 6,2%
colective medii

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV FAZA - PUZ 53/147



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

= ISP_A - subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, constituite in ansambluri

independente

POT (%) CUT mp ADC/ din totaul
; mp mp zonei de studiu
teren
ISP_A - subzona pentru institutii si 60%; parcele | 2,4; parcele de 15793 4,2%
servicii publice si de interes public, de colt 75% colt 3,0

constituite in ansambluri independente

= ISP_P - subzona pentru piete agroalimentare, piata de vechituri, obor, ocico, targuri, piete volante

ort ot anC/ din totalul
(VA mp mp zonei de studiu
teren

ISP_P - subzona pentru piete 60% 1.2 719 0.2%
agroalimentare, piata de vechituri,
obor, ocico, targuri, piete volante etc

= ISP_I- subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, situate izolat in zone cu alt

caracter

I Ut ADC/ din totalul
(%) mp Ll ) zonei de studiu
teren

ISP_I - subzona pentru institutii si 60%; parcele | 2,2; parcele de 3351 0,9%
servicii publice si de interes public, de colt 75% colt 2,8

situate izolat in zone cu alt caracter
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= ISP - zona pentru institutii si servicii publice, si de interes public

T —
POT (%) cuT ADC/ din totalul
: mp mp zonei de studiu

teren

ISP - zona pentru institutii si servicii 60% - 6389 1.7%
publice, si de interes public

= |ISC - zona pentru activitati economice de tip comercial - en detail - desfdsurate in unitati de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom

U.T.R. Ind|cator| urbanistici Suprafata (mp) Suprafata (%)
din totalul

POT (%) CUT mp ADC/mp zonei de studiu

teren

ISC - zona pentru activitati economice 60% 1,2 17864 4,7%
de tip comercial - en detail -

desfasurate in unitati de mari

dimensiuni - big box, mall, showroom

= IST_I - subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu alt caracter

)

O ey din totalul
mp mp zonei de studiu
teren

IST_I - subzona de activitati economice - - 321 0,1%
cu caracter tertiar situate in zone cu alt
caracter

» IST_H_I - subzona pentru unitati turistice de tip hotel - motel - pensiune - cabana

din totalul
POT (%) CUT mp ADC/mp zonei de studiu
teren
IST_H_I - subzond pentru unitati 40%; cazarea 1,2 1562 0,4%
turistice de tip hotel - motel - pensiune | propriu-zisa
- cabana 35%
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= SVS - zona pentru complexe si dotdri sportive publice si/sau private

POT (%) CUT ADC/ din totalul
: mp mp zonei de studiu
teren

SVS - zona pentru complexe si dotdri 10% 0,2 1814 0,5%
sportive publice si/sau private

» GCC - subzona pentru cimitire, capele cladiri administrative si anexe ale cimitirelor

Ind|cator| urbanistici Suprafata (mp) Suprafata (%)

din totalul
CUT mp ADC/mp

teren

zonei de studiu

GCC - subzona pentru cimitire, capele, 2% 0,04 7370 1,9%
cladiri administrative si anexe ale
cimitirelor

» TEG - zona pentru alimentare cu gaze naturale

U.T.R. Ind|cator| urbanistici Suprafata (mp) Suprafata (%)
din totalul
CUT mp ADC/mp zonei de studiu
teren
TEG - zona pentru alimentare cu gaze 60% 1,2 518 0,1%
naturale

» CCR_P - subzona pentru parcaje distincte

U.T.R. Indlcatorl urbanistici Suprafata (mp) Suprafata (%)
din totalul
) CUT mp ADC/mp zonei de studiu
teren
CCR_P - subzond pentru parcaje - 1712 0,5%
distincte
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» CCR_A - subzona pentru circulatii rutiere (profile stradale)

din totalul

CUT mp ADC/mp
teren

zonei de studiu

CCR_A - subzona pentru circulatii
rutiere (profile stradale)

57358 15,1%

« LCI_PUZ

Indicatori urbanistici Suprafata (mp) Suprafata (%)

din totalul

CUT mp ADC/mp
teren

zonei de studiu

LCI_Puz - - 4232 1,1%
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LEGENDA
Limite
== == | imitd zona de studiu P.U.Z.
me | imite UTR-uri conform PUG in actualizare

Incadrarea zonei in PUG aflat in actualizare - UTR-uri. sursd: Primaria Deva; prelucrare: autori
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LEGENDA

Limite

Limita zona de studiu P.U.Z.

Zonificare functionala cf PUG in actualizare

Zond de locuinte colective urbane (max 5N supraterane) cu
functiuni complementare existente

Zond de locuinte colective urbane (peste 5N supraterane)
cu functiuni complementare existente

Zone pentru invatamant existente

Zone pentru nuclee de servicii, activitati comerciale si
birouri, in afara zonei centrale istorice

Zone pentru culte existente

Zond de locuinte de vacanta si weekend mici, cu functiuni
complementare existente

Zond complexe sportive existente

Zona de cimitire existente

00000 &

Incadrarea zonei in PUG aflat in actualizare - Zonificare. sursd: Primaria Deva;, prelucrare: autori

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV FAZA - PUZ 59/147


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

Ulterior aprobarii P.U.G. al Municipiului Deva, au fost aprobate documentatii de urbanism care au generat
noi regulamente locale de urbanism pentru teritoriile pe care le-au reglementat, majoritatea aprobate cu
15-20 de ani in urma.

= P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 462/2007, privind amenajarea sensului giratoriu, la intersectia strazilor
Minerului, Bejan si Balceascu, Mun. Deva

Aceasta documentatie se suprapune peste UTR. Cr - Subzond cai de comunicatie rutiere. Noul

regulament a permis amenajarea intersectiei dintre strazile bd-ul Badlcescu, strada Bejan, strada

Minerului si strada Titu Maiorescu, ca intersectie cu sens giratoriu.

PU.Z aprobat prin HCL nr. 462/2007. sursd: Primaria Deva

» Construire Fast Food si magazin ABC prin extindere si supraetajare PUZ aprobat cu HCL nr.
214/2003

Aceastd documentatie se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3

niveluri, producand efecte in teritoriu. in prezent, pe amplasamentul reglementat de aceast

documentatie, exista o constructie P+2 fara utilizare functionala, fiind in curs de vanzare/inchiriere spre

utilizare.
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» Construire spatiu comercial D+P+M PUZ aprobat cu HCL nr. 433/2001

Documentatia se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiald cu cladiri mai mari de 3 niveluri. Noul
regulament a permis edificarea unei constructii cu functiune comerciala. in prezent, pe amplasamentul
reglementat se afla o constructie P+1+M, cu functiune comerciald/alimentatie publica (cafe-bar) la

nivelul parterului.

Constructie edificatd in baza PUZ aprobat cu HCL nr. 433/2001. sursa: Google Earth
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= Construire spatiu comercial PUZ aprobat cu HCL nr. 322/2008
Documentatia se suprapune peste U.T.R. GCc - Subzona de cimitire. Noul regulament a permis edificarea
unei constructii cu functiunea de servicii/comert/birouri. In prezent, constructia edificati este utilizats ca

sediu/punct de lucru pentru o companie care ofera servicii de dezinsectie.

Constructie edificatd in baza PUZ aprobat cu HCL nr. 322/2008. sursa: Google Earth

» Ansamblu de locuinte PUZ aprobat cu HCL nr. 57/2010

Documentatia se suprapune peste U.T.R. GCc - Subzona de cimitire. Documentatia nu si-a produs efecte,
pe terenul reglementat in prezent functionand spatii cu comert ambulant, parcare de masini. De
asemenea, avand in vedere ca documentatia a fost aprobata in urmd cu 18 ani, este putin probabil ca

documentatia sa mai produca efecte in teritoriu.

Zona reglementatd prin PUZ aprobat cu HCL nr. 57/2010. sursd: Google Earth

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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» Construire spatiu comercial PUZ aprobat cu HCL nr. 312/2005

Aceasta documentatie se suprapune peste UT.R. GCc - Subzona de cimitire. Documentatia nu si-a
produs efecte, pe terenul reglementat nefiind nicio constructie edificata. De asemenea, avand in vedere
cd documentatia a fost aprobata in urma cu 18 ani, este putin probabil ca documentatia sa mai produca

efecte in teritoriu.

Zona reglementatd prin PUZ aprobat cu HCL nr. 312/2005. sursd: Google Earth

» Amenajare parcare PUZ aprobat cu HCL nr. 443/2005

Documentatia se suprapune partial peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri,
si partial peste UT.R. GCc - Subzond de cimitire. Documentatia si-a produs efecte in teritoriu, fiind
amenajata o parcare in cadrul unei incinte, insd in prezent parcarea este neutilizata si deteriorata.

PU.Z aprobat prin HCL nr. 443/2005. sursd: Primaria Deva
Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Zona reglementatd prin PUZ aprobat cu HCL nr. 443/2005. sursd: Google Earth

» Biserica Sf. Vasile si intersectie PUZ aprobat cu HCL nr. 145/2002
Documentatia se suprapune partial pe UT.R. Cr - Subzond cdi de comunicatie rutiere, UT.R. LI - Subzona
rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri si UT.R. GCc - Subzona de cimitire.

PU.Z aprobat prin HCL nr. 145/2002. sursd: Primaria Deva
Documentatia si-a produs efecte doar in privinta amenajarii incintei bisericii, prin edificarea unei case
parohiale si amenajarea curtii bisericii cu anexe de tip capeld, lumanarar etc. In ceea ce priveste

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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amenajarea intersectiei dintre strazile Mihai Eminescu, strada Minerului, strada Brandusei, in
conformitate cu reglementarile impuse prin documentatie, documentatia nu a produs efecte in teritoriu,
intersectia fiind amenajatd ca o intersectie simpla in cruce. In ceea ce priveste dezvoltarea zonei din
proximitatea bisericii conform documentatiei, acesta a evoluat diferit, terenul de la intersectia celor 3
artere fiind edificat cu o constructie de tip hipermarket (Hypermarketul Trident). Hipermarketul a
functionat in aceastd zond pand in anul 2015. In prezent, pe terenul mentionat functioneazd un
supermarket penny, iar intersectia dintre strazile Mihai Eminescu, strada Minerului, strada Brandusei a
fost amenajatad ca intersectie cu sens giratoriu.

Evolutia zonei reglementate prin PUZ aprobat prin HCL nr. 145/2002 sursd: Google Earth
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» PUZ Construire imobil apart-hotel, aprobat cu HCL nr. 332/2020

Documentatia se suprapune peste UT.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri,
neproducand inca efecte. Avand in vedere ca documentatia a fost aprobatd in 2020 si cd este incd in
vigoare, reglementdrile acesteia se vor prelua in faza de elaborare a propunerilor prezentului P.U.Z.
Terenul pe care il reglementeaza documentatia este un teren liber de constructii, aflat in proprietate
privata, si localizat intre un tesut de imobile colective si 0 zona de dotari sportive.

Teren reglementat prin PUZ HCL nr. 332/2020; sursd: Google Earth

« PUD aprobat cu HCL nr. 17/2006
Aceasta documentatie se suprapune peste UT.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3

niveluri, producand efecte privind amenajarea de locuri de parcare in spic.

= Spatiu birouri P+1 PUD aprobat cu HCL nr. 270/2008
Documentatia se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri.
Documentatia de tip PUD si-a produs efecte in teritoriu, fiind edificata o constructie P+2, cu functiunea

de birouri.

Zona reglementatd prin PUD aprobat cu HCL nr. 270/2008. sursd: Google Earth
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= Extindere si modernizare complex comercial Dunarea PUD aprobat prin HCL nr. 103/2006
Documentatia se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri.
Aceasta a produs efecte in privinta amenajdrii incintei complexului comercial.

» Extindere si etajare spatiu comercial PUD aprobat prin HCL nr. 198/2006

Documentatia se suprapune peste UT.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri.
Aceasta nu a produs efecte asupra teritoriului, in prezent pe terenul reglementat fiind o constructie
parter cu functiunea de alimentatie publica/comert.

» Construire magazin Profi PUD aprobat prin HCL nr. 287/2006

Documentatia se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri.
Acesta a produs efecte asupra teritoriului, fiind edificata chiar siin prezent o constructie cu functiunea de
comert, precum si o parcare amenajata in incintd.

» Construire magazin Penny Market PUD aprobat cu HCL nr. 359/2016

Documentatia se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri.
Acesta a produs efecte asupra teritoriului, fiind edificata in anul 2016 o constructie cu functiunea de
comert. Dezvoltarea acestei investitii survine in urma aprobarii, pe terenul investitiei, a P.U.Z. Biserica Sf.
Vasile si intersectie - aprobat cu HCL nr. 145/2002, si PUZ Amenajare parcare-aprobat cu HCL nr.
443/2005 - care reglementa hipermarketul trident, si in urma demolarii in anul 2015 a hypermarketului
Trident.

Zona reglementatd prin PUD aprobat cu HCL nr. 359/2016. sursd: Google Earth

= Construire spatiu comercial PUD aprobat cu HCL nr. 239/2006

Aceasta documentatie de tip PUD se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu clddiri mai mari
de 3 niveluri. Acesta a produs efecte asupra teritoriului, fiind edificata o constructie cu functiunea de
centru comercial. in prezent, pe terenul reglementat functioneaza centrul comercial Maxxa, precum si o
parcare de incinta.
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» Construire baterie 7 garaje PUD aprobat cu HCL nr. 396/2005

Aceasta documentatie de tip PUD se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari
de 3 niveluri. In teritoriu, aceasta a produs efecte prin edificarea a aproximativ 12 garaje auto dup& anul
2005, functionand si astdzi pe amplasament. Documentatia prevedea construirea a 7 garaje auto,
precum si spatiu verde in continuarea bateriei. insd, au fost construite 12 garaje auto, spatiul verde

prevazut fiind ocupat de garaje.

PU.D. aprobat prin HCL nr. 396/2005. sursa: Primaria Deva

Zona reglementatd prin PUD aprobat cu HCL nr. 396/2005. sursd: Google Earth
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= Realizare spalatorie auto acoperita si birouri PUD aprobat cu HCL nr. 326/2009

Aceasta documentatie de tip PUD se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari
de 3 niveluri. Documentatia prevedea realizarea unei spaldtorii auto cu spatiu de birouri adiacent.

PU.D. aprobat prin HCL nr. 326/2008. sursa: Primaria Deva

in teritoriu, documentatia nu a produs efecte, in prezent pe o parte din terenul reglementat functioneaza
un teren de fotbal si un teren de baschet.

Zona reglementatd prin PUD aprobat cu HCL nr. 326/2009. sursd: Google Earth
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= Construire spatiu comercial si birouri PUD aprobat cu HCL nr. 402/2008
Aceasta documentatie de tip PUD se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari
de 3 niveluri. Documentatia si-a produs efecte in privinta modernizarii si supraetajarii unei constructii

deja existente.

PU.D. aprobat prin HCL nr. 402/2008. sursd: Primaria Deva

Zona reglementatd prin PUD aprobat cu HCL nr. 402/2008. sursd: Google Earth
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= Bloc de locuinte pentru tineri PUD aprobat cu HCL nr. 232/2009

Aceasta documentatie de tip PUD se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari
de 3 niveluri. Documentatia si-a produs efecte prin edificarea unui bloc de locuinte colective, cu regim de
indltime P+8+9Er, precum si amenajarea unei parcari la sol si a aleilor pietonale aferente.

Zona reglementatd prin PUD aprobat cu HCL nr. 232/2009. sursd: Google Earth

Bilant teritorial privind ultima reglementare asupra teritoriului analizat, realizata prin documentatiile
de urbanism aprobate

Tip T.R. Parcele incluse Indicatori urbanistici Suprafata Suprafata (%)

documen (mp) din totalul zonei
CUT mp/mp

teren

de studiu

tatie

LI - Subzona 20% - 274029 72,2%
rezidentiala cu
cladiri mai mari

de 3 niveluri
UCLIN (S - Subzondcu | NC 67350, NC Cf RGU - £, 9%
REEEN constructii de 65573, NC65574,  25% 18716
CEICLE nystamant NC 65575, NC
prin HCL 65812, NC 62894
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GCc - Subzona NC 66232, NC - - 7829 2,1%
de cimitire 73816, NC 75025
Cr - Subzona cai - - 41137 10,8%
de comunicatie
rutiere

Total reglementat prin PUG in vigoare 341711 90,0%
PUZ aprobat cu | Partial NC 74636, 3783 1,00%
HCL nr. Partial NC 72396,
462/2007 Partial NC 74755
Construire Fast | NC 68754, NC 157 0,04%
Food simagazin | 68755, NC 61455
ABC prin
extindere si

supraetajare PUZ
aprobat cu HCL
nr. 214/2003

Construire spatiu | NC 63335 115 0,03%
comercial

D+P+M PUZ

aprobat cu HCL

nr. 433/2001

Construire spatiu | NC 67800, NC 172 0,05%
comercial PUZ 69791

aprobat cu HCL

nr. 322/2008

B Ansamblu de NC 61190 1193 0,31%
PUZ-uri ]
locuinte PUZ
aprobate '
aprobat cu HCL
nr.57/2010
Construire spatiu = Partial NC 76140 374 0,10%

comercial PUZ
aprobat cu HCL
nr. 312/2005
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Amenajare NC 78196 1613 0,42%
parcare PUZ

aprobat cu HCL

nr. 443/2005

Biserica Sf. Vasile  NC 73816, Partial 9101 2,40%
siintersectie NC 74897
PUZ aprobat cu
HCL nr.
145/2002
PUZ Construire NC 60824 - - 1392 6,46%
imobil apart-
hotel, aprobat cu
HCL nr.
332/2020
Total reglementat prin PUZ-uri aprobate 17900 4,3%
PUD aprobat cu | Partial NC 74636 753 0,2%

HCL nr. 17/2006

Spatiu birouri NC 68810 68 0,0%
P+1 PUD aprobat

cu HCL nr.

270/2008

Extindere si NC 67402, NC 803 0,2%
modernizare 75417

complex

comercial

Dunarea PUD

aprobat prin HCL

nr. 103/2006

Extindere si NC 61256 200 0,1%
etajare spatiu

comercial PUD

aprobat prin HCL

nr. 198/2006
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Construire NC 60722, NC 1550 0,4%
magazin Profi 79233, NC 77254
PUD aprobat prin
HCL nr.
287/2006
Construire NC 75024, Partial 9209 2,4%
magazin Penny | NC 75025, Partial
Market PUD NC 73816
>{U|DEU[M aprobat cu HCL
EljgeloEti=l nr. 359/2016
Construire spatiu | NC 63881 4475 1.2%
comercial PUD
aprobat cu HCL
nr. 239/2006
Construire NC 70212, NC 213 0,1%
baterie 7 gargje | 66698, NC 66697,
PUD aprobatcu  NC 66696, NC
HCL nr. 66695, NC 66694,
396/2005 NC 66693, NC
66693, NC 66692,
NC 63061
Realizare Partial NC 62601 600 0,2%
spdlatorie auto
acoperitd si
birouri PUD
aprobat cu HCL
nr. 326/2009
Construire spatiu | NC 68028, NC 228 0,1%
comercial si 68120
birouri PUD
aprobat cu HCL
nr. 402/2008
Bloc de locuinte  NC 74466 3437 0,9%
pentru tineri PUD
aprobat cu HCL
nr. 232/2009
Total reglementat prin PUD-uri aprobate 21536 5,7%

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV FAZA - PUZ 74/147


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

Total zona de studiu 379755 100,0%
Se observa ca aproximativ 90% din teritoriul zonei de studiu este reglementata prin PUG in vigoare, astfel

cd documentatiile de urbanism de tip PUZ au reglementat, dupd aprobarea PUG doar 4,3% din teritoriu, in
timp cele de tip PUD au reglementat 5,7% din teritoriul analizat.
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in baza avizelor de amplasament obtinute pentru faza de Plan Urbanistic Zonal cu privire la echiparea
tehnico-edilitara, zona studiata are acces la aproape toate tipurile de dotari tehnico-edilitare.

Alimentarea cu apa si canalizare
Conform avizului nr. 17265/14.12.2023 obtinut de la distribuitorul de apa S.C. APAPROD DEVA, in zona
de studiu exista retele de distributie a apei potabile pe toate strazile, retea de aductiune apa, precum si o
statie de pompare a apei amplasata pe Aleea Teilor. O parte din retea este in curs de reabilitare, pe
strazile Aleea Armatei, bd-ul Bdlcescu, Aleea Cioclovina, Aleea Scarisoara, reteaua de distributie a apei
propusd spre reabilitare prin Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata din Jud.

Hunedoara, perioada 2014 - 2020, are o lungime aproximativa de 1220 ml. Cea mai mare parte a

retelelor sunt nereabilitate si nu sunt incluse in programe de reabilitare.

Conform informatiile furnizate de S.C. APAPROD DEVA, in zona studiata existd retele de canalizare
menajera, toate imobilele de locuinte colective fiind racordate. O parte din retea este in curs de
reabilitare, pe strazile Aleea Armatei, Aleea Teilor, reteaua de canalizare menajara propusa spre
reabilitare prin Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apd si apa uzata din Jud. Hunedoara,
perioada 2014 - 2020, are o lungime aproximativa de 870 ml. Cea mai mare parte a retelelor sunt
nereabilitate si nu sunt incluse in programe de reabilitare. in zond nu exist3 retea de canalizare pentru
apele pluviale, astfel ca apele pluviale sunt preluate de sistemul de canalizare menajer.

Alimentarea cu energie termica
in prezent, sistemele de baza in alimentarea cu cildura a Municipiului Deva sunt urmétoarele:

- prin centrale termice cu caracter individual apartinand diferitelor persoane fizice sau juridice si care
deservesc locuinte sau sedii individuale;
- local cu sobe pe gaze naturale.

in zona de studiu PUZ, conform avizului nr. 133941/11.12.2023 emis de Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat - Primaria Deva, exista retele termice secundare, subterane, de distributie a
agentului termic de la punctele termice cdatre consumatori, aflate in administrarea Mun. Deva. Acestea
suntin prezent neutilizate, odata cu sistarea activitatii Complexului Energetic Hunedoara.
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Pe langad acestea, in zona de studiu exista retele magistrale supraterane si subterane de distributie a
apei catre cele 4 puncte termice localizate in arealul studiat. Acestea sunt dezafectate si neutilizate, nu
se afla in administrarea Mun Deva si produc o imagine degradata si insalubra asupra zonei.

Conducte magistrale dezafectare; Sursa: autori

Cele 4 puncte termice din zona de studiu au primit de-a lungul timpului diverse tipuri de utilizari, fiind
date in proprietate privata fragmentat. Astfel, la nivelul acestora, situatia se prezinta dupa cum urmeaza:

NC 80259 Punct termic Domeniul public al
Mun. Deva
NC 60547 Depozitare Proprietate privata 262
NC 76510 Depozitare Proprietate privata 172
NC 68810 Spatiu productiesi = Proprietate privata 22
birouri
Neintabulat Servicii/birouri, Incert 247
Depozitare
Total suprafata PT 10 827
NC 80206 Punct termic Domeniul public al 82
Mun. Deva
Neintabulat Comert, depozitare Incert 978
Total suprafata PT 11 1060
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NC 80250 Punct termic Domeniul public al 84
Mun. Deva
Neintabulat Punct termic, Incert 86
PT 11B - -
depozitare, in
abandon
Total suprafata PT 11B 170
Neintabulat Punct termic, Incert 661
depozitare, servicii

Total suprafata puncte termice 2718

Alimentarea energie electrica
Distributia energiei electrice |a nivelul cartierului se realizeaza, conform avizului de amplasament nr.

18798504/11.01.2024 emis de E-distributie Banat, prin intermediul retelei de medie tensiune a
orasului, care alimenteaza posturile de transformare amplasate langa consumatori. Acestea, la randul
lor, reduc media tensiune pand la 0,4 Kv (joasa tensiune), pe care o distribuie in continuare abonatilor prin
reteaua de joasa tensiune.

Alimentarea circuitelor de iluminat public este facuta din reteaua de joasa tensiune. Sunt utilizati pentru
stalpi de luminat din beton echipati cu corpuri de iluminat cu lampi cu vapori de sodiu. Actionarea

iluminatului public se face automat, prin intermediul punctelor de aprindere programabile.
Starea iluminatului pe principalele artere de circulatie este buna, insa pe strazile secundare nivelul de
iluminare este insuficient.

La nivelul zonei de studiu PUZ, exista retele electrice subterane de medie tensiune (LES MT) precum si 12

posturi de transformare amplasate in cadrul cartierului. Reteaua de joasa tensiune ( 0,4 kV) este:

- de tip complex bucla (cu mai multe legaturi intre posturile de transformare de alimentare cu energie
electrica);

- de tip buclata cu functionare radiala.

Alimentarea cu gaze naturale
La nivelul zonei de studiu PUZ, conform avizului de amplasament nr. 382624155 / 29.11.2023 emis de

Delgaz grid, exista retele de transport gaze naturale de joasa presiune si medie presiune, precum si 0
statie de reglare-mdsurare pe Aleea Teilor, care transportd medie presiune in joasa presiune. Fatd de
statia de reglare-masurare se impune o zona de protectie de 25 m.
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Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii ce deserveste zona de studiu este administrata de trei furnizori diferiti.
Conform avizului nr. 10 din 19.01.2024 emis de Orange Romania Communications S.A., in zona PUZ
sunt amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii aflate in exploatare.

Conform avizului nr. 3446/ 14.12.2023 emis de Vodafone Romania, in zona de studiu PUZ VVodafone
Romania detine Fibra Optica aeriand.

Conform avizului de amplasament nr. 3451 din 14.12.2023 emis de RCS RDS, in zona de studiu exista
retele de telecomunicatii.

Aceste retele sunt de tip aerian, pozata pe stalpi ai retelei de iluminat public si este echipata cu cabluri
telefonice distribuite pe arterele principale.

Pe zona de amplasare a obiectivului studiat in prezentul PUZ nu se evidentiaza disfunctionalitati majore

in ceea ce priveste utilitatile publice existente, cu exceptia:

= lipsarigolelor si a santurilor de scurgere, precum si lipsa canalizdrii pluviale;

= lipsa alimentdrii cu energie termica in sistem centralizat si necesitatea utilizarii centralelor termice de
apartament;

= prezenta in zona de studiu a unor conducte dezafectate, nefunctionale, care genereaza imagine
degradata la nivelul cartierului si zone insalubre;

= aglomerarea retelelor electrice cu cele de telecomunicatii pe stalpii de iluminat creaza disfunctiuni in
utilizare si o imagine urbana dezordonata si inesteticd;

= pozarea aeriand a retelelor de telecomunicatii, acest lucru creand un aspect inestetic. De asemenea
pozarea aeriand expune retelele de comunicatii la influentele externe (ploi, vant, zapada, inghet, etc.);

= existenta unui imobil de locuinte colective in zona de protectia a statiei de reglare-masurare (SRM) a
gazelor naturale.

Conform Studiului Geotehnic realizat, zona de studiu este lipsita de fenomene de instabilitate,

potentialul de alunecare fiind zero, iar probabilitatea de asemenea zero. In urma analizelor efectuate s-

au stabilit urmadtoarele:

» (ategoria geotehnica rezultata pentru zona studiata este de risc geotehnic redus-moderat;

= Amenajarea terenului se va face de asa maniera incat sa asigure evacuarea rapida a apelor din
precipitatii catre emisarii din zona;

= Adancimea de fundare va fi cea impusa constructiv, sau incepand cu 0,90 m, in functie de
caracteristicile terenului de fundare, intotdeauna sub stratul de umplutura si sol vegetal;
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Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat , astfel cd apa nu are influenta asupra fundatiilor sau asupra
terenului de fundare.

Analizand situatia existenta, se observa existenta urmatoarelor tipuri de disfunctionalitati:

Vechimea fondului construit, majoritatea fondului construit a fost realizat intre 1970-1990, avand o
vechime de 30-50 de ani;

Lipsa traseelor/pistelor de biciclete pe arterele din zona de studiu;

Insuficienta locurilor de parcare care genereaza parcarea neregulamentara a autovehiculelor pe
trotuare/spatii verzi;

Garaje auto care degradeaza imaginea urband a cartierului si care nu sunt utilizate conform functiunii
de baza;

90% din zona de studiu este reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip PUG, mai veche
de 20 de ani, care nu mai raspunde nevoilor actuale de dezvoltare;

Existenta a 19 documentatii de urbanism de tip PUZ/PUD care reglementeaza decupat areale din
zona de studiu; Interventiile au fost fragmentare si nu au acordat atentie spatiilor publice si spatiilor
verzi;

Spatii verzi nediversificate, aproximativ 80% din totalul spatiilor verzi sunt lipsite de diversitate si sunt
inactive din punct de vedere al activitatilor;

Majoritatea retelei de alimentare cu apa si canalizare din zona de studiu este nereabilitata si nu este
inclusa in programe de reabilitare;

Lipsa rigolelor si a santurilor de scurgere, precum si lipsa canalizarii pluviale;

Prezenta in zona de studiu a unor conducte dezafectate, nefunctionale, care genereaza imagine
degradata la nivelul cartierului si zone insalubre;

Aglomerarea retelelor electrice cu cele de telecomunicatii pe stalpii de iluminat creaza disfunctiuni in
utilizare si o imagine urbana dezordonata si inesteticd;
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3.PROPUNERI PRIVIND DEZVOLTAREA URBANISTICA

Se urmdreste rezolvarea deficientelor identificate si integrarea elementelor de potential regasite,
conform Studiului privind analiza diagnostic multicriteriala integrata. Propunerea urmadreste regenerarea
urband a cartierului rezidential Micro 15, reglementarea teritoriului in vederea inserarii unor noi dotdri de
interes general, conexe zonei rezidentiale, precum si activarea spatiului public prin amenajarea unor
spatii verzi publice de calitate, ca loc al intalnirii si socializarii comunitare.

Proiectul vine ca raspuns la necesitatea cresterii calitatii vietii cetatenilor prin asigurarea infrastructurii
rezidentiale, educationale, de sanatate, digitale, sportive, a facilitatilor socio-culturale si de agrement,
conform SIDU Deva 2023. Obiectivul de politica urbana este regenerarea urbana sustenabila a cartierelor
rezidentiale, in vederea imbunatatirii confortului urban si a calitatii locuirii in mediul urban.

Se doreste realizarea unor interventii de regenerare urbana a cartierului Micro 15, in vederea
transformarii acestuia intr-un loc al intalnirii, socializarii si satisfacerii nevoilor comunitatii. Propunerea
vizeaza revitalizarea cartierului prin urmatoarele tipuri de interventii:

» Sistematizarea aleilor/strazilor locale in vederea dimensionarii corespunzdtoare a trotuarelor, a
circulatiilor carosabile, amplasarea de rampe de acces pentru sporirea accesibilitatii pentru toate
categoriile de utilizatori, precum si reamenajarea de locuri de parcare;

= Demolarea garajelor auto si inlocuirea lor, unde este cazul, cu locuri de parcare amenajate la sol, in
vederea eficientizarii locurilor rezidentiale de parcare, precum si imbunatatirea imaginii urbane;

= Reamenajarea spatiilor verzi prin structurarea acestora in zone diversificate pentru petrecerea
timpului liber, precum: zone pentru sport in aer liber (fitness, ping pong, table, sah), zone de picnic,
gradini comunitare, locuri de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale, gradini terapeutice, gradini
publice cu activitati educative; precum si realizarea unor lucrari de toaletare si tratare a vegetatiei
existente, si plantarea unor exemplare noi, in vederea imbunatatirii imaginii urbane;

= Propunerea unor masuri de reabilitare a sistemului de alimentare cu apa si canalizare, precum si
introducerea unor sisteme de preluare a apelor pluviale, cu rigole si santuri de scurgere;

= Propunerea unor masuri de reabilitare termica a ansamblurilor de locuinte, evaluarea seismica a
acestora, consolidarea seismica unde este cazul, precum si impunerea unui regulament de estetica
urbana;

» Inserarea unor parcaje supraetajate in vederea asigurarii de locuri de parcare in cartier;

= Propunerea unor culoare de mobilitate de tipul: culoare shared space, culoare velo si culoare verzi.
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Pentru a determina deficientele principale ale zonei, necesitatile de dezvoltare si pentru a determina
posibilitatile de interventie pentru noi investitii au fost realizate o serie de studii de fundamentare:
Studiu topografic;

Studiu geotehnic;

Studiu privind fondul construit;

Studiu de circulatii;

Studiu privind incadrarea in documentatii de urbanism;

Studiu privind amenajarea peisagistica si mediul;

Studiu privind zonificarea functionala si dotarile existente;

Studiu privind retelele tehnico-edilitare;

Studiu analiza diagnostic multicriteriala integrata;

10. Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor PUZ de Regenerare Urbana a zonei

WO NOULEWNR=

Studiu topografic
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Studiu geotehnic

In urma Studiului Geotehnic realizat, zona de studiu este lipsita de fenomene de instabilitate, potentialul
de alunecare fiind zero, iar probabilitatea de asemenea zero. In urma analizelor efectuate s-au stabilit
urmatoarele:

Categoria geotehnica rezultata pentru zona studiata este de risc geotehnic redus-moderat;
Amenajarea terenului se va face de asa maniera incat sa asigure evacuarea rapida a apelor din
precipitatii catre emisarii din zona;

Adancimea de fundare va fi cea impusa constructiv, sau incepand cu 0,90 m, in functie de
caracteristicile terenului de fundare, intotdeauna sub stratul de umplutura si sol vegetal;

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat , astfel cd apa nu are influenta asupra fundatiilor sau asupra
terenului de fundare.

Conform hartilor realizate in cadrul ,Directivei 2007/60/CE privind evaluarea si managementul
riscului la inundatii a doua etapa — elaborarea hartilor de hazard si a hartilor de risc la inundatii’, zona
nu prezinta areale afectate de fenomenele de inundabilitate.

Studiu privind fondul construit

In ceea ce priveste regimul de indltime, in zona de studiu predomind constructiile cu regim mediu de
inaltime (P-P+4), insa se regdsesc si constructii cu regim de inaltime mai inalt, respectiv P+10. Acest

regim de inaltime al zonei se datoreaza perioadei in care aceste ansambluri de locuinte colective au fost

realizate si al nevoilor de locuire de la nivelul anilor 70 In privinta vechimii fondului construit al
ansamblurilor de locuinte colective, acestea au fost realizate cu precadere intre anii 1972-1978.

Punctele termice au fost realizate concomitent cu ansamblurile de locuinte colective, in timp ce garajele
auto au fost realizate in jurul anilor 2000.

Din totalul fondului construit analizat, circa 53% se afla in stare calitativa medie, necesitand lucrari de

intretinere si modernizare a fatadelor. 28% dintre constructii se afla in stare de degradare, prezentand

tencuiald cazutd si elemente de fatada deteriorate. Majoritatea constructiilor analizate siincadrate in

stare medie sunt locuinte colective, prezentand reabilitari termice realizate individual, la nivel de

apartament, astfel ca ansamblurile de locuinte colective ale cartierului Micro 15 sunt caracterizate prin
refatadizari diverse, cu mixitate de materiale, texturi si coloristica.

Conform Serviciului programe de dezvoltare - Primaria Deva, in zona de studiu au fost reabilitate 5
locuinte colective din cele circa 70 de locuinte existente, astfel:

- bl. 12 sibl. 22 - Bd-ul Nicolae Balcescu;
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- BIl. 41, bl. 27 si bl. 36 - strada Minerului (prin POR 2007-2013, POR 2014-2020, Programul
National);
in curs de reabilitare este un singur ansamblu de locuinte colective, bl. 25 - strada Minerului.

In urma aplicarii asupra constructiilor de locuinte colective din zona de studiu a metodologiei de evaluare
vizuala rapida a cladirilor, au fost evaluate ca avand susceptibilitate ridicata privind degradarea seismica
circa 20 de imobile.

Se observa necesitatea atenuarii urmatoarelor tipuri de disfunctii:

= Majoritatea fondului construit (circa 75%) necesita lucrari de reabilitare si modernizare a fatadelor,
avand in vedere faptul ca la nivelul zonei au fost realizate reabilitdri termice individuale si doar 8,5%
dintre imobile au fost reabilitate termic/suntin curs de reabilitare;

= 20 de imobile de locuinte colective au fost evaluate ca avand susceptibilitate ridicata de degradare
seismicd, imobilele avand in acelasi timp o vechime de 30-50 de ani si fiind supuse seismicitatii
cutremurului din "77.

prin urmatoarele tipuri de interventii:

= Reabilitarea termica si modernizarea fatadelor imobilelor de locuinte colective;

» Realizarea de expertize tehnice pentru evaluarea riscului seismic a imobilelor de locuinte colective;

= Crearea si aplicarea unui regulament/ghid de estetica urbana pentru ansamblurile de locuinte
colective, care sa urmareasca: modul de finisare al fatadelor constructiilor existente in cadrul lucrarilor
de reabilitare, culorile permise in finisarea fatadelor, materialele permise, generarea unor principii de
refatadizare si relationare intre elementele fatadei.

Studiu de circulatii

In scopul elaborarii prezentului PUZ, a fost realizat Studiul de circulatii in urma cdruia au fost stabilite
principalele disfunctii privind circulatiile zonei si modul in care este necesar a se interveni asupra
acestora.

Prin studiu se detaliaza modul de conformare a tramei stradale, a accesibilitatii din punct de vedere al
transportului in comun, accesibilitatii pietonale prin alei si rampe de acces, precum si conditiile de
stationare a autovehiculelor.

in cadrul sistemului de circulatii de la nivelul zonei studiate, se regasesc urmdtoarele categorii de strazi

care permit accesul in zona de studiu:

= Strazi majore de circulatii, de categoria a ll-a si a lll-a, si anume: str. Mihai Eminescu (partial categoria
a ll-a, partial categoria a lll-a), bd-ul Nicolae Balcescu, str. Titu Maiorescu, str. Minerului, str. Bejan, str.
Petru Rares;

= Strazi minore, de categoria a lll-a, precum: Aleea Armatei, str. Pietroasa, str. Brandusei;
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= Strazilocale, de tip alei de acces, precum: Aleea Teilor, Aleea Crisului, Aleea Scarisoara, Aleea
Cioclovina.

La nivelul zonei de studiu se regasesc 8 statii de autobuz (statia Uzo Balcani x 2, Astoria, Blocuri Mintia x
2, Minerului, Orizont, Anl), fiind conectata cu celelalte zone ale Municipiul Deva prin 3 linii de autobuz, pe
urmatoarele trasee:

» Traseul 3 -> Gara-Orizont-Gara, acest traseu patrunde in zona de studiu prin bd-ul Balcescu,
urmarind urmatoarele statii din arealul studiat: tur: statia Uzo Balcani - statia Orizont - statia ANL;
retur: statia ANL - statia Blocuri Mintia - statia Balcescu (in afara zonei de studiu);

» Traseul 4 -> Auchan-0Orizont-Auchan, acest traseu patrunde in zona de studiu prin strada Titu
Maiorescu, urmarind urmatoarele statii: tur: statia Uzo Balcani - statia Orizont - statia ANL; retur:
statia ANL - statia Blocuri Mintia - statia Balcescu (in afara zonei de studiu);

» Traseul 6 -> Gara-Minerului-Garg, acest traseu patrunde in zona de studiu prin strada Mihai
Eminescu, urmarind urmatoarele statii: tur: statia Astoria - statia Blocuri Mintia - statia Minerului -
statia Uzo Balcani.

Din punct de vedere pietonal, zona este conectata pietonal atat prin trotuare prezente de-a lungul
arterelor de circulatie, cat si prin alei pietonale printre ansamblurile de locuinte colective. Aleile pietonale
interioare, care fac legatura intre ansamblurile de locuinte colective si principalele artere de circulatie,
sunt in mare parte prevazute cu scari, fiind o zona cu declivitate ridicatd a terenului.

In ceea ce priveste accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati sau a celor cu mobilitate redusa,
accesibilitatea acestora este ingreunatd, avand in vedere ca aleile pietonale sunt prevazute cu multe
scari, iar rampele lipsesc.
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Accesul pietonal in zona de studiu. sursa: autori
Circulatia velo nu este prevazuta in zona analizata, arterele principale de circulatie nefiind prevdzute cu
piste de biciclete. Circulatia velo nu este prevazutd in zona analizatd, arterele principale de circulatie
nefiind previzute cu piste de biciclete. ins3, prin investitia de regenerare urband a zonei Aleea Streiului,
aflata la vest de zona de studiu, derulata prin proiectul finantat prin fonduri europene "Regenerare fizica,
economicd si sociala a comunitatii marginalizate zona Streiului si crearea unui centru de zi pentru servicii
de asistentd comunitard’, se propune infiintarea unor piste de biciclete pe directia nord-sud, pornind din
strada Mihai Eminescu, paralel cu strada Bejan. Astfel, este necesara stabilirea in cadrul zonei PUZ a unei
continuitati velo.
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De asemenea, avand in vedere declivitatea terenului si lipsa rampelor de acces, in interiorul zonei
rezidentiale aleile de acces nu sunt prevazute cu piste de bicicleta sau cu rasteluri pentru parcarea
acestora.

Stationarea autovehiculelor de-a lungul arterelor de circulatie se realizeaza in parcdri amenajate, pe
suport de dale inierbate si cu insertii de vegetatie de aliniament. Stationarea autovehiculelor din zona de
studiu se realizeaza in locuri de parcare rezidentiale/publice, atribuite de catre administratorul public
pentru fiecare locuinta colectiva in parte, precum si in garaje auto aflate in proprietate privata.

Conform Directiei de Taxe si Impozite - Primaria Deva, in cadrul ansamblurilor de locuinte colective din
zona de studiu a P.U.Z. sunt inmatriculate un numar total de 3521 de autovehicule. Pentru acestea, per
fiecare ansamblu de locuinte colective, au fost alocate locuri de parcare, insumand un numar de 1279 de
locuri de parcare atribuite. Astfel, se poate concluziona faptul ca un numar de 2242 de autovehicule nu
au atribuit un loc de parcare. Totodata, in urma analizarii in teren s-a constatat existenta a aproximativ
1750 de locuri de parcare, cu circa 500 de locuri de parcare in plus fata de locurile de parcare atribuite,
precum sia 212 garaje auto. Cu toate acestea, se poate considera faptul ca, din autovehiculele
inmatriculate la adresele din zona de studiu, aproximativ 50% dintre acestea nu au locuri de parcare,
proprietarii fiind nevoiti sa-si parcheze autovehiculele neregulamentar.

Stationarea autovehiculelor in garaje auto este inca prezenta in anumite pdrti de cartier, acestea putand
fi identificate pe Aleea Teilor, str Mihai Eminescu, Aleea Armatei, Aleea Crisului, Aleea Cioclovina, str
Minerului si Aleea Scdrisoara. Cele mai multe garaje sunt pe Aleea Teilor, aproximativ 60. Desi functiunea
acestora este de garaje auto, in constructii par a se desfasura alte tipuri de activitati, precum: depozitare,
ateliere auto, ateliere mestesugaresti, zond de zi etc.

in urma realizarii studiului de circulatii, s-a observat necesitatea atenudrii urmatoarelor disfunctii:

» Lipsa traseelor/pistelor de biciclete pe arterele din zona de studiu;

= Strada Aleea Armatei subdimensionata si cu trotuar pe o singura parte;

= Aleea Jiului si aleile pietonale din proximitatea Aleii Crisului sunt subdimensionate si nu permit accesul
in proximitatea intrarii in constructii a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea
incendiului, ambulanta etc);

= Aleea Teilor si aleea Crisului au profil variabil, cu diferente mari intre diversele tronsoane de strada,
precum si trotuare greu accesibile si discontinue;

» Lipsa rampelor de acces pentru persoanele cu mobilitate redusg;

= Insuficienta locurilor de parcare care genereazd parcarea neregulamentarda a autovehiculelor pe
trotuare/spatii verzi;

= Garaje auto care degradeaza imaginea urband a cartierului si care nu sunt utilizate conform functiunii
de baza.
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prin urmatoarele tipuri de interventii:

Extinderea sistemului velo de la nivelul orasului in zona de studiu;

Redimensionarea si regabaritarea aleilor pietonale si a trotuarelor de pe str. Aleea Armatei;
Sistematizarea si regabaritarea aleilor Teilor si Crisului;

Largirea aleii Jiului si a circulatiilor pietonale din vecindtatea aleii Crisului, in vederea asigurdrii
accesului carosabil / alee ocazional carosabila de minim 4 m in proximitatea intrdrii in constructii
pentru a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru
stingerea incendiului, ambulantd, s.a.).

Amplasarea de rampe/lifturi de acces in zonele cu declivitate accentuata a terenului;

Masuri de inlocuire a garajelor auto cu parcaje amenajate la sol sau cu sisteme multietajate de
parcare, generandu-se astfel locuri de parcare suplimentare;

Studiu privind incadrarea in documentatii de urbanism

in scopul elabordrii prezentului PUZ, a fost realizat Studiul privind incadrarea in documentatii de

urbanism, in urma cdruia au fost stabilite principalele disfunctii privind modul de reglementare

urbanistica a zonei analizate.

Planul Urbanistic General al Muncipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223/1999, prelungit prin HCL

483/2015, modificat prin HCL 111/2016 si prin HCL nr. 490/2018 incadreaza imobilele in

urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

LI - subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri - POT 20%; acest UTR reglementeaza o
suprafata de 296 343 mp (78% din zona studiata);

ISi - subzona cu constructii de invatamant - POT cf RGU 25%; acest UTR reglementeaza o suprafata
de 18 716 mp (4,9% din zona studiatd);

GCc - subzona de cimitire - reglementeaza o suprafatd de 15 650 mp ( 4,1% din zona studiata);

Cr - subzona cai de comunicatie rutiere - reglementeaza o suprafata de 49 046 mp (12,9% din zona
studiata).
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cladiri mai mari de 3 niveluri
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Planul Urbanistic General al Muncipiului Deva, aflat inca in curs de actualizare, incadreaza imobilele

in urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

= LCI_A - subzona pentru locuinte colective inalte (peste P+4), constituite in ansambluri - POT 20%,
CUT 1,2 mp ADC/mp teren; UTR-ul reglementeaza o suprafata de 25 217 mp (6,6% din zona studiata);

= LCM_A - subzona pentru locuinte colective medii (peste P+2E-max P+4E) constituite in
ansambluri - POT 20%, CUT 1,2 mp ADC/mp teren; UTR-ul reglementeaza o suprafatd de 212 172
mp (55,5% din zona studiatad);

= LCM - subzona pentru locuinte colective medii - POT 20%, CUT 1,2 mp ADC/mp teren; UTR-ul
reglementeaza o suprafatd de 23 363 mp (6,2% din zona studiatad);

= ISP_A - subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, constituite in ansambluri
independente - POT 60%, parcele de colt 75%, CUT 2,4 mp ADC/mp teren, parcele de colt 3,0; UTR-ul
reglementeaza o suprafatd de 15 793 mp (4,2% din zona de studiu);

= ISP_P - subzona pentru piete agroalimentare, piata de vechituri, obor, ocico, targuri, piete volante
- POT 60%, CUT 1,2 mp ADC/mp teren. UTR-ul reglementeaza o suprafata de 719 mp (0,2% din zona
de studiu);

= ISP_I - subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, situate izolat in zone cu alt
caracter - POT 60%, parcele de colt 75%, CUT 2,2 mp ADC/mp teren, parcele de colt 2,8; UTR-ul
reglementeaza o suprafata de 3 351 mp (0,9% din zona de studiu);

= ISP - zona pentru institutii si servicii publice, si de interes public - POT 60%; UTR-ul reglementeaza

o suprafata de 6 389 mp (1,7% din zona de studiu);

= ISC - zona pentru activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitati de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom - POT 60%, CUT 1,2 mp ADC/mp teren; UTR-ul reglementeaza
o suprafata de 17 864 mp (4,7% din zona de studiu);

= IST_I - subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu alt caracter - UTR-ul
reglementeaza o suprafata de 321 mp (0,1% din zona de studiu);

= IST_H_I - subzona pentru unitati turistice de tip hotel - motel - pensiune - cabana - POT
40%,cazarea propiu-zisa 35% CUT 1,2 mp/ADC mp teren; UTR-ul reglementeaza o suprafatd de 1 562
mp (0,4% din zona de studiu)

= SVS - zona pentru complexe si dotari sportive publice si/sau private - POT 10%, CUT 0,2 mp/ADC
mp teren; UTR-ul reglementeaza o suprafata de 1814 mp (0,5% din zona studiatd);

= GCC - subzona pentru cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor - POT 2%, CUT
0,04 mp/ADC mp teren; UTR-ul reglementeaza o suprafata de 7 370 mp (1,9% din zona studiatad);

» TEG - zona pentru alimentare cu gaze naturale - POT 60%, CUT 1,2 mp/ADC mp teren; UTR-ul
reglementeaza o suprafata de 518 (0,1% din zona studiatd);

» CCR_P - subzona pentru parcaje distincte - UTR-ul reglementeaza o suprafata de 1 712 mp (0,5%
din zona studiatd);

= CCR_A - subzona pentru circulatii rutiere (profile stradale) - UTR-ul reglementeazd o suprafata de
57 358 mp (15,1% din zona studiata)

= LCI_PUZ - UTR-ul reglementeaza o suprafata de 4 232 mp (1,1% din zona studiata).
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LEGENDA

Limite

Limitd zond de studiu P.U.Z.

Zonificare functionala cf PUG in actualizare

Zond de locuinte colective urbane (max 5N supraterane) cu
functiuni complementare existente

Zonad de locuinte colective urbane (peste 5N supraterane)
cu functiuni complementare existente

Zone pentru invatamant existente

Zone pentru nuclee de servicii, activitati comerciale si
birouri, in afara zonei centrale istorice

Zone pentru culte existente

Zona de locuinte de vacanta si weekend mici, cu functiuni
complementare existente

Zond complexe sportive existente

Zona de cimitire existente

0ol oo A

Incadrarea zonei in PUG aflat in actualizare - Zonificare. sursd: Primaria Deva; prelucrare: autori
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Documentatii de urbanism aprobate ulterior P.U.G. Muncipiul Deva

P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 462/2007, privind amenajarea sensului giratoriu, la intersectia strazilor
Minerului, Bejan si Balceascu, Mun. Deva - aceastd documentatie se suprapune peste UTR. Cr -
Subzona cai de comunicatie rutiere. Noul regulament a permis amenajarea intersectiei dintre strazile
bd-ul Balcescu, strada Bejan, strada Minerului si strada Titu Maiorescu, ca intersectie cu sens
giratoriu;

Construire Fast Food si magazin ABC prin extindere si supraetajare PUZ aprobat cu HCL nr.
214/2003 - aceasta documentatie se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiald cu cladiri mai
mari de 3 niveluri, producand efecte in teritoriu. in prezent, pe amplasamentul reglementat de
aceasta documentatie, existd o constructie P+2 fdra utilizare functionald, fiind in curs de vanzare/
inchiriere spre utilizare;

Construire spatiu comercial D+P+M PUZ aprobat cu HCL nr. 433/2001 - documentatia se
suprapune peste UT.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri. Noul regulament a
permis edificarea unei constructii cu functiune comerciala. in prezent, pe amplasamentul reglementat
se afla o constructie P+1+M, cu functiune comerciald/alimentatie publica (cafe-bar) la nivelul
parterului;

Construire spatiu comercial PUZ aprobat cu HCL nr. 322/2008 - documentatia se suprapune peste
U.T.R. GCc - Subzona de cimitire. Noul regulament a permis edificarea unei constructii cu functiunea
de servicii/comert/birouri. In prezent, constructia edificatd este utilizatd ca sediu/punct de lucru
pentru o companie care ofera servicii de dezinsectie;

Ansamblu de locuinte PUZ aprobat cu HCL nr. 57/2010 - documentatia se suprapune peste UT.R.
GCc - Subzond de cimitire. Documentatia nu si-a produs efecte, pe terenul reglementat in prezent
functionand spatii cu comert ambulant, parcare de masini. De asemenea, avand in vedere ca
documentatia a fost aprobatad in urma cu 18 ani, este putin probabil ca documentatia sa mai produca
efecte in teritoriu;

Construire spatiu comercial PUZ aprobat cu HCL nr. 312/2005 - aceasta documentatie se
suprapune peste UT.R. GCc - Subzond de cimitire. Documentatia nu si-a produs efecte, pe terenul
reglementat nefiind nicio constructie edificata. De asemenea, avand in vedere ca documentatia a fost
aprobata in urma cu 18 ani, este putin probabil ca documentatia sa mai produca efecte in teritoriu;
Amenajare parcare PUZ aprobat cu HCL nr. 443/2005 - documentatia se suprapune partial peste
U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri, si partial peste UT.R. GCc - Subzona
de cimitire. Documentatia si-a produs efecte in teritoriu, fiind amenajata o parcare in cadrul unei
incinte, insd In prezent parcarea este neutilizata si deteriorata;

Biserica Sf. Vasile si intersectie PUZ aprobat cu HCL nr. 145/2002 - documentatia se suprapune
partial pe U.T.R. Cr - Subzona cdi de comunicatie rutiere, UT.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai
mari de 3 niveluri si UT.R. GCc - Subzona de cimitire; Documentatia si-a produs efecte doar in privinta
amenajarii incintei bisericii, prin edificarea unei case parohiale si amenajarea curtii bisericii cu anexe
de tip capeld, lumanirar etc. in ceea ce priveste amenajarea intersectiei dintre strazile Mihai
Eminescu, strada Minerului, strada Brandusei, in conformitate cu reglementdrile impuse prin
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documentatie, documentatia nu a produs efecte in teritoriu, intersectia fiind amenajata ca o
intersectie simpla in cruce. in ceea ce priveste dezvoltarea zonei din proximitatea bisericii conform
documentatiei, acesta a evoluat diferit, terenul de la intersectia celor 3 artere fiind edificat cu o
constructie de tip hipermarket (Hypermarketul Trident). Hipermarketul a functionat in aceastd zona
pand in anul 2015. In prezent, pe terenul mentionat functioneaza un supermarket penny, iar
intersectia dintre strazile Mihai Eminescu, strada Minerului, strada Brandusei a fost amenajatd ca
intersectie cu sens giratoriu;

PUZ Construire imobil apart-hotel, aprobat cu HCL nr. 332/2020 - documentatia se suprapune
peste UT.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri, neproducand incd efecte. Avand
in vedere ca documentatia a fost aprobata in 2020 si ca este inca in vigoare, reglementarile acesteia
se vor prelua in faza de elaborare a propunerilor prezentului P.U.Z. Terenul pe care il reglementeaza
documentatia este un teren liber de constructii, aflat in proprietate privata, si localizat intre un tesut
de imobile colective si 0 zona de dotdri sportive;

PUD aprobat cu HCL nr. 17/2006 - aceasta documentatie se suprapune peste UT.R. LI - Subzona
rezidentiald cu cladiri mai mari de 3 niveluri, producand efecte privind amenajarea de locuri de parcare
in spic;

Spatiu birouri P+1 PUD aprobat cu HCL nr. 270/2008 - documentatia se suprapune peste UTR. LI -
Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri. Documentatia de tip PUD si-a produs efecte in
teritoriuy, fiind edificata o constructie P+2, cu functiunea de birouri;

Extindere si modernizare complex comercial Dunarea PUD aprobat prin HCL nr. 103/2006 -
documentatia se suprapune peste UT.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri.
Aceasta a produs efecte in privinta amenajarii incintei complexului comercial;

Extindere si etajare spatiu comercial PUD aprobat prin HCL nr. 198/2006 - documentatia se
suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiald cu cladiri mai mari de 3 niveluri. Aceasta nu a produs
efecte asupra teritoriului, in prezent pe terenul reglementat fiind o constructie parter cu functiunea de
alimentatie publica/comert;

Construire magazin Profi PUD aprobat prin HCL nr. 287/2006 - documentatia se suprapune peste
UTR. LI - Subzona rezidentiald cu cladiri mai mari de 3 niveluri. Acesta a produs efecte asupra
teritoriului, fiind edificata chiar si in prezent o constructie cu functiunea de comert, precum si o
parcare amenajatad in incintg;

Construire magazin Penny Market PUD aprobat cu HCL nr. 359/2016 - documentatia se suprapune
peste UT.R. LI - Subzona rezidentiald cu cladiri mai mari de 3 niveluri. Acesta a produs efecte asupra
teritoriului, fiind edificata in anul 2016 o constructie cu functiunea de comert. Dezvoltarea acestei
investitii survine in urma aprobarii, pe terenul investitiei, a P.U.Z. Biserica Sf. Vasile si intersectie -
aprobat cu HCL nr. 145/2002, si PUZ Amenajare parcare-aprobat cu HCL nr. 443/2005 - care
reglementa fostul hipermarket trident, demolat la nivelul anului 2015, pe locul careia s-a edificat
constructia comerciala in 2016;

Construire spatiu comercial PUD aprobat cu HCL nr. 239/2006 - aceastd documentatie de tip PUD
se suprapune peste UT.R. LI - Subzond rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri. Acesta a produs
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efecte asupra teritoriului, fiind edificatd o constructie cu functiunea de centru comercial. in prezent,
pe terenul reglementat functioneaza centrul comercial Maxxa, precum si o parcare de incinta;
Construire baterie 7 garaje PUD aprobat cu HCL nr. 396/2005 - aceastd documentatie de tip PUD se
suprapune peste UT.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri. In teritoriu, aceasta a
produs efecte prin edificarea a aproximativ 12 garaje auto dupa anul 2005, functionand si astdzi pe
amplasament. Documentatia prevedea construirea a 7 garaje auto, precum si spatiu verde in
continuarea bateriei. Ins&, au fost construite 12 garaje auto, spatiul verde prevdzut fiind ocupat de
garaje;

Realizare spalatorie auto acoperita si birouri PUD aprobat cu HCL nr. 326/2009 - aceasta
documentatie de tip PUD se suprapune peste U.T.R. LI - Subzona rezidentiala cu cladiri mai mari de 3
niveluri. Documentatia prevedea realizarea unei spalatorii auto cu spatiu de birouri adiacent. in
teritoriu, documentatia nu a produs efecte, in prezent pe o parte din terenul reglementat functioneaza
un teren de fotbal si un teren de baschet;

Construire spatiu comercial si birouri PUD aprobat cu HCL nr. 402/2008 - aceastd documentatie de
tip PUD se suprapune peste UTR. LI - Subzona rezidentialda cu cladiri mai mari de 3 niveluri.
Documentatia si-a produs efecte in privinta modernizarii si supraetajarii unei constructii deja
existente;

Bloc de locuinte pentru tineri PUD aprobat cu HCL nr. 232/2009 - aceasta documentatie de tip PUD
se suprapune peste UT.R. LI - Subzond rezidentiala cu cladiri mai mari de 3 niveluri. Documentatia si-
a produs efecte prin edificarea unui bloc de locuinte colective, cu regim de indltime P+8+9Er, precum
si amenajarea unei parcari la sol si a aleilor pietonale aferente;
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Bilant teritorial privind ultima reglementare asupra teritoriului analizat, prin documentatiile de
urbanism aprobate

Tip Parcele incluse Indicatori urbanistici Suprafata Suprafata (%)

documen (mp) din totalul zonei

CUT mp/mp
teren

tatie de studiu

LI - Subzona 20% - 274029 72,2%
rezidentiala cu
cladiri mai mari

de 3 niveluri
GO |Si - Subzondcu | NC 67350, NC Cf RGU - 4,9%
RLEEE constructii de 65573, NC 65574, 25% 18716
aprobat  ERWETETHET, NC 65575, NC
prin HCL 65812, NC 62894
223/199
9 GCc - Subzona NC 66232, NC - - 7829 2,1%
de cimitire 73816, NC 75025
Cr - Subzona cai - - 41137 10,8%
de comunicatie
rutiere
Total reglementat prin PUG in vigoare 341711 90,0%
PUZ aprobat cu | Partial NC 74636, 3783 1,00%
HCL nr. Partial NC 72396,
462/2007 Partial NC 74755
Construire Fast | NC 68754, NC 157 0,04%
Food simagazin | 68755, NC 61455
ABC prin
extindere si
supraetajare PUZ
aprobat cu HCL
nr. 214/2003
Construire spatiu | NC 63335 115 0,03%
comercial
D+P+M PUZ

aprobat cu HCL
nr. 433/2001
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Construire spatiu
comercial PUZ
aprobat cu HCL
nr.322/2008

Ansamblu de
locuinte PUZ
aprobat cu HCL
nr.57/2010

Construire spatiu
comercial PUZ
aprobat cu HCL
nr. 312/2005

Amenajare
parcare PUZ
aprobat cu HCL
nr. 443/2005

Biserica Sf. Vasile
siintersectie
PUZ aprobat cu
HCL nr.
145/2002

PUZ Construire
imobil apart-
hotel, aprobat cu
HCL nr.
332/2020

Total reglementat prin PUZ-uri aprobate

PUD aprobat cu
HCL nr. 17/2006

Spatiu birouri
P+1 PUD aprobat
cu HCL nr.
270/2008

MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

NC 67800, NC

69791

NC 61190

Partial NC 76140

NC 78196

NC 73816, Partial
NC 74897

NC 60824

Partial NC 74636

NC 68810

172 0,05%
1193 0.31%
374 0,10%
1613 0,42%
9101 2,40%
1392 6,46%
17900 4,3%
753 0,2%
68 0,0%
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Extindere si
modernizare
complex
comercial
Dunarea PUD
aprobat prin HCL
nr. 103/2006

Extindere si
etajare spatiu
comercial PUD
aprobat prin HCL
nr. 198/2006

Construire
magazin Profi
PUD aprobat prin
HCL nr.
287/2006

Construire
magazin Penny
Market PUD
aprobat cu HCL
nr. 359/2016

Construire spatiu
comercial PUD
aprobat cu HCL
nr. 239/2006

Construire
baterie 7 garaje
PUD aprobat cu
HCL nr.
396/2005

NC 67402, NC
75417

NC 61256

NC 60722, NC
79233,NC 77254

NC 75024, Partial
NC 75025, Partial
NC 73816

NC 63881

NC 70212, NC
66698, NC 66697,
NC 66696, NC
66695, NC 66694,
NC 66693, NC
66693, NC 66692,
NC 63061

803

200

1550

9209

4475

213

0,2%

0,1%

0,4%

2,4%

1,2%

0,1%
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Realizare Partial NC 62601 600 0,2%
spaldtorie auto

acoperita si

birouri PUD

aprobat cu HCL

nr. 326/2009

Construire spatiu = NC 68028, NC 228 0,1%
comercial si 68120
birouri PUD

aprobat cu HCL
nr. 402/2008

Bloc de locuinte  NC 74466 3437 0,9%
pentru tineri PUD

aprobat cu HCL

nr. 232/2009

Total reglementat prin PUD-uri aprobate 21536 5,7%

Total zona de studiu 379755 100,0%

Se observa ca aproximativ 90% din teritoriul zonei de studiu este reglementata prin PUG in vigoare, astfel
ca documentatiile de urbanism de tip PUZ au reglementat, dupa aprobarea PUG, doar 4,3% din teritoriu,
in timp cele de tip PUD au reglementat 5,7% din teritoriul analizat.

in urma realizdrii studiului privind incadrarea in documentatii de urbanism, s-a observat necesitatea

atenuarii urmatoarelor disfunctii:

= 90% din zona de studiu este reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip PUG, mai veche
de 20 de ani, care nu mai raspunde nevoilor actuale de dezvoltare;

= Existenta a 19 documentatii de urbanism de tip PUZ/PUD care reglementeaza decupat areale din
zona de studiu; Interventiile au fost fragmentare si nu au acordat atentie spatiilor publice si spatiilor
verzi;

= Documentatiile de urbanism aprobate, in momentul edificarii constructiilor, au fost respectate mai
mult sau mai putin intocmai reglementarilor aprobate, raportat la fondul construit.

prin realizarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. de regenerare urbana, care sa coreleze
documentatiile de urbanism aprobate anterior, sa creeze cadrul prin care infrastructurile publice si
spatiile verzi sa-si sporeasca calitatea, precum si sa reglementeze modul de interventie asupra
fondului construit existent.
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Studiu privind amenajarea peisagistica si mediul

in scopul elaboririi prezentului PUZ, a fost realizat Studiul privind amenajarea peisagistica si mediul, in
urma cdruia au fost stabilite principalele disfunctii privind spatiile verzi existente si necesitatile de
interventie in teritoriu.

In ceea ce priveste biodiversitatea, in zona analizatd nu sunt prezente situri Natura 2000, insd situl
protejat ROSCIO136 - Padurea Bejan, se afla la o distantd de 700 m fatd de limita sudica a teritoriului
analizat.

Ponderea dintre suprafetele minerale si cele vegetale este echilibrata, suprafetele minerale aferente
circulatiilor sunt in procent de 41%, fiind compuse din: circulatii carosabile si pietonale, circulatii
carosabile de incinta, parcaje amenajate la sol si circulatii pietonale. Suprafetele de spatii verzi sunt
predominant alcatuite din spatii verzi aferente locuintelor colective, in proportie de 33% din suprafata
totala a zonei de studiu.

Tipologie Suprafata (mp) Suprafata (%) din totalul

zonei de studiu

Circulatii carosabile publice 61050 16,1%
P, Circulatii carosabile de incinta 2915 0,8%
Spatii libere i

1 minerale Circulatii pietonale 69117 18,2%
Parcaje amenajate la sol 23430 6,2%
Total spatii libere minerale 156512 41,2%
Spatii verzi aferente locuintelor 124830 32,9%

colective
Vegetatie de aliniament 5978 1,6%
Locuri de joaca pentru copii 2095 0,6%
Spatii libere-spatii  Spatii verzi aferente dotdrilor 936 0.2%

5 verzi sportive
Vegetatie aferenta dotdrilor de 2635 0,7%

cult

Cimitire 7165 1.9%
Terenuri virane 10197 2,7%

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
MEMORIU JUSTIFICATIV FAZA - PUZ 100/147



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

- Total spatii libere-spatii verzi 153836 40,5%
Total terenuri cu utilizare functionala 69407 18,3%
Total zona de studiu 379755 100,0%

in cadrul arealului studiat se gisesc 4 tipologii de spatii verzi, si anume:

= Spatii verzi aferente locuintelor colective. Aceasta tipologie de spatii verzi este predominanta in
zona studiata, reprezentand aproximativ 80% din totalul spatiilor verzi. Sunt reprezentate prin spatii
verzi interstitiale, din jurul ansamblurilor de locuinte colective din toata zona de studiu. Aceste spatii
verzi sunt utilizate de catre locuitorii zonei ca: gradini de fatadd, amenajate de locatari ai blocurilor,
taluzuri verzi, zone amenajate cu mobilier urban pentru relaxare, parcdri neregulamentare pe spatiile
verzi, zone pentru uscarea hainelor si igienizarea covoarelor in aer liber. Anumite activitati precum
uscarea hainelor sau igienizarea covoarelor pe spatiile verzi, genereaza praf si descurajeaza utilizarea
acestora in scop recreativ. Aleile pietonale care ofera accesibilitate catre spatiile verzi, sunt in mare
parte neintretinute, iar imaginea generala care se contureazd este de spatiu rezidual si nesigur din
punct de vedere al sigurantei publice;

= Vegetatia de aliniament. Aceasta tipologie de spatii ocupa o suprafata mica din teritoriul analizat,
aproximativ 1,6% din zona de studiu. Vegetatia de aliniament este prezentd doar pe arterele principale
de circulatie, precum: strada Mihai Eminescu, bd-ul Balcescu, strada Titu Maiorescu, strada Minerului,
si partial strada Bejan. Pe toate aceste strazi vegetatie se regdseste discontinuu, in alveole sau ca
delimitare/intrerupere a locurilor de parcare. Ritmul este preponderent de un arbore la 1-3 locuri de
parcare. Pe langd vegetatia de aliniament, parcarile adiacente arterelor de circulatie sunt realizate pe
suport de dale inierbate, astfel ca ambianta strazilor este completata cu vegetatie de indltimi mici;

= Cimitire si spatii verzi aferente dotarilor de cult. Zona de studiu beneficiaza de un cimitir, in
proximitatea dotadrii de cult Biserica Nasterea Maicii Domnului, cu o suprafata de 7165 mp (1,9 % din
zona de studiu). Conform normelor de igiena in vigoare, cimitirile au o raza de protectie de 50 m, insa
in raza de protectie a acestuia sunt 6 blocuri de locuinte colective. Spatiile verzi aferente dotarilor de
cult sunt reprezentate de incinta verde a bisericii, amenajata cu plante ornamentale si mobilier urban.
Acestea insumeaza o suprafatd de 2635 mp;

= Terenuri virane. Fiind o zona constituita, terenurile libere de constructii si care pot fi considerate
rezerve de teren, in vederea unor noi dezvoltdri sunt in numar mic, acoperind doar 2,7% din zona de
studiu (circa 10197 mp). Acestea sunt terenuri proprietate privata.

Din punct de vedere al fondului vegetal valoros si al speciilor de vegetatie existentd, conform observarii
directe si Cadastrului Verde, in zona studiata nu au fost remarcate exemplare de arbori/arbusti cu
valoare peisagistica extraordinara. In schimb, zona beneficiaza de numerosi arbori aflati la maturitate, ce
pot fi integrati in dezvoltarea ulterioara a spatiilor, arbori care in prezent prin dispunerea lor in interiorul
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unor spatii neamenajate, isi pierd calitatea esteticd. Zona beneficiaza de aproximativ 3000 de arbori,
inscrisi in cadastrul verde al Mun. Deva.

Vizibilitatea in cadrul zonei

Reperele urbane intalnite la nivelul zonei studiate legate atat de memoria si identitatea locului, precum si
de repere vizibile prin silueta. Printre reperele zonei se numara: fostul restaurant Astoria, punctele
termice 10,11 si 12, Scoala Generala Andrei Muresanu, Gradinita nr. 2, Gradinita nr. 3, supermarketul
Penny, centrul comercial Maxxa, precum si biserica. Zona studiata este terasata in 3 etaje, cu diferente
de indltime cuprinse intre 3-10 m. Astfel, se identifica existenta a 3 cornise principale, de-a lungul carora
se creeaza perspective asupra cartierului.

in ceea ce priveste altimetria zonei, biserica este elementul de reper vertical, care este capdt de
perspectiva pentru strada Mihai Eminescu. Datoritd vegetatiei dense, acest reper este vizibil doar de pe
artera de circulatie.

Totodatd, din strada Mihai Eminescu se stabilesc relatii vizuale cu Cetatea Devei, pe parcursul intregii
strazi fiind vizibila cetatea, ca si capat de perspectiva.

in urma realizdrii studiului privind amenajarea peisagistica si mediul, s-a observat necesitatea

atenuarii urmatoarelor disfunctii:

= Spatii verzi nediversificate, aproximativ 80% din totalul spatiilor verzi sunt lipsite de diversitate si sunt
inactive din punct de vedere al activitatilor;

= Utilizarea spatiilor verzi ca zone de parcare a autovehiculelor;

= Alei pietonale neintretinute si imagine generala de spatiu rezidual;

= Rezervele de teren din interiorul cartierului sunt neingrijite si se afla in proprietate privata, facand
dificila interventia asupra lor;

= Predomina vegetatia crescutd spontan, necesitand lucrari de toaletare si tratare.

prin urmatoarele tipuri de interventii:

= Reamenajarea spatiilor verzi prin structurarea acestora in zone diversificate pentru petrecerea
timpului liber, precum: zone pentru sport in aer liber (fitness, ping pong, table, sah), zone de picnic,
gradini comunitare, locuri de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale, gradini terapeutice, gradini
publice cu activitati educative;

» Reabilitarea aleilor pietonale existente, precum si realizarea unor alei pietonale noi;

= Realizarea unor operatiuni cadastrale in vederea trecerii spatiilor verzi private din interiorul cartierului,
in domeniul public, in vederea amenajdrii lui ca spatii verzi;

= Realizarea unor lucrdri de toaletare si tratare a vegetatiei existente, precum si plantarea unor
exemplare noi, in vederea imbunatatirii imaginii urbane.
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Relatia vizuald cu Cetatea Devei; sursa: autori
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Studiu privind zonificarea functionala si dotarile existente

In scopul elabordrii prezentului PUZ, a fost realizat Studiul privind zonificarea functionala si dotarile
existente, in urma cdruia au fost stabilite principalele disfunctii privind dotarile si functiunile cartierului,
precum si necesitatile de interventie in cadrul acestuia.

La momentul elaborarii PUZ, in zona de studiu de regasesc urmdtoarele functiuni: locuire colectiva,
servicii si comert, mixt - locuire colectiva cu servicii si comert la parter, echipamente edilitare, educatie,
lacase de cult, cimitir si spatii verzi aferente locuintelor colective. Toate aceste functiuni, datorita modului
in care sunt dispuse in teritoriu, sunt compatibile.

Localizarea actuala a functiunilor permite delimitarea intregului areal studiat in 3 subzone cu profile
distincte:

= Zona 1: Locuire colectiva, insertii de dotari educationale, comert/servicii, anexe de tip garaj;

= Zona 2: Dotari educationale, comert;

= Zona 3: Dotari de cult, servicii/comert.

Zona 1 - profilul de locuire colectiva, cu insertii de dotari educationale, comert/servicii si anexe de tip

garaj, este datorat existentei functiunilor precum: insertii de comert/servicii la parter, alimentatie publica

si servicii hoteliere, constructii retele edilitare (puncte termice, post transformare), gradinita, locuri de

joaca pentru copii, spatii verzi aferente locuintelor colective aldturi de locuirea colectiva, care ocupa cea

mai mare parte din suprafata zonei.

= Functiunile de tip servicii/comert se regasesc atat la nivelul parterurilor blocurilor de pe strada Mihai
Eminescu si partial strada Bejan, cat si izolat, in constructii individuale, fiind reprezentate de: mini
market Profi, magazine mixte ABC etc;

= Functiunile de tip alimentatie publica si servicii hoteliere se regasesc in nordul zonei de studiu, fiind
reprezentate de: Restaurantul Dundrea, Vila si restaurant Etiquette, brutdria Panaur, bar Luciano,
rulote street food;

» Locurile de joaca pentru copii se regasesc izolat, punctual si dispersat in aceasta zona. Zona
beneficiaza in total de 5 locuri de joaca.

= Functiunile de tip locuinte colective, precum si spatiile verzi aferente, predomina in aceasta zond,
fiind un numar de aproximativ 70 de ansambluri de locuinte colective si 12 ha de spatii verzi. Nivelul
de indltime in zond este predominant P+4, insa la frontul bd-ului Nicolae Balcescu sunt prezente
ansambluri de locuinte colective P+10;

= Functiunea educationala de tip gradinita, se regaseste izolat in vestul zonei de locuinte colective, fiind
o functiune complementara locuirii.

Zona 2 - profilul de dotari educationale, comert, este datorat existentei functiunilor precum: scoala
generald, gradinita, centru de primire minori, piata agroalimentard, brutarie. Functiunile educationale
ocupad cea mai mare parte din suprafata zonei.
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= Functiunile de tip educational se regdsesc central, in zona de studiu PUZ, si sunt reprezentate de
Scoala Generala Andrei Muresanu si Gradinita nr. 3, avand un regim de indltime de P+2;

= Functiunile de tip comert sunt in principal reprezentate de piata Agroalimentara Cioclovina, precum si
de o brutarie in zona punctului termic nr. 11.

Zona 3 - profilul de dotari de cult, servicii/comert, este datorat existentei functiunilor precum: biserica,

cimitir, centru comercial, supermarket, loc de joacd pentru copii. Functiunile aferente dotarilor de cult

ocupad cea mai mare parte din suprafata zonei.

= Functiunile de tip cult se regasesc in sud-estul zonei de studiu PUZ, cu accesibilitate directa la strada
Mihai Eminescu, fiind reprezentate de Biserica Nasterea Maicii Domnului si cimitir. Pe langa acestea,
in proximitate se regdsesc casa parohiald si servicii funerare;

= Functiunile de tip comert sunt in principal reprezentate de supermarketul Penny, pozitionat la
intersectia strdzilor Mihai Eminescu cu strada Minerului, precum si de centrul comercial Maxxa de pe
strada Mihai Eminescu, care adaposteste mai multe tipuri de comert.

Bilant teritorial privind zonificarea existenta a teritoriului

Tipologie Suprafata (mp) Suprafata (%) din totalul

zonei de studiu

Circulatii carosabile publice 61050 16,1%
Circulatii carosabile de 0,8%

L 2915

1 Spatii libere minerale incinta
Circulatii pietonale 69117 18,2%
Parcaje amenajate la sol 23430 6,2%
Total spatii libere minerale 156512 41,2%
Spatii verzi 136474 35,9%
Spatii libere-spatii L
! ] ! Cimitire 7165 1,9%
verzi

Terenuri virane 10197 2,7%
Total spatii libere-spatii verzi 153836 40,5%
Locuire colectiva 49168 12,9%
Servicii/comert 7518 2,0%
Dotari educationale 2876 0,8%
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Terenuri cu utilizare

] . Dotari de cult 1387 0,4%
functionala

Dotdri tehnico-edilitare 2123 0,6%

Anexe de tip garaje auto 4623 1.2%

Constructii abandonate 1712 0,5%

Total terenuri cu utilizare functionala 69407 18,3%

Total zona de studiu 379755 100,0%

Conform bilantului teritorial, se constata faptul ca suprafata cea mai mare este ocupata de spatii verzi, in
total de 36%, dar si de locuintele colective (13%). Suprafata de circulatii pietonale este mai mare decat a
celor carosabile, insa o buna parte dintre aleile pietonale sunt subdimensionate sau aflate in stare de
degradare.

Densitatea medie a populatiei inregistrata la nivelul zonei de studiu este de 34 538 loc/kmp. Cea mai
densd insuld se constata a fi cea a ansamblurilor turn (P+10) de pe bd-ul Nicolae Balcescu. Conform
estimarii, in zona de studiu sunt 3271 de apartamente, echivalentul unei populatii de 8179 de locuitori.
in urma observarii directe la momentul vizitei de teren, s-a constatat cd zona este utilizatd cu precidere
de cdtre populatia varstnica, precum si de familiile cu copii.

Dotari existente

La nivelul zonei studiate se regdsesc 5 farmacii, dispuse pe artera principala Mihai Eminescu, si
amplasate la nivelul parterului locuintelor colective. Stabilind o raza de deservire de 500 m, se observa
faptul ca in mare parte zona studiatd este deservita de aceste tipuri de dotari. Blocurile ANL, precum si
blocul Turn de pe strada Mihai Eminescu nu sunt deservite de aceste tipuri de dotari. Se poate observa o
lipsa a dotdrilor sanitare de tip policlinici si spitale in interiorul zonei de studiul, insa acestea se afla in
imediata apropiere, cea mai apropiata dotare de tip policlinica fiind Policlinica Deva care se afla la mai
putin de 500 de metri de limita nordica a zonei de studiu PUZ.

Cu privire la dotdrile de educatie, analizand deservirea zonei de studiu cu dotarile de tip cresa, se
remarca inexistenta acestui tip de dotare in zona de studiu. La nivelul orasului se remarca o singura
cresa, cresa Municipala Deva, aflata la 1 km fata de limita nordica a zonei de studiu. Din punct de vedere
al dotdrilor de tip gradinitd se observa faptul cd zona de studiu este deservita de acest tip de dotare in
intregime, in arealul studiat fiind 2 gradinite. in ceea ce priveste deservirea zonei de studiu cu dotarile
educationale de invdtamant gimnazial si general, aceasta este deservita in intregime.

Raportandu-ne la zona studiatd, putem observa mai multe tipuri de structuri comerciale si de servicii.
in functie de suprafata lor si de modul in care sunt amplasate, intalnim:
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» structuri de vanzare cu suprafata mica (mai putin de 400 mp) sau medie (intre 400 mp si 1000 mp), ce
activeaza la parterul locuintelor colective sau in structuri izolate;

» piatd agroalimentara amplasatd in zona de studiu PUZ (Aleea Cioclovina);

= unitdti de alimentare publica cu suprafatd de vanzare sub 400 mp.

Dotari outdoor

Rampe pentru accesibilitatea pietonala - in urma analizarii zonei, s-a constatat faptul ca doar blocurile
de P+10 de pe bd-ul Nicolae Balcescu, sunt dotare cu rampe de acces. Astfel, circa 90% dintre
ansamblurile de locuinte colective din zona studiata nu dispun de rampe de acces. Mai mult, fiind o zona
cu declivitati considerabile si cu multiple scdri de acces, rampele pentru accesibilizarea pietonald pentru
persoanele cu mobilitate redusa lipsesc in tot spatiul public din arealul studiat.

Platforme pentru colectarea deseurilor - la nivelul arealului analizat, platformele de gunoi pentru
precolectarea selectiva a deseurilor se regdsesc atat in sisteme ingropate, cat si in spatii amenajate la
nivelul solului. Au fost identificate 13 platforme pentru precolectarea gunoiului, iar gradul lor de
deservire a zonei rezidentiale a fost stabilit considerand o distanta-timp de 200m, echivalentul a 3
minute de mers pe jos. S-a observat faptul ca zona este deservita in totalitate de aceste tipuri de dotari,
insa avand in vedere declivitatea zonei si profilul populatiei deservite, este necesara suplimentarea
platformelor de gunoi, astfel incat acestea sa poata fi accesate de catre toate categoriile de utilizatori. De
asemenea, actualele platforme de gunoi necesita reabilitare, intrucat acestea sunt in prezent focare de
infectie in anumite zone ale cartierului.

Spatii pentru recreere si petrecerea timpului liber - in cadrul zonei analizate au fost identificate 4 locuri
de joaca pentru copii. Gradul lor de deservire a zonei a fost stabilit in urma considerdrii unei raza de
deservire de 300 m, echivalentul a 4-5 minute de mers pe jos. Desi se poate observa ca arealul studiat
este deservit de locuri de joacd, avand in vedere declivitatea zonei, timpii de parcurgere a zonei sunt mai
mari, astfel ca este necesara inserarea unor locuri noi de joaca care sa deserveasca mult mai bine zona.
in ceea ce priveste spatiile verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, acestea sunt reprezentate
doar de spatiile verzi aferente locuintelor colective, care pe alocuri sunt dotate cu mobilier urban. Aceste
tipuri de spatii verzi sunt in numar mare, acoperind aproximativ 33% din totalul zonei de studiu, insa sunt
neamenajate si nu prezintd o imagine urbana calitativa. Pe langa acest aspect, din pricina faptului ca in
prezent sunt doar niste spatii verzi interstitiale, ele nu deservesc zona din punct de vedere al spatiilor
destinate recreeri.

in urma realizdrii studiului privind zonificarea functionald si dotirile existente, s-a observat
necesitatea atenuarii urmatoarelor disfunctii:

= 90% dintre ansamblurile de locuinte colective nu sunt dotate cu rampe de acces;

= Scarile care conecteaza spatiile publice nu sunt dublate de rampe de acces sau lifturi;

= Necesitatea suplinirii cu platforme de precolectare selectiva a deseurilor;
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» Platforme de precolectare selectiva neingrijite si neingradite;
» Necesitatea suplinirii cu locuri de joaca pentru copii;
» Lipsa spatiilor verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber.

prin urmatoarele tipuri de interventii:

» Reamenajarea si regabaritarea aleilor pietonale existente, precum si realizarea unor noi alei pietonale;

= Dotarea ansamblurilor de locuinte colective cu rampe/lifturi pentru sporirea accesibilitatii pentru
toate tipurile de utilizatori;

= Dublarea scarilor de acces in spatiile publice cu rampe/lifturi, pentru cresterea accesibilitatii pietonale
la nivelul zonei;

= Identificarea si amplasarea unor noi platforme pentru precolectarea selectivd a deseurilor;

» Amenajarea de noi locuri de joaca pentr copii;

= Amenajarea spatiilor verzi si diversificarea lor prin introducerea unor noi tipologii de spatii, precum:
zone pentru fitness in aer liber, zone de picnic, gradini terapeutice, gradini comunitare etc.

Studiu de echipare edilitara

in baza informatiilor preliminare obtinute, a fost elaborat studiul de fundamentare privind echipare
tehnico-edilitara, in urma cdruia au fost stabilite principalele disfunctii privind echiparea tehnico-
edilitara a zonei, precum si necesitdtile de interventie in cadrul acesteia.

Alimentarea cu apa si canalizare

Conform informatiilor obtinute de la distribuitorul de apa S.C. APAPROD DEVA, in zona de studiu exista
retele de distributie a apei potabile pe toate strazile, retea de aductiune apa, precum si o statie de
pompare a apei amplasata pe Aleea Teilor. O parte din retea este in curs de reabilitare, pe strdzile Aleea
Armatei, bd-ul Balcescu, Aleea Cioclovina, Aleea Scdrisoara, reteaua de distributie a apei propusa spre
reabilitare prin Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apd si apa uzatd din Jud. Hunedoara,
perioada 2014 - 2020, are o lungime aproximativa de 1220 ml. Cea mai mare parte a retelelor sunt
nereabilitate si nu sunt incluse in programe de reabilitare.

Conform informatiile furnizate de S.C. APAPROD DEVA, in zona studiata existd retele de canalizare
menajera, toate imobilele de locuinte colective fiind racordate. O parte din retea este in curs de
reabilitare, pe strazile Aleea Armatei, Aleea Teilor, reteaua de canalizare menajard propusa spre
reabilitare prin Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apd si apa uzata din Jud. Hunedoara,
perioada 2014 - 2020, are o lungime aproximativa de 870 ml. Cea mai mare parte a retelelor sunt
nereabilitate si nu sunt incluse in programe de reabilitare. in zon3 nu exist3 retea de canalizare pentru
apele pluviale, astfel ca apele pluviale sunt preluate de sistemul de canalizare menajer.
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Alimentarea cu energie termica
in prezent, sistemele de baza in alimentarea cu cildura a Municipiului Deva sunt urmétoarele:

- prin centrale termice cu caracter individual apartinand diferitelor persoane fizice sau juridice si care
deservesc locuinte sau sedii individuale;
- local cu sobe pe gaze naturale.

in zona de studiu PUZ exist3 retele magistrale supraterane si subterane de distributie a apei citre cele &
puncte termice localizate in arealul studiat. Acestea sunt dezafectate si neutilizate, nu se afld in
administrarea Mun Deva si produc o imagine degradata si insalubra asupra zonei. De asemenea, in zona
sunt prezente conducte subterane de distributie a agentului termic, aflate in administrarea Mun. Deva, si
care facilitau distributia agentului termic si a apei calde de la punctele termice catre consumatori.

Conducte magistrale dezafectare; Sursa: autori

Cele 4 puncte termice din zona de studiu au primit de-a lungul timpului diverse tipuri de utilizari, fiind
date in proprietate privata fragmentat. Astfel, la nivelul acestora, situatia se prezinta dupa cum urmeaza:

NC 80259 Punct termic Domeniul public al

Mun. Deva
NC 60547 Depozitare Proprietate privata 262
NC 76510 Depozitare Proprietate privata 172
NC 68810 Spatiu productie si Proprietate privata 22

birouri
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Neintabulat Servicii/birouri, Incert 247
Depozitare
Total suprafata PT 10 827

NC 80206 Punct termic Domeniul public al 82
Mun. Deva
Neintabulat Comert, depozitare Incert 978
Total suprafata PT 11 1060
NC 80250 Punct termic Domeniul public al 84
Mun. Deva
Neintabulat Punct termic, Incert 86
depozitare, in
abandon
Total suprafata PT 11B 170
Neintabulat Punct termic, Incert 661
depozitare, servicii
Total suprafata puncte termice 2718

Alimentarea energie electrica
Distributia energiei electrice la nivelul cartierului se realizeaza prin intermediul retelei de medie

tensiune a orasului, care alimenteaza posturile de transformare amplasate langa consumatori. Acestea,
la randul lor, reduc media tensiune pana la 0,4 Kv (joasa tensiune), pe care o distribuie in continuare
abonatilor prin reteaua de joasa tensiune.

Alimentarea circuitelor de iluminat public este facuta din reteaua de joasa tensiune. Sunt utilizati pentru
stalpi de luminat din beton echipati cu corpuri de iluminat cu lampi cu vapori de sodiu. Actionarea

iluminatului public se face automat, prin intermediul punctelor de aprindere programabile.
Starea iluminatului pe principalele artere de circulatie este bung, insa pe strazile secundare nivelul de
iluminare este insuficient.

La nivelul zonei de studiu PUZ, exista retele electrice subterane de medie tensiune (LES MT) precum si 12

posturi de transformare amplasate in cadrul cartierului. Reteaua de joasa tensiune ( 0,4 kV) este:

- de tip complex bucla (cu mai multe legaturi intre posturile de transformare de alimentare cu energie
electrica);

- de tip buclata cu functionare radiala.
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Alimentarea cu gaze naturale
La nivelul zonei de studiu PUZ, exista retele de transport gaze naturale de joasa presiune, precum si 0

statie de reglare-masurare pe Aleea Teilor, care transporta medie presiune in joasa presiune. Fata de

statia de reglare-mdsurare se impune o zona de protectie de 25 m.

Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii ce deserveste zona de studiu este de tip aerian, pozata pe stalpi ai retelei de
iluminat public si este echipata cu cabluri telefonice distribuite pe arterele principale.

in urma realizarii studiului privind echiparea tehnico-edilitar3, s-a observat necesitatea atenudrii
urmatoarelor disfunctii:

Majoritatea retelei de alimentare cu apa si canalizare din zona de studiu este nereabilitata si nu este
inclusa in programe de reabilitare;

Lipsa rigolelor si a santurilor de scurgere, precum si lipsa canalizarii pluviale;

Lipsa alimentarii cu energie termica in sistem centralizat si necesitatea utilizarii centralelor termice de
apartament;

Prezenta in zona de studiu a unor conducte dezafectate, nefunctionale, care genereaza imagine
degradata la nivelul cartierului si zone insalubre;

Aglomerarea retelelor electrice cu cele de telecomunicatii pe stalpii de iluminat creaza disfunctiuni in
utilizare si o imagine urbana dezordonata si inestetica;

Pozarea aeriana a retelelor de telecomunicatii, acest lucru creand un aspect inestetic. De asemenea
pozarea aerianad expune retelele de comunicatii la influentele externe (ploi, vant, zapada, inghet, etc.);

prin urmatoarele tipuri de interventii:

Includerea retelelor de alimentare cu apa si canalizare in programe/proiecte de reabilitare;

Realizarea de rigole si santuri pentru preluarea apelor pluviale, precum si a unui sistem de canalizare
a apelor pluviale si refolosirea acesteia in irigarea spatiilor verzi;

Incurajarea realizarii de centrale termice per bloc, in detrimentul celor de apartament;

Eliminarea conductelor termice supraterane dezafectate;

Ingroparea retelelor de telecomunicatii si eliberarea stalpilor de iluminat de cabluri.
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Planul Urbanistic General in vigoare nu genereaza suficiente instrumente din perspectiva RLU pentru a
permite o dezvoltare coerenta a zonei in raport cu nevoile actuale.

Planul Urbanistic General al Muncipiului Deva, aflat inca in curs de actualizare, incadreaza imobilele

in urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

» LCI_A - subzona pentru locuinte colective inalte (peste P+4), constituite in ansambluri

= LCM_A - subzona pentru locuinte colective medii (peste P+2E-max P+4E) constituite in ansambluri

= LCM - subzona pentru locuinte colective medii

= ISP_A - subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, constituite in ansambluri

independente

= |SP_P - subzona pentru piete agroalimentare, piata de vechituri, obor, ocico, targuri, piete volante

= ISP_I- subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, situate izolat in zone cu alt
caracter

= ISP - zona pentru institutii si servicii publice, si de interes public

= ISC - zona pentru activitati economice de tip comercial - en detail - desfasurate in unitati de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom

= |ST_I - subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu alt caracter

» IST_H_I - subzonad pentru unitati turistice de tip hotel - motel - pensiune - cabana

= SVS - zona pentru complexe si dotdri sportive publice si/sau private

= GCC - subzona pentru cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor

» TEG - zond pentru alimentare cu gaze naturale

» (CCR_P - subzona pentru parcaje distincte

» CCR_A - subzona pentru circulatii rutiere (profile stradale)

« LCI_PUZ

Bilant PUG in actualizare.

Tip .T.R. Indicatori urbanistici Suprafata (mp) = Suprafata (%)

documentatie din totalul
! CUT mp ADC/

mp teren

zonei de
studiu

LCI_A - subzonad pentru
locuinte colective Tnalte (peste
P+4), constituite in ansambluri
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LCM_A - subzona pentru
locuinte colective medii (peste
P+2E-max P+4E) constituite in
ansambluri

LCM - subzona pentru locuinte
colective medii

ISP_A - subzona pentru
institutii si servicii publice si de
interes public, constituite in
ansambluri independente

ISP_P - subzona pentru piete
agroalimentare, piata de
vechituri, obor, ocico, targuri,
piete volante etc

ISP_I - subzond pentru
institutii si servicii publice si de
interes public, situate izolat in
zone cu alt caracter

ISP - zona pentru institutii si
servicii publice, si de interes
public

ISC - zona pentru activitati
economice de tip comercial -
en detail - desfasurate in
unitati de mari dimensiuni -
big box, mall, showroom

IST_I - subzona de activitati
economice cu caracter tertiar
situate in zone cu alt caracter

IST_H_I - subzond pentru
unitati turistice de tip hotel -
motel - pensiune - caband

SVS - zond pentru complexe si
dotari sportive publice si/sau
private

20% 1,2
20% 1,2
60%; 2,4; parcele de
parcele de colt 3,0
colt 75%
60% 1,2
60%; 2,2; parcele de
parcele de colt 2,8
colt 75%
60% -
60% 1.2
4L0%; 1,2
cazarea
propriu-zisa
35%
10% 0,2

212172

23363

15793

719

3351

6389

17864

321

1562

1814

55,9%

6,2%

4,2%

0,2%

0,9%

1,7%

4,7%

0,1%

0,4%

0,5%
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GCC - subzona pentru cimitire, 2% 0,04 7370
capele, clddiri administrative si
anexe ale cimitirelor

TEG - zona pentru alimentare 60% 1,2 518
cu gaze naturale

CCR_P - subzona pentru - - 1712
parcaje distincte

CCR_A - subzonad pentru - - 57358
circulatii rutiere (profile
stradale)

LCI_PUZ - - 4232

Total zona de studiu 379755

1,9%

0,1%

0,5%

15,1%

1,1%

100,0%
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LEGENDA
Limite
== == | imitd zona de studiu P.U.Z.
me | imite UTR-uri conform PUG in actualizare

Incadrarea zonei in PUG aflat in actualizare - UTR-uri. sursd: Primaria Deva; prelucrare: autori
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Se propune elaborarea PUZ prin care se va avea in vedere generarea unor interventii de regenerare
urbana si a unui regulament local de urbanism care sa contribuie la crearea unei imagini urbane
calitative si generarea unor spatii verzi publice ca loc al interactiunii comunitare.

Prin prezenta documentatie se au in vedere urmatoarele:

Reglementarea unei zone care genereaza activitati si investitii pentru dezvoltarea Municipiului Deva;
Utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

Cresterea calitatii vietii in mediul urban;

Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publicd;

Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire;

Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea spatiului urban;
Stabilirea si conservarea unor legaturi vizuale valoroase, care pot fi valorificate in propunerile de
amenajare a zonei si integrate in cadrul contextului mai larg peisagistic cvasi-semi-natural si al
peisajului urban existent;

Punerea in valoare a spatiilor verzi existente si generarea unui spatiu public activ si diversificat din
punct de vedere al activitatilor.
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In vederea imbundtatirii imaginii ambientale a zonei si valorificdrii punctelor de vizibilitate catre cartier si
Cetatea Devei, se vor amenaja spatii plantate cu folosinta publicd, trasee pietonale, si gradini publice
tematice.

Prin interventia asupra spatiilor verzi, de amenajare a unor zone precum: spatii pentru sport in aer liber
(fitness, ping pong, table, sah), zone de picnic, gradini comunitare, locuri de joacd pentru copii, tarcuri
pentru animale, gradini terapeutice, gradini publice cu activitdti educative, experienta pietonala si
ambientala a locuitorilor va fi placuta si calitativa.

Se propune ca spatiile verzi publice sa aiba un design inovator si durabil, generand astfel spatii atractive
pentru locuitorii orasului. Dezvoltarea sustenabilda va fi sustinuta prin amenajari care vor imbunatati
micro climatul local, care vor contribui la diminuarea efectelor insulei de caldura urbana, si prin
imbundtatirea sistemului de spatii verzi de la nivel local, astfel incat calitatea vietii si a experientei
urbane locale sa creasca.

Din punct de vedere al amenajarii peisagistice, propunerea se axeaza pe valorificarea peisajului in relatie

cu functiunile rezidentiale si educationale, punand accentul revitalizarea spatiilor existente si generarea

unor spatii publice de intalnire comunitara. Astfel, se propun urmatoarele tipuri de spatii:

» ZONA VERDE DE TIP GRADINA PUBLICA, cu zone de picnic, pajiste, fitness in aer liber, spatii pentru
relaxare si umbrare;

« ZONE VERZI CU MIXITATE DE ACTIVITATI (locuri de joacd pentru copii, fitness, relaxare);

» GRADINIDE FATADA cu mixitate de plante, locuri de relaxare si joc (sah/table in aer liber, ping pong);

= ZONE VERZI EDUCATIONALE

» GRADINA TERAPEUTICA

« GRADINA PUBLICA EXPOFLORA, TERASARI VERZI

» GRADINA COMUNITARA

» GRADINI TEMATICE ACTIVE

» SCUAR S| PIATETA PUBLICA

Mai detaliat, propunerile de interventie asupra zonei vizeaza spatiile verzi interstitiale din jurul
locuintelor colective, distingandu-se trei tipuri de spatii in functie de suprafata si caracterul lor.

Spatiile verzi aferente locuintelor colective sunt spatii interstitiale, utilizate cu precadere ca principal loc
al intalnirii si socializdrii comunitare. Spatiile de tip 1 identificate, sunt spatii verzi de tip buzunare,
amplasate in imediata vecinatate a ansamblurilor de locuinte colective, indeplinind si rol in delimitarea
fizica a acestor ansambluri.
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Situatia actuald prezinta o serie de spatii verzi slab amenajate, cu vegetatie spontana lipsita de vitalitate
si diversitate. Aceste tipuri de spatii sunt intretinute in prezent, individual, de locatari ai ansamblurilor de
locuinte colective. Pe langa acestea, spatiile sunt dotate cu mobilier urban minimal, aflat in stare de
degradare, iar accesul cdtre principala artera de circulatie - str. Minerului, se realizeaza prin intermediul
unor scari degradate, lipsite de lifturi/rampe pentru persoanele cu dizabilitati. Spatiile nu permit accesul
tuturor categoriilor de utilizatori, fiind amplasate intre zond cu diferentd de nivel considerabila si nefiind
dotate cu rampe/lifturi pentru persoanele cu mobilitate redusa.

Imagini cu titlu de prezentare. Sursa: prelucrare autor
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Spatiile verzi de tip 2 identificate, sunt spatii verzi ample, amplasate in vecinatate ansamblurilor de
locuinte colective, indeplinind rol de tranzit intre diverse locuri ale cartierului. Situatia actuala prezinta o
zond ampla de spatii verzi slab amenajate, cu vegetatie spontanad lipsita de vitalitate si diversitate.
Acestea sunt dotate cu alei pietonale degradate, garaje auto, parcdri spontane pe spatiile verzi, scari
aflate in stare de degradare si lipsite de rampe/lifturi.

Aceste tipuri de spatii sunt ocupate parazitar cu masini, de mobilier pentru igienizarea covoarelor in aer
liber, deseuri menajere, mobilier urban degradat. Din punct de vedere al acoperirii solului, anumite spatii
au fost mineralizate in urma parcdrilor spontane pe spatii verzi, si in urma amplasadrii de garaje auto
betonate. Necesitatea interventiei este datd de rolul de tranzit al acestei zone, precum si de
caracteristicile acesteia: zona cu multiple declivitati ale terenului, zona libera de tip pajiste, accesibilitatea
ridicata catre artere importante (bd-ul Nicolae Balcescu, str. Minerului).

Interventiile de amenajare propuse au ca scop regenerarea urband a spatiilor verzi, precum si cresterea
accesibilitatii pietonale catre dotarile de cartier, prin asigurarea de:

= Spatii verzi de loisir, dotate cu mobilier urban, exclusiv pietonale;

= Spatii atractive redate prin diversitatea vegetals;

= Alei pietonale si scdri reabilitate, precum si rampe pentru accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.
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Imagini cu titlu de prezentare. Sursa: prelucrare autor

Promenada verde identificatd, este o suita de spatii verzi amplasate intr-o zona activa, situata intre
ansamblurile de locuinte colective si str. Mihai Eminescu. Necesitatea interventiei este datd de
importanta comunitara a zonei, fiind o zona cu multiple servicii si dotari comerciale la parterul
ansamblurilor de locuinte colective, precum si dotadri recreative de tip locuri de joaca.
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Situatia actuala prezinta o zona de circulatie pietonald, ocupata in anotimpul cald cu terasele punctelor
de alimentatie publica, zone de alveole verzi avand doar un rol estetic, si circulatie pietonald in relatie cu
strada. Interventiile de amenajare propuse au ca scop regenerarea urbanad a zonei, precum si cresterea
mobilitatii alternative la nivel de cartier, prin asigurarea de:

= Spatii verzi atractive, ce beneficiaza de diversitate tematica si vegetala;

= Piste de biciclete pe ambele sensuri, evidentiate prin marcaje asfaltice speciale;

» Locuri de joaca penru copii, pentru completarea gamei de dotdri de cartier;

= Mobilier siiluminat urban, pentru sporirea confortului si sigurantei urbane.

Imagini cu titlu de prezentare. Sursa: prelucrare autor
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Toate aceste tipuri de spatii contribuie la combaterea segregarii sociale in cadrul cartierului, reusind sa

genereze atractivitate ridicata pentru toate tipurile de utilizatori.

Din punct de vedere al mediului, nu sunt identificate aspecte semnificative cu privire la surse de poluare

al aerului, apei sau solului. Propunerile vor avea in vedere amenajarea terenului in vederea diminudrii
vulnerabilitatilor geomorfologice, identificate prin intermediul Studiului Geotehnic.

Propunerea de dezvoltare din punct de vedere al circulatiilor se axeaza pe propunerea unor legaturi
pietonale in interiorul tesutului, dar si regabaritarea circulatiei existente.

In vederea imbunatatirii fluxurilor de la nivelul zonei, sporirea accesibilitatii, prin prezentul P.U.Z. se

propun urmatoarele tipuri de interventii asupra sistemului zonal de circulatii:

Amenajarea circulatiilor carosabile locale ca circulatii de tip shared space, cu dublu sens de
circulatie - partial Aleea Teilor, Aleea Cioclovina, Aleea Scarisoara;

Amenajarea circulatiilor carosabile locale ca circulatii de tip shared space, cu sens unic - Aleea
Armatei pe sensul str. Titu Maiorescu-str. Mihai Eminescu, partial Aleea Teilor pe sensul str. Bejan-
str. Mihai Eminescu, Aleea Crisului pe sensul Aleea Teilor-str. Mihai Eminescu, partial Aleea
Scarisoarain zona PT11;

Largire alei pietonale pentru accesibilitatea autovehiculelor de interventie in proximitatea
constructiilor - Aleea Jiului, aleile pietonale din zona Aleea Crisului; Acestea se vor amenaja cu
structuri rutiere specifice, care sa sustina interventia autovehiculelor de urgentd;

Demolare si desfiintare garaje auto;

Amenajare parcari la sol - Aleea Teilor, Aleea Crisului;

Amplasare rampe pentru persoane cu dizabilitati in spatiile publice;

Refacere scari si trotuare;

Amenajare trasee velo pe str. Mihai Eminescu, strazile shared-space, spatiile verzi publice
amenajate;

Amenajare parcari pentru biciclete in structuri acoperite de tip container rastel, in proximitatea
obiectivelor locale (ex: gradinitd, piatd agroalimentard, supermarket etc);
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Exemple parcari biciclete; Sursa: https:#/ebsradio.ro/uncategorized/foto-o-noua-premiera-la-cluj-containere-securizate-cu-100-
locuri-pentru-biciclete/

- Accesibilizarea si asigurarea sigurantei pietonale prin amenajarea de trecere de pietoni ridicate la
nivelul pietonalului, precum si iluminarea trecerilor de pietoni cu panouri fotovoltaice.

Exemple treceri de pietoni suprainaltate la nivelul pietonalului / iluminate cu panouri solare; Sursa: https:#/adevarul.ro/stiri-locale/
timisoara/accidentele-rutiere-grave-s-au-injumatatit-anul-2 149 106.html / https:#/ripostapenetro/2021/10/02/primaria-
targoviste-sisteme-de-alimentare-cu-panouri-fotovoltaice-la-trecerile-de-pietoni/
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Propuneri detaliate de interventie - strazi shared space

Propunerile vizeaza transformarea strdzilor existente cu conformatie clasicd, delimitate fie pentru
circulatie auto fie pentru circulatie pietonald, in spatii exterioare de tip “shared” in care sd poata fi
utilizate de toate tipurile de utilizatori concomitent, atat auto, biciclete cat si pietonal.

Tesutul urban actual este compus din constructii cu functiunea predominanta de locuire care permite
aceste propuneri de transformare ale carosabilelor, acestea fiind folosite majoritar de locuitorii din
proximitate. Astfel, aceeasi suprafatd de teren public dedicata utilizatorilor ofera mai mult catre oameni,
si mai putin catre masini.

Zonele de interventie au fost identificate consultand fluxurile existente auto pentru a tine cont de nevoile
locuitorilor de zong, in ceea ce priveste transportul cu masina. Propunerile nu neaga existenta masinilor
si a locurilor de parcare, ci incearca sa identifice si sa potenteze spatiul public existent cat mai mult in
favoarea utilizatorilor.

Amenajarile propuse au ca scop revitalizarea cartierul, cresterea calitatii vietii a locuitorilor dar si a celor

aflati in tranzit, prin asigurarea de:

= Functiuni estetice - infrumusetarea zonei prin plantatii de aliniament, pavaje cu texturi diverse,
elemente de mobilier urban si stalpi de iluminat;

= Sociale - relaxare prin utilizarea directa si reducerea traficului auto, petrecere a timpului liber in
spatiile publice amenajare, sentimentul apartenentei la comunitate;

= Sanatate fizicd - atat pentru copii cat si pentru adulti - incurajarea activitatilor in aer liber, promovarea
mersului pe jos si a folosirii mijloacelor de transport alternative;

Imagini cu titlu de prezentare. Sursa: prelucrare auto
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Propuneri detaliate de interventie - piste velo

Propunerea de piste velo, vizeaza regenerarea urbana a cailor principale de circulatie din cartier, prin
completarea acesteia cu piste velo. Necesitatea inserdrii unor piste dedicate pentru biciclete este data,
pe de-o parte, de oportunitatea de a continua traseul velo propus la nord-est prin PUZ Streiului, si pe de
alta parte de interesul crescut pentru acest tip de mobilitate, precum si conectarea cartierului la oras prin
modalitati multiple de mobilitate urbana.

Situatia actuald prezintd tronsoane ale traseului reprezentate prin alei pietonale degradate, parcdri auto

si izolat spatii verzi neamenajate. Interventiile de amenajare propuse au ca scop regenerarea urbana a

zonei, precum si cresterea mobilitatii velo la nivel de cartier, prin asigurarea de:

= Trasee de biciclete sigure, marcate cu texturi diferite, cu dublu sens de circulatie;

» Zone de traversare, marcate la nivel de structura asfaltica;

» Zone de tranzit diverse, care genereaza imagini succesive diversificate, facand din traseul velo o
experienta urbana.

Imagini cu titlu de prezentare. Sursa: prelucrare autor
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in zona de studiu se propun urmitoarele profile stradale, considerate necesare pentru o mai bund

navigare a zonei si 0 ocupare mai eficienta a spatiului, in scopul deservirii:

» Strada Mihai Eminescu - se propune introducerea unei piste de biciclete cu dublu sens, pe ambele
tronsoane ale strazii, precum si regabaritarea aleilor pietonale;
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= Aleea Armatei - se propune reorganizarea circulatiei prin transformarea aleii Armatei in artera de tip
shared space, in care se vor aplica regulile aferente arterelor rezidentiale (exemplu: viteza 20 km/h),
cu sens unic, pe directia str. Titu Maiorescu-str. Mihai Eminescu, precum si amenajarea a aproximativ
45 locuri de parcare la sol, in lungul strazii. Pentru realizarea acestei sistematizari, se propune
trecerea unei suprafete de 375 mp din domeniul public al statului (aflat in administrarea Ministerului
Apardrii Nationale) in domeniul public al Mun. Deva.
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= Aleea Cioclovina - se propune reorganizarea circulatiei prin transformarea aleii in artera de tip shared

space, in care se vor aplica regulile aferente arterelor rezidentiale (exemplu: viteza 20 km/h), cu dublu
sens de circulatie.
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= Aleea Scarisoara - se propune reorganizarea circulatiei prin transformarea aleii in artera de tip shared

space, in care se vor aplica regulile aferente arterelor rezidentiale (exemplu: viteza 20 km/h), cu dublu
sens de circulatie.
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= Aleea Teilor - se propune reorganizarea circulatiei prin transformarea aleii in artera de tip shared
space, in care se vor aplica regulile aferente arterelor rezidentiale (exemplu: viteza 20 km/h), si
realizarea tronsonului 1 (str. Bejan - prima intersectie pe directia str. Mihai Eminescu) cu sens unic, pe
directia str. Bejan-str. Mihai Eminescu, iar tronsonul 2 regabaritat ca artera de tip shared space cu
dublu sens.
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= Aleea Crisului - se propune reorganizarea circulatiei prin transformarea aleii Crisului in artera de tip

shared space, in care se vor aplica regulile aferente arterelor rezidentiale (exemplu: viteza 20 km/h),
cu sens unic, pe directia aleea Teilor-str. Mihai Eminescu.
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In urma gabaritelor si strazilor noi propuse, zona va fi usor de navigat din punct de vedere al circulatiilor
auto, care se regasesc sub forma de strazi cu dublu sens. Pentru intregirea parcursului auto, sunt
propuse parcaje la nivelul solului. De asemenea, se propune realizarea unor parcdri supraetajate, in

vecindtatea zonei rezidentiale, cu o capacitate de aproximativ 300 de locuri de parcare fiecare.

Strdzile se vor amenaja cu aliniamente verzi de protectie, cu specii de vegetatie de arbori si/sau arbusti
rezistenti, adaptati local si care absorb gazele si noxele din trafic.

Imagini cu titlu de prezentare. Sursa: prelucrare autor
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Propunerea de dezvoltare a zonei a pornit de la necesitatea de inserare a unor functiunii noi
complementare locuirii (dotdri comerciale, dotari de sandtate, servicii, dotari de agrement), precum si
conservarea/revitalizarea spatiilor verzi existente.

Propunerea de dezvoltare a zonei articuleaza urmatoarele ,layere” de interventii asupra terenurilor ce au

generat PUZ:

- generarea unui sistemului de circulatii coerent care sa favorizeze mobilitatea urbana durabila si
asigurarea parcajelor necesare functiunilor generate;

cresterea calitatii vietii la nivelul cartierului, prin asigurarea la nivelul zonei PUZ a dotarilor conexe
functiunilor rezidentiale, precum: comert si servicii de interes general, dotari de sdnatate si
educationale, dotari sportive si de agrement;

crearea unui sistem de spatii publice cu acces public nelimitat - amenajare peisagera care sa
incurajeze intalnirea comunitatii si sa deserveasca diferite categorii sociale/de varsta- locuri de joacd,
mobilier urban, aliniamente verzi, dotari sportive si culturale outdoor;

BILANT TERITORIAL - SITUATIE PROPUSA

INDICATORI E&EEIM DE SUPRAFATA
URBANISTICI INALTIME '
DENUMIRE
C.U.T. mp/ADC mp ‘% zona de
P.O.T. (%) Rh/m mp .
teren studiu
Subzona locuinte
colective inalte (max 30%, insertii 1,7 mp/ADC mp D+P+10E,
P+10), constituite in functiuni teren, insertii insertii noi 19035 5.0%
SILILLEREN ansambluri, siinsertiide complementare complementare D+P+1/ 44m, e
dotari complementare locuirii 70% locuirii 2,1 insertii noi 10m
locuirii
Subzona locuinte
colective medii (max 25%, insertii 1,8 mp/ADC mp
P+5), constituite in functiuni teren, insertii
L. .. ' ! D+P+5E/25m 192078 50,6%
SILILL WA ansambluri, siinsertiide  complementare  complementare
dotari complementare locuirii 30% locuirii 2,1
locuirii
a ari 1, AD
Subzona dotari Ny 76% existent, 6 mp/ . Cmp
complementare locuirii - \ teren existent,
. . . mentinut. Se .
servicii, comert, birouri, i mentinut. Se D+P+1E/ 10m 4083 1,1%
Subzona 3 K L permit doar "
situate in zone permit doar

rezidentiale

refunctionalizari

refunctionalizari
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Subzona comert de

IS_DC- . L. . 1,0 mp/ADC mp
dimensiuni medii si 50% P+1E/ 10m 10271 2,7%
Subzona 1 e, N teren
activitati economice
Subzona dotari de
IS_DC- cartier-alimentatie 2,5 mp/ADC mp
o - 50% P+4E / 20m 3567 0,9%
SIILILLEWAN  publica, comert, servicii, teren
sanatate
Subzona institutii publice 0,6 mp/ADC mp
e e " 20% P+2E/ 12m 18191 4,8%
si dotari educationale teren
Subzona pentru piete 1,0 mp/ADC mp
. ’ 50% P+1E/ 10m 677 0,2%
agroalimentare teren
Zona pentru complexe si 0,2 mp/ADC mp
. . ' 10% P+1E/ 10m 1477 0,4%
dotari sportive teren
. . . 0,15 mp/ADCmp  Parter / 5m,
Zona pentru spatii verzi, 15%, pentru .
. o . . teren, pentru pentru parcaje
piatete si echipamente parcaje publice . . . 13174 3,5%
o bli 5% parcaje publice publice
puyice ’ 1,25 P+4/20m
Zona pentru dotari de
cult, cimitire, capele, 0,04 mp/ADC mp
i .. L 2% P+1E/10m 13220 3,5%
cladiri administrative si teren

anexe ale cimitirelor

PUZ Construire imobil
apart-hotel, aprobat prin - - - 1391 0,4%
HCL nr. 331/2020

TOTAL 277164 73,0%
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Circulatii rutiere si pietonale aferente 102591 27,0%

TOTAL ZONA DE STUDIU P.U.Z. 379755 100,0%

UTR-uri propuse PUZ Regenerare Urbana a Cartierului Micro 15:

= LCMI - zona locuinte colective constituite in ansambluri, si dotari complementare locuirii

Subzona 1 - subzona locuinte colective inalte (max P+10), constituite in ansambluri, si insertii
de dotari complementare locuirii
POT max = 30%, pentru parcelele cu insertii de functiuni noi complementare locuirii POT maxim 70%
CUT max = 1,7 mp ADC/ mp teren, pentru parcelele cu insertii de functiuni noi complementare locuirii
CUT maxim 2,1 mp ADC/ mp teren
Rh max = D+P+10E, pentru parcelele cu insertii de functiuni noi complementare locuirii Rh maxim D+P+1
H max = 44,00 m, pentru parcelele cu insertii de functiuni noi complementare locuirii H maxim 10 m

Subzona 2 - subzona locuinte colective medii (max P+5), constituite in ansambluri, si insertii
de dotari complementare locuirii
POT max = 25%, insertiile de parcaje multi etajate si institutii publice pot atinge POT max = 30%
CUT max = 1,8 mp ADC/ mp teren, insertiile de parcaje multi etajate si institutii publice pot atinge CUT
max = 2,1 mp ADC/ mp teren
Rh max = D+P+5E
H max = 25,00 m

Subzona 3 - subzona dotari complementare locuirii-servicii, comert, birouri, situate in zone
rezidentiale
POT max existent, mentinut = 76%, nu se permit insertii noi, doar refunctionalizari
CUT max existent, mentinut = 1,6 mp ADC/ mp teren, nu se permit insertii noi, doar refunctionalizdri
Rh max = D+P+1E
H max = 10,00 m

» |S_DC - Zona mixta-dotari la nivel de cartier
Subzona 1 - subzona comert de dimensiuni medii si activitati economice
POT max = 50%
CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren
Rh max = P+4E
H max =20,00 m
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Subzona 2 - subzona dotari de cartier-alimentatie publica, comert, servicii, sanatate
POT max = 50%

CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

Rh max = P+4E

H max = 20,00 m

= ISP_E - subzona institutii publice si dotari educationale
POT max = 20%

CUT max = 0,6 mp ADC/mp teren

Rh max = P+2E

Hmax = 12,00 m

= ISP_P - subzona pentru piete agroalimentare
POT max = 50%

CUT max = 1,0 mp ADC/mp teren

Rh max = P+1E

H max = 10,00 m

= SVS - zona pentru complexe si dotari sportive
POT max = 10%

CUT max = 0,2 mp ADC/mp teren

Rh max = P+1E

H max = 10,00 m

= SVP_P - zona pentru spatii verzi, piatete si echipamente publice

POT max = 15%, pentru parcaje publice POT maxim = 25%

CUT max = 0,15 mp ADC/mp teren, pentru parcaje publice CUT max = 1,25
Rh max = Parter, pentru parcaje publice Rh max = P+4

H max = 5,00 m, pentru parcaje publice H max = 20,00 m

= GCC - zona pentru dotari de cult, cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor

POT max=2%, pentru biserici si cladiri administrative se admite POT max = 25%

CUT max=0,04 mp ADC/mp teren, pentru biserici si cladiri administrative se admite CUT max = 0,5

Rh max = P+1E
H max =10,00 m
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Extras din Plansa de reglementadri urbanistice: UTR propuse la nivelul zonei studiate PUZ. Sursa: Autor
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in toate situatiile, posibilitatile maxime de construire vor tine cont deopotriva de POT maxim, CUT
maxim, RH la cornisa maxim si asigurarea numarului minim de locuri de parcare conform
regulamentelor de parcare locale in vigoare la momentul autorizarii construirii.

In baza avizelor de utilitati aflate in curs de obtinere, studiul de echipare tehnico-edilitara va furniza o
solutie de bransare a amplasamentelor |a utilitatile existente in zond. Imobilelor din zona de studiu PUZ i
se va asigura accesul la toate tipurile de dotari edilitare.

in zona de studiu nu se afld zone naturale protejate, insd zona de studiu se afld la o distanta de
aproximativ. 700 metri fata de situl natura 2000 ROSCIO136 - Padurea Bejan. Prin realizarea
infrastructurii de canalizare la nivelul imobilelor, se va evita deversarea apelor uzate direct in corpurile de
apa, pe sol, sau in nivelurile freatice.

In ceea ce priveste deseurile menajere si cele rezultate in urma activitatii desfasurate pe parcele, acestea
vor fi colectate selectiv si preluate de un operator autorizat.

Planul Urbanistic Zonal va include o evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiata (inclusiv

avizul Agentiei pentru Protectia Mediului), tinand cont de nevoile de:

- Prevenirea producerii riscurilor naturale;

- Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

- Dezvoltarea controlata a deseurilor;

- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc;

- Organizarea coerentd a sistemului de spatii verzi, in cadrul unui sistem coerent la nivel municipal;

- Refacerea peisagistica si reabilitarea spatiului public urban, cu minimizarea suprafetelor excesiv
minerale/antropice, in detrimentul zonelor verzi;

- Reamenajarea de noi spatii verzi de odihnd, relaxare, loisir, gradini comunitare, terapeutice, cu rol
vindecator si recuperatoriu sau pedagogic-educationale;

- Amplasarea de aliniamente, zone, benzi sau perdele verzi de protectie.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, sunt admise functiuni care nu au un impact negativ
asupra mediului.

Planul Urbanistic Zonal nu are un impact negativ semnificativ asupra ariei naturale protejate de
interes comunitar, nici singur, nici alaturi de alte planuri, programe si proiecte. Acestea nu produc
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efecte cumulative cu impact negativ asupra mediului in arealul studiat si nici nu aduc atingere
obiectivelor de conservare ale ariei naturale protejate.

Se vor respecta: prevederile Regulamentului Local de Urbanism referitoare la spatiile verzi, legislatia in

vigoare din domeniul protectia mediului si se vor asigura capacitatile de colectare selectiva a tuturor
categoriilor de deseuri rezultate pe amplasament, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Date cu privire la respectarea normelor de sanatate publica cf. OMS nr. 119/2014

In ceea ce priveste respectarea Normelor conform OMS nr. 119/2014 - norme de igiena si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei, trebuie mentionat faptul ca noile dezvoltari vor tine seama si
vor respecta conditiile de sdanatate a populatiei referitoare la insorire.

Prin Regulamentul local de urbanism se impune respectarea unei distante de minim H/2 intre
cladirile invecinate, astfel conform art. 3 alin. (2) din OMS nr. 119/2014, la aceasta faza nu este
necesara intocmirea unui studiu de insorire care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1),
respectiv asigurarea insoririi camerelor de locuit pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de
iarna.

La faza de proiectare DTAC se va putea analiza proiectia umbrelor pentru constructii concrete
propuse.

Planul Urbanistic Zonal listeaza obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente sau propuse.
Plansa privind regimul juridic - proprietatea asupra terenurilor cuprinde identificarea tipului de
proprietate asupra bunurilor imobile din zona, conform Legii 213/1998:

= Terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local)

= Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)

« Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

si va determina circulatia terenurilor intre detinatori, in vederea obiectivelor propuse:

= Terenuri ce se intentioneazad a fi trecute in proprietatea publica a UAT;

= Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privata a UAT;

» Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesionarii;

» Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate schimbului.

Se considera obiective de utilitate publica:
= prospectiunile si explordrile geologice;
= extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

FAZA - PUZ 139/147


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

= instalatii pentru producerea energiei electrice;

= cadile de comunicatie;

= deschiderea, alinierea si largirea strazilor;

= sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare;

» instalatii pentru protectia mediului;

= indiguiri si regularizari de rauri;

= lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor;

= derivatii de debite pentru alimentarea cu apa si pentru atenuarea viiturilor;

= statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si combatare a eroziunii de adancime;

= cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale precum si de Administare publica si
pentru invatamant, sanatate; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor arheologice, precum si parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,
alunecdri de terenuri; apdrarea tarii; ordinea publica si siguranta nationala
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Extras din plansa privind proprietatea asupra terenurilor. Sursa: autor
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in zona de studiu se propun urmatoarele obiective de utilitate publica:

1. Circulatii carosabile si pietonale propuse (largire Aleea Armatei), traseu velo
Spatiu verde cu acces public nelimitat (gradini publice);

Parcari supraetajate;

Piatete publice;

Parcari publice la sol.

i F WwN

Propunerea de dezvoltare vizeaza urmatoarele aspecte care implica urmatoarele operatiuni:
Propunerea de dezvoltare vizeaza viabilizarea imobilelor (accesuri, echipare edilitara), cat si conturarea
unui cartier activ, prin diversificarea tipurilor de dotari existente. Dat fiind ca circa 70% din zona de studiu
se afld in domeniului public al UAT, singurele operatiuni cadastrale cu privire la circulatia terenurilor vor
consta in trecerea unei suprafete de 375 mp din domeniul public al statului (in administrarea Ministerului
Apardrii Nationale) in domeniul public al Mun. Deva, in vederea |argirii aleii Armatei, precum si trecerea
unor suprafete de 6361 mp din proprietate privata in domeniul public al Mun. Deva, in vederea realizarii
unei gradini publice si parcari multietajate. Pe langa acestea, in vederea imbunatatirii imagini urbane si
eficientizarea utilizarii locurilor de parcare, se propune trecerea in domeniul public al Mun. Deva a
garajelor auto-proprietate privata, demolarea acestora si amenajarea unor noi locuri de parcare la sol/
spatiu verde dupa caz.

1. Largire strada Aleea Armatei, pe o lungime de 400m

Conform art. 2 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificdrile si completdrile ulterioare, lucrdrile de
constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcari de interes national, judetean si local au fost
declarate lucrari de utilitate publica.

Conform cap. lll, punctul 1 din Anexa 1 - Lista ce cuprinde bunurile ce alcdtuiesc domeniul public al statului si
al UAT |a Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, drumurile comunale,
vicinale si strazile se afla in domeniul public local al comunelor, oraselor si municipiilor.

Avand in vedere faptul ca pentru realizarea acestei operatiuni este necesara trecerea unei suprafete de
375 mp din domeniul public al statului (in administrarea Ministerului Apararii Nationale), in domeniul
public al Mun. Deva, sunt necesare operatiuni cadastrale.

2. Realizare spatiu verde cu acces public nelimitat (gradini publice)

Au fost declarate obiective de utilitate publica conform art. 2 alin. (1) punctul K) din Legea 255/2012:
Jucrdri de interes public local de conservare a spatiilor verzi existente, definite conform prevederilor Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare si/sau de amenajare de noi spatii verzi.
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Conform cap. lll, punctul 2 din Anexa 1 - Lista ce cuprinde bunurile ce alcatuiesc domeniul public al statului si
al UAT. la Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteig, parcurile publice si
zonele de agrement se afla in domeniul public local al comunelor, oraselor si municipiilor.

Majoritatea spatiilor verzi propuse se afla in domeniul public al Municipiului Deva, ceea ce face facila
interventia asupra acestora, nefiind necesare operatiuni cadastrale cu privire la circulatia terenurilor.
insd, pe o suprafatd de 2770 mp sunt necesare operatiuni privind trecerea din proprietate privata a
persoanelor fizice/juridice, in domeniul public al Mun. Deva, pentru continuarea gradinilor publice
propuse si pentru realizarea unui parcaj supraetajat.

Extras din plansa privind proprietatea asupra terenurilor. Sursa: autor

3. Realizare parcari supraetajate
Zona destinata realizdrii parcarilor supraetajate, se afla pe teren aflat in domeniul public al Municipiului
Deva, motiv pentru care nu sunt necesare operatiuni cadastrale privind circulatia terenurilor.

4. Realizare piateta publica
Zona destinata realizarii piatetei publice, se afla pe teren aflat in domeniul public al Municipiului Deva,
motiv pentru care nu sunt necesare operatiuni cadastrale privind circulatia terenurilor.
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5. Realizare parcari la sol - demolare garaje auto

Zonele cu garaje auto, in care este necesara suplimentarea locurilor de parcare, se afla in proprietatea
privata a persoanelor fizice sau juridice, fiind necesare operatiuni cadastrale pentru trecerea acestora in
domeniul public al Mun. Deva, in vederea realizarii investitiilor.

Operatiuni cadastrale

Suprafatd cese | Suprafata ce se

Tipul De Proprietate

Actual Suprafata (mp) | Suprafata (%) intentioneazaa | intentioneaza a Observatii
Cctua

fi trecuta in fi trecuta in
domeniul public | domeniul public
a UAT (mp) a UAT (%)

Domeniul public al
Statului Roman - in
administrarea NC 65728 83406 100% 375 0,4%
Ministerului
Apararii Nationale

Pentru obiectiv de
utilitate publica -
|drgire artera Aleea
Armatei

. — Pentru obiectiv de
Proprietatea privata

L NC 67238, NC 67239, utilitate publica -
a persoanelor fizice . 2770 100% 2770 100% . .
L teren neintabulat realizare gradina
sau juridice oL
publica
Pentru obiectiv de
Proprietatea privata utilitate publica -
a persoanelor fizice NC 75025 3591 100% 3591 100% realizare parcaj
sau juridice public supraetajat,
spatii verzi
Proprietatea privata Anexe garaje auto: 5695 100% 5695 100% Pentru obiectiv de
a persoanelor fizice 76175, 74192, 74459, utilitate publica -
sau juridice 74194, 73522, 64291, realizare parcari
75810, 76766, 76592, amenajate la sol
61385, 74203, 75074,
65926, 65927, 68393,
68336, 75698, 68367,
64187, 64785, 68473,
76315, 68358, 61859,
74980, 69720, 70982,

75136, 74719, 75001,
62111, 75956, 75955,
65438, 74976, 74978,
74982, 80139, 75274,
63517, 75047, 75057,
75067, 69042, 75069,
75055, 75070, 75054,
75059, 75053, 75098,
75089, 66745, 75091,
75090, 76106, 75049,
76061, 75050, 75065,
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75056, 75066, 64271,
75062, 75051, 75048,
75045, 74893, 75058,
75203, 67210, 76703,
76331, 75246, 75247,
75131, 75126, 74461,
75382, 75252, 74881,
75238, 77673, 74449,
75101, 77107, 77120,
78216, 77076, 80343,
75288, 75666, 78651,
80304, 70312, 76087,
69554, 70491, 69572,
68766, 73346, 75756,
77764, 74309, 72472,
69713, 60858, 68373,
68419, 70148, 68382,
68421, 68420, 68434,
68372, 68378, 64445,
64510, 76522, 75794,
68418, 68398, 68436,
68432, 75668, 76025,
74512, 75115, 66456,
79822, 69744, 66544,
75229, 70662, 75092,
75097, 66573, 75266,
74707,76708,72789,
72075, 62947, 76291,
74782, 75380, 75418,
75419, 66795, 75149,
66876, 74783, 74979,
73833, 74468, 73820,
69356, 77021, 65191,
65192, 76404, 76133,
76139, 76143, 76149,
76012, 76137, 76134,
75797, 76135, 69135,
69246, 78411, 72674,
78443, 73421, 76121,
76414, 76794, 63812,
76367, 76907, 68844,
75733, 68900, 75729,
75742, 75727, 75741,
75728, 75730, 75255,
76061, 72787, 70212,
66698, 66697, 66696,
66695, 66694, 66693,
66692, 63061.

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV FAZA - PUZ 145/147


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

4. CONCLUZIl. MASURI IN CONTINUARE

Pe terenurile ce au generat P.U.Z, ce cumuleaza o suprafata de aproximativ 38 ha, se intentioneaza
regenerarea sustenabild a cartierului Micro 15, prin cresterea accesibilitatii la nivelul cartierului, cresterea

gradului de acoperire cu dotari, precum si generarea unor puncte de intalnire si socializare comunitara.

Investitia propusa se aliniaza la politica de dezvoltare urbana stabilita de Strategia Integrata pentru
Dezvoltare Urband a Municipiului Deva 2014-2023 (SIDU), raspunzand la obiectivele acesteia, in vederea
atingerii viziunii asupra localitatii, toate acestea sa sustind crearea unei comunitati active si dinamice,
sd atraga investitii si sa genereze proiecte de importanta strategica pentru oras si cetateni si toate

acestea sd conduca la cresterea calitatii vietii in Municipiul Deva.

Implementarea Planului Urbanistic Zonal de Regenerare Urband a cartierului Micro 15 va genera

urmatoarele efecte:

abordarea unor reglementdri noi pentru zona va permite realizarea unor proiecte integrate, relationate cu
situatia existenta in teren, cu documentatiile aprobate anterior si cu contextul dat cartierul rezidential;
construirea parcdrilor supraetajate genereazd locuri de munca atat la momentul constructiei, cat si pe
termen lung, prin integrarea in sistemul de parking al Municipiului Deva;

amenajarea spatiilor verzi va avea un impact pozitiv asupra imaginii generale in zona si va oferi
posibilitati de utilizare a spatiilor ca spatii publice de recreere si petrecere a timpului liber;
reorganizarea aleilor carosabile, pietonale si introducerea traseelor velo va permite eficientizarea spatiului
carosabil, cresterea atractivitdtii spatiului public destinat pietonilor/utilizatorilor de mijloace alternative de
transport, ambele cu consecinte pozitive asupra imaginii si utilizarii spatiului;

cresterea valorii imobiliare a zonei prin organizarea spatiala a terenurilor, cresterea accesibilitatii la
infrastructura de circulatii si la dotarile complementare locuirii;

creste productivitatea unor imobile intravilane ale UAT Municipiul Deva si genereaza beneficii in plan
economic;
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La nivelul zonei de studiu, costurile de amenajare a spatiului verde si a zonelor pietonale aflate in
proprietatea Muncipiului Deva, revin administratiei publice a orasului. Costurile de dezvoltare a infrastructurii
edilitare vor fi suportate de regiile specifice, de Administratia Publica Locala sau de investitorii privati, dupa
caz.

in ceea ce priveste posibilele interventii de reorganizare a spatiului aflat in domeniul public, de amenajare si
dotare a spatiilor verzi, costurile vor fi suportate de Administratia Publica Locala.

sef proiect, intocmit,

urb. Mihaela Pusnava Urb. Peis. Alexandra-Maria larca
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