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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1 Denumirea proiectului
Ansamblu rezidential - Locuinte Colective

1.2 Amplasamentul proiectului inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului

Terenul este situat partial in intravilan, in zona de est a localitatii Deva, pe Aleea Zambilei si este
proprietatea beneficiarului S.C. ZAMBINO S.R.L. conform extraselor C.F. 61520, C.F. 61535, C.F.
61537, C.F. 76112, atasate prezentei documentatii.

Amplasamentul studiat are suprafata totala de 9 147 mp si are categoria de folosinta curti
constructii. Amplasamentul are forma neregulata si dimensiuni maxime de 118.15 m, respectiv
112.28 m. Terenul este imprejmuit in prezent si cuprinde constructile 61520-C1, 61520-C2,
61520-C3, 61520-C4, 61520-C5, 61520-C6, 61535-C1, 61535-C2, 61535-C3, 76112-C1 propose
spre demolare.

Accesul la amplasament se realizeaza pe latura estica, din strada Aleea Zambilei.

Amplasamentul Jud. Hunedoara, Loc. Deva
obiectivului
Vecinatati Nord - Domeniu Privat CF 75121, Domeniu Privat CF 65483

Sud - Domeniu Privat CF 62154
Est - Domeniu Public strada Aleea Zambilei, Domeniu Privat CF 76111
Vest - Domeniu Privat

Adresa obiectivului Jud. Hunedoara, Loc. Deva, Aleea Zambilei, nr. 2

Denumir neficiari S.C. ZAMBINO S.R.L.

1.3 Functiuni propuse
Pe terenul proprietate privata a beneficiarului S.C. ZAMBINO S.R.L. se propune amenajarea unui
ansamblu rezidential cu locuinte colective.

Investitiei consta Tn construirea unei cladiri de locuinte colective cu regim de inaltime D+P+10,
conform functiunii stabilite prin Certificatul de Urbanism. La nivelul parterului se propun spatii
comerciale si de servicii, destinate deservirii locatarilor si zonei.

Functiunile complementare admise includ spatii verzi amenajate, circulatii pietonale si carosabile,
parcaje, zone de recreere si amenajari exterioare necesare functionarii ansamblului.

Prin realizarea investitiei se urmareste mobilarea zonei cu un ansamblu rezidential si valorificarea
potentialului zonei.
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2. INDICATORII PROPUSI

INDICI TEREN PROPUSI

Suprafata teren 9147 mp
Suprafata construita 1829.5 mp
Suprafata construita desfasurata 21954 mp
Procent de ocupare a terenului 20 %
Coeficient de ocupare a terenului 240

BILANT TERITORIAL GENERAL

ZONE SUPRAFATA %
FUNCTIONALE PROPUSA

Constructii 1829.5 mp 20 %
Pietonal 649.7 mp 7.10 %
Carosabil 1438 mp 15.72%|
Semicarosabil (parcari) 587.5 mp 15.72%|
Spatii plantate 5302 mp 57.96%|

3. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI

Prin amplasarea obiectivului propus se realizeaza extinderea zonei de locuire a municipiului Si
integrarea unui nou front construit cu functiuni rezidentiale moderne. Investitia contribuie la
activarea unei zone cu caracter industrial dezafectat, prin reconversia acesteia intr-o functie urbana
noua, compatibila cu directiile actuale de dezvoltare ale orasului.

Ansamblul rezidential propus se integreaza firesc in dinamica zonei, generand o utilizare eficienta a
terenului.

4. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Realizarea ansamblului rezidential propus genereaza efecte economice si sociale pozitive asupra
zonei studiate si asupra municipiului. Investitia contribuie la cresterea valorii proprietatilor din
zona, prin modernizarea fondului construit si prin introducerea unor functiuni atractive.

Prin dezvoltarea de locuinte colective noi se faciliteaza atragerea populatiei catre oras, sustinand
dinamica demografica si furnizand o oferta locativa diversificata. Totodata, proiectul determina
extinderea coerenta a zonei rezidentiale a localitatii, prin transformarea unei platforme
industriale dezafectate intr-un mediu urban functional, accesibil si integrat in structura orasului.

5. CATEGORIILE DE COSTURI CARE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI

Toate costurile aferente realizarii investitiei vor fi suportate integral de catre beneficiar.
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6. CATEGORIILE DE COSTURI CARE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATILOR PUBLICE
LOCALE

Nu este cazul.

intocmit
Arh. Stag. Maria DOMIDE
Arh. Anca BOTEZAN

Proiect Nr. 154/ 2025 - Faza A.O.
ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE
Jud. Hunedoara, Loc. Deva, Aleea Zambilei, nr. 2
CF 61520 | CF 61535 | CF 61537 | CF 76112



