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MUNICIPIUL DEVA

Nr. 43983 din 18.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr._(EF din_ 0905, 2024

in scopul: INITIEREA UNUI PUZ IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
LOCUINTA

Ca urmare a Cererii adresate de ROSCA RAZVAN - FLORIN cu domiciliul in judetul
Hunedoara, localitatea Deva, ALEE STREIULUI, bl. 81, ap. 41, telefon/fax 0722798352, e-mail
inregistrata la nr. 43983 din 18.04.2024.

Pentru imobilul — teren si/sau constructi —, situat in judetul Hunedoara, localitatea

Deva, Zona strazii Coziei , CF 75502, Nr. Topo. 75502 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE.

In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr 149 din 1998, faza PUG,
aprobata prin otararea Consiliul%u Judetean/Local Deva nr. 223 din 1999, prelungit
valabilitatea prin H.C.L. nr. 476/2023. In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 Frivind
allitog'rzarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
1. Situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia: Teren extravilan
2. Natura proprietitii sau titlu asupra imobilului, cf. extras de CF:
CF NR.75502 (550 MP)
ROSCA RAZVAN FLORIN, ca bun propriu
- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
3. Servitutiile care greveazi asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate
publica:
- Nu este cazul
4. Includerea imobilului in listele monumentelor istorice/ale naturii ori in zona de
protectie a acestora:
- Nu este cazul
2. REGIMUL ECONOMIC:
1. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:
- Teren extravilan
2. Folosinta actuali conform Extras CF: faneata extravilan
3. Reglementari ale administratiei publice centrale/locale cu privire [a obligatiile fiscale



ale investitorului:

- Conform HCL 548/2023, privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
4. Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local/judetean cu privire la zona in
care se afla imobilul:

- Nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:

- Se vor respecta prevederile din Hotararea Guvernului nr.525/1996, republicatd in 2002 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
- Se vor respecta prevederile Ordinului Nr.49/1998 pentru aprobarea Normelor Tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane si Normele Tehnice din 30.08.2017 privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;
Corelare cu PATZI Deva-Hunedoara-Simeria, aprobat prin HCL nr.381/2008 emis de Consiliul
Local Deva
A. Se va respecta Ordinul nr.233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanism si de elaborare si
actualizare a documentatjilor de urbanism;
B. Potrivit Art.35 din Ordinul nr.233/26.02.2016:
Alin.(3) - dupa aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) in Consiliul Local Deva, investitorul
are obligatia de a transmite in format tiparit si digital un exemplar din documentatie la MDRAP -
pentru preluarea in termen de 15 zile la Observatorul Teritorial National;
Alin.(4) - piesele desenate aferente documentatiilor de amenajarea teritoriului $i de urbanism
aprobate se transmit la MDRAP - pentru preluarea la Observatorul Teritorial National;
C. Potrivit Art.36, pct.(c), alin.(1) si (3) din Ordinul nr.233/26.02.2016: documentatia se va
intocmi de catre specialisti atestati conform Legii, in ceea ce priveste coordonarea si in privinta
sectiunilor specializate (ingineri drumuri, instalatii, etc.)
REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:
- Cererea se incadreaza in prevederile art.32 alin.(1) litera (c) si art.32 alin.(7) - (8) din Legea
nr.350/2001, iar autoritatea publica locald are dreptul ca prin Certificatul de Urbanism s&
conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competenta a unui
PUZ, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
unui Aviz de oportunitate

Prin urmare, conform art.32 alin.(1) litera (c) din Legea nr.350/2001
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT PENTRU INITIEREA UNUI
PUZ IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
LOCUINTA

In vederea analizei oportunitatii elaborarii PUZ se va intocmi si depune la Primarie o
documentatie compusa din piese scrise si desenate indicate de art.32 alin.(3) din Legea
nr.350/2001, respectiv:
A. Piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde:
- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;
- indicatorii propusi;
- modul de integrare a acesteia in zon4;
- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta;
- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati si
- categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;
B. Piese desenate, respectiv:



- incadrarea n zon4, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea:
a) functiunilor,
b) a vecinatatilor,
¢) modul de asigurare a accesurilor si
d) modul de asigurare a utilitatilor.
Pentru identificarea oportunitatii planului in interes public, se va initia si realiza procedura de
informare/implicare a publicului in etapa pregatiroare cu privire la intentia de elaborare PUZ
conform art.35 din Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice.
PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupa emiterea avizului de oportunitate si cu
respectarea acestuia

Prin Avizul de Oportunitate se vor stabili urmatoarele:

- teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal -

- categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

- indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

- dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor;

- capacitatile de transport admise;

- acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

- obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului;

Acordurile si Avizele necesare pentru PUZ vor fi transmise prin Avizul de Oportunitate.
Avizul de Oportunitate impreuni cu plansa conceptul propus se vor anexa Certificatului
de Urbanism ca parte componenti a certificatului.

Informarea si consultatrea publicului se va realiza in toate etapele de elaborare a PUZ
conform Ordinului nr.2701/2010 art.35 - art.40.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
$i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii —
de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA, 330007, DEVA, str.
Aurel Vlaicu, nr. 25, judetul Hunedoara. In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE
(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial3 de mediu pentru ca aceasta s3
analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor
Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea
satisfacerii_cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizérii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii
de evaluare adecvats. in urma evalusrii initiale a noftificdrii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.
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Carte Funciara Nr. 75502 Deva |li“ IIIlI I["’

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Hunedoara

Nr. [Nr. cadastral Nr. ot :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 75502 550 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

45370/ 31/10/2017
Hotarare Judecatoreasca nr. sentinta civila nr 2554/2016, din 30/09/2016 emis de Judecatoria Deva; Act

Notarial nr. declaratie aut nr 792, din 18/10/2017 emis de NP Bota Laura Daniela;

B3 |Imobilul este supus prevederilor L 17/2014 al
11270/ 01/03/2021
Act Notarial nr. CONTRACT DE DARE IN PLATA AUT NR 501, din 26/02/2021 emis de Stef Ovidiu loan;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) ROSCA RAZVAN-FLORIN, ca bun propriu

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciaré Nr. 75502 Comuna/Oras/Municipiu: Deva
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
75502 550
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

\6"%‘“

\

—~— i

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt [ folosinta [vilan (mp)

1| faneata | NU 550 - = R

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 38.225

2 3 3.282

3 4 13.545

4 5 5.694

5 6 9.415

6 7 12.251
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Carte Funciara Nr. 75502 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 8 9.996
8 9 4.895
9 1 9.0
** L ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/04/2024, 11:36
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. Prezentarea investitiei

1.1.Denumirea proiectului:
“Locuinta”

1.2.Amplasamentul proiectului inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului:
Amplasamentul obiectivului: mun. Deva, Fn, ( CF 75502 ), jud. Hunedoara.

Vecinatati:
- la nord - cale de acces;
- la vest - cale de acces;
-laest - proprietiti private;
- la sud - proprietati private ;

Adresa obiectivului: mun. Deva, zona strazii Coziei, FN, ( CF 75502) loc. jud.
Hunedoara ;

Denumirea beneficiarului: ROSCA Razvan - Florin;

Adresa beneficiarului: Aleea Streiului, bl. 81, ap. 41, loc. Deva, jud. Hunedoara.

Terenul studiat este compus dintr-o parcela cu forma regulata, identificata prin CF 75502,
cu o suprafatd totald de ST = 550,00 mp si este situat in extravilanul municiului Deva,

accesul fiind realizat de pe una din cele doua strazi care marginesc terenul studiat.

1.3.Functiuni propuse.

Se propune realizarea unei constructii, cu regim de inaltime D+P+1E, cu functiunea de
locuinta, a unei platforme semicarosabile, a imprejmuirii proprietitii si racordul la utilitatile
existente in zona.

In vecindtatea obiectivului, existd o constructie cu regim de inaltime P.

Terenul se invecineaza la est si sud cu proprietati private, iar la nord si vest cu drumuri.

Constructia se va retrage de la drum aprox. 5,00 m , iar fata de limita de proprietate laterala
sud cu 2,00 m. Prin retragere se va crea un aliniament pt viitoarele constructii de pe loturile
invecinate. Accesul in incinta se propune de pe drumul existent.

Din datele prezentate rezulti ca obiectivele propuse se integreaza in functiunile din zoni si
nu le afecteaza pe cele existente.

Functiunea propusa de locuit se integreaza in zona existenta pentru locuit.

2. Indicatorii propusi
Indicatorii pentru terenul studiat:

Suprafata teren : ST = 550,00 mp;
Suprafatd construita : Scpr. = 71,51 mp;
Suprafata construitd desfasurata Scd pr. = 214,53 mp;
POT min. = 13 %

CUT nin.= 0,39







