MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
referitor la PUZ - Parcelare in vederea construirii de locuinte familiale

1.Prezentarea investitiei

Amplasamentul pe care se propune Parcelare in vederea construirii de locuinte familiale, este
intravilan Deva, str.Mihail Sadoveanu, fn, cf 81269, Jud.Hunedoara.

Terenul studiat este in intravilan dupa extrasul de carte funciara, categoria de folosinta: arabil
Deva, str.Mihail Sadoveanu, fn, cf 81269, proprietate privata Nicoard Radu-Avel in suprafatd de 4312mp:

Sarcini/servitutii: nu sunt notate in CF.

Conform PUG aprobat cu HCL 223/1999: imobilul este situat in UTR 15; LMupl 5 subzona
rezidentiala cu cladiri de tip urban; unde functiunea dominanta a zonei este locuirea compusa din locuinte
individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de inaltime, majoritar parter cu caracter urban.
Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese
pietonale, carosabile, parcaje.

Astfel, prin prezentul PUZ se intentioneaza trecerea terenului din arabil In zona de locuire.

Accesul la, atat rutier cat si pietonal se poate face din str.Mihail Sadoveanu.

Pe lot se vor amplasa Parcelare in vederea construirii de locuinte familiale cu regimd de inaltime
D+P+1+M pe struntura lemn, sau caramida cu fundatii continue si racordurile necesare.

Nu se intervine in nici un fel asupra cailor de circulatie existente.

Asigurarea utilitatilor - apa retele in zona la cca.2m

- energie electrica panou solar si retele in zona la cca.1m
- canalizare retele in zona la cca.2,5m

- gaze la cca. 6m, incalzirea centrala termica pe gaz, lemne si panou solar
2.Indicatorii propusi

Prin prezentul PUZ se instituie schimbare destinatie pentru locuire cu regim redus de inaltime
S+P+1+M, cu procent maxim de ocupare 35%, cu un coeficient maxim de utilizare CUT= 1,2

Prin realizarea constructiilor propuse media POT va fi de 34,22% iar CUT 1,024. Aportul
suplimentar de locuitori in zona va fi de maxim 18 persoane. Conform regulamentului general de
urbanism, in zonele de locuit se prevad spatii verzi in cuantum de minim 2mp/locuitor. Avand in vedere
ca prospectul strazii nu este cu fasie de zona verde publica se va institui prin prezentul PUZ obligatia ca
proprietarii loturilor sa amenajaze in incintele proprii spatii verzi in cuantum de minim 10 % din suprafata
lotului.
BILANT TERITORIA parcele
nr. [Lotl |[Lot2 |Lot3 |Lot4 |[Lot5 |Lot6 [Lot7 |[Lot8 [Lot9 |Lot 10
St |516,71|406,87|364,57|358,18|353,32|352,09| 351,54 350,64 351,25| 906,83
Sc [120,00|120,00|120,00|120,00j120,00| 120,00 120,00 120,00 120,00 0,00
Scd (360,00|360,00(360,00|360,00[360,00|360,00( 360,00| 360,00| 360,00 0,00
POT | 23,22| 29,49 32,92| 33,50, 33,96| 34,08 34,14 34,22 34,16 0,00
CUT| 0,697| 0,885 0,987| 1,005 1,019] 1,022| 1,024/ 1,027| 1,025 0,000
3. Modul de integrare a investitiei in Zzona

Investitia propusa se integreaza perfect din punct de vedere functional cu restul investitiilor
existente in zona.

Date fiind cele de mai sus, consideram ca inserarea acestui obiectiv in zona nu va produce
disconfort sau disfunctionalitati.

4. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si
la nivelul localitatii

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia Municipiului Deva este in continua scadere.
Totusi, ca urmare a ridicarii nivelului de trai al locuitorilor, multi dintre cei ramasi pe meleagurile natale
opteaza sa treaca la sistemul de veniturii suplimentare, pe lot individual. Astfel, in continuare se manifesta
o tendinta, mai cu seama la familiile stabile, de a prefera sa-si asigure veniturile. Acesta este si profilul
inititorului prezentului PUZ.

5. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Nu se propun obiective de utilitate publica, sau actiuni de circulatie a terenurilor. Terenul studiat
este proprietatea initiatorului PUZ, acesta intentionand sa amplaseze pe el o singura zona de locuire cu
relaxare, accese, parcaje, filigorie...



Retelele edilitare - energie electrica, apa, canalizare, gaz sunt in zona. Racorduri si bransamente
la zona nou propusa daca este cazul se vor face in baza unor proiecte intocmite de firme autorizate.
Toate costurile ce decurg din implementarea propunerilor din prezentul PUZ de mai sus vor fi

suportate de initiatorul acestuia.
_ Consultarea publicului a inceput cu CU nr.124 din 16.04.2025 pina la avizul favorabil al
arhitectului sef al Municipiului Deva.

Intocmit:
Arh.Mihailescu Mircea
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