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functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesului
si utilitatilor
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1 Denumirea proiectului

Lotizare in vederea construirii de locuinte

1.2 Amplasamentul proiectului inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului

Terenul este situat partial in intravilan, respectiv partial in extravilan, in zona de nord a localitatii
Archia, adiacent drumului comunal DC 124 si este proprietatea beneficiarilor DONTU DENIS-RAUL si
DONTU JESSICA conform extrasului C.F. 70242 atasat prezentei documentatii.

Terenul are suprafata de 3 871 mp si are categoria de folosinta arabil, respectiv faneata.
Amplasamentul are forma rectangulara, cu un front la strada de 26.15 m, si o adancime de max.

150.00 m. Terenul este neimprejmuit in prezent si liber de constructii.

Accesul la amplasament se realizeaza din drumul comunal DC 124,

Amplasamentul Jud. Hunedoara, Loc. Archia
obiectivului
Vecinatati Nord - Domeniu Public

Sud - Domeniu public, Drum Comunal DC 124

Est - Domeniu Privat, CF 61639 Mihaescu Rodica si Danil, CF 76054
Stoica Andreea Roxana

Vest - Domeniu Privat, CF 71832 Dobrinda Roxana Alina

Adresa obiectivului Jud. Hunedoara, UAT Deva, Loc. Archia
Denumire beneficiari DONTU DENIS-RAUL si DONTU JESSICA
Adresa beneficiar Jud. Hunedoara, Loc. Simeria, str. loan Slavici, nr. 9

1.3 Functiuni propuse

Pe terenul proprietate privatd a beneficiarilor se propune lotizarea terenului in vederea construirii
de locuinte individuale.

Terenul va fi impartit in 8 loturi destinate constructiilor de locuinte cu regim de inaltime maxim
P+2, conform destinatiei stabilite prin PUG — UTR 25.
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Functiunea principald propusé este locuirea individuald, urmdrindu-se crearea unui ansamblu
rezidential coerent, compatibil cu caracterul existent al localitatii si cu tendinta de dezvoltare a zonei
de nord a localitatii Archia.

Functiunile complementare admise includ spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile
interne, precum si 4 locuri de parcare comune destinate utilizatorilor zonei.

Prin realizarea investitiei se urméareste extinderea intravilanului localitatii si integrarea unei zone
rezidentiale noi, contribuind la dezvoltarea echilibratd a frontului construit de-a lungul drumului
comunal DC 124 si la diversificarea ofertei de locuinte in arealul rural.

2. INDICATORII PROPU

Indicatorii urbanistici pentru terenul studiat Se propun urmatorii indicatori urbanistici
St =3 871 mp St =3 871 mp
Sc.existent =0mp P.O.T. minim admis =0%
Scd.existent =0mp C.U.T. minim admis =0,00

P.O.T. existent =0,00% P.O.T. maxim admis =35%

C.U.T. existent =0,00 C.U.T. maxim admis =0,80

3. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI

Amplasamentul proiectului este situat in zona de nord a localitatii Archia, intr-un areal aflat in
extindere rezidentiald, caracterizat prin prezenta locuintelor individuale si a terenurilor agricole in
curs de urbanizare. Pozitionarea de-a lungul drumului comunal DC 124 favorizeaza integrarea
fireasci a noilor constructii in tesutul existent si asigura o legaturd directa cu zonele deja construite.

Integrarea investitiei este una naturald si coerentd, contribuind la completarea frontului construit si
la dezvoltarea controlati a localitatii. Proiectul propune o parcelare echilibrata si amenajari
corespunzitoare (cale de acces, alee pietonald, spatiu verde comun), consolidand caracterul
rezidential al zonei si creand premisele pentru o dezvoltare urbanistica ordonata si sustenabila.
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4. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE
REFERINTA

Implementarea proiectului de lotizare in vederea construirii de locuinte individuale va genera
efecte pozitive la nivel economic si social, contribuind la dezvoltarea echilibrata a localitatii Archia si
la cresterea atractivitatii sale rezidentiale.

Proiectul favorizeazd extinderea controlatd a intravilanului si valorificarea terenurilor agricole
aflate la limita zonei construite, prin transformarea acestora in loturi reglementate urbanistic si
dotate cu infrastructura de acces si utilitati.

Din punct de vedere social, investitia va contribui la crearea unui nou nucleu de locuire, oferind
oportunitati pentru stabilirea tinerelor familii si pentru consolidarea comunitatii locale. Totodata,
prin dezvoltarea unei zone rezidentiale moderne si bine organizate, se vor genera beneficii indirecte
pentru serviciile si activitatile economice din proximitate (comert local, servicii de intretinere,
constructii, transport).

Pe termen mediu si lung, investitia va determina cresterea valorii de piata a terenurilor si
imobilelor din zona, va spori veniturile la bugetul local prin impozite si taxe aferente si va contribui
la dezvoltarea durabila a localitatii Archia, prin integrarea acesteia intr-un model coerent de
extindere urbana si infrastructurala.

5. CATEGORIILE DE COSTURI CARE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI

Toate costurile aferente realizarii investitiei vor fi suportate integral de cdtre beneficiari. Acestea
includ lucrarile de infrastructura interna (drumuri de acces, alei pietonale, platforme, spatii verzi),
amenajarile exterioare, precum si realizarea bransamentelor individuale la utilitati.

Alimentarea cu apa se va asigura prin puturi forate individuale, iar evacuarea apelor uzate
menajere se va realiza prin bazine vidanjabile etanse, conform normelor sanitare si de protectie a
mediului. Instalatiile propuse sunt independente de retelele publice existente, asigurdnd
autonomia functionala a fiecarui lot pana la momentul posibilului racord la sistemele centralizate.

. CATEGORIILE DE TURI CARE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATILOR PUBLICE ALE

Nu se solicita interventii din partea autoritatilor publice locale sau centrale pentru finantarea sau
realizarea lucrdrilor de utilitati ori infrastructura in interiorul amplasamentului.
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