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MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA Plan Urbanistic Zonal

LUCRARII . .
,REGENERAREA URBANA A ZONEI ADIACENTE STRAZII CIPRIAN

PORUMBESCU” - Contract nr. 37910/ 05.04.2023

BENEFICIAR MUNICIPIUL DEVA

PROIECT NR. 16/2023

ELABORATOR S.C. ARIA 42 STUDIO S.I}R.“L./
o i T

DATA ELABORARII Mai 2023 42 PR,

1.2. SCOPUL SI OBIECTIVELE PLANULUI URBANISTIC ZONAL. OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza la initiativa Unitatii Administrativ-Teritoriale a
Municipiului Deva, care prin licitatie publica si-a manifestat nevoia de contractare a serviciilor de proiectare
ce cuprind Planul Urbanistic Zonal intr-o prima etapa si Studiul de Fezabilitate cu elemente D.A.L.I. intr-o a
doua etapd, pentru investitia “Regenerare urband a zonei adiacente strazii Ciprian Porumbescu”. Prin
documentatia de urbanism PUZ se doreste stabilirea unei reglementari unitare, ce urmareste revitalizarea
zonelor urbane prin Tmbunatatirea conditiilor de locuire, amenajarea si infrumusetarea spatiului public si
modernizarea infrastructurii urbane.

Aria studiata se afla in centrul UAT-ului Deva, in cartierul Dacia si este delimitata de b-dul 22
Decembrie, str. M. Eminescu, str. Carpati si str. Dragos Voda. Aceasta are un caracter predominant
rezidential si cuprinde in majoritate locuinte colective construite Tn perioada socialismului, printre care se
regasesc spatii comerciale, de Tnvatamant, culte si birouri, preponderent adiacent b-dului 22 Decembrie.

Zona se poate identifica prin elementele reper la nivelul localitatii precum giratoriul cu fantana
arteziana de langa piata Arras, hotelul Deva, biserica Greco-Catolicd Immaculata si Liceul de Arte
,,Sigismund Toduta”.
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Zona de reglementare a fost stabilita pe limitele cadastrale, rezultand o suprafata de aproximativ 10
ha, luand in considerare delimitarea fizica descrisa in Caietul de sarcini nr. 84867 din 30.08.2022, anexa la
contractul de servicii de proiectare.

- la NV: str. Dragos Voda (partial) cu nc. 74027 si terenuri proprietate privata printre care nc.
74430, 74431, 77003, 72296, 69497;

- la NE: b-dul 22 Decembrie nc. 72389, 78233

- laS: str. Carpatinc. 72381

- laV: str. M. Eminescu nc. 74882

Zona reglementata prin prezentul PUZ poate fi accesata prin urmatoarele artere de circulatie: bd.
22 Decembrie, str. M. Eminescu, str. Carpati si str. Dragos Voda.

1.2.2. Scopul elaborarii PUZ. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Prezentul PUZ este elaborat pentru ,Zona adiacenta strazii Ciprian Porumbescu”, din Municipiul
Deva, Judetul Hunedoara, in suprafata de aproximativ 10 ha.

Planul Urbanistic Zonal va raspunde strategiei integrate de dezvoltare urbana a localitatii prin
urmarirea obiectivelor strategice, dintre care amintim , 0S3. Cresterea calitatii vietii cetatenilor prin
asigurarea infrastructurii rezidentiale, educationale, de sanatate, digitale, sportive, a facilitatilor
socioculturale si de agrement”. Scopul final al documentatiei PUZ este stabilirea directiilor, prioritatilor si
reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltarea urbanistica a localitatii, cresterea calitatii vietii
in mediul urban, fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica, utilizarea rationala si
echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice, asigurarea suportului de reglementare privind
eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, corelarea intereselor colective cu cele
individuale privind ocuparea si utilizarea spatiului urban.

Zona de studiu se va stabili in functie de impactul estimat al zonei asupra vecinatatilor. Analizele din
cadrul studiului urbanistic sunt realizate pe diverse paliere, rezultand in final concluziile si principiile care
vor sta la baza conceptului si reglementarilor viitoare ale documentatiei.

Obiective generale:

- analiza situatiei existente a zonei studiate;

- identificarea disfunctiilor existente la nivel local si zonal;

- stabilirea directiilor de dezvoltare a structurii urbane existente pe termen mediu — 10 ani;
- dezvoltarea durabila si sustenabila a localitatii prin interventii in teritoriu la nivel zonal.

n elaborarea PUZ se vor urmari urmatoarele principii fundamentale ale regenerarii urbane:

e Principiul dezvoltarii sustenabile — Sustinerea, afirmarea si ameliorarea identitatii si
caracteristicilor functionale si de organizare spatiala atragatoare si competitive a zonei, tinand
cont de cele 3 parti componente: componenta ecologica, sociala si economica;
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e  Principiul restructurarii intraurbane folosind conceptul de unitate de vecinatate — Dispunerea
dotarilor publice in functie de gradul de accesibilitate la scara deplasarii pietonale, ce permite
optimizarea sistemului de trafic;

e  Principiul ierarhizarii spatiului public — Valorificarea spatiului public prin identificarea valentelor
acestuia (permeabilitate, lizibilitate, adaptabilitate, eficienta energetica, activitate, intimitate) si
asigurarea unei ierarhii pentru indeplinirea valorilor sociale de referinta ale comunitatilor
rezidentiale.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specific3,
detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii,
productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele,
actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restrictii) necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiatd (PUZ-ul reprezinta o fazd premergatoare
realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizandu-se etapizat in timp, in functie de fondurile
disponibile).

Categorii generale de probleme abordate Tn cadrul Planului Urbanistic Zonal:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de naltime, POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebitd, daca acesta exista
1n zona studiata;

- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, daca acestea
exista in zona studiata;

- mentionarea obiectivelor de utilitate public3;

- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

- reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse Tn Regulamentul local de urbanism
aferent PUZ-ului.

Prin urmare, prin viitorul P.U.Z. vor fi stabilite (dar nu se va limita la acestea):
- categoriile functionale ale zonei si eventualele servituti;
- indicatorii urbanistici obligatorii maximali;
- retragerile cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele parcelei;
- dotarile de interes public necesare;
- asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;
- capacitatile de transport admise, circulatii;
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spatii verzi.
Caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise.

Elemente generale de tema:

Se va lua in considerare utilizarea actuala a terenurilor;

Se vor stabili zonele de dezvoltare urbanistica pentru categoriile de functiuni: locuire si functiuni
complementare, zone de conversie functionala si interdictie temporara de construire, dupa caz;
Dotari de proximitate pentru sanatate, invatamant, comert, servicii, etc.;

Circulatii: pietonale, velo, auto, transport in comun, parcaje, etc.;

Spatii verzi publice si private;

Stabilirea regimului de naltime la nivelul zonei studiate - conform concluziilor studiilor de
fundamentare - exprimata th metri si numar de niveluri.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Documentatii aprobate anterior

- Nume documentatie e urbarism o

1999 PUG Mun. Deva 223/1999

2005 2 P.U.D. Locuinta familiala P+E 38/2005

2008 3 P.UD Imobil locuinte colective 206/2008

2009 4 P.U.D. Birouri si locuinte 301/2009

2014 P.U.D Amenajare Piata Arras 314/2014

2016 6 Registrul spatiilor verzi 509 / 2016

2019 7 Regulament local de implicare a publicului in elaborarea sau I 72/2019 I

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
2022 8 PUG Mun. Deva - ACTUALIZARE I 139/2022 (forma preliminara) I

Planuri si proiecte

Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ Hunedoara), 2010;

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Deva;

Planul de mobilitate urbana durabila al municipiului Deva, 2016-2030;

Studiu de trafic privind dimensionarea structurilor rutiere, precum si traficul de calcul pentru
verificarea capacitatii de circulatie pe o perioada de 15 ani, 2016.

Strategiei de Dezvoltare a Judetului Hunedoara pentru perioada 2021-2030 (in consultare).
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1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- Studiu topografic - actualizarea suportului topografic;

- Studiu privind tipologia spatiilor verzi;

- Analiza mobilitatii urbane la nivel de cartier si a locurilor de parcare;
- Profiluri stradale existente;

- Studiu privind fondul construit existent;

- Studiu privind dotarile existente;

- Studiu privind tipurile de spatii urbane existente;

- Studiu privind sursele de poluare;

- Studiu privind relatia cartierului cu orasul;

- Studiu privind echiparea tehnico-edilitara;

- Studiu de Tnsorire.

1.3.3. Date statistice si alte surse utilizate
- Lista firme: https://www.listafirme.ro/ ;

- Institutul National de Statistica: https://insse.ro/cms/ ;

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor reglementate;

- Informatii obtinute de proiectant de pe site-ul Primariei Mun. Deva:
https://www.primariadeva.ro si al Consiliului Judetean Hunedoara: https://www.cjhunedoara.ro

- Date culese de proiectant din teren;
- Date obtinute de la beneficiar.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
In cadrul Strategiei de Dezvoltare a Municipiului Hunedoara 2021-2030 sunt mentionate

urmatoarele categorii de proiecte propuse la nivelul Municipiului Deva:

e Proiecte de Mobilitate (creare de culoare de mobilitate adiacente retelei de transport TEN-T);

e Proiecte de instalare statii de incarcare electrica;

e Proiecte de imbunatatirea eficientei energetice a cladirilor publice si rezidentiale;

e Proiecte de ecologizare a depozitelor de deseuri menajere;

e Proiecte pentru regenerare urbana a cartierelor Municipiului Deva;

e Proiecte de digitalizare a administratiei publice locale
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Conform Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana a Municipiului Deva pentru perioada 2021 —
2027 se propun sau sunt in curs de implementare o serie de proiecte corelate cu obiectivele strategice,

dintre care mentionam:

VALOARE CORELARE
AXA PRIORITARA TITLU PROIECT ESTIMATA PIF:{I%(AS‘RN'?‘FI\AARIEE ALTE STADIU
(EURO) ’ STRATEGII
Cresterea eficientei energetice a
et lui de iluminat lic di
e de e
P il NA AFM; Anghel | PACED; | .
numar de 1.200 corpuri de iluminat Salien implementare
si realizarea unui telemanagement a gny
sistemului de iluminat public
Proiectul Regional de Dezvoltare a
. .. . . . n A HCL
AP2.1.1 infrastructurii de apa si apa uzata in NA POIM IREIETRIRE
. 2022
Dezvoltarea judetul Hunedoara
infrastructurii de
asigurare a el o,
I . PNRR, PNS 2021
tilitatilor publ i i incélzire si apa ! i
sltlrpsics | St e e i nar® | dooao | -2007 o
g 2 CNI, PODD AP2, 2
AFM
.. . Programul
Implementarea unei infrastructuri de .
. . . Operational .
acces, public la internet (tip Free . in
N NA Regional, Axa .
Internet Acces - Free HotSpot) in o implementare
spatii publice prioritara Axa
patiip Prioritara 4.
Extinderea sistemului de NA Buget local; PNS Aprobat HCL
supraveghere video 2021-2027; 2022
Extinderea sistemului de
AP2.1.2 supraveghere video a traficului,
Dezvoltarea sistem ANPR pentru protejarea
infrastructurii benzilor dedicate transport public si
institutii i inci lorsi B local; PN
institutiilor surprinderea lnCIdep’Ee or si 27.350 uget local; PNS PMUD SF
publice ce au ca nerespectarea conditiilor de 2021-2027;
scop sustinerea circulatie, sisteme informare si
ordinii si avertizare (VMS), inclusiv dotarea si
sigurantei publice | extinderea Centrului de Comanda si
Control
Sisteme de supraveghere video locuri NA POR - AP 7 S

de joaca
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VALOARE CORELARE
o o PROGRAM DE
AXA PRIORITARA TITLU PROIECT ESTIMATA EINANTARE ALTE STADIU
(EURO) ’ STRATEGII
AP2.2.1
Modernizarea, Reabilitarea, modernizarea cladirilor
reabilitarea si echiparea infrastructurii POR - APS6, idee de
infrastructurii de educationale a Liceului de Arte NA POCIDIF P7; ol
educatie si Sigismund Toduta (scoala generald) CNI; Buget local P
dotarea unitatilor locatia str. Ciprian Porumbescu
educationale
Modernizarea cartierului Dacia NA Buget local . n
implementare
in
Reavm.enajare pa'rc.-.Plata I.C. 150.000,00 PNRR - P4; CNI; |mplen'?e.n.tare
Bratianu - Municipiul Deva POR -AP3 (achizitie
proiectare)
. Crearea de noi ?FiaF” verziin 700.000,00 POR - AP3, |de(? de
intravilanul localitatilor urbane Buget local proiect
Reabilitarea si revitalizarea integrata NA PNRR - P4; CNI; idee de
a spatiilor publice POR -AP3 proiect
Regenerarea urbana a zonei centrale PNRR - P4; POR SF cu
2 N 590.954,00 ’ PMUD elemente DALI
a municipiului Deva -AP7 a
in lucru
AP3.1.1 . . PUZ si SF cu
Regenerare Regenerarea urg':):;ua zonei Emanoil 381.276 PNRR -AI;£7L, POR elemente DALI
urbana J n lucru
. PUZ si SF cu
' Regenerzir(.e.a t.er.ana a zonei 104.400 PNRR - P4; POR PMUD elemente DALI
adiacente strazii Ciprian Porumbescu -AP7 "
in lucru
PUZ si SF cu
PNRR - P4; POR
Regenerarea urbana a zonei Dacia 219.555 AP7' 0 elemente DALI
n lucru
A PUZ si SF cu
Regenerarea urbana a zonei Micro 314.874 PNRR - P4; POR elemente DAL
15 -AP7 "
in lucru
Regenerarea urbana a zonei PUZ si SF cu
<A .. PNRR - P4; POR
Dorobanti, situata intre strazile 189.170 PMUD elemente DALI
« o -AP7 N
Marasti si Aleea Panselutelor in lucru
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) ) VALOARE PROGRAM DE CORELARE
AXA PRIORITARA TITLU PROIECT ESTIMATA EINANTARE ALTE STADIU
(EURO) ’ STRATEGII
Tmbunétatirea calitatii factorilor de
mediu si a calitatii vietii prin
it fetel tiil i
cres grea s-upra etelor spatiilor verzi POR - AP6, idee de
si realizarea/ completarea/ NA .
. . Buget local proiect
reconditionarea de alei pietonale,
piste de biciclete, a dotarilor de
mobilier urban si a locurilor de joaca
Promovarea masurilor de sporire a
capacitatii de absolvire a emisiilor de POR - AP3; idee de
CO2 prin rezervoare naturale prin NA AFM; Buget PACED roiect
cresterea suprafetelor de spatii verzi local P
in zona urbana
Cresterea eficientei energetice a Gl
T N : i Operational PACED;PC in
blocului de locuinte 7 - Aleea Plopilor | 75.939,17 . .
. L Regional Axa AMD implementare
din Municipiul Deva T
prioritara 3
Cre§terea' ef|C|ent.e| energetice a PACED; "
blocului de locuinte 6 - Aleea 116.620 PNRR - C5; AFM .
. . L PCAMD implementare
Romanilor din Municipiul Deva
Cresterea eficientei energetice a
cladirilor rezidentiale din cartierul PACED: in
AP3.2.1 Cresterea | Dacia (7 blocuri care se pot inscrie in NA PNRR - C5; AFM ! .
.. . L < g PCAMD implementare
eficientei programul de reabilitare cladiri
energetice a rezidentiale)
cladirilor publice Renovarea energetica a Scolii
le si 3 pe B-dul Daci .
Genera e.S|Atuata pe. SRR n.r 8 1.622.280 PNRR proiect depus
- apartinand de Liceul Tehnologic
Transilvania din Municipiul Deva
Renovarea energeticad a Gradinitei si
a Cladirii Liceului de Arte Sigismund .
1.392. PNRR
Toduta — Str. Ciprian Porumbescu, 392.600 PIECES I
nr. 4 din Municipiul Deva
Cresterea eficientei energetice a
cladirilor |r.1 <.:are functlone?fa .Llceul NA PNRR - C5; AFM |de§ de
de Arte ,,Sigismund Toduta” din str. proiect

Ciprian Porumbescu nr. 1, Deva

P.U.Z. — REGENERARE URBANA A ZONEI ADIACENTE STRAZII CIPRIAN PORUMBESCU

13/48




A7
i

/| aria 42 studio

Strada Austrului, Nr. 42, Sector 2, Bucuresti
office@aria42.ro

VALOARE CORELARE
AXA PRIORITARA TITLU PROIECT ESTIMATA PE&iEAT'X'R'EE ALTE STADIU
(EURO) ’ STRATEGII
Modernizarea sistemului de
transport public local prin NA POR 2014 - PCMD; in
reabilitarea infrastructurii aferente 2020 Axa 4 PCAMD implementare
din municipiul Deva
Statii de refncarcare vehicule AFM; Buget .
’ NA PACED t
electrice in Municipiul Deva - 2022 local ploSelsRs
Rea'blll'Farea §| refunc’glon'allz.area POR - AP 4: idee de
spatiului public urban Dacia si zona NA PMUD .
AP3.3.2 . . Buget local proiect
~ . adiacenta
Incurajarea
modalitatilor de
transport Construirea traseului pentru biciclisti POR 2014 - PCAMD; "
alternativ pe bulevardul Decebal, Bd. 22 NA 9020 Axa 4 PACED; imolementare
Decembrie si in zona adiacenta. PMUD P
Buget local,
. - - PNRR, PNS, .
Codrdemontlste i et || piovow, | own | e
> AFM, POT; POR #
- AP5
Buget local
Coridor de mobilitate pe Bdul. luliu uger foca’,
. . PNRR, PNS 2021 .
Maniu, Bdul. 1 Decembrie 1918, idee de
Bdul. 22 Decembrie (pana la bdul. N NA - 2027, PNDL, PMUD roiect
.Bélcescu) inclusi\F/) ista velo - CNI, AFM, POT; i
AP3.3.3 P POR - AP5
imbunétéfirea Bugetlocal
in r'astructuru Coridor de mobilitate pe Str. Mihai PNRR, PNS, idee de
AR Eminescu, intre str. Oituz si str. NA PNDL, CNI, PMUD oect
Carierei, inclusiv pista velo AFM, POT; POR P
- AP5
Buget local,
Coridor de mobilitate pe Str. Oituz, PNRR, PNS 2021 idee de
Str. Carpati, str. Marasti, inclusiv NA - 2027, PNDL, PMUD e
pista velo CNI, AFM, POT; P
POR - AP5
Amenajare parcare supraetajata idee de
Bulevardul 22 Decembrie NA el PMUD proiect
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1.3.5. Baza topografica

Pentru intreaga zond reglementata prin P.U.Z. va fi realizata ridicarea topografica de catre o
persoana autorizata in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate Tn evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

1.3.6. Metodologia utilizata

- Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/16 august 2000;

- La baza elaborarii PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,
completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale cdror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

1.3.7. Legislatia aplicata
Documentatia are la bazd urmdtoarele documentatii de urbanism, planuri strategice si legi modificate si
completate ulterior:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;
- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999, privind avizarea si autorizarea sanitara a
obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice;
- 0.G.R. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr. 82/1998;
- Ordinul nr. 172/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru
proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022";
- Legea nr. 114/1996 a locuintei;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;
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- Legea nr. 219/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al
concesiunilor;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice local3;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice;

- Legea nr. 451/2002 pentru rectificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta —
20.10.2000;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- Hotararea de guvern nr. 101/2010 pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de
semnatura pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

- HCL Mun. Deva nr. 72/2019 privind aprobarea Regulament local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- HCL Mun. Deva nr. 509/2016 privind aprobarea Registrului zonelor verzi cu completarea
ulterioara conf. HCL Deva nr. 75/2018;

- Codul Civil.

Planul Urbanistic Zonal se va adapta, din punctul de vedere al continutului si al documentatiei
minime necesare, la specificatiile din normele legislative in vigoare.

CAPITOLUL Il — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. Date privind evolutia zonei

Municipiul Deva este situat pe teritoriul Regiunii de dezvoltare Vest, ce cuprinde provinciile
istorice ale Banatului, Crisanei si Transilvaniei. Regiunea Vest grupeaza judetele Arad si Timis, respectiv
Caras-Severin si Hunedoara. Judetul Hunedoara, impreuna cu jud. Caras-Severin sunt caracterizate de
sistemul urban format din localitati ridicate la rangul de oras pana in anul 1966, in urma proceselor ample
de industrializare si urbanizare ale politicii aplicate pana in anul 1989.

Procesul de industrializare orientat pe exploatarea resurselor subsolului, crearea de noi ramuri
industriale si dezvoltarea acelora existente, a incurajat procesul de urbanizare, jud. Hunedoara atingand
un grad de urbanizare de peste 75% (conform datelor recensamantului din 2011) - al doilea din tara. Un
factor important ce a contribuit acestei dezvoltari a fost prezenta resurselor (predominant carbune), care
a impus anumite activitati economice, aducerea de forta de munca din alte zone ale tarii, modernizarea
asezarilor (construirea de blocuri), etc.

Geograful roman |. Sandru a clasificat evolutia oraselor din aceasta regiune, identificand sase
tipologii de orase. Astfel, Deva a fost incadrat in tipologia de oras aparut in interiorul sau sub protectia
fortificatiilor, alaturi de localitatile Hateg, Hunedoara si Orastie.
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Desi prima atestare documentara a localitatii Deva a avut loc in anul 1269, acesta este un oras
incarcat cu istorie. Numeroasele descoperiri arheologice arata faptul ca secolul | i.Hr., pe Dealul Cetatii
exista o cetate Dacica fortificatd, dar si ca zona a fost locuita inca din perioada paleolitica.

Principalele operatiuni din punct de vedere istoric, urbanistic si administrativ ce au influentat
dezvoltarea Municipiul Deva si a zonelor limitrofe sunt descrise mai jos in ordine cronologica:

1269 Prima atestare documentara a cetatii Deva si deci a localitatii este din anul 1269, cand
apare sub numele de ,,Castrum Deva”, denumire ce apare pe un act de danie emis de catre
ducele Transilvaniei, Stefan, fiul lui Béla al IV-lea.

1276 n 1276 se organizeazd comitatul Hunedoara, din care face parte si Deva, iar regiunea intra
sub influenta coroanei Maghiare.

1557 n anul 1557 Deva a fost cucerita de citre populatia otomand, urmand sa fie daruita reginei
Isabella a Ungariei.

1581- ntre anii 1581-1595 localitatea a ajuns sub stipanirea lui Francisc Geszty, comandant si
1595 guvernator al Ardealului, inrobind populatia.

inc. sec. | Lainceputul secolului al XVII-lea cetatea si domeniul Deva se afla sub stapanirea principelui
XVII Gabriel Bethlen.

1687 n anul 1687 generalul Caraffa Antonio, in fruntea unei armate austrice a ocupat cetatea
Devei si a reinstaurat regimul habsburgic.

1706 n anul 1706 nobilimea transilvineand, in frunte cu Francisc Rakdczi al ll-lea a asediat si
ocupat cetatea Devei.

1848 n timpul revolutiei din 1848, Deva a fost scoasa de sub stipanirea domeniului cetétii, de
sub administrarea prefecturii, a fost proclamat oras si a primit autonomie in conducerea,
avand un consiliu ales.

1854 Este introdus telegraful si datata casa considerata cea mai veche din oras ce inca exista.

1868 Anul 1868 este anul in care Deva este conectata feroviar cu restul tarii, eveniment
semnificativ ce da nastere perioadei de industrializare a zonei.

1890 Este construit Palatul Administrativ, azi sediul Prefecturii si al Consiliului Judetean
Hunedoara, cladire monument istoric, situat pe Bd. 1 Decembrie 1918, la nr. 28-30.

1894 Prima linie telefonica infiintata in Deva.
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1903 Se infiinteaza Uzina de Electricitate Deva, introducandu-se curentul electric in localitate
1911 Este construit Teatrul Orasenesc pe locul fostei sali de spectacole Redout. Astazi cladirea

este monument istoric, gazduind Teatrul de Arta Dramatica Deva.

1918 La 7 noiembrie 1918 in Catedrala din Deva, a avut loc o adunare populara care infiinteaza
,Consiliul National Roman”.

1945 Se introduce radiodifuziunea.

1953 n 1953 au fost infiintate trei cooperative agricole (Santuhalm, Ceangéi si Viile Noi).

1960- Apare televiziunea si este inaugurat cinematograful Patria (500 de locuri) in anul 1962, iar
1963 in 1963 se reconstruieste Teatrul de Arta.

1948- n perioada 1948-1968, Deva era resedinta Regiunii Hunedoara, regiune ce includea si o
1968 parte din actualul judet Alba.

1968 n anul 1968, odat3 cu noua organizare administrativa a tarii, Deva este declaratd municipiu

si resedinta judetului Hunedoara si incepe sa se dezvolte din ce in ce mai mult.

1978- Se amenajeaza baza de agrement de la Padurea Bejan si Parcul Tineretului din zona Zarand
1979 si este data in folosinta Sala Olimpica de Gimnastica.
1990 Deva inregistreaza cel mai ridicat numar de locuitori: 80.313; Se infiinteaza primul post de

televiziune local - TV Deva.

2003 Se inchide mina Deva

2005 Este inaugurata telecabina de pe Dealul Cetatii

2004- Se deschid o serie de Supermarket-uri si Hypermarket-uri. Tn 2007 este inaugurat primul
2008 sens giratoriu din localitate, in Piata Arras.

2.1.2. Caracteristicile semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Perioada eneolitica si neolitica

Descoperirile arheologice efectuate pe teritoriul Devei atestd faptul ca zona a fost locuita inca din
perioada 5500-3500 i.Hr., pe dealurile Cetatii fiind descoperite diverse obiecte ca fragmente de vas de lut,
topoare de piatra, lame de silex, urme de vetre etc.
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La inceputul mileniului Il .Hr. la Deva au inceput sa apara asezari omenesti formate din bordeie si
colibe pe terasele dealurilor si in zona de campie din apropiere — existenta acestora fiind sustinuta prin
descoperirea unor vase ceramice ornamentate cu spirale, bare de cupru, arme si podoabe specifice epocii
bronzului.

Antichitate. Perioada romana

Despre populatia care locuia Tn aceasta zona, Herodot mentiona faptul cd in anul 531 1.Hr. pe langa
raul Maris (Mures) locuiau agatarsii. Descoperirea in zidurile Cetatii a unor fragmente de ziduri de piatra
intdrite cu trunchiuri de lemn dovedeste faptul ca in secolul 1 1.Hr., in zona dealului Cetatii exista o cetate
Dacica fortificata.

Dupa cucerirea Daciei de catre romani acestia au amenajat un punct militar de observatie pe
Dealul Cetatii, un castru la Micia, in apropierea Devei, aveau o statie de vama pentru sare si lemn si
exploatau andezit la carierele de piatra Pietroasa si Bejan. In partea de SE a orasului , cartierul Cengdi, a
fost descoperitda o vila rustica romana la care se remarca sistemul de ncdlzire (pardoseala dubla din
caramida prin care circula abur fierbinte). Dupa 165 ani de stdpanire romana, legiunile sunt retrase iar
teritoriul ramane parasit in fata atacurilor barbarilor, iar populatia fortata deseori sa se retraga in padurile
din apropiere.

Evul Mediu si perioada moderna. Sec. XIV - 1878

n secolul X, Deva era o asezare stabild, cu aspectul unui mic targ, insd odatd cu finalul secolului XI
navalirea cumanilor pustieste valea Muresului. Cel mai mare dezastru este adus de navalirea tatarilor in
anul 1241. in aceeasi perioadd, dinspre Campia Panonici incepe péitrunderea treptatd a populatiei
maghiare de-a lungul vaii Muresului.

n jurul anului 1250 se reconstruieste cetatea Devei; din acea perioada existd si prima atestare
documentara a orasului, in anul 1269, cand este mentionat sub numele de ,,Castrum Dacia” pe un act de
danie emis de ducele Transilvaniei Stefan, fiul regelui Bela al IV- 5 lea al Ungariei. In 1276 se organizeaz
comitatul Hunedoara, din care face parte si Deva, iar regiunea intra sub influenta coroanei Maghiare.

n sec. XIV localitatea Deva impreund cu satele inconjuritoare sunt mentionate in documente ca
fiind un district militar valah.

n anul 1557 Deva este cuceritd de turci, fiind ddruit3 ulterior reginei Isabella a Ungariei care a
recunoscut vasalitatea turceasca.

n timpul rascoalei conduse de Horea, Closca si Crisan din 1784, Cetatea Devei a fost atacati de
rasculati care au fost insa respinsi datorita slabei organizari.
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La 13 august 1849 din motive necunoscute depozitul de munitie din Cetate explodeaza, iar cetatea
este distrusa.

e

Cetatea Deve in 1828 Cetatea Devei in secolul al XVIlI-lea Cetatea Devei in anii 1900
Photo © Arhivele Statului

Figura 1. Imagini de arhiva ale Cetdtii Deva

La 14 februarie 1866, Alexandru loan Cuza, impreuna cu Elena Doamna si suita lor au poposit in

Deva la Hotelul mare, zis si Bauer (Hotel Bulevard). Anul 1868 este anul in care Deva este conectata
feroviar cu restul tarii.

Figura 2. Deva reprezentatd in harta losefina a Transilvaniei realizatd in anii 1769 - 1773
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Perioada de modernizare in Regatul Romania. 1878 — 1918

in perioada de final a sec XIX are loc o schimbare la nivelul aspectului urban al localitatii prin
construirea mai multor cladiri publice moderne si din materiale rezistente.

intre anii 1861-1873 s-a construit Catedrala Ortodox3 pe str. Avram lancu, in 1886 o noua
primarie, Tn 1890 Palatul Prefecturii, Spitalul in 1895, iar Palatul Justitiei in 1899. De asemenea, se stie ca
prin 1880 in oras exista iluminat public cu felinare.

n perioada 1888-1892 sunt colonizate 54 familii de ceangi din Bucovina, care vor forma o noua
vatra a orasului, cartierul Ceangai.

n anul 1903 s-a infiintat Uzina de Electricitate Deva, echipata cu masini cu abur si cu generatoare,
care alimenta consumatorii din oras. Numarul de consumatori casnici era initial 120 si respectiv 186 de
corpuri de iluminat public din care 92 functionau toata noaptea.

O datda cu construirea Uzinei electrice se introduce in Deva curentul electric iar mai apoi
cinematograful. La Tnceput nu existau sdli de cinema si filmele erau rulate in sdli de cafenea sau

restaurante. Primul telefon public apare in anul 1908.
f E I ~g 2 Y

Figura 3. Deva - A doua jumdtate a sec. XIX
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In perioada 1910-1917 sunt colonizate alte familii de ceangdi din Bucovina, pentru a lucra
terenurile agricole din jurul Devei.

Perioada Romania Mare. 1918 — 1948

La 7 noiembrie 1918 in Catedrala din Deva, are loc o adunare populara care infiinteaza "Consiliul
National Roman" condus de dr. lustin Pop, Dr. Petru Groza, Francisc Hossu Longin si loan Dobre. Acestia
au fost ulterior delegati pentru a participa la Marea Adunare Nationala de la Alba lulia la 1 decembrie
1918, unde s-a infaptuit unirea Transilvaniei cu Romania. Vechea administratie austro-ungara se
prabuseste total si locul acesteia este luat de Consiliul National Roman si Garda Nationala Romana din
Deva, care impreuna au inceput sa organizeze stapanirea romaneasca in oras si in intreg judetul
Hunedoara. in aprilie 1919 se dau denumiri romanesti la 46 de strazi din cele 52 cate existau in Deva.
Unele denumiri au ramas pana astazi: Piata Unirii, Gh. Baritiu, Decebal, Calugareni, Andrei Muresanu,
Eminescu, Grivitei, Aurel Vlaicu, Cuza Voda, Avram lancu, Viilor, Marasesti, Marasti, M. Kogalniceanu, lon
Creanga, Plevnei, George Cosbuc, Gh. Lazar s.a.

n timpul celui de-al doilea rizboi mondial, la 2 iunie 1944 aviatia engleza a lansat 20 de bombe
mici care au explodat pe Dealul Bejan. De asemenea, spre sfarsitul razboiului, coloane ale armatei sovietice
au trecut prin Deva, in drum spre Berlin.

Perioada comunista. 1948-1989

La nivelul administrativ al orasului Deva, perioada comunista se remarca prin dezvoltarea
industriei, extinderea teritoriului administrativ si intravilanului si organizarea functionala a intregii zone.
Pana la finalul anului 1964 este finalizat noul centru al orasului.

n aceasta perioads, in Deva s-au asfaltat 127 500 mp de strad3, s-au pavat 50 000 mp si au fost
extinse retelele de apa-canal si iluminatul public.

n anul 1964 parcurile si zonele verzi ale orasului se intindeau pe o suprafatd de 110 000 mp, de 3
ori mai mare fata de 1959.

Din aceasta perioada dateaza mare parte din imobilele de locuinte colective. Conform hartii
prezentatd mai jos Tn care sunt reprezentate locuintele colective grupate in functie de perioada de
construire, se observa ca fondul construit format de imobilele ridicate intre anii 1960-1990 reprezintd un
procent covarsitor din totalul locuintelor colective. Zona de studiu, adiacenta strazii Ciprian Porumbescu,
cuprinde locuinte colective construite in perioada 1966-1987-conform plansa U08-Analiza fond construit
existent.
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Deva 1964. Centrul orasului in constructie. Colectia www.orasuldeva.ro. Photo © Virgil Onoiu

Figurd 4. Imagine de arhivd — 1964 (sursa www.orasuldeva.ro)
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Figurd 5. Harta locuintelor colective din Municipiul Deva dupé de perioada de construire, sursa: SIDU DEVA 2021-2027
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Perioada contemporana. 1989-prezent

Tncepand cu secolul XXI, o datd cu declinul industriei mineritului din intreg judetul Hunedoara,
municipiul Deva a urmarit dezvoltarea activitatii comerciale, a serviciilor si a turismului prin diverse politici
si proiecte de finantare.

n 2008, localitatea a fost inclusa in lista polilor de dezvoltare urbana a Programului operational
regional 2007-2013, in care se realizeaza cu prioritate investitii din axa prioritara 1 «Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor - poli urbani de crestere».

n ceea ce priveste situatia demograficd a municipiului, conform ,Strategiei de Dezvoltare Urbani
a Municipiului Deva 2021 — 2027”, populatia stabila este intr-un proces de usoara scadere, cu 6,10% in
2022, fata de nivelul anului 2014 (similar fenomenului inregistrat la nivel judetean 7,69%, dar mai
pronuntat decat sciderea la nivel national - 1,64%). In 2022 a fost inregistrat un numér de 66.809 rezidenti,
fata de 71.152 in anul 2014. De asemenea, conform datelor INS, singura populatie care este in crestere
este cea de peste 65 de ani, ceea ce semnaleazd un proces de maturizare si imbatranire a populatiei.
Situatia demografica pe categorii de varsta a anului 2022 arata ca 12,44% din populatie are varste cuprinse
intre 0-14 ani, 67,16% din populatie are varste cuprinse intre 15-64 de ani, iar 20,40% din populatie
depaseste varsta de 65 de ani. Sporul natural (diferenta dintre rata natalitatii si rata mortalitatii) negativ
inregistrat in perioada 2014-2021 si numarul stabilirilor de resedinta aflat Tn scadere Tn municipiul Deva,
indica tendinta de descrestere a populatiei. Avand in vedere ca la nivelul judetului Hunedoara numarul
stabilirilor de resedinta este in crestere, se poate presupune ca populatia se orienteaza catre stabilirea in
mediul rural, in detrimentul centrelor urbane mai aglomerate si poluate.

Figurd 6. Perspectivd cu situatia actuald a mun. Deva si marcarea zonei de studiu (sursa: Google Maps)
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2.1.3. Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al zonei studiate in PUZ este unul mare tindnd cont de resursele materiale, umane
si tehnologice existente. Acest potential este impartit pe mai multe paliere, precum:

Social:

- potential de reorganizare a spatiului public aferent locuintelor colective pentru utilizarea acestuia de catre
mai multe segmente de varsta;

- potential de amenajare a rezervelor de teren disponibile si conversia celor ocupate de garaje parcari si
functiuni tip industrial;

- potential de crestere a gradului de socializare prin amenajarea unor zone dedicate;

Economic:

- potential de realizare a unei investitii cu impact puternic asupra imaginii si activitatii urbane din fonduri
europene care faciliteaza realizarea altor investitii satelit, parteneriate public-privat;

- potential de marire a valorii imobiliare a zonei;

- cresterea potentialului activitatilor economice specifice;

Circulatii:

- potential de amenajare a circulatiei interioare aferente locuintelor colective existente de tip shared-
space;

- potential de implementare smart-mobility;

- potential de amenajare a unor parcari terane si subterane pentru suplimentarea locurilor de parcare;
Mediu inconjurator:

- potential de diminuare a poludrii fonice si de noxe prin amenajarea de spatii verzi de protectie aferente
circulatiilor carosabile si Tncurajarea utilizarii mijloacelor de transport alternative;

- potential de amenajare a zonelor dedicate comunitatii locale prin utilizarea de materiale durabile;
Imagine urbana:

- potential de crestere a calitatii vietii si a imaginii zonei prin amenajarea unor spatii publice atractive, prin
eliminarea constructiilor ce degradeaza imaginea urbana(ex. garaje);

- potential de creare a unui sistem de piatete, spatii verzi, pietonale continue si interconectate pentru
crearea unui aspect cat mai unitar a zonei studiate si cresterea calitatii vietii;

- potential de crestere a gradului de confort vizual prin tratarea fatadelor posterioare a locuintelor colective
cu elemente de vegetatie verticale;

Tn urma analizelor se pot observa suprafete reduse de rezerve de teren ce pot fi amenajate si
utilizate ca viitoare dezvoltari. Prin urmare oportunitatile de dezvoltare identificate Tn aceasta faza sunt in
special cele ce privesc interventiile Tn spatiul public. Au fost identificate spatii punctuale ce pot beneficia
de o tratare mai speciala precum:

- In proximitatea Hotelului Deva existd resursd de teren ce poate fi valorificatd prin amenajarea
unei piatete de tip loisir si amenajarea unei parcari subterane sau semi-ingropate;
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- Aripa posterioara a Hotelului Deva (actualmente inactiv) are potential de conversie in zona
dedicata baruri/restaurante cu deschidere catre piatet3;

- Au fost identificate zone cu potential de amenajare de tip scuar si amenajarea unor locuri de
joaca n zonele de locuinte colective existente;

- Gabaritul circulatiei pietonale adiacenta arterelor de circulatie majora a zonei studiate( str.
Ciprian Porumbescu, str. Carpati, str. Mihai Eminescu) permite tratarea acestora printr-o amenajare mai
ampl3;

- Circulatiile din interiorul cvartalelor de locuinte colective au potential de amenajare de tip shared-
space;

2.2. INCADRAREA N LOCALITATE
2.2.1. incadrarea zonei in raport cu intravilanul localitatii

Zona ce face obiectul prezentului P.U.Z. se afld in intravilanul Municipiului Deva si este situata in zona
central3 a cartierului Dacia. Tn suprafata de 10ha, aceasta are caracter predominant rezidential si cuprinde
in majoritate locuinte colective construite in perioada socialismului, printre care se regdsesc spatii
comerciale, de Tnvatamant, culte si birouri, preponderent in vecinatatea b-dului 22 Decembrie.

Situat in centrul UAT-ului Deva, cartierul Dacia se invecineaza cu cartierele Emanoil Gojdu si
Dorobanti spre E, Cengai si Bejan spre S, Calugareni spre V si Centrul Vechi spre N. si este delimitata de b-
dul 22 Decembrie, str. M. Eminescu, str. Carpati si str. Dragos Voda.

Zona se poate identifica prin elementele reper la nivelul localitatii precum giratoriul cu fantana
arteziana de langa piata Arras, hotelul Deva, biserica Greco-Catolicd Immaculata si Liceul de Arte
,,Sigismund Toduta”.

Zona de studiu este accesibilda dintr-o artera principalad la nivel de municipiu si de judet, bd. 22
Decembrie(drum judetean 707J), ce face legatura cu zona istorica a orasului, centrul vechi, Cetatea Deva
la nord. Totodata aceasta se conecteaza atat la sud cat si la nord cu drumul european E79, ce face parte
din reteaua de drumuri europene si conecteaza pe teritoriul Romaniei urmatoarele orase: Oradea, Deva,
Petrosani, Targu Jiu si Calafat.

Arealul analizat in PUZ este delimitat de doua artere importante la nivelul orasului bd. 22 Decembrie
si str. Mihai Eminescu, totodata un element de reper putem regasi si Hotelul Deva ( inactiv in momentul
de fata) si fantana arteziana din piata Aras.

Prin urmare, este importanta reglementarea urbanistica acestui areal urban printr-o documentatie
de urbanism si in concordanta cu tendintele actuale de dezvolatre ale zonei si municipiului.

Datorita suprafetei de 10 ha si din considerente de amplasare si conectivitate, cartierul
Porumbescu poate fi considerat un cartier component al Mun. Deva.
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2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general. Legatura in teritoriu. Accesibilitate.

La nivel regional, zona analizata se afla in regiunea de dezvoltare Vest a Romaniei. Conform SIDU
Deva, Municipiul Deva este strabatut de urmatoarele drumuri europene, nationale si judetene:

- Autostrada Al Bucuresti — Nadlac, parte a Coridorului IV pan-european de transport, prima
autostrada construita in Romania in perioada 1967-1972;

- Drumul European E79 — face parte din reteaua de drumuri europene, incepe din Ungaria orasul
Miskolc, intrd in Romania si trece prin orasele: Oradea, Deva, Petrosani, Targu Jiu, Craiova si Calafat, apoi
in Bulgaria prin Vidin, Sofia si se termina in Salonic Grecia;

- Drumul European E673 — face legatura intre Lugoj si Deva;

- Drumul National DN7 — leaga Bucurestiul de orasul Nadlac, trecand prin orasele Pitesti, R&mnicu
Valcea, Sibiu, Sebes, Deva si Arad;

- Drumul National DN76 — leaga municipiul Deva de municipiul Oradea;

- Drumurile Judetene DJ708E, DJ707J, DJ708E, DJ687, DJ708E, DJ687, DJ700.

La nivel judetean, municipiul Deva are conectivitate cu toate centrele urbane din judet dupa cum
urmeaza:

- Municipiul Brad — distanta de 38,3 km, conectivitate prin DN76/E79, aproximativ 42 de minute;

- Orasul Simeria — distanta de 9,4 km, conectivitate prin DN7/E68/E79, aproximativ 12 minute;

- Municipiul Orastie — distanta de 24,3 km, conectivitate prin DN7, E68, E79 si DN7/E6S,
aproximativ 26 de minute;

- Orasul Geoagiu — distantd de 39,5 km, conectivitate prin Al, sau DJ107A, aproximativ 40 de
minute;

- Orasul Calan — distanta de 21,1 km, conectivitate prin DN7/E68/E79 si DN66/E79, aproximativ 25
de minute;

- Municipiul Hunedoara — distanta de 16,7 km, conectivitate prin DJ687, aproximativ 20 de minute;

- Orasul Hateg — distanta de 40 km, conectivitate prin DN66/E79 si DJ687, aproximativ 40 de
minute;

- Localitatile Petrila si Petrosani — distanta de 90 km, conectivitate prin DN66/E79, aproximativ 90
de minute;

- Localitatile Aninoasa, Vulcani, Lupeni si Uricani — distantda de 100 km, conectivitate prin
DN66/E79, aproximativ 100 minute.

Municipiul Deva este bine deservit de transportul public aferent zonei centrale, insa, sunt anumite
zone n care cererea de transport nu este acoperita, cum ar fi: satul Archia, partial cartierul Calugarebu si
zona industriala.

n municipiul Deva sunt amenajate un total de 48 de statii de transport in comun, formand o retea
de transport facil pentru punctele extreme pe directiile N-S si S-N.

Municipiul Deva nu dispune de un sistem de spatii verzi conectat, avand in vedere evolutia
suprafetei spatiilor verzi, in anul 2021 ajungand la 155 hectare de spatii verzi. Conform SIDU Deva, acesta
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este al doilea centru urban dupa municipiul Hunedoara ca suprafata spatiu verde din judetul Hunedoara,
detinand 16,25% din suprafata verde judeteana.

Tipologiile morfologice cat si functionale ce domina municipiul sunt: zonele de locuire individuala,
urmate de cele de locuire colectiva si zonele industriale. Cele mai importante puncte turistice ale zonei
urbane sunt centru istoric si Cetatea Deva.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1. Relieful

Municipiul Deva este situat Tn partea centrald a judetului, intre Muntii Apuseni si Muntii Poiana
Rusca pe partea stangd a raului Mures. Resedinta judetului este delimitata la est de orasul Simeria si
comuna Harau, la nord de comunele Soimus si Vetel, la vest de comunele Carijiti si Pestisul Mic, iar la sud
de Municipiul Hunedoara.

Relieful dominant este cel montan (varfurile Muntilor Retezat si Parang depasind fnaltimea de
2500 m). Masivele muntoase Tnalte si mijlocii din Sud si Sud-Est apartin Carpatilor Meridionali, iar muntii
mijlocii si mici de vest si nord apartin Carpatilor Occidentali.

Orasul Deva s-a dezvoltat intr-o regiune de contact geomorfologic, formata de Culoarul Muresului,
intre Muntii Poiana Rusca si Muntii Metaliferi. in relieful municipiului Deva, mai pregnant apar Dealurile
Nucet si Cetatii.

Dealul Nucet (690 m) domina dinspre vestul Culoarul Muresului. Dealul Cetatii (371 m) apare sub
forma unei maguri cu sectiunea aproape circulard, neckul vulcanic domindnd cu 187 m regiunile
inconjuratoare. Declivitatea sa variaza in general intre 300 — 400 m, poate mai mari prezentand versantul
sud-estic dinspre parcul orasului pe care apar sectoare cu abrupturi in roca de 800 — 900m. Muntii Poiana
Rusca se termina inspre Mures printr-o prispa deluroasa formata din conurile de dejectie ale paraielor
Ciurgdului, Bejan, Baia si Sinitrig.

Cele mai importante dealuri (de la est la vest sunt: Paiul Urzicilor (376 m), Paiului (330 m), Archiei
(351 m), Bejan, (376 m), Magura (504 m), Nucet (690 m), Decebal (Ploatca — 688 m), Motor (Scocul Mic —
479 m), Piatra Coziei (687 m), Coltu (Serhediu 563 m), Cetatii (371 m), Finicuri (359 m) si Viilor (395 m).

Prispa piemontana se continua mai joc cu Lunca Muresului, a carei latime variaza intre 5 km la
Deva si la 1 km la Soimus. Partea Centrala este situata pe terasa joasa la 190-220 m altitudine.

Spre vest si sud altitudinile cresc pana la 300-350 m, aici orasul dezvoltandu-se intr-o zona
deluroasa terasata. La nord de raul Mures se naltd Muntii Metaliferi, a caror panorama poate fi larg
contemplata din zona orasului.

Dintre unitatile de relief care se dezvolta in perimetrul orasului Deva, cea mai reprezentativa este
Dealul Cetatii.

2.3.2. Reteaua hidrografica. Hidrografia

Teritoriul municipiului Deva se situeaza in intregime Tn bazinul hidrografic al Muresului, reprezentat si prin
afluentul sau Cerna. Strabatand teritoriul aproximativ cinci kilometri, Muresul apartine raurilor cu un regim
hidrologic complex Carpato-Transilvan si Carpato-Meridional.
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Muresul are aproximativ 109 km lungime, un bazin hidrografic de 6.591 km? in cuprinsul judetului
si un debit cuprins intre 93 m3/s la intrarea in judet si 142 m3/s in restul judetului.

Afluent de stang al Muresului, cu un debit de varsare de circa 5 m3/s, raul Cerna strabate teritoriul
administrativ pe circa 10 km, culegand apele drenate de catre paraiele Cristur si Viilor.

Reteaua hidrografica este reprezentata de paraiele cu caracter temporar sau cu debite extrem
de mici, active doar in perioadele pluviale (paraiele Valea Lunga, Archia si Plaiului, Bejan, Greblelor,
Aramei, Magheruta, Viilor si Sintrig).

2.3.3. Clima

Din punct de vedere al provinciilor istorice, orasul Deva este situat in zona de interferenta a
Transilvaniei cu Banatul, pe cursul raului Mures. Asezat la o altitudine relativ joasa, intr-o depresiune,
orasul Deva beneficiaza de cea mai temperata clima din intreg Ardealul, fiind ferit de curenti. Vantul
dominant vine dinspre vest si nord-vest. De-a lungul culoarului Muresului se simt influente
submediteraneene, iar masele de aer atlantic incarcate cu umezeala nu afecteaza orasul, fiind protejat de
Muntii Apuseni si Muntii Poiana Rusca. Verile nu sunt excesiv de calduroase, iar iernile sunt blande, lipsite
de geruri puternice.

Clima judetului Hunedoara este temperat-continentala, cu influente submediteraneene la sud de
Valea Muresului si influente oceanice in vest, cu o etajare evidentd pe verticala (de la ses spre climatul
alpin). Temperatura medie anuald a aerului in anul 2012 a avut valori cuprinse intre 5,20C (statia Parang)
si 10,90C (statia Deva), valori usor mai ridicate fata de anul 2011, atat in zona montana fnalta (cu 0,60C),
cat si la Deva cu (0,70C).

n municipiul Deva, in anul 2021, media anuald a temperaturii a fost de 160C. Maxima absoluts a
fost Tnregistrata in 24 iulie 2007, valoarea fiind de +400C, iar cea mai scazuta temperatura in municipiul
Deva a fost inregistratd in 1963, pe 21 ianuarie, cAnd termometrele au aritat un minus de 30,10C. in cursul
anului 2021, valorile temperaturii aerului, inregistrate la statia meteorologica Deva s-au incadrat in limitele
normale pentru tipul de climat temperat-continental moderat, aferent judetului Hunedoara.

Precipitatiile atmosferice sunt moderate, avand o medie anuald de 45,58 I/m2. in anul 2021, cele
mai abundente precipitatii au fost in lunile decembrie, ianuarie si iulie, iar cele mai reduse in luna august.

2.3.4. Conditii geotehnice. Geologia
SOLUL

n zona municipiului Deva, solul poate fi diferentiat prin impartirea in 3 zone:

Zona dealurilor din partea de sud-vest si nord-vest a orasului regasim soluri galbui, cu podzolire
secundara n asociere cu soluri silvestre brun-roscate de padure si pseudorendzinice. Eroziunea afecteaza
suprafete insemnate de teren de aceea se intalnesc si unele soluri erodate. Pe aceste dealuri se cultiva
livezi si vii, dar se gasesc si multe pajisti ierboase folosite ca fanete si pasuni.

Zona de terase situatd in partea de sud si sud-est a teritoriului contine soluri incipient podzolite,
formate din marne si gresii si se foloseste ca teren arabil si pasune.
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Zona de luncd, acopera aproape 50% din suprafata teritoriului si cuprinde la randul ei 3 subzone:
lunca riverana(184m altitudine), inundabild, cu aluviuni crude si soluri aluviale stratificate, folosita in
special ca pasune, lunca centralda(190m altitudine) cu soluri aluviale, folosita ca teren arabil si lunca
preterasica (200m altitudine) cu soluri aluviale folosita ca teren arabil si pasune.

APA

Teritoriul municipiului Deva se situeaza in intregime in bazinul hidrografic al Muresului, reprezentat
si prin afluentul sdu Cerna. Strabatand teritoriul aproximativ cinci kilometri, Muresul apartine raurilor cu
un regim hidrologic complex Carpato-Transilvan si Carpato-Meridional.

AERUL
Principala sursa de poluare a aerului in zona studiatda o constituie traficul rutier si zonele
neamenajate a pubelelor de gunoi, care totodata reprezinta un risc igienico-sanitar.

2.3.5. Riscuri naturale

Risc seismic:

Conform informatiilor Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta, Municipiul Deva este
considerat unul din orasele cele mai sigure in caz de cutremur fiind estimat la 0,10 grade pe scara richter,
ceea ce inseamna ca Tn mod normal nu este simtit, putand fi detectat doar de seismografe.

Risc de inundabilitate:

Municipiul Deva este parte a unei zone cu risc ridicat de inundatii, datorita existentei in
proximitate a raului Mures. Populatia afectata potential de inundatii este relativ scazuta, dar zona
potential inundabila este relativ mare.

2.4. CIRCULATIA
2.4.1. Circulatia rutiera

Judetul Hunedoara este deservit de 8 drumuri nationale si o autostrada. Partea sud-estica a
teritoriului judetean nu este strabatuta de drumuri nationale, aici traficul rutier desfasurandu-se pe
drumuri judetene si comunale. Analizdnd starea si configurarea precum si modul de amplasare al
drumurilor, se contureaza doua axe majore: Est-Vest (Orastie — Lapugiu de Jos) si Nord-Sud (Brad —
Petrosani). Aceste axe deservind zilnic peste 250.000 de locuitori, mai mult de 50% din totalul populatiei
judetului.

Municipiul Deva este traversat (de la nord la sud si de la est la vest) de doua drumuri nationale:
DN7, care leaga Deva de Bucuresti (legatura Sud), respectiv Deva-Nadlac (legatura Nord-Vest) si DN76
Deva-Oradea (legdtura Nord).

Reteaua rutierd interioara a municipiului Deva este constituita din urmatoarele strazi principale:
Calea Zalandului, Bulevardul Decebal, Bulevardul 22 Decembrie 1989, Bulevardul Nicolae Balcescu,
Bulevardul luliu Maniu, Bulevardul Mihail Kogalniceanu.
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n zona analizat3, circulatia rutiera se desfasoara preponderant pe Bulevardul 22 Decembrie 1989,
principala ruta de acces si pe strazile din interiorul tesutului ca Strada Mihai Eminescu, Strada Carpati,
Strada Ciprian Porumbescu si Strada Liliacului care fac accesul dotarile de interes public si privat.

n zonele de locuinte colective din perioada socialista exista un deficit de locuri de parcare care a

condus la utilizarea trotuarelor sau benzilor de circulatie de langa acestea ca spatii de parcare. Astfel
circulatia carosabila este ingreunata.

Reteaua rutiera la nivelul municipiului Deva (img. Preluata din PMUD Municipiul Deva 2021-2027)
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2.4.2. Circulatia feroviara

Municipiul Deva este traversat zilnic de curse internationale care au directia Budapesta. La nivel
national, calea ferata Rin Dundre face legatura intre municipiul Deva si centrele urbane: Constanta,
Bucuresti, Ploiesti, Brasov, Alba lulia si Arad. Cele mai mari dificultati intalnite pe cale ferata sunt intalnite
pe segmentele Simeria-Sighisoara si Brasov-Predeal, aflate in proces de modernizare.

Municipiul Deva este amplasat pe Magistrala CFR200, linie dublu electrificat3. in anul 2022, pe raza
municipiului Deva, CFR are in implementare proiectul: ,Modernizarea Tronsonului de cale ferata Simeria —
Gurasada, parte a Coridorului IV Pan European, pe o lungime de 40,88 km.

Lucrarile de modernizare au ca scop realizarea unei infrastructuri feroviare adecvate pentru
trenurile care vor circula cu o viteza maxima de 160 km/ora. Reabilitarea tronsonului feroviar Simeria —
Gurasada face parte din proiectul de modernizare a liniei duble de cale ferata Simeria — Curtici — Frontiera.

Gara Deva este conectata la transportul public si privat din municipiu cu linii de autobuze si
microbuze fiind totodata capat de line pentru toate traseele de autobuze.

2.4.4. Circulatia aeriana

La nivelul municipiului Deva nu exista un aeroport, insa orasul este localizat la o distanta de 118
km, respectiv o ora si 20 minute timp de parcurs cu autoturismul pana la Aeroportul Sibiu, cererea de
transport aerian fiind deservita de catre acest aeroport.

2.4.5. Starea drumurilor
Calitatea drumurilor este una buna spre foarte buna la nivelul intregului oras. Pe suprafata studiata
nu au fost identificate drumuri neasfaltate sau foarte degradate.

2.4.6. Transport in comun

in prezent, serviciile de transport public de cldtori in municipiul Deva sunt realizate de
T.P.L.D. prin curse regulate. Societatea opereaza cu un numar de 11 autobuze si douda microbuze, pe
noua trasee care deservesc intravilanul municipiului.

Zona de studiu beneficieaza de o deservire satisfacatoare a retelei de transport in comun. Statiile
de autobuz fiind dispuse in lungul Bulevardului 22 Decembrie, respectiv Strazii Carpati.

2.4.7. Parcarile
n ceea ce priveste sistemul de parcéri, in prezent, in municipiul Deva existd urmatoarele facilitati:
e Parcari rezidentiale: aproximativ 4.000 de locuri — amenajate in cvartralele de locuinta
colective, destinate parcarii de resedinta, aceste locuri fiind taxate prin abonament anual;
e Parcari publice: 1.400 de locuri (conform HCL 393 din 2018)
Parcarea subterana de la Piata Agroalimentara cuprinde 138 locuri de parcare.
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2.4.8. Trasee de ciclism / Velo si circulatia pietonala

La nivelul municipiului existd trasee marcate la nivelul pietonalului, pe strada Zarandului,
Bulevardul luliu Maniu, Bulevardul Decebal, Bulevardul Dacia.

Infrastructura velo de la nivelul pietonalului este neconforma si prezintda incompatibilitati si

conflicte intre fluxurile pietonale si cele velo. In unele cazuri, pista velo ocup3 cea mai mare parte a
pietonalului.

Localizarea infrastructurii velo la nivelul municipiului (preluat PMUD)

Se poate observa cum la nivelul orasului pistele de biciclete sunt insuficiente si discontinue, astfel
ca nu exista infrastructura confortabila si sigura care sa stimuleze populatia sa foloseasca acest mijloc de
deplasare.

Noua infrastructura trebuie sa fie sigura, coeziva, directa, confortabild si atractiva pentru a
Tncuraja populatia sa foloseasca acest mijloc de deplasare.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor din zona

Functiunile predominante la nivelul zonei de studiu sunt cele de locuire si functiuni
complementare. Majoritatea imobilelor se Tncadreaza in categoria locuintelor colective cu regim de
inaltime mediu construite n ansambluri din perioada socialista.

Zona vestica — este formata din imobile de locuinte colective dispuse in lungul Strazii Mihai
Eminescu, respectiv dispuse 1n cvartale.

Zona sudica — este formata din imobile de locuinte colective dispuse individual, aliniate la Strada
Marasesti.

Urmatoarele functiuni, dupa suprafata ocupata la sol a constructiilor, sunt cele turistice / institutii
si servicii publice prezente in zona estica proxomitatea Bulevardului 22 Decembrie, respectiv invatamant
in zona de nord.

2.5.2. Relationari intre functiuni

Functiunile sunt bine relationate intre ele, amplasate complementar, exista totusi si zone cu
probleme de deservire cu functiuni, in principal in zonele de locuire.

Locuitorii din sunt nevoiti sa parcurga distante lungi pentru a avea acces la anumite dotarile
complementare locuirii. In zona studiata se distinge un deficit de dotéri socio - culturale, sau spatii verzi si
spatii publice - de tip parc, scuar, piata. Acest fapt accentueaza dependenta statiunii de dotarile centrale
ale Mun. Deva, fapt ce incurajeaza utilizarea autovehiculelor si produce poluare suplimentara.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

n zona studiats adiacents strazii Ciprian Porumbesu, observdm un procent de ocupare al terenului
cu cladiri destul de mic, daca analizim fondul construit si zonele libere din aceastd zona. Tn acelasi timp
putem observa o impermeabilizare a terenului cu parcari si circulatii rutiere.

n zona de nord procentul de ocupare al terenului este intre 20% si 60%, procentul mai mare fiind
ocupat de zona de invatamant. Aceasta zona ocupata de gradinita si liceu are acces direct din strada Ciprian
Porumbescu, restul zonei fiind ocupate de locuinte colective cu H.max. P+5E.

Zona de sud este formata preponderent din locuinte colective cu un regim maxim de fnaltime de
P+4E, exceptia fiind constructia de locuinte colective de pe strada Liliacului unde identificdim un regim de
inaltime de P+8E.

Majoritatea parcelelor identificate in zona studiata sunt ocupate in momentul de fata de parcari
sau zone cu vegetatie spontana.

Cele mai mari parcele libere sunt identificate in zona Hotelului Deva, totodata acestea au potential
mare de amenajare a unei piatete deschise de tip loisir dedicate comunitatii locale, dar care totodata sa
deserveasca si arealele din imediata vecinatate.
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2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit al zonei studiate este format din cladiri ce apartin diferitelor perioade a anilor
1965-1980, la care au fost adaugate insertii construite intr-o maniera modernista, a anilor 2000.

fncepand cu anul 2003 pand n prezent aproximativ trei edificii au fost ridicate in zona
Porumbescu, tesutul construit pastrandu-si astfel structura nealterata pe o durata mai lunga de timp de
aproximativ 30-40 de ani.

Zona studiata este caracterizata d.p.d.v. spatial-configurativ de cladiri de dimensiuni medii, cu
partiu simplu:

-cladiri tip bara si punct pentru constructiile de locuinte;

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Zona fsi asigura in principal serviciile necesare unei bune functionari pe suprafata acesteia. Zonele
imediat invecinate au aceeasi caracteristica sau functiuni complementare.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi
Spatiile verzi existente in zona de studiu PUZ pot fi grupate dupa cum urmeaza:
e Spatii verzi din incintele proprietatilor private (ingradite sau neingradite)
e Spatii verzi adiacente tesutului de locuire colectiva
e Spatii verzi aferente institutiilor publice
e Scuaruri verzi amenajate
o \egetatie de aliniament
e Spatii verzi de dimensiuni mici ce delimiteaza circulatia.

n perimetrul zonei studiate se observi o preponderenta a spatiilor verzi aferente ansamblurilor
de spatii colective. Aceste spatii nu prezinta degradari majore, dar nu au un aspect unitar si coerent,
unele avand chiar acces limitat. Din acest motiv se poate presupune ca intretinerea este efectuata de
catre rezidenti. Majoritatea spatiilor verzi din aceasta categorie au rolul doar de a asigura intimitate si
protectie fata de circulatiile din jurul imobilelor.

in incintele formate de blocurile de locuire exist3 si proprietati private, cu sau fara constructii, ce
au devenit spatii verzi neingrijite.

Una dintre problemele majore ale zonei consta in lipsa unui spatiu verde central, de petrecere a
timpului liber sau a unei zone de agrement. Totodata, in acest areal nu exista un sistem conectat de spatii
verzi publice (vegetatie de aliniament continua, scuaruri punctuale dar dese, gradini publice etc.).

Terenul prezintd un grad avansat de subutilizare sau slaba utilizate din punct de vedere al
procentajului de spatiu verde valorificat. De remarcat sunt zonele unde vegetatia nu este prezenta deloc
si formeaza o discontinuitate la nivelul cadrului natural.

in exteriorul perimetrului PUZ existd doud scuaruri amenajate - piata Arras - un spatiu bine
intretinut, plasat in Nord-Est fatd de zona studiata, dotat cu mobilier urban, iar la intersectia strazii
Carpati cu strada Oituz, in Sud-Vest se afla un scuar neintretinut.
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Spatii publice

n zona de studiu se remarci lipsa functionalititii spatiului public din jurul blocurilor de locuinte,
respectv lipsa unui sistem verde coerent din punct de vedere compozitional, functional si al traseelor
pietonale. Acest fapt impiedica interactiunile sociale in cadrul unor astfel de spatii publice ce ar fi putut
inchega comunitatea si intari sentmentul de apartenenta al rezidentilor.

Pe suprafata zonei studiate se disting urmatoarele tipologii spatial-morfologice:

- Culoare urbane majore, secundare, tertiare ( diferentiate de importanta arteri la nivel de
aglomerare urbana precum si de suprafata acestora si compozitia urbana la nivel de front stradal;

- Spatii definite de limite clare, tip incintd, subutlizate si cu potential de amenajare in folosul
comunitatii.

- Spatii definite de limite clare, destructurate planimetric si compozitional.

- Spatii alveolare, localizate intre edificii cu gabarit ridicat, dar asemanatoare ca suprafete
(adesea prezinta caracter de incinta).

- Spatii tampon, asigura tranzitia intre doua Blpologii diferite de spatii.

- Spatii tip piateta, situate la intersectia unor circulatii cu latimi ample, definite de frontul
edificiilor adiacente.

- Spatii subordonate, aflate in relatie directa cu un edificiu.

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora sunt precizate
prin intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51).

Prin riscuri naturale se intelege: terenuri mlastinoase, eroziuni, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

2.5.8. Principalele disfunctii

e  Zona studiata nu beneficiaza de spatii de repaos si loisir. Obiectele de mobilier urban de
sezut (tip bancd) se regdsesc In numar redus. Inserarea unor spatii de odihna aferente
locuintelor colective incurajeaza socializarea si formarea comunitatilor locale, cu rol in
cresterea sentimentului de apartenenta a rezidentilor. Parcurile urbane se afla la distanta
relativ mare de zona si sunt reduse ca suprafata.

e Lipsa unui centru al zonei cu caracter de scuar public amenajat care sd ofere identitate
zonei.

e Utilizarea spatiilor verzi neintretinute si neamenajate pentru parcarea autovehiculelor,
existenta unor terenuri proprietate privata neamenajate.

e Insuficienta locurilor de parcare ce rezultd in parcari pe prima banda/trotuar a
autovehiculelor si ingreuneaza circulatia; strazi de acces intre blocuri foarte inguste dar
care au circulatie nejustificata in ambele sensuri
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e Este necesara atat extinderea zonelor de joaca si activitati sportive, cat si dispunerea
echilibrata a acestora pentru a facilita accesul utilizatorilor.

e La nivelul fondului construit, Tn cadrul generat de fatadele locuintelor colective fara
valoare esteticd se remarca edificiile cu functiuni speciale, precum biserica si hotelul
dinspre bulevard, dar in zona studiata nu se afla cladiri deosebit de valoroase d.p.d.v.
arhitectural si nici monumente istorice. in schimb, exista cateva constructii ce afecteazi
negativ imaginea urbana, atat prin finisaje, limbaj de fatada, cat si prin gabarit grosier,
precum garajele, constructiile de tip industrial, corpurile noi aflate in constructie ale
Liceului de Arte Sigismund Toduta etc.

e in ceea ce priveste repercusiunile noilor insertii pe sit, existd o serie de edificii care creeazd
disfunctionalitate prin limitarea ilumindrii naturale a cladirilor invecinate. Acestea sunt:
edificiu P+1 reprezentand locuinte insiruite, edificiu P+8 reprezentand locuinte colective
pe Strada Liliacului si corpul P+6 ce face parte din proiectul de extindere al Liceului de Arte
Sigismund Toduta mentionat si anterior.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

in prezent in zond existd toate retelele necesare pentru dezvoltarea de noi constructii: ap3,
canalizare, gaze, electricitate, telecomunicatii. De mentionat fiind faptul ca termoficarea la momentul
actual nu mai este in uz.

Traseele retelelor, dimensiunile retelelor si zonele lor de protectie vor fi determinate si trasate
grafic in plansele de situatie existenta si reglementari aferente prezentului PUZ, ulterior obtinerii avizelor
de retele.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Conform Planului de Management al Riscului de Inundatii, elaborat de Administratia Bazinala de
Apa Mures, arata ca mai tot Barzinul Raului Mures include zone inundabile, iar Deva face parte din zona cu
risc ridicat de inundatii. Totodata acest factor restrictioneaza potentialul de extindere urbana a
Municipiului Deva.

2.7.2. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu exista informatii la aceasta faza — se va completa in urma studiilor de fundamentare.

2.7.3. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
n zona reglementata nu se regdsesc obiective istorice, situri arheologice, monumente istorice de
arhitectura si de for public.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Primaria Municipiului Deva, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteazd accesul
populatiei la luarea deciziilor din administratia publicd, la consultarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate Tn aceste
documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare ce se face in diferitele
faze de elaborare si / sau dezbatere publica.

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea P.U.Z.-ului. Metodele si instrumentele specifice prin care se va asigura consultarea tuturor
actorilor urbani implicati vor fi in conformitate cu prevederile HCL Constanta nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului.

2.9. SINTEZA ANALIZELOR SI ANALIZA SWOT

- Zona studiatd nu beneficiaza de spatii de repaos si loisir. Obiectele de mobilier urban de sezut(tip
bancd ) se regdsesc in numar redus. Inserarea unor spatii de odihna aferente locuintelor colective
incurajeaza socializarea si formarea comunitatilor locale, cu rol in cresterea sentimentului de apartenenta
a rezidentilor.

- Din punct de vedere al spatiilor amenajate pentru copii, exista un singur loc de joaca care
deserveste intreaga zona studiatd, insuficient ca dimensiune si dotari(100mp, 4 echipamente de joaca).
Este necesara atat extinderea zonelor de joaca si activitati sportive, cat si dispunerea echilibrata a acestora
pentru a facilita accesul utilizatorilor.

- La nivelul fondului construit, in cadrul generat de fatadele locuintelor colective fara valoare estetica
se remarca edificiile cu functiuni speciale, precum biserica si hotelul dinspre bulevard, dar in zona studiata
nu se afld cladiri deosebit de valoroase d.p.d.v. arhitectural si nici monumente istorice. n schimb, exist&
cateva constructii ce afecteaza negativ imaginea urbana, atat prin finisaje, limbaj de fatada, cat si prin
gabarit grosier, precum garajele, constructiile de tip industrial, corpurile nooi aflate in constructie ale
Liceului de Arte Sigismund Todut3, etc.

- in ceea ce priveste repercursiunile noilor insertii pe sit, existd o serie de edificii care creeazi
disfunctionalitate prin limitarea iluminarii naturale a cladirilor invecinate. Acestea sunt: edificiu P+1E
reprezentand locuinte insiruie, edificiu P+8E reprezentand locuinte colective pe strada Liliacului si corpul
P+6E ce face parte din proiectul de extindere al Liceului de Arte Sigismund Toduta mentionat si anterior.
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Puncte slabe (Weaknesses)

Administratia locala doreste realizarea unui
spatiu public de calitate prin masuri de
regenerare urband si revitalizarea zonelor de
locuit;

Deservire foarte buna cu transportul in comun a
zonei reglementate datoritd amplasarii statiilor
de transport in lungul a doua artere importante
(bd. 22 Decembrie si str. Carpati);

Continuitate la nivelul aliniamentului verde
adiacenta arterelor de circulatie;

Deservire corespunzatoare din punct de vedere al
dotdrilor complementare functiunii de locuire la
distante accesibile d.p.d.v. pietonal;

Perspectiva catre obiectiv de interes turistic-
cetatea Deva;

Calitatea drumurilor buna spre foarte buna la
nivelul intregii zonei studiate;

Parcelele libere de constructii reprezinta un
potential de dezvoltare. Acestea din urma sunt
impotante n dezvoltarea coerenta a tesutului si
au nevoie de reglementari speciale;

Aliniamentul de vegetatie existent aferent
circulatiei carosabile majore din zona studiata;
Existenta dotdrilor complementare si compatibile
cu functiunea de locuire;

Suprafetele de spatii verzi ce pot fi valorificate si
revitalizate pentru utilizarea comunitatii locale si
nu numai;

Conexiune bund a zonei studiate cu restul
orasului;

Proximitatea fata de drumul european E68 si
coridorul IV pan-european rutier;

Spatiul public aferent arterelor principale de
circulatie este neatractiv si dominat de parcari;
Constructii noi care au generat spatii
destructurate in tesutul urban;

Existenta unor incompatibilitati functionale:
spatii de tip industrial-locuire;

Insuficienta spatiilor verzi amenajate pentru
odihn&/socializare in cadrul comunitétii locale;
Un deficit major de locuri de parcare care
instiga la parcdri neregulamentare, pe trotuar
sau carosabil care ingreuneaza circulatia;
Amenajare necorespunzdtoare a locurilor de
parcare, acestea nebeneficiind de spatii verzi
plantate;

Puncte de congestionare a traficului pe
circulatia interioara a cvartalelor locuintelor
colective;

Atractivitatea redusa pentru biciclisti sau
pietoni care nu beneficiaza de trasee dedicate
si planificate;

Existenta in zona studiata a mai mult de 30 de
garaje prefabricate din beton care dau un
aspect dezolant cartierului si destructureaza
spatiul din cadrul incintelor de locuinte
colective;

Imaginea generald a cartierului- lipsa unui
aspect unitar, cromatica fatadelor si a
gradinilor blocurilor de locuinte;

Discrepanta intre regimul de Tnaltime P+4E,
preponderent in zona studiata si insertiile noi;
Discrepante punctuale cauzate de vegetatia
spontand 1intdlnita pe terenurile libere,
neamenajate;
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Amenintari (Threats)

Implementarea unor politici ce au ca scop cresterea
calitatii vietii si a modalitatilor de petrecere a timpului
liber;

Integrarea activa in viata sociala si comunitard a
varstnicilor prin crearea de zone tip gradini comunitare
si zone de petrecere a timpului liber;

Participarea tinerilor la activitatile comunitare;
Informarea poluatiei in privinta colectarii selective a
fractiei umede si uscate;

Potential de dezvoltare a activitatilor de loisir datorita
existentei parcelelor de teren neutilizate sau
subutilizate;

Proximitatea fata de coridoare importante de
transport la nivel european TEN-T(rutier si feroviar);
Posibilitatea de accesare a fondurilor guvernamentale
si/sau externe nerambursabile Tn scopul solutionarii
problemelor de mediu;

Potential de producere si valorificare de energie din
surse regenerabile;

Riscul de aparitie a fenomenelor de migrare a
populatiei in strdindtate pe fondul unui nivel
redus al puterii de cumparare, ceea ar pute
conduce la lipsa fortei de munca si diminuarea
interesului  mediului de afaceri pentru
realizar+ea de investitii de amploare;
Cresterea gradului general de poluare cu noxe
si zgomot cauzat de invecinarea cu una din
arterele principale de circulatie din cadrul
orasului;

Cresterea numarului de automobile personale
fara asigurarea unui numar corespunzator de
parcari;

Posibilitatea aparitei de noi constructii care
pot genera spatii destructurate;

Degradarea fondului construit existent;

Efectul nociv al schimbarilor climatice ce
produc degradarea mediului Tnconjurator la
nivel regional si local;

Cresterea gradului general de poluare si a
efectului de sera cu efecte importante in ceea
ce priveste schimbadrile climatice.
Subdimensionarea transportului in comun si
de cdlatori fintre cartierele apartindtoare
municipiului Deva, conducand astfel la o
scadere fata de raportul necesar de fluiditate a
acesarii acestora;

Cresterea gradului de poluare olfactiv si
igienico-sanitar cauzat de pubelele
neamenajate;

P.U.Z. — REGENERARE URBANA A ZONEI ADIACENTE STRAZII CIPRIAN PORUMBESCU

40/48



/I OI’iG 42 STUdiO Strada Austrului, Nr. 42, Sector 2, Bucuresti

42 office@aria42.ro

CAPITOLUL Ill - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru faza urmatoare vor fi elaborate urmatoarele studii de fundamentare:

1. Studiul geotehnic - analiza conditiilor geotehnice si de fundare;

2. Studiul de fundamentare a fondului construit, evolutie parcelar, evolutia teritoriului din
punct de vedere demografic, economic, urbanistic si arhitectural; tipuri de proprietate
asupra imobilelor

3. Studiu privind echiparea tehnico-edilitara

4. Studiul de circulatie si trafic - organizarea circulatiei, mobilitatea si tipurile de transport

5. Studiu privind reteaua de spatii verzi si dotari de agrement - zone verzi cu acces public si
zone verzi cu caracter specializat;

6. Studiul de fundamentare privind silueta urbana

Acestea vor fi elaborate de specialisti RUR din domeniile conexe urbanismului, dar si de membri
urbanisti din colectivul de elaborare. Prin aceste studii se vor enunta propuneri cu privire la masurile de
diminuare sau eliminare a disfunctiilor, iar impreuna cu elementele de potential se vor formula concluzii
care vor fundamenta viitoarele reglementari ale PUZ.

3.1.1. Ridicare topografica

Pentru intreaga zona reglementata prin P.U.Z. a fost realizata ridicarea topografica de catre o
persoana autorizata in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

3.1.2. Studiu geotehnic - analiza conditiilor geotehnice si de fundare

Studiul geotehnic va contine urmatoarele informatii, conform Normei metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale, aprobata prin HG nr. 382/2003):

- elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, geotectonica, reteaua hidrografica, elemente hidrogeologice, clima, seismicitatea si date
geotehnice;

- existenta unor riscuri previzibile (zone inundabile, zone cu drenaj insuficient de
scurgere a apelor pluviale) in perimetrul studiat si in zonele adiacente cu consecinte asupra
viitoarelor constructii si amenajari;

- conditii de fundare;

- recomandari pentru regulamentul de construire.
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De asemenea, studiul geotehnic si hidrogeotehnic va mai contine detaliile necesare intocmirii
PUZului, conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, aprobat prin
OMLPAT nr.176/2000, cu privire la:

- Conditii de construibilitate;

- Conditii de fundare ale terenului;

- Clima, seismicitate, relief;

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice;

- Conditii grele de fundare;

- Nivelul apelor freatice;

- Riscuri naturale si antropice care pot impune restrictii de construibilitate
temporara sau definitiva (zone inundabile, alunecari de teren, cutremure);

- Terenuri degradate;

3.1.3. Studiu de circulatie si trafic - organizarea circulatiei, mobilitatea si tipurile de transport
Studiul de circulatie si trafic se va realizata pe baza urmatoarelor documente:
- Plan preliminar reglementare (si o descriere mai detaliata a ce se va propune - functiuni, POT, CUT,
arie desfasurata, detaliere a activitatilor de pe teren ce vor fi propuse, etc.);
- Ridicare topografica;
- PMUD ultima varianta;
- Model de transport aferent PMUD;
- Studii de trafic din zona adiacenta sau care se suprapun cu zona studiata;
- Informatii transport public (numar calatori pe luna/an, pe traseele ce se suprapun cu zonele de
studiu);
- Operatori de transport public sau alti operatori in zona;
- Investitii Incepute si previzionate in zonele analizate sau adiacent zonelor analizate;
- Orarul/frecventa rutelor si traseele acestora;
- Populatie, numar de locuitori la nivel de strazi sau la nivel de circumscriptie de recensamant;
- Date ale contorilor de trafic din principalele intersectii;
- Date despre locurile de parcare (locuri de parcare publice/rezidentiale in zonele studiate);

Lista va fi completata cu alte date necesare la o evaluare mai complexa a proiectului.

3.1.4. Studiu privind reteaua de spatii verzi si dotari de agrement - zone verzi cu acces public si zone
verzi cu caracter specializat

in cadrul documentatiei echipa de elaborare a studiului retelei de spatii verzi si dotdri de
agrement, va analiza situatia existenta din punctul de vedere al peisajului prin sublinierea componentei
sale naturale — spatiile verzi, identificarea valorilor de peisaj si a peisajelor fragile si propunerea de
recomandari cu privire protejarea peisajului, dar si la dezvoltarea sustenabila a acestuia in concordanta cu
directiile strategice de dezvoltare. Documentatia are ca scop studierea peisajului si a sistemului de spatii
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verzi la diferite nivele teritoriale (nivel macro, mezzo si micro teritorial), in vederea fundamentarii unor
reglementari urbanistice asupra zonei studiate prin PUZ, in contextul urban general si specific al
vecinatatilor imediate. Observarea peisajului si a sistemului de spatii verzi, precum si a modului in care
acestea se pot interconecta este un proces necesar in momentul in care se doreste o dezvoltare durabila a
zonelor cu potential de amenajare urbana. Studiul are ca scop argumentarea modului de reglementare
urbanistica si ulterior de edificare si amenajare in zona de interventie, precum si eventualele propuneri,
intr-o abordare integrata, contextuald, la nivel de sistem urban, tinand cont de interactiunile cu alte paliere
de studiu, precum accesibilitatea, localizarea in cadrul orasului, relatia cu principalele repere si zone
functionale.

3.1.5. Studiu de fundamentare privind silueta urbana

Dintre tipologiile identificate, tronsonul de bulevard (22 Decembrie) adiacent zonei studiate
prezintad caracteristicile unui spatiu Tnchis, bine delimitat de edificii, cu valentele unei piatete. Cu toate
acestea exista neconcordanta la nivelul compozitiei, al gabaritelor construite, precum si al orientarii
acestora in zona Hotelului Deva, intre edificiul mai sus mentionat si cele vecine, amplasate de-a lungul
bulevardului, prezinta dispunere dezechilibrata compozitional al volumelor si al golurilor dintre acestea
din punct de vedere la raportul plin-gol.

Suprafata ce contine parcarea amenajata din spatele Hotelului Deva se situeaza intre doua
culoare urbane si la limita intre zone de locuire si functiuni publice si semi-publice, insa lipsa unei
delimitari volumetrice intre spatiul Tn cauza si cele doua adiacente altereaza identitatea zonei. Spatiul
prezinta pe trei laturi ale perimetrului delimitare volumetrica si un cap de perspectiva, racordat cu axa
longitudinald dominantd, sustinut - turla bisericii Immaculata. Datd fiind amplasarea pietei in
proximitatea unei artere urbane majore si a unor edificii cu functiuni publice, potentialul acesteia consta
in amenajarea unor spatii de socializare si relaxare tip cafenea cu spatii verzi amenajate.

De-a lungul strazii Carpati au fost identificate o serie de spatii de dimensiuni reduse, delimitate
de volume construite pe doua laturi, direct conectate cu strada, clasificate ca alveolare. Spatiile sunt
utilizate pentru parcarea autoturismelor in garajele amenajate la parterul-demisolul blocurilor adiacente
si pentru curti comunitare. Spatiile prezinta potential de amenajare in folosul comunitatii pe suprafetele
actuale, verzi, neintretinute si partial pe carosabil.

Strada Dragos Voda reprezinta un culoar urban tertiar, cu intensitate redusa de circulatie
pietonald, fiind caracterizat prin inchideri de volume mici la aliniamentul strazii, cu vizibilitate crescuta
in curtile gospodaresti reprezentate de parcelele adiacente. Din punct de vedere vizual reprezinta un
spatiu poros, permisiv vederii. Din punct de vedere al proportiilor, spatiul se reprezinta ca fiind unul
echilibrat, avand latimi reduse dar fiind inconjurat de volume nu foarte inalte - edificii cu parter sau
parter si etaj.

La nivel urban, Tn zona Porumbescu se distinge o tipologie cu potential major pentru folosul
comunitatii - spatiu tip incinta, bine definit de unitati de locuire de inaltimi medii, cu piateta libera, semi-
libera sau ocupata de edificii parazitare. Aceste zone sunt subutilizate fata de potentialul prezentat.
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Exista potential ca acestea sa fie transformate in centre comunitare, locuri de joaca generoase, zone de
loisir etc.

Strada Mihai Eminescu constituie un culoar urban secundar, care prezinta latimi reduse fata de
Bulevardul 22 Decembrie, Tnsa parcurge o suprafata majora din oras pe directie Nord-Sud. Cu toate
acestea, in tronsonul aferent suprafetei de studiu se situeaza la limita a doua tesuturi urbane - cartier
de locuinte unifamiliale cu Tnaltimi mici si cartier de locuinte urbane colective cu Tnaltimi medii. Acest
aspect creeaza o dualitate la nivel morfologic in ceea ce priveste fronturile stradale, dezechilibrand
compozitia.

Din punct de vedere al perspectivelor, spre partea de Nord beneficiaza de un reper extern major
- Cetatea Deva.

' Reper principal in perspectiva Directie de privire perspectiva: privitor - cadru

|
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- T

1.P;zrspectiva din Strada Ciprian Porumbescu catre 2.Perspectiva din Bulevardul 22 Decembrie catre Parcul
Bulevardul 22 Decembrie - Perspectivd sustinutd Arras si implicit catre dealul cetdtii - Perspectivad sustinutd
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3.Per SP‘-’C{"V‘? din Strada Mihai Eminescu catre cetatea Deva ‘4.Perspectiv6 din parcarea hotelului Deva cdtre turla bisericii
- Perspectivd sustinutd Immaculata - Perspectivd sustinutd

Totodata n tipologiile identificate au fost analizate si capetele de perspectiva pentru o mai buna
intelegere a spatiului si potentialului pe care acesta il prezinta. Dintre acestea unul prezinta reper
exterior ( Cetatea Deva), iar celelalte repere interioare, cum ar fi turla bisericii Immaculata sau edificii
de locuit cu inaltimi ridicate.

3.2. PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM (APROBATE /fN CURS DE APROBARE)
3.2.1. Incadrare in raport cu PUG Municipiul Deva, aprobat prin HCL 223/1999

Conform PUG Municipiul Deva, aprobat prin HCL 223/1999, zona analizata este cuprinsa in UTR
1si UTR 4.

a. Generalitati
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1. Subzone functionale- subzona rezidentiala cu cladiri inalte (mai mult de 3 niveluri)- LI;

- subzona de institutii publice si servicii de interes general: ISa-administrative, ISfb-financiar
bancare, ISco-comerciale, ISct-cult, ISt- turism, ISi-invatamant, I1Ss-sanatate;

2. Functiunea dominanta a zonei: este locuirea, compusa din locuinte cu regim fnalt P+3E-P+10E
si institutii publice si servicii de interes general;

3. Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice(administratie, cultur3,
sport, turism, Tnvatamant, sanatate, cult, comert); spatii verzi amenajate; accesuri pietonale, carosabile,
parcaje;

b. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonelor si subzonelor

1. Utilizari permise: locuinte colective Tn subzonele LI care au deja detalii vechi de sistematizare
aprobate si a caror finalizare a ramas in faza de executie; locuinte colective in zona LI pe terenuri la care
au fost facute exproprierile si actualmente ele se afla in proprietatea primariei; locuinte colective pe
terenuri concesionate Tn acest scop; constructii necesare functiunilor complementare locuintelor prin
afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si
servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor; activitati nepoluante si cu volum
mic de transporturi;

2. Utilizari permise cu conditii: locuinte colective, in subzonele LI unde disponibilitatea terenului
permite acest lucru, prin inlocuirea constructiilor degradate sau prin completare(plombe). Acestea se
vor face numai cu conditia respectarii fasiei de protectie a drumurilor si vaza unor PUD-uri aprobate.

3. Interdictii temporare: se interzice temporar, constructia de locuinte colective, LI, in zonele
marcate circular pe plansa de Reglementari, pana la stabilirea reglementarilor studiului de circulatie
pentru rezolvarea intersectiei respective.

c. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Orientarea fata de punctele cardinale:

- se face corespunzator carcateristicilor fiecarei subzone in parte si conform art. 17 din RGU;

- amplasarea constructiilor de locuinte trebuie astfel realizata incat sa asigure un minim al duratei
de nsorire de o ora si jumatate la solstitiul de iarna, pentru constructiile orientate sud; se va evita
amplasarea constructiilor unele fata de altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc sau sa nu
impiedice din interiorul incaperii vizibilitatea boltii ceresti;

- in cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita amplasarea
constructiilor pe directia est-vest, iar cand aceasta solutie nu este posibila apartamentele se vor rezolva
cu dubla orientare;

- amplasarea constructiilor pentru institutii publice si servicii se va face conform Anexei 3 la RGU;

2. Amplasarea fatd de drumurile publice:

- conform art. 18 din RGU;

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.
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3. Amplasarea fata de aliniament:

- conform art. 23 din RGU;

- constructiile se pot amplasa: a. pe aliniament in cazul respectarii aliniamentului existent sau b.
retras de la aliniament Tn cazul evitarii surselor de poluare sonora sau in cazul obtinerii vizibilitatii
necesare in intersectii.

4. Amplasarea n interiorul parcelei:

- conform art. 24 din RGU;

d. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

1. Accesuri carosabile:
- conf. art.25 din RGU;
2. Accesuri pietonale:

- conf. art. 26 din RGU;

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) Tnsensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintru-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, pete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz,
pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.

(3) Accesuri pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

e. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

1. Racordarea la reteaua tehnico-edilitara:

- conf. art. 27 din RGU;

- noile constructii vor fi prevazute cu o chipare tehnico-edilitara conform normelor in vigoare;

- autorizarea constructiilor va fi conditionata de posibilitatile de racordare la retelele existente;

2. Realizarea de retele tehnico-edilitare:

- conform art. 28 din RGU;

- lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata de
persoane fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat;

- lucrarile de extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare publice apartin domeniul public
si se administreaza potrivit legii;

3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

- conf. art. 29 din RGU;

- retele de apa si canalizare, precum si cele de energie termica care deservesc subzonele
existente LI si IS sunt proprietate publica a localitatii Deva;

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului;
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f. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor

1. Parcelare:

- conform art. 30 din RGU;

- parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de
stat abilitate, conform legii;

2. Indltimea constructiilor:

- conf. art. 31 din RGU;

- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei;

3. Aspectul exterior al constructiilor:

- conf. art. 32 din RGU;

- autorizarea executarii constructiilo si a amenajarilor care prin aspect arhitectural- conformare
si amplasarea golurilor (ferestre, usi, etc.), materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. —
depreciaza valoarea peisajului este interzisa;

4. Procentul de ocupare a terenului:

- conf. art. 15 din RGU;

- coordonat cu destinatia zonei si cu conditiile de amplasare in teren, procentul maxim de
ocupare a terenurilor trebuie sa corespunda limitelor:

- pentru Lle(subzona exclusiv rezindetiala cu mai mult de 3 niveluri)- POT 20%;
- pentru Lip (subzona predominant rezidentiald)- POT 40%;
g. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

1. Parcaje- conform art. 33 si Anexei 5 din RGU;

2. Spatii verzi- conform art. 34 si Anexei 6 din RGU;

3. imprejmuiri- conform art. 35 din RGU;

- pentru locuintele colective cu mai mult de 3 niveluri imprejmuirile se rezuma la plantatii joase
sau mici garduri vii mai mult cu rol de separatie vizuala a terenurilor;

- se recomanda Tmprejmuiri transparente, de garduri vii, joase pentru punerea in evidenta a
constructiilor cu caracter public.

3.2.2. incadrare in PUG Municipiul Deva, in curs de aprobare
Conform PUG Deva in curs de aprobare, zona analizata cuprinde urmatoarele zone si subzone
functionale:
- LC- zona de locuinte colective
e LCI_A - subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inaltime (peste P+4E),
constituite Th ansambluri din perioada socialist3;
e LCM_A —subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de indltime (peste P+2E-
max.P+4E), constituite Tn ansambluri din perioada socialist3;
e LCm —subzona pentru locuinte colective cu regim mic de inaltime (max P+2E);
- IS -zona pentru institutii si servicii
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e |SP —zona pentru institutii si servicii publice si de interes public;
e |SP_I-subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, situate izolat in zone
cu alt caracter;
- IST- zona pentru activitati economice tertiare
e |ST- zona pentru activitati economice de tip tertiar, constituite Tn ansambluri
independente;

e IST_H- subzona pentru unitati turistice de tip hotel-motel-pensiune-cabane;

NF. Nume Nr cuT
" | documentatie de Adresa cada'stral Suprafatd POT max max RH max Valabilitate
urbanism
2005/ 1 P'fl:;z'":l’:‘;'féa 38/2005 ; 405mp | 46% |0.98 P+E nu e specificat
P.UD Imobil Str. Ciprian
2008 2 Iocu.inte colective 206/2008 |Porumbescu, nr.| 66983 | 603 mp | 51.40% |5.00 | D+P+7E+8PH | nu e specificat
2
2009| 3 P'U'I?)'CE']:;:” ' 1301/2009 | str. Liliacului - 49mp | 72.97% [2.49 P+2? nu e specificat
NU SE AFLA TN
P.U.D Amenaiare LIMITA PUZ, dar
2014 4 ' I'Jiata ArraJs 314/2014 | influenteaza 64960 [2960mp | 0.00% |0.00 - nu e specificat
zona de
reglementare
Tntocmit,

Urb. loana-Ramona Zanfir

Verificat,
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