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MEMORIU JUSTIFICATIV

Intocmit in conformitate cu Ordinul MLPAT nr.3 7/N/08.06.2000
pentru aprobarea reglementdrii tehnice
»GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU”

1. Introducere:
Date de recunoastere a documentatjei:

Denumirea proiectului:

ELABORARE PUD PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA,
GARAJ, AMENAJARE TEREN S| IMPREJMUIRE

Beneficiar: Marius Constantin STEFAN

Amplasament: Municipiul DEVA, Strada PRUNILOR, Nr 25C, Judetul HUNEDOARA
Proiect nr.: 5/2023

Data elaborarii: ianuarie 2024

Proiectant general: S.C. LINIE PUNCT S.R.L.

arh.urb. Corina MOLDOVAN
arh. Mihai PAUN
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Obiectul lucrrii:

Documentatie pentru stabilirea elementelor urbanistice in vederea construirii:
C1 - Locuinta unifamiliala ( regim de inaltime P+E)

C2 —Garaj ( regim de inltime P)

Tn conformitate cu Planul Urbanistic General, Regulamentul de Urbanism si Certificatul de
Urbanism nr. 14 din 18.01.2023, emis de Primiria Municipiului DEVA.

Se solicitd realizarea lucrdrilor in baza Extrasului de Carte Funciara nr. 74883, Deva, cu nr.
Cad. 74883, pentru terenul cu amplasamentul in Municipiul Deva, Strada Prunilor, Nr 25C, Jud.
Hunedoara a carui proprietarul este STEFAN Marius Constantin.

2. Incadrarea in zon#:
2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate:
Incadrare in localitate / Prevederi ale P.U.G.
in conformitate cu prevederile PUG si Regulamentului de Urbanism al Minicipiului Deva,
amplasamentul este inclus in UTR 6 "LMup" Deva, subzona rezidentiald cu clddiri de tip urban,
unde functiunea dominanta a zonei este locuire compusa din locuinte individuale existente sau
propuse, cu regimul de indltime P-P+2, majoritar parter cu caracter urban.

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomintent cu PUD:

Conform studiului geotehnic.

3. Situatia existents:
Accesibilitatea la cdile de comunicatie:
Terenul, care face obiectul prezentului studiu este amplasat in Municipiul Deva, Strada
Prunilor, Nr 25C, Jud. Hunedoara, zona aferenta dotérilor si echipamentelor publice existente.
Parcela are acces la un drum public cu Nr. Cad. 76924.

Suprafata ocupatd, limite si vecindtdti:

Parcela se afla in proprietatea lui Marius Constantin STEFAN conform Extrasului de Carte
Funciara nr. 74883, cu nr. Cad. 74883. Accesul pe parcela studiata se va realiza direct din drumul
public (Nr. Cad. 76924) conform ridicarii topografice.

Parcela studiatd se invecineazd cu urmdtoarele:
- pe latura nord-estic3, pe o lungime de 20.38m se invecineazs cu drum public nr.cad 76924;
- pe latura nord-vesticd, pe o lungime de 68.69m, se invecineazd cu o parcela aflata in
proprietate privata cu nr.cad 76520;
- pe latura sud-esticd, pe o lungime de 62.56m se invecineazs cu o parcela aflata in proprietate
privata cu nr.cad 78480;
- iar pe latura sud-vesticd, pe o lungime de 20.04m, se invecineazi cu o parcela aflata in
proprietate privata cu nr.cad 78481;
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Accesul auto si cel pietonal se realizeazd din drumul public identificat cu nr.cad 76924,
conform ridicarii topografice, direct pe parcela studiata.

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
Parcela studiatd cu suprafata de 1300mp se afla in intravilanul Municipiului Deva si este
libera de constructii.
Pe amplasamentul studiat se propune construirea:
- unei locuinte unifamiliale C1 cu suprafata construita de 205.51mp;
~ unuigaraj C2 cu suprafata construita de 102.43mp;

Destinatia clddirilor:

In partea de Nord-Est a parcelei se propune construirea a unei locuinte unifamiliale C1 avand
suprafata construitd de 205.51mp si suprafata desfasurata de 319.74mp iar regimul de in3ltime
P+E. Garajul C2 va fi situat in partea de Sud-Vest a parcelei avand suprafata construiti de
102.43mp si suprafata desfasurata de 102.43mp si regimul de indltime P.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:

Terenul este in proprietatea lui Marius Constantin STEFAN avand suprafata masurat3 de
1300 mp, conform Extrasului de Carte Funciard nr. 74883 Deva, cu nr. Cad. 74883.

Tn zon4 terenurile sunt proprietati private.

Parametrii seismici caracteristici zonei
Conform studiu geotehnic intocmit,

Analiza fondului construit existent (indltime, structurd, stare, etc):
in prezent parcela studiat3 cu suprafata de 1300mp este libera de constructii.

Echiparea existentd:

In zond existd retele edilitare de alimentare cu—energie electrica, gaze naturale, ap3,
canalizare si telefonizare, asadar se vor realiza racordurile si brantamentele la retelele existente
din zona.

4. Reglementdri:
Obiectivele noi solicitate:

Se propune construirea a unei locuinte unifamiliale (P+E) si a unui garaj (P) in conformitate cu
Planul Urbanistic General, Regulamentul de Urbanism si Certificatul de Urbanism nr. 14 din
18.01.2023, emis de Primdria Municipiului Deva, jud.Hunedoara.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:
Constructia propusa va respecta astfel distantele fata de limita de proprietate:

Corpul C1 - locuinta unifamiliala, va respecta urmatoarele retrageri:
fata de latura nord-estica se va retrage cu 11.00m;

fatd de latura nord-vestica se va retrage cu 5.00m;

fatd de latura sud-vestica se va retrage cu 31.45m (8.00m fata de C2);
fatd de latura sud-esticd se va retrage cu 2.00m;
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Corpul C2 —garaj, va respecta urmatoarele retrageri:

fatd de latura nord-estica se va retrage cu 38.01m (8.00m fata de C1);
fatd de latura nord-vestica se va retrage cu 9.85m;

fata de latura sud-vestica se va retrage cu 10.71m;

fatd de latura sud-esticd se va retrage cu 2.00m;

Suprafata construita propusa a corpului C1 ( locuinta unifamiliala) este de 205.51 mp;
Suprafata desfasurata propusa a corpului C1 ( locuinta unifamiliala) este de 319.74mp;
Suprafata construita propusa a corpului C2 ( garaj) este de 102.43mp;

Suprafata desfasurata propusa a corpului C2 ( garaj) este de 102.43mp;

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi:
Constructia propusd C1 are destinatia de locuire iar C2 are destinatia de garaj.

Modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul pietonal si auto se va realiza de pe latura nord-estica a parcelei, direct din drumul
public, conform ridicarii topografice.

Se vor asigura 2 locuri de parcare in garaj.

Principii si modalit&ti de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare la relieful zonei:

Aspectul exterior al constructiilor propuse va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului de locuire fara a aduce modificari cadrului natural existent.

Conditii de instruire a regimului de zond protejatd si conditiondri impuse de acesta:
Obiectivul nu se afld in afara perimetrului de protectie fatd de obiective cu valoare de
patrimoniu.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:

Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata curtilor vizibile din circulatiile publice si se va
limita Tn curti ponderea suprafetei mineralizate. Spatiul verde dintre cladiri si aliniament va fi
tratat peisagistic, inierbat si plantat cu arbori si/sau flori ornamentale.

Profiluri transversale caracteristice:
Accesul pietonal si auto propus pe parcela se va realizeaza direct din strada publica de pe
latura nord-estica.
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Regimul de construire (alinierea si Indlfimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor)

Constructiile propuse vor avea regimul de indltime P+E si P.

Terenul este utilizat in limitele prevazute conform Regulamentului General de Urbanism,

Suprafata terenului din acte conf. CF. NR. 74883 = 1300mp
Suprafata teren intravilan = 1300mp

Suprafata terenului masurata conf. Plan topo. 74883 = 1300mp
Suprafata terenului dupd extindere drum = 1262mp

Suprafata teren rezervata pentru extindere drum = 38mp

Suprafata construitd existentd =00,00mp
Suprafata construitd propusa totald = 307.94mp

Suprafata desfasurata existenta =00,00mp
Suprafata desfasurata propusd totald =422.17mp

P.O.T. Existent = 0,00 %

P.O.T.propus = (Sconstruits X 100} / Steren = (307.94 x 100.00) / 1262 = 24.40 %

P.O.T. Maxim = 35,00 %

C.U.T. Existent = 0,00
C.U.T. propus = Sdesfssurats totals / Steren = 422.17 / 1262 =0,33

' BILANT TERITORIAL | Existent | Propus
: mp" %1 mp I %
1 Zona constructii -1 -~ 307.94 | 24.40|
[ 2 | Zonacirculatii auto si pietonale i - ~1 385.063 30.51
; l i i i
| 3 | Zonaverde - | - 569.00 | 45.09
4 TOTAL 1300 100.00 1262 100.00

Asigurarea utilitdtilor (surse, retele racorduri):

Zona are echipare edilitard cu energie electrica, gaze naturale, apd, canalizare si telefonizare,
asadar se vor realiza racordurile si bransamentele la retelele existente din zon3.
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor metearice prin rigole si
realizarea de trotuare etanse.
Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.






