S.C. Minicasa Prest. S.R.L.

Pr. Nr. 920- Parcelare teren in vederea construirii
de locuinte individuale si imprejmuire

Faza:. P.U.Z.

Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE:
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii:
P.U.Z. Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale si
Tmprejmuire

Beneficiar: Luican Andrei si Luican Georgiana .lleana

Proiectant general: S.C. Minicasa Prest S.R.L.— p-ta Victoriei, nr.2, cladirea
IPH; cam 116, Deva, jud. Hunedoara.

Data elaborarii: martie 2022.

1.2. Obiectivul P.U.Z.
Solicitari ale temei program.

Imobilul (teren) situat in intravilan Deva este proprietate privata persoane fizice
Luican Andrei si Luican Georgiana .lleana

Prin exprimarea intentiei beneficiarilor de a parcela terenul dobandit prin
cumparare in vederea construiri locuinte familiale cu regim de inaltime P ; P+M ,
imprejmuire si racorduri la utilitati. Terenul cu CF. nr. 60140 in suprafata de 5000 mp
n acte si 5014 mp masurate

Prin parcelarea acestui teren intravilan se creeaza posibilitatea condtruirii mai
multe locuinte si dezvoltarii in timp a acestei zone. .

Prin aceasta propunere se raspunde unei cerinte concrete de dezvoltare a
unei zone de locuire Tn extremitatea sudica a munic. Deva.

Surse de documentare:

- Doc. de urbanism nr. 149/1998, faza PUG, aprobata prin HCL al munic.

Deva nr. 223/1999, prelungit prin HCL nr. 438//2015 modificata cu HCL nr. nr.

111/2016, modificata cu HCL nr. 490/ 2018. In conformitate cu prevederile

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare .

- Regulament general de urbanism HGR 525/1996.

- Ridicare topografica Stereo 70.

- Proiect nr. 388 / 2008 faza PUZ intocmit de C & M GEPROTIM SRL , prin
care terenul a fost introdus in intravilan



2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei
In zona nu se gasesc constructii , numai terenuri agricole.
Prin cumpararea sau mostenirea terenurilor din zona, noii proprietari doresc sa
construiasca case de locuit si anexe ale acestora.
Prin aceste elemente, zona are potential de dezvoltare rezidentiala.datorita
privelistei care se vede de acolo.

2.2 Incadrarea in localitate.

Perimetrul studiat este situat in extremitatea sudica a munic. Deva in zona
rezervorului de alimentare cu apa a S.C. MACON S.A si al localitati Cristur.

2.3 Elemente ale cadrului natural.
Zona beneficiaza de un cadru natural cu usoara panta ascendenta.
Clima zonei este adecvata atat vara cat si in sezonul rece, terenul de fundare
este normal, admitand o presiune de cca.2 kg / cmp.
Zona nu are riscuri naturale.

2.4 Circulatia

La ora actuala accesul pana la parcela se face din drumul judetean D.J. 687
pe un drum agricol nemodernizat, care porneste din dreptul depozitului MACON.

Parcela studiata se afla in vestul rezervorului de alimentare cu apa a S.C.
MACON S.A si al localitati Cristur.

Intre gardul de protectie al rezervorului de apa si limita de proprietate al
parcelei studiate exista un teren cu forma dreptunghiulara, care apartine domeniului
public. Terenul are lungimea de 108 m si latimea variabila intre 8.42 m in zona
drumului agricol si 7.59 m la partea nordica a terenului.

Accesul pe viitoarele parcele va fi asigurat de pe domeniul public existent intre
limita de proprietate a parcelei si gardul de protectie al rezervorului de apa.

2.50cuparea terenurilor.
Terenurile din zona amplasamentului sunt teranuri agricole, libere de
constructii.

2.6 Principalele disfunctionalita;
- Lipsa drum modernizat
- Lipsa alimentare cu energie electrica
- Lipsa alimentare cu gaz metan

- Lipasa conductelor de canalizare

7 Echipare edilitara.
2.7.1 Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila a parcelei este rezolvata din rezervorul de
apa 300 mc printr-o teava PEID de 75 mm, 6 bari. La capatul tevi este executat un
camin pentru 6(sase) apometre.



2.7.2 Canalizarea apelor

In zona nu existd conductd de canalizare unitard pentru apele menajere si
pluviale.

2.7.3 Alimentarea cu caldura

in zona amplasamentului nu exista sistem centralizat de alimentare cu
caldura.

2.7.4 Linii de alimentarea cu energie electrica
In zona parcelei studiate exista o linie electrica aeriana de 20 KV, care
poate fi luata in considerare in alimentarea cu energie electrica a zonei.

2.7.5 Telecomunicatii
In zona amplasamentului nu sunt retele de telefonie fixa .

2.7.6. Alimentarea cu gaze naturale

Amplasamentului este traversat de o conducta de transport gaz. Pozitia
exacta a contuctei este figurata in piesele desenate.

2.8 Probleme de mediu.

Terenul este situat Tn extremitatea sudica a orasului Deva, unde nu sunt
probleme care sa afecteze mediul.

2.9 Optiuni ale populatiei.

Municipiului Deva, zona Cristur este favorabil dezvoltarii zonei de locuit cu functiuni
complementare in extremitatea sudica a intravilanului existent.
Proiectantul considera oportune si fundamentate solicitarile beneficiarului.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.
Teren intravilan, arabil , cu acces acces usor realizabil in zona cu potentjal de
dezvoltare, cu cadru natural adecvat.

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Prin PUG terenul este extravilan, cu destinatia arabil. Terenul a fost introdus Tn
intravilan prin proiect nr. 388 / 2008 faza PUZ intocmit de C & M GEPROTIM SRL la
solicitarea S.C. SACURA EXIM S.R.L. pentru construirea unui depozit.

Dupa aprobarea PUZ- ului si introducerea terenului in intravilan, S.C. SACURA
EXIM S.R.L. a renuntat la construirea depozitului si a vandut terenul ca teren
intravilan.

Amplasamentul nu este situat in zona cu restriciii, sit arheologic, iar in
zona nu au fost descoperite vestigii arheologice.

3.3 Valorificarea cadrului natural.
Fiind situat in zona cu vegetatie de campie, cadrul natural este propice pentru
locuinte, case de vacanta si anexe agricole.



3.4 Organizarea circulatiei:

Circulatia in zona se realizeaza pe un drum agricol nemodernizat cu latime
variabila, care apartine domeniului public al municipiului Deva.

Prin zona studiata al prezentului PUZ este studiat: accesul pe parcele,
asigurarea intoarceri masinilor de pompieri si portiunea drumului care urca la
parcela.

Terenul dintre limita parcelei studiate si gardul de imprejmuire al
rezervorului permite realizarea unui drum de 5.5 m latimecu trotuar de 1 m pe
o parte si zona verde langa gardul bazinului, care va avea latime variabila.

Pentru largirea domeniului public si al drumului care urca la parcela,
proprietarul parcelei studiate va ceda domeniului public o suprafata de teren de
79 mp.

3.5 Regimul de aliniere si inaltime:

REGIMUL DE INALTIME a constructiilor va fi D + P si D +P+ M, cu
INALTIMEA LA CORNISA de 3.5 si 7.50 m.

Terenul nesistematizat este aproape plana, cu mici denivelari.
Se stabileste aliniamentul la 10.21 m fata de la limita de est a proprietatii.
3.6 Zonificarea functionala, bilant si indici urbanistici.

Prin prezenta documentatie este o singura zona functionala, cea de locuire.

Bilant territorial al parcelei studiate

existent propus
mp. % mp. %
Total zona studiata 5014.00 100, 5014 100,00
Din care
- zona de circulatie -- -- 750 14.96
- zona de constructji - -- 740 14.76

- teren liber de constructii 5014,00 100,00 3524 70.28

POT = (750 + 740) x 100 : 5014 = 29.72 % ; POT max = 35%
CUT = (750 + 1330) : 5014 = 0.415 . CUTmax =1

3.7 Dezvoltarea echiparii edilitare :

3.7.1 Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila a parcelei este rezolvata pe baza proiectului
intocmit de P.F.A. Spatar Ana si executat de S.C. HIDRO GIG INSTAL S.R.L..
Se anexeaza planul de situatie si procesul verbal de receptie la reminarea
lucrarilor.

Este executat un bransament comun din teava PEID, De 75 mm, Pn 6 B si
un camin in care vor fi montate sase apometre, cate un apometru fiecare
parcela.



3.7.2 Canalizarea apelor

Apele menajere vor fi colectate pe fiecare parcela separat in cate un bazin
etans vidanjabil de 5000 litri fiecare.

Apele pluviale vor fi infiltrate n sol.

3.7.3 Alimentarea cu caldura
Casele proiectate vor fi incalzite cu centale termice propri pe lemne , iar
prepararea apei calde menajera se va face in boiler bitermic, racordat la 2 panouri
solare si la cazanul de incalzire centrala. Pentru incalzirea caselor se propune ca
varianta alternativa incalzirea electrica produsa cu panouri fotovoltaice.

3.7.4 Alimentarea cu energie electrica

In zona amplasamentului ( la aproximativ 40 m) exist& o linie electrica de 20 kv
care poate fi luat in considerare in alimentarea cu energie electrica al obiectivelor
prevazute in prezenta documentatie. Pentru iluminarea drumului si alimentarea cu
energie electrica a celor 6 (sase) parcele, langa gardul bazinului de apa sunt montate
4 (patru) stalpi metalici de iluminat, pe care se monteaza cablurile torsadate pentru
alimentarea cu energia electrica a parcelelor.

Obiectivele vor fi consumatoare de energie electrica la tensiunea de U = 0.4
kV. Se apreciaza ca fiecare locuinta individuala, va avea puterea maxim instalata in
jur de 15 kw din care simultan absorbita va fi de Pa=6 kW. in conditia presupusa
puterea instalata in cele 6 (sase) locuinte individuale va fi 90 kw, iar puterea simultan
absorbita va fi aproximativ 36 kw.

Acest necesar de energie electrica se poate asigura numai dintr-un post de
transformare de la 20 / 0.4 kv, deoarece este putin probabil sa existe in apropiere
linie electrica la 0.4 kv. cu rezerva de putere.

Pentru asigurarea necesarului de energie electrica celor 6 (sase) parcele, se
propune ca varianta alternativd montarea panourilor fotovoltaice pe acoperisul fiecare
casa. In acest sens casele trebuie sa demisol unde vor fi amplasate acumulatorii si
invertorul de tensiune.

Dupa realizarea retelei stradale de alimentare cu energie electrica, casele
existente la data respective, pot fi racordate la reteaua stradala, introducénd in acest
fel surplusul de energie electrica in sistemul energetic.

3.7.5 Telecomunicatii

In zona studiata nu exista reteaua de telefonica si internet prin cablu Pentru
telefonie se va utiliza telefonia mobila, iar pentru televiziune, radio si internet se va
utiliza transmisia prin satelit., cauza din care locuintele nu necesita aceste servicii.

3.7.6. Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiatd nu sunt retele de gaze cu presiunea medie sau redusa, care
sa fie luate Tn considerare pentu casele din prezenta documentatie.

Partea sudica a parcelei este traversata de o conducta de transport gaz. Sa
anexeaza avizul de amplasament eliberat de S.C. TRANSGAZ S.A.

Din aviz rezulta ca cea mai apropiata constructie va trebui fa fie la 20 m de
axul conductei, drumur carosabil trebuie sa fie la minim 6 m de conducta, iar acolo
unde drumul traverseaz& conducta, contudta trebuie protejata. in planul de
reglementari edilitare este prezentata pozitia exacta a conductei si zonele in care
trebuie protejata conducta.



3.7.7 Probleme de mediu.
Prin construirea de locuinte in zona studiata nu se produc efecte asupra
mediului.
Colectarea deseurilor menajere se va face selectiv in europubela si saci, care
se ridica periodic de unitatea de salubrizare din Deva.

3.7.8 Concluzii - masuri in continuare.
Prin PUZ se propune aprobarea parcelarii in 7 parcele mai mici, din care
parcela nr. 7 ba fi cedat domeniului public pentru largirea domeniului public existent.
Dezvoltarile propuse sunt realizabile fara interventii majore.
Avand in vedere solicitarile concrete pentru construire, propunerea este

fezabila.
Proiectantul propune aprobarea P.U.Z. in forma prezentata.

Intocmit:
arh. ILISIU EUGEN

ing. VIDRA IOAN



