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VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

1. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e DENUMIRE PROIECT: P.U.Z. "LOCUINTA FAMILIALA SI IMPREJMUIRE”

e NUMAR PROIECT: 03/01.2020

e BENEFICIARA: IOVAN SOFIA cu domicilul in Deva, bulevardul luliu Maniu, bloc J,
SCc.A, et.4, ap.12

e AMPLASAMENT: JUD. HUNEDOARA, MUNICIPIUL DEVA, ZONA STRAZII COZIA,
F.N.

e Certificat de Urbanism nr. 128/ 30.03.2020.

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Documentatia prezenta propune realizarea unei locuinte unifamiliale Tn zona
strazii Cozia, adiacent unei zone unde functiunea dominanta este locuirea, conform
P.U.G. al municipiului Deva si Planurilor Urbanistice Zonale aprobate. Terenul pe care
se propune dezvoltarea urbana apartine extravilanului municipiului Deva, este in
suprafatd de 1039,00 mp, conform extrasului de Carte Funciara nr. 74784 Deva, cu
nr.cadastral 74784, categoria de folosinta arabil, proprietara lovan Sofia.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

In cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatile de
urbanism elaborate anterior (P.U.G, P.U.Z.) si aprobate conform legii, s-au facut
deplasari pentru culegerea de date din teren, iar la baza plangelor intocmite a stat
ridicarea topografica a terenului cuprinzand terenul si echiparea tehnico - edilitara
existenta. La baza elaborarii Planului Urbanistic Zonal privind realizarea unei locuinte
familiale stau in principal:

A. Probleme urbanistice si de amenajare a teritoriului

1. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

3. Ord. 233/2016 privind Normele de aplicare a Legii 350/2001;

4. HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

5. Codul civil al Romaniei (art. 576-609 despre servituti);

B. Probleme privind calitatea constructiilor

1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcitii;

2. HGR nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a construciiilor.

3. HGR nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii:
4.Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor;
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C. Probleme de protectia mediului
1. OUG 195/2005 privind protectia mediului, completata si modificata.
2. HG 1076/2004 (evaluare de mediu pentru planuri si programe).

D. Probleme de igiena, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii

1. O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind

mediul de viata al populatiei

E. Probleme de prevenire si stingere a incendiilor

1. HG nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de construciii, instalatii si alte

amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea

incendiilor;

2. OMI nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a

incendiilor;

3. OMI nr. 84/2001 pentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de

siguranta la foc;

F. ACTE NORMATIVE, REGLEMENTARI TEHNICE

Acte normative privind probleme de calitate a constructiilor

e Regulament privind activitatea de metrologie in constructii;

¢ Regulament privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii;

e Regulament privind certificarea de conformitate a calitati produselor folosite n
constructii.

Normative, Ghiduri, Metodologii

e Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P-118/1999;

e Normativ NP 051-2001 pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
cerintele persoanelor cu handicap;

e Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativ NP 068/2003;

In cadrul Planului urbanistic zonal se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii, intocmite
anterior elaborarii prezentului P.U.Z:

- PATZI D-H-S;

- Planul urbanistic general al municipiului Deva;

- Planuri Urbanistice Zonale aprobate pe un terenurile adiacente celui aflat in
studiu.

La elaborare s-au analizat si interpretat datele furnizate de beneficiara lucrarii
privind tema de proiectare.

DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

In prezent amplasamentul este liber de constructii si are o imprejmuire provizorie.

Pe amplasament nu exista retele aeriene sau retele subterane.

Zona nu a fost inclusa in perimetrul intravilan la data intocmirii Planului Urbanistic
General al municipiului Deva, desi corespunde din punct de vedere al caracteristicilor
naturale (geofizice, morfologice, functionale) dezvoltarii urbane. Acest fapt este
evidentiat si de multiplele solicitari ale cetatenilor pentru locuire in zona, recent fiind
aprobat PUZ pentru "Lotizarea zonei rezidentiale cu locuinte individuale” prin HCL
10/28.02.2020, iar pe o parcela situata vis-a-vis de acest amplasament se afla in curs
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de elaborare o alta documentatie de urbanism pentru realizarea a trei locuinte. Din
documentatiile de urbanism aprobate au fost preluate datele de baza privind
reglementarile functionale, zonificarea, profilele stradale caracteristice pentru a asigura
unitatea urbanistica a zonei.

Zona in studiu reprezinta una din directile importante de dezvoltare a
municipiului Deva. in relatie cu orasul, strategia de dezvoltare a fondului locuibil
cuprinde zonele lipsite de riscuri naturale (inundatii, alunecari de teren) si la limita
perimetrului intravilan ce dispune de toate retelele edilitare, asigurandu-se conditiile
pentru o investitie ce se incadreaza in normele de igiena sanitara.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE |

Amplasamentul pe care se propune extinderea zonei rezidentiale apartine
extravilanului municipiului Deva, este situat in zona Vestica a localitatii, cu acces din
strada Cozia.

De asemenea zona este destinata pentru constructii de locuinte si dotari
complementare in conformitate cu prevederile PATZI Deva Simeria Hunedoara si PATJ
Hunedoara, conform extraselor de planuri din plansa 01 Incadrare in zona a prezentei
documentatii.

In cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism elaborate anterior si aprobate conform legii - P.U.G. 1999, s-au facut deplasari
pentru culegerea de date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat ridicarea
topografica a terenului cuprinzand terenul si echiparea tehnico-edilitara existenta.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful este caracterizat prin formatiunea deluroasa ce urca in terase pe partea
stdnga a raului Mures, apartindnd masivului Poiana Ruscai, constituit din sisturi
cristaline cu o structura geologica complexa si fragmentare pronuntata.

Din punct de vedere topografic terenul prezenta diferente de nivel de la cota
303,86 la cota 301,00 pe o lungime a diagonalei terenului de 50,0 m, rezultd o panta
medie de 5,70 %.

Incadrarea cladirilor de locuinte in prevederile normativului P100-1/2013, de

protectie antiseismica se face dupa cum urmeaza:

e clasa de importanta IV

e zona seismica cu urmatoarele caracteristici : ag= 0,10g; Tc=0,7 sec.

Cladirea este situata in zona climatica cu incarcarile provenite din :

e -zapada 150daN/mp, conform CR1-1-3.2012

e -vant40daN/mp, conform CR1-1-4.2012.

2.4 CIRCULATIA

Relatia cu localitatea se realizeaza prin strada Cozia, de categoria a IV-a, aflata
la distantd de 92,00 m fatd de amplasamentul in studiu. In prezent este in curs de
executie modernizarea strazii Cozia, ce face legatura intre zona centrald a municipiului,
prin strada Calugareni si satul Cozia,

De la drumul de legatura cu strada Cozia, pe o lungime de 87.55 m exista un
drum de servitute din pamant pana la lotul aflat in studiu. Suprafata de teren aferenta
drumului este compusa din loturile adiacente, cu destinatia drum, inscrisa in CF ca fond
aservit, servitute de trecere pe o latime de 3 m, cu orice mijloc de transport.
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2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul cuprinde o suprafata de teren de 1039,00 mp, conform extrasului
de Carte Funciara nr. 74784 Deva, cu nr.cadastral 74784, in extravilan, categoria de
folosinta arabil, proprietara lovan Sofia.

Inventarul de puncte de coordonate pentru intreaga suprafatd reglementata in
studiul urbanistic este redat in urmatorul tabel:

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie: stereografic 1970
ID 74784 - Iovan Sofia
UAT Deva, jud. Hunedoara

| Ppct. | Nord (X) | Est (Y) |
|1 | 487790.096 | 336135.573 |
|2 | 487813.969 | 336144.553 |
|3 | 487797.881 | 336185.449 |
|4 | 487792.781 | 336182.164 |
|5 | 487786.267 | 336180.419 |
|6 | 487776.933 | 336177.283 |
S=1039mp

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Terenul studiat nu dispune in prezent de retele edilitare de alimentare cu apa si
canalizare, energie electricd sau gaze. In vecinatatea amplasamentului, pe strada
secundara perpendiculara pe strada Cozia se afla toate retelele edilitare necesare
dezvoltarii urbane (apa, canalizare, energie electrica). De asemenea in zona de
siguranta a strazii Cozia se afla o retea de medie tensiune — 20kV fata de care s-a
pastrat un culoar de protectie din documentatia PUZ aprobata prin HCL 10/28.02.2020,
ce nu afecteaza terenul in studiu.

Pe strada Cozia exista recent executate: retea de alimentare cu apa rece la debit
si presiune ce asigura extinderea retelei la amplasamentul in studiu, precum si retea
stradala de canalizare unitara.

\ 2.7 PROBLEME DE MEDIU |
Terenul in studiu nu se afla in zona protejata de mediu; relieful si caracteristicile
generale ale terenului din zona nu duc la fenomene periculoase.

\ 2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI |

A fost parcursa procedura de informare a cetatenilor cu privire la Planul
Urbanistic Zonal. Nu s-au primit sesizari ale locuitorilor din zona, iar propunerea de
dezvoltare este in concordanta cu optiunea cetatenilor din zona pentru extinderea zonei
de locuit.
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| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA |

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Pentru realizarea unui concept clar privind operatiunea de reglementare urbana
au fost elaborate concomitent cu prezentul PUZ urmatoarele studii de fundamentare:
- Studiul topografic al terenului;
- Studiul geotehnic al terenului;
- Studiul echiparii edilitare (instalatii electrice, gaze naturale, apa-
canalizare.
- Studiul de circulatie
Studiul topografic a pus in evidenta limitele parcelelor cu vecinatatile lor, precum
si declivitatea terenului; Tn urma efectuarii studiului geotehnic al terenului s-a
concluzionat ca terenul in studiu nu prezinta fenomene periculoase de alunecare, iar
adancimea minima de fundare este la -1,10 m fatd de CTN. Analiza echiparii edilitare a
zonelor adiacente a evidentiat posibilitatile de echipare edilitara a terenului in studiu;
astfel au fost precizate diametrele conductelor de alimentare cu apéa si canalizare cu
care este in prezent echipata strada Cozia.
Studiul de circulatie elaborat evidentiaza profilul longitudinal al aleii de acces
propuse, cu o panta medie de 8,75%, accesibil pentru orice tip de vehicul.

3.2 Prevederiale P.U.G.

Conform prevederilor P.U.G. pentru zona in studiu, situata in extravilan nu este
instituita vreo restrictie sau servitute speciala, protectie a unor situri arheologice sau a
ariilor naturale. La scara mai ampla, PATJ si PATZI prevad pentru zona in studiu
dezvoltare urbana a zonei functionale rezidentiale, cu functiuni complementare.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Avéand in vedere ca prin documentatia prezenta se propune realizarea unei
singure locuinte valorificarea cadrului natural in acest caz se rezuma la masurile
dispuse prin regulamentul local de urbanism de amplasare a constructiei si inaltimea
acesteia astfel incat ansamblul ce se va forma sa beneficieze de o corecta pozitionare a
mediului construit in arealul natural.

3.4 Modernizarea circulatiei

Reteaua stradala existenta in zona pentru asigurarea legaturii cu centrul Devei
este constituitd din strada Cozia - colectoare de categoria a IV-a si o serie de strazi
locale de deservire, cu caracter vicinal.

in propunerea de rezolvare a tramei stradale pentru parcela in studiu s-a urmaérit
continuitatea tramei propusa anterior prin P.U.Z.-urile deja aprobate in zona (HCL
10/28.02.2020). Pentru a dezvolta o circulatie fluenta s-a preluat profilul stradal
transversal al strazii perpendiculare pe str. Cozia latimea existenta a zonei carosabile,
de 4,0 m, cu supralargiri de 2,50 m, si trotuarul de 1,0 m pe partea lotului ce face
obiectul studiului. Pe partea opusa lotului in studiu terenurile se vor viabiliza prin
elaborarea unor P.U.Z —uri. Lungimea aleii propuse este de 64,00 m, inclusiv locul de
intoarcere.

Dupa aprobarea PUZ de catre Consiliul Local Deva se vor realiza procedurile de

constituire a cdii de acces (carosabil+trotuar) in suprafata totald de 307,90 mp din care
suprafata ce ii revine beneficiarei este de 107,20 mp.
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3.5 Zonificare functionala, reglementari, bilantul teritorial,
indicatori propusi
3.5.1 Descrierea lucrarilor propuse

Documentatia prezenta propune realizarea unei locuinte familiale si imprejmuirea
terenului in suprafata de 1039,0 mp.

Constructia propusa va avea regimul de inaltime maxim P+(M), amplasata izolat.

Zonificarea functionala existenta de-a lungul strazii Cozia si cea recent aprobata
pentru “"Lotizarea zonei rezidentiale cu locuinte individuale” stabileste dezvoltarea
urbana pentru locuire.

Din documentatiile de urbanism aprobate au fost preluate datele de baza privind
reglementarile functionale, zonificarea, profilele stradale caracteristice pentru a asigura
unitatea urbanistica a zonei.

S-a urmarit realizarea confortului urban si a igienei locuirii prin orientarea
constructiei ce corespunde normelor de insorire si iluminat natural, astfel este evitata
orientarea dormitoarelor in directia nord. Profilul transversal propus al aleii carosabile
asigura insorirea constructiilor, astfel, constructia nu va depasi 5 m pana la cornisa
(streasina), inaltimea maxima la coama fiind de 8,0 m.

Aleea carosabila propusa va avea latimea minima de 4,00 m, la care se adauga
trotuar de 1 m si zona de intélnire. Pe partea opusa lotului in studiu, trotuarele vor face
obiectul dezvoltarii prin P.U.Z-uri pentru viabilizarea acelor loturi.

Constructia propusa va fi amplasata retras cu minim 18,0 m fata de limita de
proprietate spre strada, respectiv 14,70 m fata de imprejmuirea propusa.

Amplasarea Tn parcela se va realiza tindnd seama de zona construibila, astfel:

- 1,2 m fata de limita stanga;
- 3,0 m fata de limita dreapta;
- 10,0 m fata de limita posterioara.

La amplasarea constructiei s-a tinut seama de pastrarea unei distante minime
necesare interventjilor in caz de incendiu. Se respecta astfel prevederile articolului 24 al
H.G.525/96, prevederile Codului Civil si normele de protectie contra incendiilor.

Se asigura conform art. 25/ H.G.525/96, anexa 4 - acces carosabil pentru
locuinta, acces carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de
stingerea incendiilor. Parcela beneficiaza si de un acces la garaj (spatiul de parcare)
propriu pentru doua autoturisme.

Distanta pana la strada Cozia este de 92,0 m din axul aleii propuse, iar de la axul
drumului de exploatare existent pana la amplasament distanta este de 64,0 m.

Se preconizeaza utilizarea unui sistem constructiv alcatuit din zidarie de
caramida sau cadre din B.A. in cazul obtinerii unor spatii interioare degajate. Inchiderile
perimetrale si compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de B.C.A. sau
caramida. Acoperirea se va face in sistem sarpanta din lemn, cu pante de 30°- 45° si
invelitoare din tigla.

Constructia locuintei se va realiza cu infrastructura alcatuita din fundatii din beton,
structura din zidarie portanta, samburi, centuri si plansee din beton armat, invelitoare din
tigla ceramica sustinuta de sarpanta din lemn cu descarcare pe structura portanta.

Finisajele se vor realiza cu materiale de calitate, durabile, specifice imobilelor de
locuinte urbane.

Locuinta va fi dotatd cu urmatoarele instalatii interioare:
sanitare - apa si canalizare;
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electrice - iluminat, prize si curenti slabi;
termice - instalatie interioara de incalzire.

3.6. Bilantul teritorial, indici
Indicii propusi pentru lotul reglementat respecta prevederile art. 15 si ale anexei 2 ale
H.G. 525/1996.
BILANTUL TERITORIAL, INDICI

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUNERE
DESTINATIA TERENURILOR suprafata (mp) % | suprafata (mp) %
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE .| -| 30000| 2887
ALE| CAROSABILE .| -| 9330| 898
ALE| PIETONALE .| -| 3700| 356
ZONA VERDE, GRADINA -| -| 60870 5859
TEREN AGRICOL ARABIL 1039.00| 100 s :
TOTAL SUPRAFATA TEREN CE FACE

OBIECTUL REGLEMENTARILOR

PRIN PREZENTUL P.U.Z 1039.00| 100| 1039.001 100

SUPRAFATA TEREN AFLAT IN PROPRIETATEA BENEFICIAREI 1039,00
SUPRAFATA TEREN AFLAT IN STUDIU 23950,00
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI maxim 35%
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI —

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru lotul in studiu s-au prevazut extinderi si brangsamente pentru reteaua de
electricitate, alimentare cu apa, canalizare asigurandu-se astfel conditile de locuire
cerute de alin,1 si 2, art. 13 al H.G. 525/1996.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de cdtre investitorii interesafi.

Avand in vedere necesitatea adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele de igiena si de protectie a mediului se propune:

- alimentarea cu energie electrica presupune: extinderea retelei cu o lungime de
87,55 m, racord si brangament, racord pentru iluminatul stradal;

- realizarea instalatiei interioare;

- alimentarea cu apa potabila s-a realizat pana la lotul in studiu;

- evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua de canalizare a strazii
secundare (perpendiculare pe strada Cozia) prin statia de pompare amplasata pe
lotul beneficiarei; adiacent statiei de pompare se va amplasa un rezervor de
retentie pentru apele pluviale;
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- incalzirea imobilului va fi realizata prin centrala termica proprie.

3.8. Protectia mediului, surse de poluanti

Functiunea propusa nu este generatoare de noxe, zgomot si vibratii, radiatii,
functiunile complementare fiind admise in conditii stabilite de Regulamentul Local de
Urbanism aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal.

1.a. Utilizarea resurselor naturale

Terenul va fi amenajat in cea mai mare parte ca zona verde, mai putin suprafata

ocupata la sol de constructii si suprafata aleilor circulabile si pietonale propuse.
1.b. Productia de deseuri

La faza de construire: se va decapa stratul vegetal existent pentru realizarea
sapaturilor pentru fundatii. Terenul rezultat din sapaturi va fi refolosit pentru realizarea
de terase ce vor uniformiza terenul. Deseurile rezultate Tn urma construirii vor fi ridicate
de serviciul de salubritate care deserveste localitatea.

Deseurile generate in perioada de utilizare a locuintei vor fi de natura
predominant menajera, se va asigura platforma pentru precolectarea acestora, urmand
sa se incheie contract cu societatea de salubrizare pentru colectarea acestora.

1.c. Emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort

Pe perioada santierului vor exista emisii poluante in limite admise — noxe din
gaze de esapament, pulberi in suspensie, praf, zgomot, provenite de la utilaje, mijloace
de transport, manipulare materiale de constructii.

Este evident faptul ca orice activitate umana aduce modificari asupra starii
actuale a factorilor de mediu, insa acestea trebuie sa se situeze in parametrii admisi,
pentru ca dezvoltarea urbana sa fie durabild, iar generatiile urmatoare sa se bucure de
conditii de mediu favorabile.

Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului Tn
care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Terenul pe care se propune realizarea obiectivului este destinat functiunii
rezidentiale si complementarelor acesteia.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sanatatea si creeaza disconfort va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

3.9 Obiective de utilitate publica

Nu sunt obiective de utilitate publica.

Nu sunt evidentiate costuri in sarcina autoritatii publice locale.

Pentru constituirea caii de acces la lotul in studiu asa cum a fost descrisa la pct. 3.4
au fost acordate declaratii ale proprietarilor de teren de pe aceeasi parte a drumului,
respectiv d-na Crisan Aniela, proprietara a lotului cu id nr. 74785 si dl. Omota Tiberiu,
proprietar al lotului cu id nr. 64695.

Suprafetele de teren au fost evidentiate n plansa 04 ti in urmatorul tabel:
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TERENURI CE VOR CONSTITUI

ACCES PROPUSA

CALEA DE ACCES/ ID SUPRAFATA TEREN AFERENTA LOTURILOR (mp)
ID 74784 - IOVAN SOFIA 107,20 mp
ID 74785 - Crisan Aniela 105,10 mp
ID 64695 - Omota Tiberiu 95,60 mp
TOTAL SUPRAFATA TEREN
CE CONSTITUIE CALEA DE 307,90 mp

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Integrarea in zona a constructiei propuse se va face cu respectarea si corelarea
atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si

conformarea constructiilor.

Functiunea propusa nu este generatoare de noxe, zgomot si vibratii, radiatji.
Prin propunerea de dezvoltare a zonei de locuire in municipiul Deva se creeaza
premizele dezvoltarii coordonate, durabile, promovate prin intermediul politicilor urbane

in conditiile coeziunii teritoriale, economice si sociale.

Prevederile Planului Urbanistic Zonal vor face parte integranta din prevederile

Planului Urbanistic General al municipiului Deva.

Intocmit,

arh. Kalauz Maria Angela
Kappa Arch Proiect S.R.L.
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5. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

Conform avizului de oportunitate nr.9/ 19.05.2020, prezentul plan de actiune
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de beneficiar si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii

investitiilor.
Nr.  etapei | Denumirea actiunii sau a | Costuriin sarcina | Costuriin sarcina
de realizare | lucrarilor autoritatii  publice | Beneficiarului
a investitiei locale
Elaborarea documentatiei - Taxe operatiuni cadastrale
PUZ Costuri elaborare
Etapa | Avize, studii (topografic, documentatie de urbanism,
geotehnic, pedologic), raport taxe avize
teoretic arheologic
Dupa aprobarea PUZ de - Costuri privind operatiunile
catre Consiliul Local Deva se notariale  si  cadastrale
vor realiza procedurile pentru dezmembrarea
necesare constituire a parcelei ce constituie drumul
Etapa Il parcelei cu folosinta drum
(carosabil+trotuare). Terenul
pentru constituirea caii de
acces din partea beneficiarei
este de 107,20 mp.
Elaborarea proiectului pentru - Costuri privind elaborarea
Autorizarea executiei proiectului pentru realizarea
lucrarilor de construire a locuintei
locuintelor, cat si proiectul in fazele DTAC, P.T, avize,
tehnic de executie, 1in verificari ale proiectului
Etapa ll conformitate cu avizele
institutiilor de specialitate,
normele tehnice in vigoare si
cu respectarea prescriptiilor
din documentatia de
urbanism PUZ aprobata
Executarea  lucrarilor de Costurile lucrarilor de
constructii, amenajari executie privind investitia de
Etapa lll SR o - - :
prevazute in autorizatia de baza
construire
Executarea  lucrarilor de - Costurile lucrarilor de
bransamente, infrastructura bransamente utilitati,
Etapa IV AN . i ’ .
rutiera si edilitara infrastructura  rutiera i
edilitara
Receptia lucrarilor executate Costuri privind topografia,
Etapa V si inscrierea obiectivului in - inscrierea  obiectivului  Tn
Cartea Funciara Cartea Funciara
Intocmit,

S.C. KAPPA ARCH PROIECT S.R.L.
arh. Kalauz Maria Angela
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VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

CAP.I  DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare
si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora. Regulamentul local de urbanism
detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism - H.G.R. nr. 525/1996.

1.2 Regulamentul local de urbanism insofeste Planul urbanistic al zonei in studiu,
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.3 Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul Local al municipiului Deva prin Hotérarea nr.
din data . pe baza avizelor si acordurilor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicatd, modificatd si completata si cu prevederile Legii 350/2001

1.4 Dacé prin prevederile unor documentatii de urbanism pentru parti componente
ale zonei se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului urbanistic zonal aprobat,
este necesarad modificarea Planului urbanistic zonal, conform legii.

1.5  Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului
urbanistic zonal si implicit, ale regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA
In cadrul Planului Urbanistic Zonal se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii, intocmite anterior elaborarii
prezentului P.U.Z., s-au facut deplasari pentru culegerea de date din teren, iar la baza planselor
intocmite a stat ridicarea topografica a terenului cuprinzand terenul, infrastructura rutiera si
echiparea tehnico-edilitara existenta.
La baza elaborérii prezentului Plan Urbanistic Zonal stau in principal:

. Legea Nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national;
Planul de amenajarea teritoriului judetean Hunedoara aprobat prin HCJH nr. 142/2010;
Codul civil;
Constitutia Romaniei.
. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele mdasuri pentru

realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

6. Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991;

7. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

8. HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu

modificarile si completarile ulterioare;
Privind probleme de calitate a constructiilor
1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
2. HGR nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare gi expertizare tehnica de
calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a constructiilor.
3. HGR nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii:

Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor;

Probleme de protectia mediului

AN
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OUG 195/2005 privind protectia mediului, completata si modificata;

HG 1076/2004 (evaluare de mediu pentru planuri si programe);

Legea apelor 107/1996;

Ordonanta de urgenta nr.78/2000 privind regimul degeurilor cu completarile ulterioare.
Probleme de igiena, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii

1. Legea nr. 90/1996 — Legea protectiei muncii si Normele Metodologice de aplicare a
acesteia;

2. Norme privind finantarea cheltuielilor pentru realizarea masurilor de protectie a muncii;

3. Norme privind locul de munca cu pericol deosebit si pericol iminent de accidentare;

4. OGR nr. 102/1999 privind protectia speciald si incadrarea in munca a persoanelor cu
handicap.

Probleme de prevenire si stingere a incendiilor

1. HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii si alte amenajari
care se supun avizdrii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor;

2. OMI nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire gi stingere a
incendiilor;

3. OMI nr. 84/2001 pentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de
siguranta la foc;

4. OMI nr. 88/2001 pentru aprobarea Dispozitilor generale privind echiparea si dotarea
constructiilor, instalatiilor tehnologice si a platformelor amenajate cu mijloace tehnice de
prevenire si stingere a incendiilor — DGPSI-004;

Il. REGLEMENTARI TEHNICE

Normative, Ghiduri, Metodologii

1. Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P-118/1999;

2. Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al

cerintei de siguranta in exploatare, indicativ NP 068/2003;

Ao~

3. DOMENIUL DE APLICARE
3.1 Planul Urbanistic Zonal privind realizarea unei locuinte familiale si imprejmuirea,
impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor de acest gen pe orice categorie de terenuri, in limitele
teritoriului studiat.
Teritoriul asupra cdruia se aplicd prevederile prezentului Regulament este format din
suprafata de 1039,0 mp.
3.2 Zonificarea functionala a terenului ce face obiectul prezentei documentatii
s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde zona si
de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu prevederile art. 14 din
Regulamentul general de urbanism gi este evidentiatd in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului urbanistic zonal, pe baza
acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor.

CAP. Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Zona studiata se afla in extravilanul municipiului Deva.
1.1 Terenuri agricole din extravilan
Folosinta actuald a terenurilor este arabil extravilan. Prin avizul Ministerului
Agriculturii se va scoate din circuitul agricol suprafata de 1039,0 mp.
1.2. Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.
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1.3.  Suprafete impadurite
Nu este cazul.
1.4.  Resursele subsolului
Nu este cazul.
1.5.  Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.
1.6.  Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Terenul nu se afla in zona cu valoare peisagistica sau in zona naturald protejata.
1.7.  Zone construite protejate
Terenul nu se afla in zona construita protejata.
1.8.  Organizarea activitdtii de salubritate prin adoptarea unor solutii moderne,
ecologice care sa protejeze mediul.
Depozitarea intdmplatoare a degeurilor este interzisa si va fi sanctionata conform legilor
in vigoare.
Masurile de salubrizare ale zonei nu trebuie sa creeze probleme privind sanatatea
populatiei, poluarea mediului sau sé degradeze cadrul natural si urbanistic.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale se realizeaza in conditiile respectéarii prevederilor art.10 din Regulamentul general de
urbanism. In sensul Regulamentului general de urbanism, prin riscuri naturale se inteleg:
terenuri mlastinoase, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotaréare a Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
Conditia esentiala de eliminare a vulnerabilitdti omului la factorii naturali de risc este
identificarea zonelor periculoase pentru asezdrile umane si luarea masurilor adecvate de
limitare a efectelor acestor factori.

- Nu este cazul.

2.2. Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice - Nu este cazul.

2.3.  Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
precum gi in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, a
cailor de comunicatie si a altor lucréri de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor art. 11 din Regulamentul general de urbanism.

In sensul Regulamentului general de urbanism riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii,
surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau subsolului.

Nu este cazul.

2.4.  Autorizarea echipadrii edilitare se va realiza conform planselor de specialitate ale
P.U.Z., corelat cu necesitélile de dezvoltare. Nu se va admite autorizarea lucrérilor de construire
fara rezolvarea echipaérii tehnico-edilitare.

In vederea asigurérii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se
face in conformitate cu prevederile art.13 din Requlamentul general de urbanism.

Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echipérii tehnico-edilitare sau lipsa
acesteia precum si asigurarea echiparii edilitare sunt reprezentate in plansa de Reglementari -
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA ale P.U.Z. — 4.

2.5.  Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 14
si Anexa nr. 1 din R.G.U.

La autorizarea si executarea constructiilor se va respecta legislatia in vigoare privind
securitatea constructiilor si anume :

- Normativul P 100/1991 si Ordonanta guvernamentala Nr. 2/1994 privind calitatea
constructiilor;

2.6.  Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) va trebui sa nu depaseasca limita
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superioara stabilita conform art. 15 si Anexei nr. 2 din R.G.U. de 35%;

Procentul de ocupare al terenului exprima limita maxima de suprafata permisa a fi
ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si
Suprafata terenului considerat.

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela
apartinatoare zonei. Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine sau corecta situatia sub
aspectul spatiilor libere si plantate.

Valoarea C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionata in documentatia de
urbanism este maxim 0,7. Prin asocierea P.O.T.-C.U.T. rezulta si se poate controla densitatea
in diviziunea teritoriala respectiva, exprimata in numar de locuitori, apartamente.

CAP. I ZONIFICARE

Generalitati:

Zona functionala de locuire propusa este reprezentata in plansele de reglementari.

Functiunea propuséa de locuire va reglementa modalitatile de construire si va stabili
masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de
poluare).

Integrarea in zond a constructiei se va face cu respectarea si corelarea atét a regulilor
de baza privind ocuparea terenului cét si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor.

Zonarea cuprinde locuirea in principal, cu functiuni complementare zone verzi
amenajate, zone carosabile si pietonale.

Articolul 1 - tipurile de subzone functionale

Zona rezidentiala are urmé&toarele subzone complementare:

e Zone verzi in aliniament

e  Drumuri

e Trotuare
Articolul 2 - functiunea dominanta a zonei

Zona exclusiv rezidentiala.

Articolul 3 - functiuni complementare admise zonei conform art.14 din R.G.U.

Nu este cazul.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 4 - Utilizari permise

Locuire.
Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii

Nu este cazul.
Articolul 6 - Interdictii temporare

Nu este cazul.
Articolul 7 - Interdictii permanente

Constructii care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intrd in contradictie cu

aspectul general al zonei.

CAP. IV.
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor noi se face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente. In zonele libere de constructii sau partial construite stabilirea configuratiei urbane si
implicit a regimului de aliniere se va face de reguld pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii (P.U.Z. si P.U.G.)

Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).
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IV.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
In completarea articolelor 17-24 cuprinse in R.G.U. cu referire la:
- Retragerea fata de limita de proprietate spre stradd — minim 18,0 m, respectiv
14,70 fata de imprejmuirea propusa.

Articolul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor destinate locuirii trebuie s& asigure insorirea acestora pe o durata
de minim 1 % ore la solstitiul de iarna a tuturor incaperilor de cazare. Se recomanda evitarea
orientarii spre nord a dormitoarelor.

Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Conform prevederilor art.20 din R.G.U. si Ordonanta nr. 43/1997.

Orice constructie sau amenajare adiacenta drumurilor publice se face pe baza planului
urbanistic general si de amenajare a teritoriului.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie s& respecte prescriptiile tehnice, reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare. Profilul transversal propus al aleii carosabile asigura insorirea
constructiilor, astfel, constructia nu va depdsi 5 m panéa la cornisa (streasind), inéltimea maxima
va fi de 8,0 m.

Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament

Conform art. 23 din R.G.U.

Locuinta va fi amplasaté la minim 18,0 m fata de limita de proprietate si 14,70 m fata de
imprejmuirea propusa.

In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public constituit din strada, trotuar si spatiul verde de folosinta si utilitate
publica.

Se recomanda ca la fiecare situatie in parte sad se asigure coerenta fronturilor stradale
prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii.

Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasare in parcela se va realiza tindnd seama de zona construibila, astfel:
- 1,2 mfata de limita stanga;
- 3,0 mfata de limita dreaptéa;
- 10,0 m fata de limita posterioara.

Conform R.G.U. art.30 si Regulilor de bazé cuprinse in prezentul R.L.U.(pct. ll),
prevederi referitoare la conditiile minimale (dimensiuni si suprafatd) pentru realizarea unei
parcelari cu referire directa la functiunea de locuire.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform legii, normelor de
prevenire gi stingere a incendiilor si normelor de insorire.

In cazul in care amplasarea constructiei ridicid probleme se vor aplica prevederile
Codului Civil.

In sensul prezentului Regulament, construibilitatea unui teren reprezintd proprietatea
unui teren stabilitd prin documentatii de urbanism cét si totalitatea conditiilor ce trebuie
indeplinite pentru ca acel teren sa poata fi construit; aceste conditii sunt stabilite dupa criteriile
fiecarui tip de zona.

Se recomanda sa nu se admita situatiile de aparitie a unor calcane atat din
considerente de ridicare a calitétii imaginii urbane, céat gi din considerente de economisire a
energiei prin diminuarea pierderilor de céldura in cazul cuplarii cladirilor.

In cazul construirii mai multor corpuri de cladiri pe aceeasi parcela distantele minime
dintre acestea vor fi egale cu jumatate din inal{imea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 m.
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IV.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
in completarea art. 25 si 26 din R.G.U, a fost asigurat accesul carosabil la lotul in studiu.

Articolul 12 - Accese carosabile

Conform art. 25 din R.G.U. anexei nr. 4.

Aleea de acces va avea latimea totald de 5 m, constituitd din 4,0 m carosabil si 1 m
trotuar pe partea lotului in studiu.

Caracteristicile accesului la drumurile publice permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, conform avizului obtinut.

Articolul 13 - Accese pietonale

Aleea pietonald va avea ladtimea de 1,0 m, conform art.26 si Regulilor de bazéa cuprinse
in prezentul R.L.U.

Prin accese pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau dupa caz pe terenuri proprietate privata grevate prin servitute de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai dacéa
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei acestora.

IV.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Locuinta va dispune de echipare edilitara in sistem urban, conform art.27, 28 si 29 din
R.G.U. si Regulilor de baza cuprinse in prezentul R.L.U.

Articolul 14 - Racordarea Ia retele tehnico-edilitare existente

Extinderea retelelor edilitare se va realiza din punctul decis de administratorii acestora.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la refele existente de apda, canalizare $i energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
locale competente, numai in urmatoarele conditii:

-a) beneficiarii locuintelor se obligd a se racorda la refeaua centralizaté publica atunci
cénd aceasta se va realiza potrivit regulilor impuse de Consiliul Local (in conformitate cu
conditiile contractuale stabilite prealabil autorizarii executarii constructiei).

b) pentru celelalte categorii de constructii, precum si pentru parcelari:

- obligatia prelungirii retelelor publice existente atunci cdnd acestea au capacitate
suficienta pentru preluarea de noi consumatori;

- mdrirea capacitatii retelelor publice existente gi realizarea de noi retele.

Prevederile se aplica in mod corespunzator in zonele unde nu exista refea publica de
apa si canal.

Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau matririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
dupd caz, in conditiile contractelor incheiate intre investitori si consiliile locale.

Lucrdrile de racordare si bransare la refeaua edilitard publica se suporté in intregime de
investitor sau beneficiar.

Retelele edilitare propuse vor fi amplasate conform profilului stradal propus (cap. 3.6.
Retele edilitare si plansa 4 — Reglementari edilitare).

Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electricad si de telecomunicatii sunt proprietatea privata
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a companiilor ce le detin.
Retelele din incinta proprietétilor sunt proprietate privata a proprietarilor de loturi, pané la
caminele de bransamente.

IV.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
in completarea art.30, 31, 32 si 15 din R.G.U.

Articolul 17 — Parcelare
Nu este cazul.

Articolul 18 - Inaltimea constructiilor

Constructia locuintei nu va depasi 5,0 m péana la cornisd (atic sau streasina), iar
inaltimea maxima nu va mare de 8,0 m. Pentru zona in studiu se stabileste regimul maxim de
inaltime la P+M.

Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public.

In vederea respectérii principiilor de bazé privind estetica arhitecturald precum si traditiile
locale, se vor utiliza tipologiile de locuinte propuse prin prezentul PUZ.

Conformarea volumetriei, propotrtiile si relieful fatadei se vor referi la:

- conformarea volumului (panta acoperisuri), rezolvare corniga, joc de inaltime fata de
vecinatatile imediate ;

- propottii si tratare arhitecturala (raport plin-gol, proportii goluri, linii de forta verticale si
orizontale, tratarea parterelor comerciale) ;

- materiale (textura, culoare).

Articolul 20 - Procentul de ocupare a terenului

Pentru lotul in studiu cu functiunea de locuire procentul de ocupare al terenului va fi de
maxim 35% pe total subzonda, conform R.G.U. art. 15 si Anexa nr.2.

Coeficientul de utilizare al terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale
tuturor nivelelor (suprafata desfasurata) si totalul suprafetei terenului considerat, in functie de
inéltimea cladirii ce se va realiza CUT va fi maxim 1.

IV.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri
in completarea art.33, 34 si 35, anexele 5,6, din R.G.U.

Articolul 21 - Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se
face numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor aferente, in afara domeniului public.
A fost prevazut un loc de parcare pentru doua autoturisme in incinta proprie.

Articolul 22 - Spatii verzi gi plantate
In cadrul Ioturilor se apreciazad ca suprafetele plantate reprezintd peste 50 % din
suprafata lotului.

Articolul 23 - imprejmuiri

In conditiile prezentului Regulament este permisd autorizarea urméatoarelor categorii de
imprejmuiri ce vor respecta caracterul zonei din care fac parte:
a) imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor aferente si
integrarea cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.
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Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public datoritd calitétii de participare la crearea
peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a caror parcele o delimiteaza.

Materialele utilizate vor fi zidarie, beton la fundatii si elevatii, in combinatie cu lemnul si
metalul.

Se recomanda spre strada o imprejmuire avand partea inferioard opaca pe o inélfime de
0,40 m, iar partea superioard transparenta pana la indltimea totalda maxima de 2,0 m (fiind
eventual dublate spre interior de un gard viu).

Delimitarile laterale sau de adancime se vor realiza opace sau transparente, respectand
Codul Civil, inéltimea lor se recomanda a fi de 1,80 m inaltime.

Intocmit,
S.C. KAPPA ARCH PROIECT S.R.L.
arh. Kalauz Maria Angela
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