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1.2. Obiectul PUZ

dezvoltarii urbane integrate intr-o zons limitrofd obiectivulyj »Dealul Cetitij”,
care este sit arheologic inscris in Lista Monumentelor Istorice cod LMI HD-]-S-
B-03149,
..Dealul Cetatii” este de asemenea sit , Natura 2000 - ecosistemele
naturale ale Dealului Cetatii Deva”.
Pentru aceasta zond se mstitwie prin PUZ. reglementari urbanistice care
sd asigure protejarea si dezvoltarea durabild, in contextul mutatilor de ordin
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turismului in zona prin  cresterea interesului pentru ,,Dealy] Cetatii”
AQUALAND si stadionul »Cetate”.

Printre efectele acestyj interes este cresterea traficului rutier, in arealul
de la poalele Cetatii.

Starea actuala a spatiului public, necesiti O reabilitare integrald, intr-o
noua conceptie privind integrarea circuituluj turistic in viata orasului, precum s;
a activitdtilor sportive, culturale si comerciale din aceasta zona.

Solutile propuse prin proiect promoveazs interesul public, fari a aduce
prejudicii interesulu; si propietatiilor private.

De asemeni, prin proiect se va reglementa $i circulatia auto, pietonala,

transport in comun, piste de biciclete, etc.

L.3.Surse documentare
La eliberarea documentatiei, au fost prelucrate date din urmatoarele
studii:
- Strategia de Dezvoltare Durabils a Municipiului Deva;
- Strategia de Transport International in Romania 2020;
- plan Urbanistic general;
- planul de Mobilitate Urbana;
- studiul de trafic;
- studiul Istoric General a] Munincipiului Deva;

- registrul Zonelor verzj a] Munincipiului Deva;

De asemenea, a fost consultat proiectul ,,Reabilitarea Zonei Urbane
»Dealul Cetatii” monument al naturii si istoric, cu valoare turistica ridicata, din
munincipiul Deva” in faza P.T: si proiectul »Modernizare ascensor inclinat,

acces Cetate Deva™.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

Pentru obiectivul ,Dealy] Cetatii” au fost initiate mai multe proiecte de
restaurare si punere in valoare din punct de vedere turistic. Din aceste proiecte
au fost finalizate lucririle de restaurare pentru incinta IJ si I, precum si
montajul telecabinei. Pentru incinta | este elaborat Proiectul Tehnic.

De asemeni, in zoni a fost  construit complexul de agrement
»AQUALAND?”,

In zona exista stadionul ,,Cetate”, un grup de terenuri de tenis si un
complex de terenuri pentru minifotbal.

Datorita faptului ¢ in munincipiul Deva nu existi o echipa de fotbal care
sa activeze in ligile superioare interesul pentru activitatile sportive a scizut s
implicit i traficul auto s1 pietonal legat de stadion. n ultima perioada, stadionul
a intrat intr-un program de reabilitare,

Exista un interes crescind pentru cele 2 terenuri de minifotbal, din care
unul este acoperit cu prelatd (sistem balon), datorita numdarului mare de
practicanti ai acestui sport.

Prin punerea in functiune a primei etape de restaurare a Cetatii (incluzand
si telecabina ) si a complexului ,,AQUALAND” a crescut semnificativ traficul
auto si pietonal la aceste obiective.

Prin proiect se propune dezvoltarea zonel de sport, pentru copii si tineret.
Ca atare vor fi previzute mai multe terenuri de sport- minifotbal, tenis, baschet-
care sa se constituie intr-un ansamblu de Sport si agreement.

Periodic in acesta zona, pe platforma de acces la telecabina se desfasoara
evenimente culturale care concentreaza un numar mare de spectatori.

De asemeni, afluxul mare de vizitatoti la Cetatea Devei, ingreuneaza

circulatia pietonal si auto, in special pentru accesul autocarelor.
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in prezent este in derulare proiectul pentru restaurarea Incintej [ a Cetatii.
Aceasta etapa-finala de restaurare va avea ca finalitate o crestere semnificativa
a traficului de turisti.

Zona are in acest moment, o caracteristici dominati de turism i
agrement,

Exista un potential de dezvoltare turistica si de agrement nepus in valoare
$i care face ca zona si fie de maximd importanta, in structura functionali si
economica a munincipiului Deva.

Aceastd dezvoltare ca zons de agreement, sport si turism implica o
crestere semnificativa a traficuluj auto, ceea ce va necesita o remodelare a
Structurii stradale din zona si de dezvoltarea capacitatii de parcare pentru

autocare si automobile.

2.2.Incadrarea in localitate
—=agcrarea in localitate

Terenul care face obiectul P.U.Z. este in intravilan in partea de nord a
orasului si este inscris partial in domeniul public al munincipiului Deva.

Parcelele de teren care sunt incluse in P.U.Z. sunt:

a) Domeniu public:

- CF nr. 60215 = 6633 mp; categoria de folosinta = curti, constructii

- CF nr. 63309 = 10170 mp; categoria de folosinta = curti, constructii

- CF nr. 63882 = 1160 mp; categoria de folosinta = curti, constructii

- CF nr. 64040 = 647 mp; categoria de folosinta = curti, constructii, str.

Horea nr. 34

- CF nr. 66598 = 64 mp; categoria de folosinta = curti, constructii, str. V.

Braniste nr. 8

- CF nr. 66965 = 7770 mp; categoria de folosinta = curti, constructii

- CF nr. 66966 = 3818 mp; categoria de folosinta = curti, constructii



- CF nr. 67254 = 1503 mp; categoria de folosinta = curti, constructii, str.
Stadion, nr. fn.

- CF nr. 68281 = 4409 mp; categoria de folosinta = curti, constructii, str.
Axente Sever, nr. 3

- CF nr. 65139 = 2736 mp;

- CF nr. 71907 = 220 mp; categoria de folosinta = curti, constructii

- CF nr. 72371 = 4339 mp; categoria de folosinta = curti, constructii

- CF nr. 73838 = 1640 mp; categoria de folosinta = curti, constructii

-CF nr. 73890 = 3684 mp; categoria de folosinti = drum, Piata Cetitii

- CF nr. 73891 = 7862 mp; categoria de folosinta = curti, constructii

- CF nr. 74375 = 8101 mp; categoria de folosinta = curti, constructii str.
Stadion

- CF nr. 74376 = 3133 mp; categoria de folosintd = curti, constructii, str.
Axente Sever nr 36

- CF nr. 75674= 319 mp; categoria de folosinta = curti, constructii, str.
Axente sever nr. 28

- CF nr. 75675 = 103 mp; categoria de folosinta = curti, constructii, str.
Axente Sever nr. 28

- CF nr. 74377 = 21164 mp; categoria de folosintd = curti, constructii

b) Proprietati private

- CF nr. 64040 = 647 mp: categoria de folosinta = curti, constructii, str.
Horea nr. 34

- CF nr. 66598 = 64 mp; categoria de folosinta = curti, constructii, str. V.
Braniste nr. 8

-CF nr. 75675 = 103 mp; categoria de folosinta = curti, constructii, str.
Axente Sever nr. 28

- CF nr. 75674 = 319 mp; categoria de folosinta = curti, constructii, str.

Axente sever nr. 28
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Terenul constituit din aceste parcele, este situat in partea de N-E a
muncipiului Deva, intre Dealuy] Cetatii, Str.Horea si str. Avram lancu.

Datorita pozitionarii sale excentrice fatd de zona centrali a oragului, locatia
este izolata fata de arterele majore de circulatie.

Prin pozitia in cadrul localitati si prin functiunea zonei relationeaza cu
Parcul Central, cu Centrul Vechj si cu Dealul Cetitij.

Zona are dotirile edilitare - retele de apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale si telefonie- necesare nevoilor actuale si pentru programul de

dezvoltare preconizat.

2.3.Elemente ale cadrului natural
—="ChI€ ale cadrulul natural

Intreaga organizare urbanistici a zonei este in corelare cu ,,Dealului
Cetatii”. Proiectul isi propune sa puna in vedere in mod superior acest obiectiv
turistic.

Terenul este plat, fira forme de relief, care si influenteze solutia
urbanisticd. Amplasamentul este dominat de Dealul Cetatii, atat compozitional

cét si functional.

2.4.Circulatia

Afluxul de vehicule si pietoni, rezulti din existenta a trei obiective in
zona si anume, ,,Dealul Cetatii”, ,AQUALAND” si stadionul ,,Cetate”, este in
continua crestere.

Circulatia spre aceasti locatie se face pe urmitoarele strizi:

str. A. Iancu — Str. Axente Sever — Piata Cetatii;

- str. A. Iancu — Str. Horea — parcarea AQUALAND:;

- str. Horea — Str. Tribunul Solomon — Str. Axente Sever;
- str. Horea — Str. Valeriu Braniste — Piata Cetatii;

- str. Horea — Str. Stadionului — Piata Cetatii;
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- din analiza modului de amenajare accesului la Piata Cetatii, rezulta

urmatoarele aspecte critice;

- inexistenta unor alternative de accesare la locatia principala care este Piata
Cetatii, de unde se accede la Dealu] Cetatii;

- traseele pentru circulatie auto $i pietonald, sunt pe strazi de categoria a III
— @, Cu un prospect limitat de fronturile construite, ceea ce nu permite
largirea acestuia;

- lipsa parcajelor la capacitatea necesard dezvoltirij activitatilor turistice si
de agrement preconizate in viitor;

- lipsa unor piste pentru biciclisti care si poata ajunge in zona de agrement
— Stadion ,,Cetate” , ~AQUALAND” si , Dealul Cetatii” cu acest mijloc de
transport;

- lipsa unor alei pietonale majore, care si lege Centrul Vechi si Parcul
Cetatii de aceasta locatie. Aceste trasee pietonale sunt necesare, pentru
integrarea Pietii Cetitii in zona centrali a municipiului Deva, care este
prevazut a fi modernizati in cadrul unor proiecte aflate in derulare.

- Lipsa unei piete ample pentru manifestatiile culturale si comerciale care se
desfisoara periodic in municipiul Deva.

- Lipsa unui traseu de transport in comun.

Circulatia auto este ingreunata deoarece accesul la singura parcare
existentd se face din str. Horea, printre dous constructii existente, fird a avea
gabaritul necesar si razele de racord pentru autocare sau alte vehicule similare.

Datoritd faptului ci circulatia auto se desfasoara prin ,,Piata Cetatii”,
gradul de poluare cu CO, este foarte ridicat. Pentru protectia vegetatiei de pe
»Dealul Cetitii” care este o arie protejatd, este necesar ca aceasti sursi de

poluare si fie eliminati



Din analiza critici a modului in care se desfagoari circulatia auto si

pietonald, rezultd necesitatea remodeldrii integrale a acesteia, pe principiul

reduceri circulatiei auto in Deva.

D)

2.5.0cu parea terenurilor

in zona studiata, existd mai multe functiuni si anume:
strazi de categorie III, cu 2 benzi de circulatie si trotuare pe ambele parti
zona pietonala — Piata Cetétii — amenajati cu un spatiu de parcare
parcare auto pentru autovehicule, in zona ~AQUALAND” cu acces din
Strada Horea;
spatii de agrement — terenuri de Sport — amenajate fara o documentatie de
urbanism
zona de productie — sere- apartinand Consiliului Local Deva;
cladiri de productie si servicii apartinand Consiliului Local Deva;
Limitrof acestei zone luate in studiu exista alte functiuni si anume:
locuinte colective si individuale;
administratie;
invatamant;
sport;
comert §i prestari servicii;

Acest conglomerat de functiuni a rezultat in timp, prin realizarea
unor investitii, publice sau private, dar fira a avea la baza o documentatie
de urbanism aprobata.

Relatiile intre aceste functiuni, nu sunt pe principiul compatibilitatii
s1 complementalitati, ci se desfasoara aleatoriu, in functie de interesele de
moment ale factorilor implicati.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este redus, terenurile

care fac obiectul PUZ , fiind in principal destinate circulatiei §i sportului.



Fondul construit adiacent zonei studiate, este in general in stare
bund. Aspectele calitative ale fondului construit este prezentat in plansa
1.1 ,,Situatia fondului construit”,

Zona nu are asigurate serviciile necesare, functiunii de sport, turism
$1 agrement care a devenit dominanti prin cresterea interesului pentru
obiectivul ,,Dealul Cetatii™.

In prezent exista urmatoarele dotari in ZOna:
-telecabina care face legatura dintre »Piata Cetatii” si incintele Cetatii;
C\punctul de informare turistica;
-stadionul ,,Cetate™:
-terenuri de Sport-minifotbal, tenis;
-spdlatorie auto;
-alimentatie publici — restaurant;
-pensiune turistica;
-complexul ~AQUALAND?;
-administratie — finantele publice;
-invatamant ;
-parcul Cetate;
~ .
Aceste dotari sunt dispersate in lungul cailor de circulatie $I nu sunt
corespunzatoare ca structura functionali si nivel calitativ.
Este necesard o restructurare ampld a retelei de servicii care si
corespunda functiunii turistice care este dominanti.
Spatiile verzi sunt prost plantate si practic neamenajate.
Proiectul trebuie sa asigure o corelare intre functiunile zonei s1 spatiile
verzi amenajate.
Nu exista riscuri naturale in zona.
Principalele disfunctionalitati privind modul de ocupare a terenului sunt:
- suprafete mari de teren sunt ocupate cu spatii de productie — sere —

incompatibile cu functiunea zonei
9
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- piata ,,Cetatii” este in prezent ocupata de o parcare.
- suprafata destinats parcajelor situate in afara parcajelor din Piata Cetatii
este insuficientd. Aceste parcaje sunt foarte greu accesibile.

- suprafetele de zone verzi sunt insuficiente;

2.6. Echigarea edilitara

Zona dispune de retele edilitare de alimentare cy apa , canalizare,
alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, telefonie, termoficare si
iluminat public.

Aceste retele sunt amplasate si dimensionate conform functiunilor si
nevoilor actuale. Situatia detaliats a acestora este prezentata in plansa 1.2 Retele
edilitare.

Prin proiect se vor reglementa lucrarile de devieri, reamplasiri si retele

noi, adecvate functiunilor propuse.

2.7.Probleme de mediu

Mediul construit este inadecvat cadrului natural limitrof zonei, respectiv
»Dealul Cetatii”, atat ca functiune cat si ca nivel calitativ.

Avand in vedere importanta urbanistici a acestui obiectiv, structura
mediului construit trebuie si se subordoneze acestuia si si contribuie la punerea
acestuia in valoare.

Unul din obiectivele proiectului este si reglementeze acest raport dintre
mediu si cadru construit.

Nu exista evidentiate riscuri naturale si antropice.

Un risc pentru zona — »Dealul Cetatii” — este traficul auto 1n arealul zoneij
protejate. Emisile de CO, pot pune in pericol, calitatea aeruluj cu consecinte
negative asupra constructiilor monumentului istoric si vegetatiei.

Obiectivul proiectului este si de a reduce aceste emisii de CO; pentru a

proteja atit monumentul istoric cAt si vegetatia din zona protejata.
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De asemeni proiectul trebuje sa puna in valoare potentialul turistic ce
deriva din importanta monumentuluj istoric. Acest obiectiv este vital pentru
dezvoltarea economici a munincipiului Deva.

Toate actiunile legate de implementarea proiectului trebuie s3 tind seama
de prezenta acestui monument si de principiile dezvoltarii durabile.

In zona exista $i un important potential balnear, prin prezenta rezervei de
apd termala aflata sub terenul de fotbal din incinta stadionului. Aceasti rezerva
trebuie valorificata prin construirea In zona a unui parc acvatic.

Zona studiatasi reglementata prin PUZ este situatdin vecinitatea
urmatoarelor situri arheologice, ansambluri $i monumente protejate:

® Sit arheologic de la Deva, punct . .Dealul Cetatii” versantul sud al
dealului HD-I-s-B-03149

° Ansamblul Cetatea medievala Deva ,.Dealul Cetatii” sec XIII,
transformare si extindere sec. XV-XIX — HD-II-a-A-03216

* Parcul Orasului Bd. 1 Decembrie 39A sec XIX — HD-II-a-B-03217

® Magna Curia (Castelul Bethlen) azi Muzeul Civilizatiei Dacice si
Romane Bd. 1 Decembrie 1918, 39 sec XVI, transformat XVII-
XVIII - HD-1I-m-A-03225.

De asemeni, prin studiul istoric si urbanistic arhitectural, aferent PUG
Municipiul Deva, in curs de elaborare, se propun a fi clasate ca monumente
istorice, urmatoarele cladiri aflate in zona zona limitrofi PUZ:

e Vila dr. Petru Groza, arh. Horia Creanga Deva, b-dul 1 Decembrie
1918, nr. 41.

* Fosta cazarmd a Regimentului 4 graniceri, azi Colegiul National
Sportiv ,,Cetate” Deva — corp sali de clasd si antrenament — str.
Axente Sever nr. 3-5.

Pe teritoriul ce face obiectul PUZ se afla Fortificatia Habsburgici a Devei
—sec. XVIII-XIX.



Informatiile referitoare la F ortificatia Habsburgica a Devei, au ca
principald sursi informatiile cartografice istorice, in special cele cuprinse pe
site-urile hungaricana. hy s1 mapire.eu,

Din aceste surse se cunoaste ca in anul 1713, a fost intocmit pe baza unui
plan al situatiei existente a zonei de terasi de la poalele Cetitii Medievale a
Devei, un plan de fortificare a arealului terasei dinspre Mures a Cetitii Devei.
Acest plan cuprinde un proiect a unei fortificatii de tip Vauban, incomplet, care
in mare parte a fost executat, diferind in situatia executat cateva detalii de
geometrie: planul cuprindea un numar de 8 bastioane (cinci mari — in zona de
terasa si trei mici in zona de contact cu dealul Cetatii), aparate de un sanf cu
apa, alimentat dintr-un péréu cu bazin de colectare, care izvora din zona de deal
care deversa apa printr-un canal nou spre Cerna apoi Mures, 4 raveline Sl 0
anvelopd de glacis-uri, care se desfasura de la Magna Curia péni la baza de N a
Dealului Cetatii. Pe platforma din interibrul fortificatiei, erau propuse doui
cladiri de mari dimensiuni, probabil destinate fortelor armate, fiecare cu cate
doua curti interioare, amplasate concentric fatide Cetate si legate printr-o a treia
cladire liniara. Intre fortificatia propriu-zisa si Dealul Cetatii era propusa o linie
de fortificare suplimentar, care inconjura intreg Dealul, din care faceau parte
cele trei bastioane de mici dimensiunj.

Planul de detaliu al fortificatiei (existente la data planului) din 1751 arati
pentru prima data modul cum a fost de fapt construita fortificatia: cinci
bastioane mari inconjurate de un sant de apa, alimentat si evacuat ca in plan, si
un ravelin, precum si patru arier-garde amplasate intre bastioane, precum si doar
o cladire si doud cazarme destinate armatei. Fortificatia nu avea glacis-ul
aferent, care s-ar fi Suprapus peste parcul Magnei Curia sl peste o parte a
targului Devei.

Planul din 1770 reprezinti foarte posibil un nou proiect de continuare a
lucrarilor, ce ar fi descris anvergura maxima pe care fortificatia a atins-o,

situatie cuprinsi in planul de detaliu din 1770: apare glacisul ce inconjoari
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santul cu apa spre exterior, de asemenea apare un acces nou spre Cetate dinspre
nord, cu cale de acces sl turn, si de asemenea apare completarea fondului
construit din interiorul fortificatiei cu inca 4 cazarme, dar si alte mici cladiri;
planurile ulterioare arati ins3 cx aceasta a fost doar un plan de continuare a
fortificatiilor, aceste amenajari si constructii nemaiaparand in planul din 1820,
Planurile din 1820-182¢6 arata fortificatia destu] de asemanatoare cu cea

din 1751.
In planul din 1842, bastionul de S, de langd Magna Curia, fusese deja

demantelat.

In a treia ridicare topografica militari ( 1869-1887), apar doar urmele a
trei dintre bastioane, precum si cladirile din interiorul incintei. Aceastiharta
conincide cu inceputul perioadei dualismului Austro-Ungar, care a dus la

demantelarea intregii fortificatii.

2.8.Optiuni ale populatiei

Punctele de vedere legate de solutiile propuse prin proiect vor rezulta din
dezbaterea publicd care se va derula in conformitate cu Ordinu] 2701/2010 al

Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
————=_<¢ stucduior de fundamentare

Studiile de fundamentare sunt prezentate in anexa. Aceste studii

constituie baza tehnici a conceptiei urbanistice adoptate in cadrul PUZ. Sintetic

concluzile acestor studii sunt:

- zona care face obiectul PUZ este destructurata functional, datorits lipsei
unei documentatii de urbanism $i a modului in care au fost realizate

constructiile;

13



- circulatia auto sj pietonald se desfasoard pe o trama stradala
subdimensionali si cu puncte de conflict;

- nu existd o piatd pietonala care s gazduiasci evenimente culturale;

- capacitatea parcajelor nu satisface nevoile actuale, datoriti cresterii
substantiale a traficuluj turistic;

- zonele verzi sunt insuficiente si neamenajate corespunzator:;

- lipsesc pistele pentru biciclete;

- infrastructura edilitari este invechitd si subdimensionata in raport cu
perspectivele de dezvoltare urbanistica;

- nivelul de dotare cu spatii comerciale si culturare este necorespunzator;

3.2.Prevederi ale PUG
Conform PUG aprobat cu HCL 223/1999, imobilul este situat in UTRY,

subzona functionali Pg9, subzona de parcuri si gradini; subzona functional

PS9 subzona de complex sportiv; subzone Pp9 subzona perdele de protectie;
subzone functionala Pn9, subzona de spatii verzi naturale; subzona Pa9 subzona
de agrement, unde functiunea dominanta este ecologica (amelorarea
microclimatului , combaterea poluarii aerului )

Pentru a reglementa din punct de vedere urbanistic zona, in acord cu
programul de investitii, care are ca principal obiectiv punerea in valoare a

potentialului turistic al Dealului Cetatii este necesar un Plan Urbanistic Zonal.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul care face obiectul PUZ este Ia limita de protectie a ., Dealulu
Cetatii”, element de cadru natural, areal inscris in Natura 2000.
Solutiile urbanistice adoptate in acest PUZ, au ca obiectiv principal
punerea in valoare tocmai acest obiectiv de cadru natural, respectiv:
- organizarea Circulatiei auto si pietonale care si asigure un acces facil la

»Dealul Cetitii”;
14



- realizarea unui traseu pietonal din zona Centrului Vechi si a Parcului péna la
»Piata Cetdtii” menit si atraga un numar cat mai mare de turisti in aceasti
zona;

- realizarea unui traseu pentru biciclete, avand in vedere cresterea numarului
de cetateni care preferi acest mijloc de deplasare.

- realizarea unei parciri auto pentru autoturisme si autocare — 239 locuri
pentru autoturisme si 14 locuri pentru autocare — adecvat traficului auto din
aceasta zona;

- amenajare unei piete publice de cca 5000 mp, in zona de acces la telecabini.
Aceastd piata are ca scop facilitatea accesuluj la obiectivul turistic ,,Dealul
Cetitii” si organizarii de evenimente »cultural-artistice si comerciale”,

- amplasarea unei scene mobile, cu anexele necesare — cabine, spatii tehnice,
grupuri sanitare — pentru spectacole in aer liber;

- realizarea unui ansamblu de spatii de alimentatie publica si spatii
comerciale, permanente.

- amplasarea unor terase sezoniere in Jurul constructiilor de alimentatie
publica.

- de asemenea prin reducerea traficului auto in vecinatatea ,,.Dealului Cettii”,
aceasta zond primeste o functiune predominanti de agrement, care va
contribui la cresterea numarului de vizitatori si implicit la punerea in valoare
a cadrului natural;

3.4.Modernizarea circulatiei
Obiectivul tehnic al PUZ este organizarea si modernizarea circulatiei in
zona studiata. Necesitatea acestei actiuni, deriva din obiectivul general, strategic
sl anume punerea in valoare a , Dealului Cetatii”,
La stabilirea solutiilor urbanistice s-au avut in vedere analiza
disfunctionalitatilor si concluziile studiilor de fundamentare.

Solutia adoptata are in vedere urmatoarele obiective sectoriale:
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- reducerea circulatiei auto in zona limitrofd , Dealul Cetétii”, pentru
diminuarea poluirii prin emiisile de CO,, $i pentru asigurarea unor
circulatii pietonale sigure si facile pentru agrement;

cresterea numarului de locuri de parcare pentru atoturisme si-autocare;

asigurarea unui acces auto P€ un traseu care sa nu se intersecteze cu aleile
pietonale;

- creerea de alei pietonale care si lege ,.Piata Cetitii” de Centrul Vechi al

municipiului si cu Parcul Central;

- amenajarea unei piete pietonale in zona de acces la telecabina:

Concret se propun urmitoarele solutii de circulatie auto si pietonala:

- transformarea strizii Axeute Sever, intr-o alee semicarosabili din zona
Liceului Sportiv si pan la »Piata Cetatii”;

Prospectul acestei artere de circulatie va fi urmitorul:

PROFIL TRANSVERSAL AL STRAZII AXENTE SEVER
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- Zona carosabila cu 2 bezi = 7,00 m;
- piste pentru biciclete = 2,00 m;

- 2 trotuare sau 1 trotuar;

- Zone verzi;

Platforma amenajati va fi unitard, fara delimitdri cu borduri si realizatd
din dale de beton. Demarcajul dintre diferitele tipuri de circulatie se va face prin
culoarea dalelor.

Zonele verzi vor fi inierbate s1 cu vegetatie de talie mici— flori, arbusti —
care sa nu obtureze vizibilitatea circulatiei

- amenajarea unui parcaj auto cu o capacitate de 239 autoturisme si 14
autocare in zona ~AQUALAND”;

Accesul se va face exclusiv din str., Horea , pe o bretea auto cu 2 benzi s
trotuare pe ambele laturi. Pentry realizarea acestui acces este necesar a fi
achizitionatd o propietate privata — teren si o locuinta pe parter — situata pe str.
Horea nr 45. Intersectia in ,T” va fi realizata cu o bandi de stocaj pe str. Horea
pe sensul de iesire din oras pentru relatia de stinga intrand in parcare. Pentru
reatia de stdnga iesind din parcare se va instala semnul de ,,cedeazi trecere”.
Aleea de acces si parcarea se propun a fi realizate cu pavele prefabricate de

beton.
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- Amenajarea unej piete pietonale in perimetrul: front construit pe latura de est
» spélétorie auto, restaurant, locuinte, la nord incinta stadionului, la vest
telecabina si punctul de informare turistica, iar la sud incinta scoli sportive.
Piata este accesibila astfe]:
a) De pe Str. Valeriu Braniste accidental auto si eventual pietonal
b) De pe Str. Axente Sever pietonal si cu bicicletele
¢) Din parcare auto pietonal. Pentru deservirea sccenei , se accede auto in
Spatele acesteia

d) Din Str. Stadionului, accidental auto pentru magini de interventie -
pompieri, salvare - si pentru deservirea ocazionald pentru complexul
comercial

Piata Cetatii va fi tratats unitar, ca o platforma dalats si dotata cu iluminat
public si mobilier urban,

Pavajul propus este din dale de beton prefabricate, de diferite dimensiuni,
impirtite in carouri de 4,30 x 4,30 m, delimitate cu linji de 0,60 m litime din dale
de alta culoare.

Piata este o platformi unici cu O panta continua de 1,2% pe directia vest - est.

Pe latura de nord a pietii se propune amplasarea unei coloniade/pergola pentru
a separa zona pietei de terenul de fotbal,

Latura de vest se propune a fi lasata libera pentru o vedere a ansablului dealului
cetatii, iar cand vor fi organizate spectacole sau evenimente culturale va fi montata
0 scena pe aceasta latura.

Pe latura de est se propune a fi amplasata o constructie cu regimul de inaltime
P+1E care va cuprinde spatii de alimentatie publica. In Jurul acestei constructii se

propune amplasarea unor terase sezionere.
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Pe latura de sud se propune a fi amplasata o constructie cu regimul de inaltime
P care va cuprinde spatii de alimentatie publica In jurul acestei constructii se
propune amplasarea unor terase sezionere. ‘

Prin solutiile adoptate, va creste si suprafata de zone verzi, prin creerea de
aliniamente cu arbor; decorativi si aranjamente florale, care sj bordeze circulatiile
pietonale.

Acestea au fost astfel amplasate ca si nu impiedice circulatia sau aglomeririle
de persoane in cazul unor maifestari publice (concerte, festivaluri, etc.)

Suprafata efectiv dalata este de 4500 mp. Aceasta permite desfasurarea unor
evenimente la care s participe cca. 5000 persoane.

- Organizarea unui trasey pentru biciclete astfel:

- b-dul Decebal -> str. Avram Iancu -> str. Axente Sever -> Piata Cetatii -> str.
Stadionului -> str. 16 Februarje -> Calea Zarandului,

Acest traseu, Presupune un alt proiect care si cuprinda intreaga zona s care
sd asigure legitura intre diferitele tronsoane de striz care au amenajate piste
pentru biciclete.

Pentru dimensionarea retelei de strazi din zona studiati s-au avut in 5
vedere rezultatele studiuluj de trafic. De asemeni s-a tinut cont de prevederile
Normei tehnice din 27/01/1998 ale Ministrului Transporturilor.

Strazile din localitatie urbane se clasifica in raport de intensitatea traficului
astfel:

- strdzi categoria [ - magistrale;
- strédzi categoriaa Il a - de legatura;
- strazi de categoria a II] a - colectare;

- strazi de categoria a IV a - de folosinti locals;

Functionarea acestor strizi pe categorii este urmitoarea:
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- categoria I — magistralele asigura preluarea fluxurilor majore ale orasului
pe directia drumului national care traverseaza orasul sau pe directia
principala de legatura cu acest drum, avand minim 6 benzi de circulatie. In
aceasta categorie intra b-dul »Decebal” care nu intrs in zona de studiu;

- categoria II — de legitura, asigura circulatia majora intre zonele
functionale, avand 4 benzj de circulatie. In aceasts categorie intra str, A,
lancu si str. Horea. Aceste strizj sunt la limita zonej studiate, dar accesul
dinspre oras se face prin aceste strazi:

Accesul principal auto se va face din str. Horea, unde sa va amenaja o
intersectie in ,, T,

Din studiul de trafic, rezultd ca str. Horea este un tronson din axa
principali de circulatie, b-dul 22 Decembrie — b-dul Decebal — str. Horea care
este de o importanta majora, ficand legatura cu DN7.

Desfintarea, largirea sau creearea de strdzi noi se face prin hotirirea
Consiliului Local, votati cu aprobarea PUZ.

In zonele protejate ale localitatilor se va urmiri descurajarea sau
interzicerea curculatiei de tranzit,

Conceptul avut in vedere in acest proiect, a fost tocmai acela de a
indeparta traficul auto de zona de protectie a Dealului Cetatii si reducerea
emisiilor de CO, care polueazid mediul inconjuritor si afecteaza atat Cetatea

monument istoric cat si vegetatia de pe Dealul Cetatii.

3.5Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea zonei este in principal aceea de »Spatii plantate, agrement, sport”
— SP —si in subsiviar de cii de comunicatii — C —si de institutii si servicii” — IS
— datorita complexitati activitatilor ce se desfasoara.

Delimitarea zonificari functionale este prevazutd in plansa 2.1. —

Reglementari urbanistice. Zonificare functionald — scara 1:1000.
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Ponderea acestor functiuni, este in permanenta modificare, in functie de
activitatile si manifestarile ce se desfésoara in aceasts zoni.

In mod curent, principala functiune este aceea de circulatie si servicii
(comert) datorita afluxuluj de vizitatori la monumentuy] Dealului Cetitii.

Cu prilejul organizirii unor activitati culturale (concerte, festivaluri, etc.) sau
comerciale (targuri , expozitii culinare) functiunea dominanta devine cea de
Servicii.

Complexul de terenuri de tenis, se poate integra in activittile de agrement

.

preconizate.

Amenajarea unei piste de biciclete cu pornire din zona Casa Groza si cu
legarea de pista existenti pe Calea Zarandului, poate asigura un traseu suficient
de lung pentru agrement.

In zona intrarii in parcul ,,Cetate” de langa Sediul ANAF se va amplasa o
statie de inchiriat biciclete.

Obiectivele de investitii care urmeaza s3 fie realizate in zona sunt:

- Scenad multifuntionali cu anexele necesare demontabila;

- Ansamblu comercial — pe latura de est cu parter sl etaj, care cuprinde
spatii de alimentatie publica (restaurant, cafenele, magazine cu suveniruri
etc.) — suprafata construita maxima a acestui corp va fi de 450 mp;

- Ansamblu comercial - pe latura de sud cu parter care va cuprinde spatii de
alimentatie publici - suprafata construita maxima a acestuj corp va fi de
125 mp

- In jurul celor doua cladiri pentru alimentatie publica va fi un spatiu
destinat amplasarii teraselor sezoniere, pentru spatiul de alimentatie
publica de pe latura de est va fi pe 0 raza de aproximativ 12 m in Jjurul
cladirii, iar pentru spatiul de alimentatie publica din partea de sud a pietii
va fi pe o raza de aproximativ 5 m in Jurul cladirii.

- Modernizare si acoperire cladire » TRIBUNA” apartinand Stadionulu;

»Cetate™;
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- Construirea unei clidiri anexe cu vestiare, pentru terenurile de tenis, baschet si

pentru terenul de fotbal nr. 2;

- Construirea unui teren de fotbal in sapte, cu o suprafata sintetica si o anexa
pentru vestiare;

- Amenajarea Pietei Cetatii;

- Amenajarea str. A. Sever cu alee semicarosabili;

- Amenajarea unui acces din str. Horea $i a parcirii din zona REALSPORT:

- Amenajarea arterelor carosabile care leagi str. V. Braniste de str. Stadionului,
Cu traseu de transport in comun;

- Amenajarea terenurilor de sport- tenis, baschet;

- Amenajarea unui mini-parc in vecinitatea silii de gimnastica;

- Amenajarea unej parcari in zona terenurilor de tenis;

- Construirea unui WC public in zona complexului de alimentatie publica;

Punerea in practici a acestuj proiect presupune urmitoarele interventii de

natura urbanistici:

- dezafectarea bazei SP] GM apartinand Consiliului Local Deva;

- achizitionarea §i demolarea clidirilor de pe strada Horea si de pe latura de est a
Pietii Cetitii;

- transformarea str. Axente Sever intr-o alee semicarosabila $1 cu pisti de
biciclete;

- construirea unei parciri auto de capacitate mare in zona AQUALAND cu acces
din strada Horea;

- amenajarea Pietei ,,Cetate” ca zona pietonala, de circulatie si de agrement;

- delimitarea unor terenuri pe care sa fie construite dotarile necesare noij functiuni

a Pietei ,,Cetatii”, respectiv: scene cu anexe, spatii comerciale in
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cladiri definitive, spatii comerciale sezoniere, volierd pentru manifestiri

culturale sau comerciale.

BILANT TERITORIAL cu categoriile de folosinta

Nr. | Categoria de Existent [ Propus
 Crt. | folosinta Suprafata % Suprafata %
1. | Terenuri cu 17.525,00 19,61 - -
categoria de
folosinta drum
2. | Terenuri cu 61.684,00 69,01 - -
categoria de
folosinta curti
constructii
3. | Teren cu categoria 10.170,00 11,38 - -
de folosinta altele
Total 89.379,00 100,00 89. 379,00 100,00
BILANT TERITORIAL pe toata suprafata studiata
== A .
Nr. | Categoria de Existent Propus
Crt. | folosinta Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii existente 8.372,70 9,37 5.460,13 6,11
2. | Constructii propuse - - 575,00 0,65
3. | Tribune neacoperite - - 720,00 0,81
4. | Teren baschet si 11.170,00 12,50 12.170,00 13,62
pista atletism
5. | Terenuri sintetic 8.100,00 9.06 9.500,00 10,63
fotbal
6. | Terenuri zgura tenis | 4.665,00 5,22 3.350,00 3,75
7. | Alei carosabile si 23.352,92 26,12 15.364,00 17,19
parcaje
8. | Alei semicarosabile - - 2.240,00 2,51
9. | Pista biciclete - - 1.820,00 2,03
10. | Alei pietonale si 11.794,65 13,20 15.000,00 16,77
platforme
11. | Zone verzi 21.923,73 24,53 23.179.87 25,93
amenajate
| Total 89.379,00 100,00 89.379,00 100,00 |

POT existent =9,36% propus= 6,76 %

CUT existent =0,10
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

a) Alimentarea cu api

In zona studiata existd retele de alimentare cu apa pentru necesitai menajere
si pentru reteaua de hidranti exteriori si interiori pentru stingerea incendiilor.

Pentru obiectivele culturale (anexele scenei) $i comerciale, este necesars
extinderea retelelor de alimentare cu apa.

Se propune realizarea unei retele pe latura de est si sud pentru alimentarea
spatiilor de alimentatie publica si a grupului sanitar propus.

Reteaua de hidranti este necesars pentru toate laturile pietei.

Hidrantii interiori, vor fi prevazuti in acele spatii construite, care necesiti
asemenea instalatii.

Reteaua de hidranti exteriori este reprezentatd in plansa 3.1. Reglementiri
edilitare.

b) Canalizare menajers si pluviala

In zona existi retele de canalizare menajera.

Prin proiect se propune extinderea acestor refele pentru a prelua apele uzate
de la cladirile propuse pe laturile Pietei ,,Cetitii” $1 care au previzute grupuri
sanitare, bucitarii, etc.

Retelele de canalizare au capacitatea de a prelua apele menajere ce rezulti
din activitatile care se vor desfdsura in Piata »Cetatii”,

Pentru preluarea apelor pluviale se propun retele noi in zona parcarii auto si
in Piata ,,Cetitii”. De asemenea, strazile care vor fi modernizate - str. Axente Sever
$i str. Stadionului - se va reface sistemul de canalizare pluviala. In lungul acestor
strazi sunt previzute rigole acoperite cu dale perforate. Aceste rigole sunt

racordate la refeaua de canalizare.
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Parcarea si Piata »Cetatii” este sistematizati in asa fel incat apele pluviale
sd se scurgd spre rigole de asemenea acoperite cu dale perforate.

in zona parcarii sunt prevazute Separatoare de hidrocarburi, care si

preepureze apele pluviale.

¢) Alimentarea cu energie electrica

Retelele de alimentare cu energie electrici, care in prezent sunt aeriene,
pe stalpi de beton, vor fi cablate subteran.

In zona Pietei ,,Cetitii”, unde apar noi consumatori de energie electrica,
este prevazut un post de transformare inglobat in clidirea anexi a scenei.

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din zZona este
necesar un proiect de specialitate.

Iluminatul public, pe arterele stradale In zona parcarii precum si in Piata
»Cetdtii” va fi reficut integral. Se propune un iluminat specific acestor
functiuni, cu stalpi ornamentalj cu inaltimi variabile, in functie de amplasament.

in plansa 3.2. Reglementari edilitare. Detalii sunt prezentate specificatii
ale acestor stalpi de iluminat.

d) Alimentarea cu cildura

In zona exista retele de termoficare. Sunt necesare lucriri de protejare a
acestor retele.

Cladirile noi propuse prin proiect vor fi racordate la reteaua de gaze
naturale si fiecare constructie va fi dotata cu contrala individuala pe gaz..

Este necesar un proiect de specialitate ca si se detalieze lucririle de
modernizare si extindere a retelelor de alimentare cu energie termici in zona
studiata.

¢) Alimentarea cu gaze naturale

in zona exista retele de alimentare cu gaze naturale. Sunt necesare lucriri

care sa asigure conditiile de siguranta ale acestora, in portiunile in care acestea

sunt afectate de lucriarile propuse.
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De asemenea, sunt necesare extinderi de retea pentru a asigura
alimentarea cu gaze naturale a cladirilor de pe latura sudici, unde este previzut
un ansamblu de spatii pentru alimentare publica.

Pentru sistemul de alimentare cu gaze naturale este necesar un proiect de
specialitate.

f) Gospodiria comunali

Pentru a asigura conditiile necesare de stréngere si evacuare a gunoiului
menajer, prin proiect se propun in doui zone, platforme gospodaresti cu
depozitare subterani.

Aceste zone sunt in vecinitatea anexei scenei, unde existi $i acces auto
pentru preluarea gunoiului sl parciri auto.

Pe str. Axente Sever, sunt locuinte care colecteazi gunoiul in pubele
individuale,

Arterele cu circulatie pietonald — str. Axente Sever si str. Stadionului —
precum si parcarea auto si Piata ,,Cetatii” sunt prevazute cosuri de gunoi care
fac parte din mobilierul urban.

3.7. Protectia mediului

Terenul care face obiectul proiectului, este la limita unui areal care este
inclus in ,,Natura 2000”. Din acest motiv, prin proiect se propun solutii care sa
reducd poluarea, in special cu emisii de COa.

Acest obiectiv poate fi atins prin reducerea circulatiei auto.
Transformarea unor strizi in artere in special pietonale sau pentru circulatia
bicicletelor va reduce considerabil poluarea din zona.

De asemenea, prevederea de separatoare de hidrocarburi pentru apele
pluviale colectate de pe platforma de parcare va reduce introducerea in sistemul
de canalizare de substante poluante.

Pentru depozitarea si evacuarea deseurilor menajere sunt prezentate

masurile precizate in capitolul anterior.
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Prin proiect se propune reorganizarea sistemului de spatii verzi si
cresterea suprafetelor plantate ti inierbate.

Aleile pietonale vor fi bordate cy fasii de zone verzi cu aliniamente de
pomi ornamentali.

Piata ,.Cetatii” va fi mobilati $1 cu jardiniere si va fi organizata si cu zone
inierbate si cu partere florale,

Proiectul are ca obiectiv principal punerea in vedere a cadruluj natural -
Dealul Cetiitii — ca parte integrantd a programului de dezvoltare a turismului in
municipiul Deva.

Masurile si actiunile propuse prin PUZ vor reduce traficul auto in
favoarea celui pietonal, reducerea poludrii, asigurarea conditilor de a accede
facil la Dealul ,Cetatii” si asigurarea unui cadru adecvat pentru diferitele
evenimente culturale si comerciale.

Implicit acest ansamblu de masuri vor conduce la reducerea poluarii si
protectia mediului in mod corespunzator.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate.

In teritoriul reglementat prin PUZ, se afli fortificatia habsburgica de tip
Vauban din perioada sec. XIX.

Aceastd constructie militard cu caracter de aparare a Castelului medieval
»Dealul Cetatii” a fost demantelati in 1842.

in timpul lucrarilor de construire, din acest perimetru a diferitelor constructii
publice — stadionul »Cetate”, clidirea AQUALAND, cladirea si terenurile
REAL SPORT, serele apartinind Primdriei Deva, sala de gimnasticd pentru
Colegiul National Sportiv, locuinte individuale, telecabina, etc. nu au fost gasite
urme ale acestei fortificatii.

Din punct de vedere urbanistic, nu poate fi valorificatiaceasts fortificatie,

neexistdnd urme materiale ale acesteia.
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in amenajarile propuse in acest teritoriu, respectiv in »Piata Cetitii” se
Propune amplasarea unui panou informatiy in care si fie prezentate datele
referitoare la aceasti fortificatie.

in Regulamentul Local de Urbanism sunt stabilite reguli, permisivitati si
interdictii — de construire in aceasta zona.

Toate lucririle care Presupun, sapaturi sau constructii la suprafatd se vor
executa numai cu Autorizatia de Construire, cu Avizul Ministerului Culturii. in
prealabil vor fi efectuate sapaturi arheologice. Toate lucririle vor fi efectuate cu
supraveghere arheologici.

Prin documentatia PUZ se stabilesc perimetrele zonelor protejate astfel:

- Limita de protectie a sitului arheologic de la Deva, punct ,,Dealul Cetatii”
versantul sud al dealului — HD-1-S-B-03149.

- Limita de protectie a fortificatiei Habsburgice de tip Vauban propusa prin
Raportul de Evaluare Teoretica, intocmit de Cristina Boda, Ionut Cosmin
Codrea si Catalin Cristescu.

- Limita de protectie a fortificatiei habsburgice de tip Vauban, stabilita prin
Studiu Istoric si Urbanistic Arhitectural aferent PUG Municipiul Deva — in
curs de elaborare — intocmit de arh. Catalin J. Hanches si dr. Arh. Teodor
Octavian Gheorghiu.

Aceastd limita este extinsa, in comparatie cu limita propusa prin Raportul
de Evaluare Teoretica.

Aceste limite de protectie sunt reprezentate in partea grafica a PUZ, cu

inventar de coordonate.

3.8 Obiectivele de utilitate publica

Terenul care face obiectul PUZ este in domeniul public al municipiului
Deva. Toate terenurile sunt de interes local.
In proiect sunt cuprinse terenuri si cladiri private situate pe str. Horea si

pe latura de est a Pietei Cetatii propuse a fi achizitionate. Aceste terenuri sunt
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hecesare pentru a asigura un acces corespunzator la parcarea din zona
AQUALAND.
Nu se propun suprafete de teren care si fie scoase din circuitul agricol.
De asemenea nu se propune diminuarea suprafetei de teren din domeniul public.
Investitiile private care se vor inifia in aceastd zoni din domeniul
comercial, pot fi realizate in parteneriat public-privat. Aceste terenuri vor fi
trecute in proprietate privati a municipiului Deva.

Circulatia terenurilor si tipul de proprietate este reprezentat in plansa Nr.

4 Proprietate asupra terenurilor.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Dupé aprobarea prezentului PUZ, reglementirile urbanistice propuse vor

fi in PUG al municipiului Deva.
Pentru materializarea propunerilor din acest proiect sunt necesare
urmatoarele actiuni in continuare:
- Achizionarea sau expropierea proprietatilr private;
- elaborarea fazelor de investitie — SF, PT — pentru obiectivele de interes public,
respectiv Dealul Cetatii, strazi, alei, marcaje si retele aferente:
gasirea surselor de finantare pentru aceste obiective;
incheierea de parteneriate public-private, sau a altor forme de finantare a celorlalte
obiective din proiect — scena $1 anexe, spatii comerciale — care sunt parte
integranta a proiectului;
initierea proiectelor de specialitate pentru retelele edilitare, necesare asiguririi
infrastructurii zonei si gisirea surselor de finantare;

Elaboratorul PUZ, apreciaza ci aprobarea acestuia creeazd cadrul legal
pentru o investitie care si asigure baza dezvoltidrii turismului in municipiul
Deva, prin punerea in valoare in mod superior a ,,Dealului Cetatii”. De
asemenea se asigura un spatiu urban, amenajat i dimensionat corespunzator

unor evenimente culturale sau comerciale de anvergura.
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