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MEMORIU TEHNIC

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

Beneficiarul detine dreptul de folosinta prin contract de comodat, a mai multor imobile situate
in intravilanul municipiului Deva, situate pe str. Imparatul Traian.
Imobilele — cladiri si terenuri — sunt inscrise in Cartea Funciard astfel:
- CF nr. 74994 — teren = 230 mp; cladiri = 116 mp
- CF nr. 74993 — teren = 233 mp; cladiri = 141 mp
- CFnr. 76210 — teren = 229 mp; cladiri = 141 mp
- CFnr. 76211 — teren = 454 mp; cladiri = 266 mp
- CF nr. 68695 — teren = 429 mp; cladiri = 68 mp + 20mp + 10 mp = 98 mp.
Prin proiect se propune demolarea unor cladiri, care in prezent sunt nefolosite, pentru a elibera
terenul pentru construirea unei clinici oncologice.
Se propune pentru demolare urmatoarele cladiri:
- CF nr. 74994 — locuinta = 116 mp
- CF nr. 76210 — locuinta = 141 mp
- Cfnr. 68695 — locuinta si anexda = 68 mp + 20 mp + 10 mp =98 mp
Se vor pastra cladrile noi, care au functiuni medicale si anume:
- CF 74993 — parter = 141 mp
- CF 76211 — demisol + parter + 2 etaje; Ac =266 mp.
Suprafata totala a cladirilor existente este = 762 mp.
Cladirile propuse spre demolare insumeaza o suprafatd construitd de 355 mp, iar a cladirilor
care se pastreaza este de 407 mp.
Prin proiect se propune, realizarea unui CENTRU MEDICAL in specialitatea oncologie.
Pentru construirea acestui Centru Medical se propun urmatoarele lucrari:
- refunctionalizarea cladirilor existente

- extinderea si etajarea cladirilor existente



- amenajarea terenului cu alei carosabile si pietonale, parcaje si zone verzi.

Pentru realizarea Centrului Medical, se propun 2 variante:

Varianta 1 — Etajarea portiunii de cladire cu parter si a anexeicu demisol si extinderea cu un
corp nou de cladire cu D+P+2E.

Cladirile care se pastreaza insumeaza 407 mp, iar extinderea are 144 mp. Astfel, intreg
ansamblul va avea 511 mp, ceea ce conduce la POT de 34,98% (511 mp : 1575 mp).

Pentru a asigura, minimal spatiile necesare, este nevoie, ca cladirea cu parter sa fie extinsa pe
verticald cu 2 niveluri, iar anexa (garaj) cu demisol cu 3 niveluri.

in aceasta varianta se asigura urmatoarele spatii:

- sali de asteptare, circulatii, scari, ascensoare

- sali de consultatii si tratament

- spatiu chimio-terapie cu 10 paturi

- spitalizare de zi = 8 paturi

- spitalizare continua = 22 paturi

- amenajarea 20 locuri de parcare

Varianta 2 - Pastrarea corpurilor de cladire cu regim de inaltime actual — parter, parter + 2

etaje, si construirea unui corp de cladire nou cu D+P+2E.

De asemeni, corpul de cladire cu demisol (garaj) se propune a fi extins pe verticald cu 3 niveluri.

Prin schimbarea functiunii zonei, din cea de locuire Tn zond de locuinte cu dotari aferente,
procentul de ocupare a terenului poate fi de 40%, conform R.G.U.

La acest POT, suprafata construitd a extinderiipoate fi de 223 mp.

In aceastd varianta se evita extinderea pe verticald a corpului de cladire cu parter si organizarea
fluxurilor medicale in mod corespunzator.

In aceastd variantd se asigurd aceleasi capacitati de spitalizare.

Varianta 3 — In aceastd variantd, se propune pastrarea ansamblului de cladiri existente, la
regimul de indltime existent, cu exceptia anexei (garaj) care se propune a fi existinsd pe verticala cu |
nivel — parter.

Pentru asigurarea necesarului de spatii, se propune construirea a doud corpuri noi de cladire si
anume:

- corp 3 paralel cu str. fmparatul Traian, cu D+P+2E care cuprinde ambulatoriul de specialitate si
saloane pentru spitalizarea continud;

- corp 4 perpendicular pe str. impﬁratul Traian, cu P+1E, care cuprinde, la parter parcare cu 10

locuri, iar la etaj laboratorul de imagistica si farmacia.



In aceastd varianta POT devine 60,70% corespunzitor unei ZONE MIXTE, conform R.G.U. care
este 70,00%.
Capacitatea de spitalizare, creste la 40 paturi, spitalizare continua, iar laboratorul de imagistica

poate fi dotat cu C.T., RMN si RX.

Varianta 4 — In aceasta varianta, ansamblul de cladiri existente, se pastreaza in forma actuala.

Anexa — garaj — se propune a fi extins pe verticald cu 3 niveluri, devenind D+P+2E.

Corpul nou de cladire, paralel cu str. impératul Traian, va avea regimul de inaltime D+P+2E.

in aceasta varianti, POT devine 51,30%. iar capacitatea de spitalizare de 40 paturi, spitalizare
continud.

Laboratorul de imagisticad va fi amplasat la demisol, solutie care creeazd unele deficiente in
exploatare.

Din analiza variantelor propuse, rezultd ca Varianta 3 oferd cea mai buni solutie functionala care
asigura capacitatea de spitalizare minima de 40 paturi spitalizare continu si toate circuitele medicale

impuse de normativele din domeniul sandtatii.

Asigurarea utilititilor se va face astfel:
- alimentarea cu apa si canalizare prin racordarea la retelele existente in incinté;
- alimentarea cu energie electrica, prin racordarea la postul trafo existent in zond, conform solutiei
tehnice stabilita de furnizorul de energie;
- alimentarea cu agent termic, de la o centrald echipatd cu un cazan in condensatie pe gaze naturale si
de la un sistem de pompe de cildura si panouri solare;

- pentru colectarea gunoiului menajer, este prevazuta o platforméa gospodareasca.

2. OPERATIUNI PROPUSE

Pentru realizarea obiectivului de investitii, sunt necesare urmétoarele operatiuni:
- aprobarea documentatiei in faza PUZ
- elaborarea proiectului de desfiintare (demolare) a cladirilor existente care nu se pastreaza
- obtinerea CF-ului liber de sarcini
- elaborarea proiectului pentru Centrul Medical
- obtinerea autorizatiei de construire
- construirea Centrului Medical

- darea in functiune a obiectiuvului de investitii.

3. INDICATORI URBANISITICI PROPUSI




BILANT TERITORIAL VARIANTA 1

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
Constructii  —  existente | 407,00 25,84 407,00 25.84
| dupa demolare
| Constructii - propuse - - 144,00 9,14
Constructii total - - 551,00 34,98
) Alei carosabile, parcare, | 200,00 12,70 861,00 54,67
" | alei pietonale
3. | Zone verzi - - 163,00 -
4. | Teren neutilizat — curti 968,00 61,64 - -
Total 1575,00 100,00 1575,00 100,00
POT — existent =762:1575 = 48,38% CUT — existent =1202:1575=0,76
POT — dupa demolare = 407:1575 = 25,84% CUT — dupa demolare= 847:1575 = 0,54
POT — propus =551:1575 = 34,98% CUT - propus = 1806:1575 =115

BILANT TERITORIAL VARIANTA 2

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
Constructii -  existente | 407,00 25,84 407.00 25,84
| dupa demolare
" | Constructii - propuse - - 223,00 14,16
Constructii total - - 630,00 40,00
) Alei carosabile, parcare, | 200,00 12,70 873,00 55,43
" | alei pictonale
3. | Zone verzi - . 72,00 4,57
4. | Teren neutilizat — curti 968,00 61,64 - -
Total 1575,00 100,00 1575,00 100,00

POT — existent =762:1575=48,38%
POT — dupa demolare =407:1575 = 25,84%

CUT - existent =1202:1575= 0,76
CUT - dupa demolare= 847:1575 = 0,54

POT — propus =630:1575 = 40,00% CUT - propus =993 1370 = 1,25
BILANT TERITORIAL VARIANTA 3
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
Constructii  —  existente | 382 24,25 - -
| dupa demolare
" | Constructii - propuse - - 574 36,44
Constructii total - - 956 60,70
) Alei carosabile, parcare, | - - 548,00 34,79
| alei pietonale
3. | Zone verzi - - 356,00 22,60
4. | Teren neutilizat — curti 1193,00 75,75 - -
Total 1575,00 100,00 1575,00 100,00

Nota 1 — Sub corpul 4 care are parterul liber, exista amenajatd o parcare cu 10 locuri si o

suprafata de 180 mp si zone verzi in suprafatd de 105 mp.




POT — existent =762:1575=48,38% CUT —existent =1202:1575=0,76
POT — dupa demolare = 382:1575 = 24,25% CUT — dupa demolare= 822:1575 = 0,52
POT — propus =956:1575 = 60,70% CUT - propus =2491:1575=1,58

Nota 2 — Terasa corpului de cladire 4, se va amenaja cu zona verde si va fi folosita pentru
relaxare de catre pacienti.

BILANT TERITORIAL VARIANTA 4

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
Constructii  —  existente | 382,00 24,25 - -
1 dupa demolare
* | Constructii - propuse - - 426,00 27,05
Constructii total - - 808,00 51,30
) Alei carosabile, parcare, | - - 647,00 41,08
" | alei pietonale
3. | Zone verzi - - 120,00 7.62
4. | Teren neutilizat — curti 1193,00 75,75 - -
Total 1575,00 100,00 1575,00 100,00
POT — existent =762:1575=48,38% CUT — existent =1202:1575=0,76
POT — dupa demolare = 382:1575 = 24,25% CUT - dupd demolare= 822:1575 = 0,52
POT — propus =808:1575=51,30% CUT - propus =2919:1575=1,85

Notd — Terasa corpului de cladire existent pe parter, se va inchide si va fi folosita ca loc de
relaxare pentru pacienti.

4. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

Functional, obiectivul de investitii, se incadreazi in zona de constructii de sdnitate, avand in

vedere ca se invecineaza la nord cu Spitalul Judetean de Urgenta Deva.
Pentru incadrarea in caracterul urbanistic al zonei, Centrul Medical va avea regimul de

inaltime de maxim D+P+2E.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Prin realizarea investitiei, se completeaza reteaua de dotdri medicale a municipiului Deva, cu
o clinica. care asigurd asistenta medicala, in specialitatea oncologica, care constituie una din
principalele cauze de deces in Romania.

Din punct de vedere economic, se creeazd cca 15 locuri de munca si se constituie o sursa

semnificativa de contributie la bugetul local.

6. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI
SI CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

6.1. COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI

N




6.2. COSTURI SUPORTATE DE AUTORITATEA PUBLICA LOCALA PENTRU
IMPLEMENTAREA PROPUNERII URBANISTICE

Toate costurile necesare realizarii investitiei cad in sarcina investitorului privat, nefiind

necesare investitii din partea administratiei locale.

Coordonator RUR,
Arh. Armasescu Dumitru




