sc. DELTADUMAR PROIECT gy,
Activitatea principala : Activitati de Arhitectura -7111

Str.Depozitelor Nr.2 B , Deva {(HD), - Romania

Tel./Fax: +40 = 254 - 210927

Proiect nr. 643/2025
ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE

MEMORIU TEHNIC

1. Prezentarea investitiei

Beneficiarul detine un teren inscris in CF nr. 71590 nr. cadastral 71590; partial intravilan cu
categoria de folosinta livadd — 12.098 mp.

Conform PUG aprobat cu HCL nr. 23/1999, prelungitda valabilitatea prin HCL nr. 473/2023,
terenul este situat in UTR 17; LMup 17 subzona rezidentiald cu cladiri de tip urban; unde functiunea
dominanta a zonei este locuirea compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-
P+2 de indltime, majoritar parter cu caracter urban. Functiuni complementare admise ale zonet:
institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Acest teren beneficiarul doreste sa il parceleze si sd construiascd un ansamblu de locuinte
individuale.

In vederea elaboririi acestei documentatii, a fost eliberat de catre Primaria municipiului Deva
Certificatul de Urbanism nr. 280/13.08.2025.

Prin proiect se propune parcelarea terenului si construirea unui ansamblu de locuinte individuale.

Accesul se face din DE994 aflat in partea de est a parcelei de teren.

Asigurarea utilitatilor se va face astfel:

- Alimentarea cu api se va face de la reteaua existenta in zona;

- Canalizarea menajera va fi racordata la reteaua existenta in zona;

- Alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea retelei existente intre str. Cozia si

str. losit Vulcan;

- Alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea retelei existente intre str. Cozia si str.

losif Vulean;

- Gunoiul menajer va fi colectat in pubele si va fi preluat de societatea de salubritate cu care

beneficiarul va incheia contract.

2. Operatiuni propuse prin proiect




Prin proiect se propun uratoarele:

- parcelarea terenului;

- constructia $i amenajarea locuintei;

- bransamente la utilitati.

Pentru edificarea constructiilor sunt necesare urmétoarele operatiuni:

- Avizarea proiectului in faza PUZ

- Aprobarea PUZ

- Eliberarea unui Certificat de Urbanism pentru proiectul in faza DTAC
- Elaborarea proiectului in faza DTAC

- Obtinerea Autorizatiei de Construire

- Executia lucrarilor de constructii si instalatii

- Receptia constructiilor si punerea in functiune

- Intabularea constructiilor.

3. Indicatori propusi
BILANT TERITORIAL GENERAL
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 1.242.00 10,26
2. | Alei pietonale si - - 680,20 362
carosabile
3. | Zone verzi - - 2.933,67 24,24
4. | Teren detinat amenajérii - - 586.48 4,87
drumului
5. | Zona protectie LEA- 6.655,65 55,01 6.655,65 55,01
zona verde
6. | Teren livada 5.442,35 44,99 - -
Total 12.098,00 100,00 12.098,00 100,00

POT existent =0,00 % propus= 10,26% POT maxim admis = 35%
CUT existent =0,00  propus =0,30 CUT maxim admis = 1,00

H maxim =10,00 m




BILANT TERITORIAL LOT 1

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii 2 - 120,00 7,53
Alei pietonale si - - 79,18 4,97
carosabile
3. | Zone verzi - - 639,65 40,17
4, | Zona protectie LEA- 753,17 47,33 153:17 4733
zona verde
5. | Teren livada 738,83 52,67 - -
Total 1.592,00 100,00 1.592,00 100,00
POT existent =0,00 % propus= 7,53% POT maxim admis = 35%
CUT existent =0,00  propus =0,22 CUT maxim admis = 1,00
H maxim = 10,00 m
BILANT TERITORIAL LLOT 2
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 16,83
2. | Alei pietonale si - - 63,93 8,97
carosabile
3. | Zone verzi - 139,84 19,62
4. | Zona protectie LEA- 388,87 54,58 388,87 54,58
zona verde
5. | Teren livada 323,77 45,42 - -
Total 712,64 100,00 712,64 100,00
POT existent =0,00 % propus= 7.53% POT maxim admis = 35%
CUT existent =0,00  propus =0,22 CUT maxim admis = 1,00
H maxim = 10,00 m
BILANT TERITORIAL LOT 3
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
LIt Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 16,15
2. | Alei pietonale si - - 62,13 8.35
carosabile
3. | Zone verzi - - 139.95 18,81
4. | Zona protectic LEA- 421,63 56,71 421,63 56,71
zona verde
5. | Teren livada 322,08 43,29 - -
Total 743,71 100,00 743,71 100,00




BILANT TERITORIAL LOT 4

POT existent =0,00 % propus= 16,13%

CUT existent =0,00

propus =0,48

H maxim = 10,00 m

POT maxim admis = 35%
CUT maxim admis = 1,00

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 14,98
2. | Alei pietonale si - - 61,23 7,63
carosabile
3. | Zone verzi - - 163,08 20,33
4. | Zona protectie LEA- 457,69 57,06 457,69 57,06
zona verde
5. | Teren livada 34431 42,94 - -
Total 802,00 100,00 802,00 100,00
POT existent =0,00 % propus=14,98%  POT maxim admis = 35%
CUT existent =0,00  propus =0,44 CUT maxim admis = 1,00
H maxim = 10,00 m
BILANT TERITORIAL LOT §
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Gl Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 13,78
2. | Alei pietonale si - - 61,26 7,05
carosabile
3. | Zone verzi - - 198.60 22,81
4. | Zona protectie LEA- 490,79 56,38 490,79 56,38
zona verde
5. | Teren livada 379.86 43,62 - -
Total 870,65 100,00 870,65 100,00

BILANT TERITORIAL LOT 6

POT existent =0,00 % propus= 14,96%

CUT existent =0,00

propus =0.44

H maxim = 10,00 m

POT maxim admis = 35%
CUT maxim admis = 1,00

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt, Supratata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 12,92
2. | Alei pietonale si - - 61,05 6,57
carosabile




3. | Zone verzi - - 221,09 23,80

4. | Zond protectie LEA- 526,51 56,71 526,51 56,71
zona verde

5. | Teren livada 402,14 43,29 - -
Total 928,65 100,00 928,65 100,00

POT maxim admis = 35%
CUT maxim admis = 1,00

POT existent =0,00 % propus= 12,92%
CUT existent =0,00  propus =0,38
H maxim = 10,00 m

BILANT TERITORIAL LOT 7

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 12,29
2. | Alei pietonale si - - 61,41 6,29
carosabile
3. | Zone verzi - - 231,61 23,72
4. | Zona protectie LEA- 563,17 57,70 563,17 57,70
zond verde
5. | Teren livada 413,02 42,30 - -
Total 976,19 100,00 976,19 100,00
POT existent =0,00 % propus=12,29%  POT maxim admis = 35%
CUT existent =0,00  propus =0,36 CUT maxim admis = 1,00
H maxim = 10,00 m
BILANT TERITORIAL LOT 8
Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 1171
2. | Alei pietonale si - - 62.35 6,08
carosabile
3. | Zone verzi - - 246,60 24,07
4. | Zona protectic LEA- 595,35 58,14 39335 58,14
zond verde
5. | Teren livada 429,00 41,86 - -
Total 1.024,30 100,00 1.024,30 100,00

POT existent =0,00 % propus= 11.71%

CUT existent =0,00

propus =0,35

H maxim = 10,00 m

POT maxim admis = 35%

CUT maxim admis = 1,00




BILANT TERITORIAL LOT 9

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %

1. | Constructii - - 120,00 10,83
Alei pietonale si - - 61,64 5,56
carosabile

3. | Zone verzi - - 298.67 29.96

4. | Zona protectie LEA- 627,39 56,65 627,39 56,65
zona verde

5. | Teren livada 480,31 43,35 - -
Total 1.107,70 100,00 1.107,70 100,00

POT maxim admis = 35%
CUT maxim admis = 1,00

POT existent =0,00 % propus= 10,83%
CUT existent =0,00  propus =0,32

H maxim = 10,00 m

BILANT TERITORIAL LOT 10

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 162,00 5,88
2. | Alei pietonale si - - 106,02 3,85
carosabile
3. | Zone verzi - - 664,53 24,13
4. | Zona protectie LEA- 1.821,13 66,14 1:821:13 66,14
zona verde
5. | Teren livada 032,55 33,86 - -
Total 2.753,68 100,00 2.753,68 100,00

POT maxim admis = 35%
CUT maxim admis = 1,00

POT existent =0,00 % propus= 5,88%
CUT existent =0,00  propus =0,17

H maxim = 10,00 m

4. Modul de integrare in zond

Zona in care se va realiza proiectul are caracter urban, unde functiunea dominanta a zonei este

locuirea. In aceste conditii, cladirile propuse se vor integra atat in peisaj, cit si in arhitectura zonei.

5. Consecinte economice si sociale

In ultimii ani s-a constatat un interes sporit pentru astfel de constructii. Prin realizarea acestor

constructii, zona se dezvolta atat socio-economic, cdt si urbanistic, prin punerea in valoare a unui teren



care are asigurat accesul si dispune de unele utilitati.

6. Categorii de costuri ce cad in sarcina administratiei locale

Toate costurile necesare realizarii investitiei cad in sarcina investitorului, nefiind necesare

investitii din partea administratiei locale.




