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MEMORIU TEHNIC

1. Prezentarea investitiei

Beneficiarul detine un teren inscris in CF nr. 78714, nr. cadastral 78714, extravilan
cu categoria de folosinta arabil.

Conform PUG al municipiului Deva, aprobat cu HCL nr. 223/1999, prelungiti
valabilitatea prin HCL nr. 438/2015, modificatd cu HCL nr. 111/2016, modificatd cu
HCL nr. 490/2018, terenul este in extravilan.

Pe acest teren beneficiarul doreste sda construiascd o locuintd unifamiliala, o
filigorie, o piscind, sd imprejmuiasca terenul si sd realizeze racordarea la utilitati.

Conform Legii 50/1991 modificata, lucrarile privind realizarea de locuinte in
extravilanul localitétilor, sunt permise numai dupd aprobarea unui Plan Urbanistic
Zonal.

in vederea elaborarii acestei documentatii, a fost eliberat de citre Priméria Deva
Certificatul de Urbanism nr. 373/12.08.2021.

Prin proiect se propune construirea unei locuinte unifamiliale, unei filigorii, unei
piscine, imprejmuirea terenului si racordarea la utilitati.

Accesul se face pe latura vestica din str. Granitului.

Asigurarea utilitatilor se va face astfel:

- Alimentarea cu apd se va face din reteaua existentd a orasului, de pe str.

Granitului.
- Canalizarea menajera va fi racordatd la sistemul urban de canalizare.
- Alimentarea cu energie electricd se va face din reteaua de joasa tensiune

existentd pe str. Granitului.



- Agentul termic pentru incalzire si apd calda menajera va fi asigurat de o
centrald termica pe combustibil solid (lemne) prevazuta in proiect.

- Gunoiul menajer va fi colectat in pubele si va fi preluat de societatea de
salubritate cu care beneficiarii vor incheia contract.

Pe teren nu existd constructii care sd fie pastrate sau eventual demolate si nici

retele edilitare, care sd necesite devieri.

2. Operatiuni propuse prin proiect

Zona in care se afla terenul se afld in subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban, unde
functiunea dominantd a zonei este locuirea compusa din locuinte individuale existente
sau propuse, cu regim de indltime P-P+2, majoritatea parter, cu caracter urban.

Functiuni complementare admise zonei: institutii si servicii publice, spatii verzi
amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Prin proiect se propun urmatoarele:

- Construirea unei locuinte cu regim de indltime P+E
- Construirea unei filigorii
- Construirea unei piscine
- Realizarea bransamentelor la utilitati
- Imprejmuirea terenului
Pentru edificarea constructiei sunt necesare urmatoarele operatiuni:
- Avizarea proiectului in faza PUZ
- Aprobarea PUZ
- Elaborarea proiectului in faza DTAC
- Obtinerea Autorizatiei de Construire
- Executia lucrdrilor de constructii si instalatii
- Receptia constructiilor si punerea in functiune

- Intdbularea constructiilor.



3. Indicatori propusi

BILANT TERITORIAL

Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus

Crt. Suprafata % Suprafata %

I. Constructii - - 198,02 21,20

2. Alei carosabile, | - - 208,31 22,30
pietonale

3 Zone verzi - - 370,19 39,63

4. Piscina - - 50,00 5,35

5. Teren care va fi cedat | - - 107,48 11,52
pentru drum

6. Teren arabil 934,00 100,00 - -
Total 934,00 100,00 934,00 100,00

POT existent =0,00% propus=21,20%
CUT existent =0,00  propus =0,37

POT MAXIM = 35,00%

4. Modul de integrare in zona

Zona in care se vor realiza constructiile are caracter urban, cu constructii cu regim de
indltime P+P+E si cu o arhitectura specifica.

Prin proiect se propune construirea unei locuinte unifamiliale, unei filigorii, unei
piscine, imprejmuirea terenului si racordarea la utilitati. In aceste conditii, cladirea
propusa se va integra atat in peisajul urban, cat si in arhitectura zonei.

5. Consecinte economice si sociale

In ultimii ani s-a constatat un interes sporit pentru constructia de locuinte individuale
in zond. Prin realizarea acestor constructii, zona se dezvoltd atat socio-economic, cit si
urbanistic, prin punerea in valoare a unui teren care are asigurat accesul si dispune de
utilitati.

6. Categorii de costuri ce cad in sarcina administratieci locale

Toate costurile necesare realizarii investitiei cad in sarcina investitorului, nefiind
necesare investitii din partea administratiei locale.
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