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MEMORIU TEHNIC

} 1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PROIECT: LOCUINTA FAMILIALA SI IMPREJMUIREA TERENULUI
NUMAR PROIECT: 34.08/2024

FAZA DE PROIECTARE: P.U.D.

BENEFICIARI: GIRLEANU RADU-COSTIN si GIRLEANU RAMONA-ELEONORA cu
domiciliul in Deva, str. losif Vulcan, nr. 73B, jud. Hunedoara

AMPLASAMENT: municipiul Deva, str. losif Vulcan, F.N.

DATA ELABORARII: 09.2025

CATEGORIA DE IMPORTANTA, conform HG 766/1997 este D

CLASA DE IMPORTANTA conform Codului de proiectare seismicd P100/2006- IV
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 250 din 18.06.2024.

oo oo

e ™o

1.2. OBIECTUL P.U.D.

Prin obiectivul propus se solicitd realizarea unei locuinte in regim de in&ltime demisol
partial si parter.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se stabilesc indicii tehnici specifici si conditiile Tn
care poate fi amplasaté locuinta.

Teritoriul aflat n studiu este format din suprafata lotului in studiu, cat si din suprafata
aferenta loturilor invecinate, pe o distantd de minim 50 m, in suprafat totald de 3483,00 mp.

Amplasamentul situat in intravilanul municipiului Deva, strada losif Vulcan (D.J. 708E),
identificat prin C.F. nr.80321Deva, nr. cad. 80321 si cuprinde o suprafatd de 529,00 mp,
proprietate privata a beneficiarilor, conform actului de proprietate, pentru care s-a eliberat
Certificatul de Urbanism nr. 250/18.06.2024, emis de Prim&ria Municipiului Deva.

Terenul ce face obiectul documentatiei este incadrat in categoria de folosinta teren arabil
intravilan, conform extrasului de carte funciara.

| 2. INCADRARE IN ZONA

2.1. SITUAREA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATII
Terenul pe care va fi amplasata locuinta se afla n intravilanul municipiului Deva, in zona
sudica a localitatii, front la un drum privat, perpendicular pe str. losif Vulcan, partea stanga.

2.2. PRESCRIPTII $I REGLEMENTARI DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM
ELABORATE ANTERIOR

Conform PUG aprobat in 1999, imobilul este situat in UTR 17, subzona Lmup 17 unde
functiunea dominantd a zonei este locuirea compusa din locuinte individuale cu regim de
inalfime P-P+2, majoritar parter, cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea unei
documentatii de urbanism. Functiunile complementare admise ale zonei dunt institutii si servicii
publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Prin prezenta documentatie au fost preluate prevederile PUD aprobat prin HCL
457/19.10.2006, elaborat de Detail Design SRL, arh. Dan Enyedi, ce priveste zona de locuinte
situata pe frontul stradal de vis-a-vis, pana la limita lotului si cii de acces existente.

2.3. CONCLUZII ALE DOCUMENTATIILOR P.U.D. ELABORATE

Documentatiile P.U.D. elaborate in zona se refera la locuinte individuale sau ansambluri
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de locuinte si reglementeaza inalfimea maximd de P+1+(M), P.O.T.—ul de 35%, accesele
pietonale si auto pentru fiecare constructie, cu o aliniere de 5 m distanta fata de aliniamentul
(limita Tntre domeniul public si cel privat) caii de acces perpendiculars pe strada losif Vulcan,

3. SITUATIA EXISTENTA ]

a). Cai de comunicatie
Accesul la lotul in studiu si legatura cu strazile municipiului Deva se face pe aleea privata
existenta in ansamblul deja constituit, perpendiculara pe strada losif Vulcan pe partea dreapta.
Latimea totald a caii de acces existente variaza intre 6,00 m si 6,50 m, latimea carosabilului
este Tn prezent de 5,0 - 5,6 m, diferenta fiind latimea zonelor verzi pe ambele parti ale drumului.
Nu exista trotuare Tn sectorul respectiv.
b). Indici de ocupare a terenurilor
Conform P.U.G. al municipiului Deva procentul de ocupare al terenului pentru locuinte
individuale este de max 35% iar coeficientul de utilizare al terenului nu este impus, insa rezulta
din regimul de in&ltime de maxim doua-trei nivele supraterane.
Tabelul punctelor de coordinate pe conturul terenului este urmatorul:

ID 80321
INVENTAR DE COORDONATE

Est(X) T Nord(Y)

X=336500.7791 | Y=487465.5249 |

X=336513.3200 | Y=487473.9534
X=336497.0664 | Y=487502.2704
X=336482.6463 @ Y=487492.4441
_ S=529mp |

c). Suprafetele de teren construite si cele libere

In prezent terenul este liber de constructii, neimprejmuit.

Terenul studiat are frontul spre un drum privat cu latimea de 32,457 m, avand formé&
dreptunghiulara, in adancime pe latura dreapta 15,11 m, pe latura stanga 17,45 m, iar pe latura
posterioara 32,65 m.

Terenurile cu care se invecineaza pe laturile stanga si dreapts sunt terenuri private fara
constructii, pana in prezent. Terenul pe latura posterioara este construit, cu o locuinta n regim
de Tnhaltime parter.

Vecinatatile terenului sunt:

- spre limita de proprietate sud-vestica, pe o lungime de 32,457 m terenul are o latura
front la strada privata;

- spre latura nord-vestica se invecineaza cu teren proprietate privatd a persoanelor fizice,
cu id 80322;

- pe latura sud-estica se invecineaza cu teren proprietate privatd cu id 72196;

- pe latura posterioara se afla terenul cu id 73678.

d). Caracterul zonei

Caracterul zonei este fixat prin PUG aprobat in 1999, ca avand functiune dominanta
locuirea. Locuintele sunt individuale cu regim de inaltime P-P+1.

Fondul construit existent in zona este format in majoritate din locuinte individuale
construite in ultimii zece ani. Din punct de vedere arhitectural, locuintele realizate in zona
prezinta caracteristici comune la nivel volumetric — volume compacte, majoritatea avand
sarpanta si lucarne, la nivelul culorilor folosite — culori pastelate si la nivelul imprejmuirilor
stradale - cu transparentd, soclu si panouri confectie metalica.

e). Regimul juridic al terenurilor
Terenurile din zona apartin persoanelor private fizice sau juridice.
Terenul propus spre reglementare in prezenta documentatie are suprafata de 529,00 mp,

INTMINIT
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conform Extrasului C.F. nr. 80321 Deva, nr. cad. 80321, proprietari Garleanu Radu -Costin si
sotia Garleanu Ramona-Eleonora.

Amplasamentul se afla pe teritoriul administrativ al municipiului Deva, avand categoria de
folosinta arabil intravilan, in prezent liber de constructii.

f). Caracteristici geotehnice, topografie

Din punct de vedere topografic terenul nu prezinta diferente de nivel considerabile, fiind
relativ un plan orizontal, panta medie fiind de 2,78%. Punctul cel mai ridicat se afld Ia limita
dreapta a frontului stradal, de 282,75, iar cel mai coborat spre latura posterioara, la cota 280,01.

Caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt urmatoarele:

e Presiunea de calcul a vanturilor conform CR 1-1-4-2012— 40daN/mp
o Incarcarile date din zapada conform CR 1-1-3-2012 — 150daN/mp
Zona seismica de calcul conform hartii de zonare seismica din Codul de proiectare
seismica P100/1-2013 ag = 0,10g si Tc = 0,7sec.
Clasa de importanta IV - categoria de importanta D.

Terenul in studiu nu se afld n zona protejata de mediu; relieful si caracteristicile generale

ale terenului din zona nu duc la fenomene periculoase.
g). Echiparea edilitara

Pe strada losif Vulcan existd in prezent retele de apé, canalizare, gaze naturale si

energie electrica.

4. REGLEMENTARI

Documentatia prezenta s-a intocmit in concordantd cu tema de proiectare solicitata de
beneficiari, cu documentatiile de urbanism aprobate si cu prevederile legale in vigoare.

Prin prezenta documentatie se propune realizarea unei locuinte in regim de inaltime
demisol partial si parter, amenajarea terenului cu alei pietonale, o platforma de parcare, zone
verzi ambientale.

Dimensiunile maxime in plan ale constructiei sunt de 14,85 m front stradal si 9,4,0 m in
adancime. Spre curtea interioara a fost amplasatd o terasid acoperiti ce va beneficia de
panorama creata de perspectiva descendenta asupra orasului.

Constructia este amplasata la distanta de 5,0 m fatd de limita de proprietate dinspre
strada, iar fatd de imprejmuirea propusé la 3.0 m, avand in vedere zona de carosabil necesar a
fi extins cu 2,0 m.

Suprafata construitd totald va fi de 140,43 mp, ceea ce conduce la un procent de
ocupare al terenului de 26,55%, insd permisivitatea este de maxim 35% pentru intreaga zona.

n urma analizarii datelor de tema solicitate de beneficiar locuinfa va fi compusa din
urmatoarele spatii:

- se accede de pe o terasa acoperita dar deschis3, cu rol de spatiu intermediar. Zona de
zi cuprinde un living cu sufragerie si terasé, bucatarie si o baie. La parter a fost propus un garaj.
La nivelul demisolului se solicitd doua dormitoare, o baie, spetiu tehnic.

Din punct de vedere constructiv, constructia va fi realizatd din pereti portanti din
caramida, stélpisori si centuri din beton armat. Acoperirea propusa este de tip terasa.

Terenul va fi amenajat in vederea amplasédrii de zone verzi, parcari, alei, platforma
colectare deseuri.

Spatiile vor fi astfel conformate incat sa corespunda cerintelor de calitate in conformitate
cu legislatia in vigoare precum si temei de proiectare solicitate de investitor.

Indicii tehnici ai terenului se vor incadra in parametrii aprobati prin documentatiile de
urbanism aprobate anterior si nu se propun modificari prin prezenta documentatie.

4.1. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Locuinta va beneficia de insorirea necesara pentru spatiile interioare locuibile propuse.

[naltimea maxima a constructiilor nu va depasi la atic 7,0 m.

4.2. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
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Accesul la lotul Tn studiu si legatura cu strazile municipiului Deva se fac prin strada losif
Vulcan, categoria a lll-a. Calea de acces la locuintele existente se realizeaza pe un drum privat,
constituit odata cu realizarea ansamblului de locuinte, prin aprobarea documentatiei de
urbanism cu HCL 457/19.10.2006, elaborata de Detail Design SRL, arh. Dan Enyedi, Latimea
carosabilului exclusiv acostamentele este in prezent de 5,0 m si se propune a se largila 7,0 m.

4.3. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Constructia locuintei propuse a fost amplasata retras fata de limita terenului beneficiarilor
spre frontul stradal cu 5,00 m, respectiv cu 3,0 m fatd de imprejmuirea propusa.

4.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Constructia este amplasatd la distanta de 12,00 m fatd de limita de proprietate din

dreapta, 1,00 m fatd de limita din stanga si 2,0 m fat de limita posterioara.

INDICATORI URBANISTICK TEREN REGLEMENTAT Zona functionala | Stualle | Swafe
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI| LOCUIRE - 35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI| LOCUIRE - 1.00
INALTIME MAXIMA Atic/ streasing - 7.00m
REGIM DE INALTIME - D+P Coams e | oo

DISTANTELE ZONEI EDIFICABILE FATA DE LIMITE:

DISTANTA MINIMA FATA DE ALINIAMENT
DISTANTA MINIMA FATA DE LIMITA DREAPTA

5.0 m (3 m fatd de imprejmuirea propusa)

12.00 m
DISTANTA MINIMA FATA DE LIMITA STANGA 1.00 m
DISTANTA MINIMA FATA DE LIMITA POSTERIOARA 200m

4.5. ACCESE CAROSABILE

Accesul la lotul Tn studiu si legatura cu strazile municipiului Deva se fac prin strada losif
Vulcan si apoi pe aleea privata existenta. Latimea carosabilului n prezent este de 5,00 m: in
conformitate cu prevederile H.G.535 Regulamentului General de Urbanism si a Normativului
P118/2025 este necesara largirea carosabilului la 7,0 m, cu prevederea unui loc de intoarcere
la capatul aleii, trotuare pe ambele parti. Distanta minima de la limita carosabilului pana la
locuinta este de 3,0 m si se incadreaza in prevederile normativului mentionat.

Pentru asigurarea accesului carosabil pana la platforma de parcare propusa se va
amenaja o suprafata carosabila cu latimea de 7,00 m si raze de racord de minim 6,0 m, conform

planselor. \

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS

| !

DOMENIUL PRIVAT | prelunglves etriizil | DOMENIUL PRIVAT
1 losif Vulcan |

DOMENKIL PRIVAT

| x |

a0, \7

in interiorul parcelei se va efectua pe aleea propusa, conform plansei

4.6.
Circulatia pietonal

Q¢
~—
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03, reglementari urbanistice.

4.7. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Lucrarile cuprinzénd bransérile si racordurile se vor executa dupa obtinerea avizelor de
bransament de la serviciile publice Apaprod si Retele Electrice, iar cheltuielile vor fi suportate in
intregime de cétre beneficiari.

4.8. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Regimul de inalfime propus este In conformitate cu cel existent in zona respectiv demisol
partial si parter. Indltimea maxim4 a constructiei nu va depasi 7,0 m la nivelul aticului.

4.9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se preconizeaza utilizarea unui sistem constructiv alcituit din ziddrie de cardmida si
cadre din B.A. pentru obtinerea unor spatii interioare degajate. Inchiderile perimetrale si
compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de cdramida. Acoperirea se va face in
sistem terasa, pentru asigurarea gradului Il de rezistenta la foc.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

4.10. BILANT TERITORIAL EXISTENT / PROPUS

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
DESTINATIA TERENURILOR ey TAIN| gy [SUPRRRATA| o
CONSTRUCTII PROPUSE: LOCUINTA D+P - - 140.43 | 26.55
ACCESE AUTO/LOC PARCARE - - 12.50 | 2.36
SUPRAFATA DESTINATA LARGIRI CAROSABILULUI : ; 64.92 [12.27
TROTUAR DESTINAT CIRCULATIEI PUBLICE . . 31.30| 5.92
TROTUAR IN INCINTA : - 2474 | 468
GRADINA, ZONE VERZI IN INCINTA 529.00| 100 | 255.11|48.22

SUPRAFATA TEREN AFLATA IN STUDIU 3483.00 MP
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI- PROPUS 26.55%, MAX. 35%
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI- PROPUS 0.42, MAX. 1
4.11. PROCENTUL DE OCUPARE EXISTENT AL TERENULUI - INDICI TEHNICI DE
CONTROL

P.O.T. EXISTENT = 35,00 % - conform P.U.G.

C.U.T. EXISTENT =-

4.12. PROCENTUL DE OCUPARE PROPUS AL TERENULUI - INDICI TEHNICI DE
CONTROL

P.O.T. MAXIM PROPUS

C.U.T. MAXIM PROPUS

4.13. PARCAJE

Conform art. 33/H.G. 525/96 anexa 5 locuinta are posibilitatea de a se dota cu garaj.

4.14. SPATII VERZI

Spatiile verzi prevazute in studiul prezent sunt in suprafatd totald de 255,11 mp
cuprinzand curtea cu zonele verzi amenajate dinspre strada si gradina.

4.15. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile realizate in aliniament se recomanda a fi cu soclu din beton si panouri din

35,0 %
1,00

I
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lemn sau metal, sau din gard viu; daca sunt opace in nici un caz indltimea nu va depési 1,80 m.
Portile pentru accesul pietonal sau carosabil se vor deschide spre interiorul incintei.

Imprejmuirile laterale vor fi transparente de preferintd, avand inaltimea de 1,80 m.
5. CONCLUZIl, MASURI IN CONTINUARE

Prin studiul de fatd se propune amplasarea unei locuinte familiale care se integreaza in
fondul construit existent prin respectarea regimului de inaltime impus, a procentului de ocupare
al terenului precum si prin volumetria propusé si finisajele folosite.

Intocmit,
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