Modalitatea corecta de calcul a immpozitului

EAY

pentru cladiri rezidentiale in anul 2026 conform Codului Eiscal

l Suprafata utila a cladirii se inmulteste cu coeficientul de transformare (1,4) pentru a afla
suprafata construita desfasurata. (art. 457 alin.5 Cod Fiscal)

l Suprafata construita desfasurata se inmulteste cu valoarea impozabild stabilita de codul
fiscal/m? (art. 457 alin.2 Cod Fiscal)

Valoarea impozabila stabilitd de codul fiscal/m? pentru cladirile cu instalatii de ap3, canalizare,
electrice si incalzire (conditii cumulative) este urmatoarea:

- Pentru cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida arsa sau din orice
alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic: 2677 lei/m? (art. 457 alin.2
Cod Fiscal)

l Produsul astfel obtinut se ajusteaza prin inmultirea cu coeficientul de corectie corespunzator
al rangului localitatii conform zonei din cadrul localitatii, pentru a obtine valoarea impozabila
finala. (art. 457 alin.6 Cod Fiscal)

Astfel, Municipiul Deva fiind o localitate de Rang Il, coeficientul de corectie este:

- pentruzonaA-2,4

- pentru zonaB-2,3

- pentru zona C-2,2

- pentruzonaD-2,1

l Valoarea impozabila finala se inmulteste cu cota de impozitare stabilita de consiliul local. La

Deva, pentru cladirile rezidentiale detinute de persoane fizice, s-a stabilit o cota de impozitare
de 0,1%.* (art. 457 alin.2 Cod Fiscal si H.C.L. nr. 549/2025)

Exemplu de calcul pentru o cladire rezidentiala detinuta de o persoana fizica

situata in zona A:

Suprafata utild a cladirii = 80 m?

l 80 x 1,4 = 112 m? (suprafata construitd desfasurata)

l 112 x 2.677 = 299.824

l 299.824 x 2,4 = 719.577,6 lei (valoare impozabila finala)
4.719.578,6 x 0.1% = 719,58 lei (impozitul anual)

*Singurul parametru folosit Tn algoritmul de calcul al impozitului pe cladiri care este la latitudinea
consiliului local este cota de impozitare, dar conform art. 457 alin. 1 din Codul Fiscal, aceasta nu
poate fi mai mica decat cota stabilita pentru anul 2025. (respectiv 0,1%). Restul parametrilor sunt
STABILITI de lege!



