


P.U.Z. "REGENERAREA URBANA A ZONEI DOROBANTI, SITUATA INTRE STRAZILE MARASTI S| PANSELUTELOR"
Beneficiar: Primaria Municipiului Deva

FABRICA Amplasament: jud. Hunedoara, municipiul Deva, terenul delimitat de Str, Marasti, Bd. Decebal,
DE PROIECTE Bd. 22 Decembrie, Calea Zarandului, Aleea Panselutelor.

1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1 Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat. Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament
(permisiuni i restrictii), sunt obligatorii la autorizarea executarii construciilor in limitele teritoriului ce
face obiectul PUZ.

1.2 Prezentul regulament local de urbanism expliciteazd si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

1.3 Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si a fost
aprobat pe baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 453/2001, pentru
modificarea Legii 50/1991, de catre Consiliul Judetean al Judetului Hunedoara cu nr. ......................
din .

1.4 Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia inifiala.

1.5 Dacé prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat se schimba
conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de
Urbanism aprobat, este necesard elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor
legale.

2. Baza legala

2.1 La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau:

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata.

-Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 din
2001  privind amenajarea teritoriului si urbanismul si actualizare a documentatiilor de urbanism.

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

-Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat.

-Hotararea de guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata.

-Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General — indicativ
GP038/99 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 13/N/10.03.1999.

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM-
010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu — indicativ
GM-009-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000.

-Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ G.M — 007-2000,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000;

-HG nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobéandirea dreptului de semnatura pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea i
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

-Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
s&nstate publica privind mediul de viatad al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014

-Codul Civil.
-Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata.
-Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata.

-Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata.
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5.

e Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si al
echilibrului ecologic.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public

5.1.

52

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.2,

7.3.

7.4

Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
republicaté privind calitatea Tn constructii.

Protectia fata de poluare si alte riscuri - Pentru construirea cladirilor, instalatiilor si amenajarilor in
zona se vor [ua masuri pentru evitarea poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

. Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Constructiile vor fi dispuse pe

aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii, cu conditia respectarii
zonelor de protectie a drumurilor i retelelor, delimitate conform legii, daca este cazul:
- in cadrul tesutului existent — se va respecta retragerea existenta
- in cazul tesutului neconstruit, se respecta retragerea de minim 3.00 m.
Amplasarea constructiilor unele n raport cu altele pe aceeasi parceld
Fronturile vor fi mentinute In ordin discontinuu, la strazi i in interiorul parcelelor.
Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure conditile de iluminare
naturala, de insorire si de salubritate, conform legislatiei in vigoare, precum si distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, conform avizului unitatii teritoriale a Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta.
Amplasarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei
» Distanta minimé& de la o constructie propusa pana la cel mai apropiat punct al limitei laterale este
de 2 m.
» Distanta minim& de la o constructie pana la limita posterioara va fi de minimum 4m.
Amplasarea constructiilor noi se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de drumul
public, functie de intensitatea traficului si categoria strézii (conform STAS 10009-88 referitor la limite
admisibile ale nivelului de zgomot).
Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural.
Autorizarea executdrii constructiilor se face In conditiile respectarii art. 11 din Ordinul 536/1997 al
Ministrului Sanat&tii pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandérilor privind mediul de viata
al populatiei.
Amplasarea constructiilor in raport cu caile de circulatie.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii ale
constructiilor de la drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice si a
proiectelor de specialitate avizate conform legii.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile necesare pentru

a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate
céile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998. Autorizarea
executarii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor RGU.

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel. Zonarea
functionala a teritoriului trebuie s& asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei. Autorizarea
executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permis& in conditiile respectarii prevederilor
RGU.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice de
executie din normative si standarde.

Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizérii constructiilor trebuie si fie asiguratd in afara
spatiilor publice. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje.
Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 si a
normativelor in vigoare.
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7.5. Traseele pietonale si velo trebuie sa fie atractive, sigure, sa asigure posibilitate de repaos ritmat, cu o
frecventd constantd si sa pund In valoare peisajul urban. in aces sens, se propun latimi
corespunzatoare pentru toate trotuarele si pentru pistele velo, cu asigurarea accesibilitatii universale.
Trotuarele vor fi delimitate pe cel putin o parte de alveole verzi iar pavajele vor fi din materiale cat
mai naturale, de provenients localé (acolo unde este posibil).

7.6. Pe zonele dintre blocuri, se propune transformarea unor c&i de circulatie auto in strazi de tip "shared-
space", creandu-se astfel conexiuni verzi-pietonale-velo continue in cadrul cartierului.

7.7. Spatiile verzi vor fi traversate de o tramé de alei pietonale/ shared (pietonal+velo) care vor asigura o
circulatie verde facild si neingradita

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism care au ca scop cregterea
confortului urban in localitate, prin obligatia asigurérii echiparii tehnico-edilitare a noilor construcii.
Racordarea la reteiele tehnico edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente sau in cazul in care nu exista posibilitate se vor avea in vedere urmatoarele
posibilitat:
e se vor realiza solutii de echipare n sistem individual
« beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata, atunci cand aceasta se va
executa.
8.2 Realizarea de retelele tehnico edilitare:
« extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz.
« lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suportd in intregime de investitor sau
beneficiar.
Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa, de canalizare, de gaze naturale,
energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.
8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupa caz.
8.4. Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitétii circulatiei in zona.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si protectiei civile.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea
terenului din R.G.U.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si fmprejmuiri

10.1. Se vor reorganiza spatiile verzi prin reducerea numarului de parcari la sol si organizarea circulatiilor
din cadrul insulelor urbane, datorat introducerii de alei noi de decongestionare a traficului, precum si
introducerea de strazi tip shared space. Cresterea numarului de spatii verzi si imbunatatirea calitatii
acestuia, va conduce la o abordare sustenabild, din punct de vedere ecologic si al utilizarii
resurselor.

10.2. Conform legislatiei in vigoare este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor fncadrate in categoria
spatiilor verzi publice, conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, cu exceptia realizarii unor lucréri de utilitate publica.

10.3. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului, fiind de minim 5% din suprafata totala a terenului, fara a lua in calcul spatiile verzi realizate
in aliniamentul stradal.

10.4. Amenajarea spatiilor publice, realizarea spatiilor verzi i a mobilierului urban se va realiza numai pe
baza de documentati de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991 si a Legii 453/2001.
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10.5. Orice proiect de construire atrage dupd sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat
cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 150 mp de teren neconstruit. Se va trata
ca spatiu verde cel putin 5% din suprafata totala a terenului.

10.6. Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice.

11. Zone si subzone urbanistice

11.1. Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse Tn evidenta n plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE din P.U.Z.

11.2. In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executdrii constructiilor se face pe baza
analizei raportului intre constructia propusa si structura functionala a zonei, in cadrul documentatiilor
de urbanism. Pentru integrarea in zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena
aprobate cu ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 art. 3-5. Art. 7-11, art. 13-15.

11.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate. Ele sunt
marcate in cadrul unitatilor teritoriale de referinta.

11.4. Zona studiata in PUZ, care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism are urmatoarele zone
functionale, fiecare zond fiind reprezentatd printr-o culoare in plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE:

Din punct de vedere functional zona este impartita astfel:

SZF_L1 - SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE (MAXIM P+2E) CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SZF_L2 - SUBZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MEDH (MAXIM P+4E) CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

SZF_L3 - SUBZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MARI (PESTE P+4E) CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

ISP — ZONA INSTITUTII PUBLICE/ADMINISTRATIVE SI SERVICII
[SP_IC — ZONA LACASE DE CULT

ED — ZONA CONSTRUCTII PENTRU RETELE EDILITARE
TDS_MAI — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA MAI

SVS - ZONA PENTRU COMPLEXE S| DOTARI SPORTIVE

SVP - ZONA PENTRU PARCURI, GRADINI PUBLICE SI SCUARURI
SVA — ZONA PENTRU AGREMENT

R_L1 - SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE (MAXIM P+2E), PROPUSA SPRE RESTRUCTURARE
IN ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MEDII, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (SPATII VERZI
SIFUNCTIUNI COMUNITARE)

C — ZONA CAILOR DE CIRCULATIE

Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, care se

subordoneazd prevederilor din RLU.

e RGU reprezintd REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM - HG 525 din 1996

* RLU reprezintda REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM al PUG aprobat prin HCL nr. 223 din
1999, prelungit prin HCL nr. 438/2015, modificata cu HCL nr. 111/2016, modificata cu HCL nr.
490/2018.
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SZF L1 - SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE (MAXIM
P+2E) CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

1. Generalitati
Art. 1. Functiunea dominant& a zonei este rezidentiala, respectiv locuinte individuale cu caracter urban cu
regim de indlfime maxim P+2E.

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajéri exterioare, piscine, spatii verzi amenajate, parcaje, refele tehnico-edilitate si
construciii aferente.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei:
Art. 3. Utilizari permise

+ locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+1, P+2E,

o functiuni complementare zonei de locuit, care nu deranjeaza functiunea de locuit: comert,
servicii, administratie, cultura, culte, invatdmant, santate, sedii de firme, spatii verzi, locuri de
joaca pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

» constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonala;

Art. 4, Utilizari permise cu conditii

« se permite schimbarea destinatiei cladirilor, indiferent de amplasare, numai pentru categorii de
functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala privata cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de max. 12 ore/zi (intre 8-20), de exemplu:
cabinet medicale, cabinet de avocatura, notariale, consultant, asigurari, agentii imobiliare.
Schimbarea destinatiei cladirilor se va face doar cu acordul vecinilor direct afectati;

e Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la o
distantd mai mare de 100 m fat3 de serviciile publice (policlinici, gradinite, scoli, etc.) si fata de
biserici.

e Se permite realizarea unitatilor de mica productie nepoluantd, cu conditia sa fie fara riscuri
tehnologice, fir& incomodari datorate utilizarii incintei pentru depozitare deseuri, respectarea
normelor sanitare si de protectie a mediului.

Art. 5. Interdictii temporare
o Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de
teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile

Art. 6. Interdictii definitive (permanente).
e constructii cu funciiune productiva sau industriald poluante, constructii de depozitare, comert en-
gros, cresterea animalelor, abatoare;
locuinte colective;
constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice;
parcelari de terenuri cu destinatie industriala si comercialg;
constructiile in interiorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apa potabila;
depozite de deseuri.
schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de discomfort pentru locatari
cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, ateliere de reparatii, depozite de
marfa;
garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente;
constructii provizorii de orice natura;
statii de intretinere auto;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

e depozite de deseuri;

e orice tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode
prin traficul generat.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Art. 7 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

* Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste nsorirea
conform normelor si recomandérilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu
HG 525/1996 precum si Ordinul Ministrului S&né&tatii privind normele de igiena nr. 536/1997.

» Pentru fiecare parceld se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare. Se va
evita orientarea dormitoarelor exclusiv spre nord:

e Se recomandd ca toate cladirile in care se desfasoard o activitate zilnicd (administrativa,
comerciald) sa aiba asigurata iluminarea naturald atat a spatiilor pentru birouri cat si a celor
pentru public. Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a
duratei minime zilnice de insorire de 1 ord si 1 ord si %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatétii nr.
536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si recomanddrilor privind modul de viatd al
populaiiei.

Amplasarea fata de drumurile publice

» Constructiile de locuit pot fi autorizate in zona care face obiectul planului urbanistic doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumuri publice, direct sau prin servitute de trecere.

* Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la
drumurile publice dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice.

Amplasarea fata de aliniament

* Amplasarea constructilor se va face de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.

* In cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca respects coerenta si caracterul
fronturilor stradale; si va fi intre 2-4m; cladirile principale vor fi amplasate doar pe fasia de 2/3 din
adancimea parcelei faté de aliniament; garajele se pot retrage 6m fata de aliniament;

o Constructiile destinate comertului si serviciilor, functie de programul de arhitectura, vor putea fi
amplasate retras faté de aliniament, cu conditia marcarii acestuia printr-o Imprejmuire sau terasa,
conformata corespunzator cu aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobérii unui PUD.
Amplasarea in interiorul parcelei

* Amplasarea viitoarelor constructii se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa existe
o durata minima de 1 % h de insorire;

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei

» Constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fatd de limitele laterale
ale parcelelor este permis& doar dacé respectd o distantd de minim H/2 din in&ltimea cladirii
propuse, dar nu mai putin de 3m;

o In cazul amplasérii pe limita laterald de proprietate si cand aceasta se alipeste de o cladire vecina
existenta, este obligatorie obtinerea avizulul Inspectoratului de Stat in Constructii teritorial.

 Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parceld sunt egale cu cel putin 1/2 din inaltimea

cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 3 m, pentru asigurarea insoririi.
Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara ale parcelelor:

¢ Retragerea faté de limita posterioara a parcelei se va face respectand urméatoarele conditii:

constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fatd de limitele posterioare
ale parcelelor este permisd doar daca respectd o distantd de minim H/2 din inaltimea cladirii
propuse, dar nu mai putin de 6m;

» Garajele pot fi executate fie In cadrul constructiei de locuit la parter, fie izolat.

Art. 8 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
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Accese carosabile
« Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3 m.
o In cazul constructiilor ce au curti interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m Inaltime.
e Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitatii de acces
carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale céror caracteristici tehnice nu permit intervetia
mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitatii teritorilale de pompieri.
« Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza gi autoriza de cétre administratorul
de drum.
Accese pietonale
» Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.
 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica.
o Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 9 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.
Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

e Racordarea constructiilor la refelele existente de apd, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare proprii

privind energia electrica ce folosesc surse de energii regenerabile.

e Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa

realizarea de racorduri noi pe fatade, Imprejmuiri, etc.

» Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare ale localitati existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electricd, iar in cazul in care acestea nu exista, se vor realiza solufii de
echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
urmand ca beneficiarul s racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de consiliul local) la
reteaua centralizatd, atunci cand aceasta se va executa.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

« Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre

detindtorii acestora.

« in conditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza

jucrarile de extindere in cote parti sau intregral.

s Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Alimentarea cu apa si canalizarea

« Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Deva, retea administrata de S.C. APA
PROD S.A Deva.

e Alimentarea cu ap3 a municipiului Deva se face In sistem centralizat, prin magistrala de
aductiune a apei tratate, printr-o conducté cu diametrul nominal de 1000 mm, in lungime totala de
36 km (otel + premo $1000) formatd din trei tronsoane. Modul de colectare al apei este de tip
unitar. Debitul disponibil la sursd acopera necesarul actual de ap& al municipiului Deva.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale

e in Municipiul Deva existd un sistem de colectare a apelor de canalizare in sistem centralizat.
Reteaua de canalizare a municipiului Deva este o retea de tip mixt, fiind majoritar de tip separativ
si pe unele portiuni in sistem unitar, apele uzate menajere si apele meteorice fiind colectate in
aceeasi retea.

o Retelele de canalizare sunt executate in cea mai mare parte din beton i au diametrele cuprinse
intre 250 si 2200 mm. Aceste retele sunt racordate la un colector principal de canalizare,
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executat din tuburi de beton Dn 800 mm, care conduce apele uzate la statia de epurare,
amplasata la iesirea din oras, in apropiere de raul Mures. Pe un numar redus de strézi exista
refele de transport a apelor uzate si de canalizare pluviald, care sunt executate din PVC si beton,
cu diametre intre 300 - 600 mm, precum si doud colectoare principale, cu diametrele cuprinse
fntre 800 - 1500 mm.

* Modul de colectare a apelor pluviale este de tip unitar. Prin modernizarea sistemului se tinde spre
realizarea integrald a sistemului de tip separativ.

Retele electrice, telecomunicatii, termice, alimentare cu gaze
Alimentarea cu energie electrica
* Instalatiile trebuie sa permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel Incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor sau zonei Inconjuratoare.
Telefonie
» Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiei sau zonei inconjuratoare.
Retele termice, alimentare cu gaze
» Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, find concepute in asa fel incat s& nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.
» Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza/reloca in subteran.
» Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiilor si Imprejmuirilor.
» Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor referitoare la distantele aflate in
vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le ad&postesc.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR DE ECHIPARE EDILITARE
* Retelele de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate de stat;
* Retelele de alimentare cu ap3, canalizare, gaze naturale si drumuri sunt proprietatea publica a
municipiului Deva.

Art. 10 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelarea
e Nu se va modifica structura parcelarului, permitandu-se doar dezlipiri sau alipiri pe lungimea
parcelelor, cu exceptia celor de colf, care pot suferi dezlipiri si pe latura scurtd cu acces la
strada; cele existente sunt construibile indiferent de gabarit si forma (exceptandu-se de la
prescriptiile RGU).
+ In toate zonele, suprafata parcelelor noi va fi de minim 500 mp; parcelele existente mai mici de
500 m si care se incadreaza totusi n restul prescriptiilor legale sunt considerate construibile.
» Parcelarile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi al3turate, in vederea
realizarii de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.
e Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:
- front stradal de minim 8 m pentru cladirile ingiruite, minim 12 m pentru cladirile cuplate
sau izolate; se recomanda ca parcelele noi s aiba fronturi de minim 15 m;
- adancimea mai mare sau egala cu latimea.
e In zonele L/ se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor existente cu conditia Tndeplinirii
obligatiilor dimensionale din aliniatul precedent.
* Nu se admit parcelari sau dezmembrari in care profilele stradale continue s fie mai mici de 12 m
latime. Fundaturile vor respecta reglementarile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9 m 1&time.
Art. 11 inaltimea constructiilor
« [naltimea constructiilor va respecta regimul de Tnaltime mediu al zonei. Cladirile vor putea dep&si
cu maxim doud nivele Tnaltimea constructiilor invecinate.
» Regimul maxim de fnéltime al constructiilor pentru subzona functionala SZF_L1 este P+2E.
* Regimul maxim de inaltime al locuintelor nu poate depési trei nivele supraterane (8m la cornisa si
12m total.
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* Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere, preluate si transportate periodic de
catre societatea cu care Primaria Municipiului Deva are contract, in zone special amenajate
pentru depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului aferent municipiului Deva.

» Platformele pentru deseuri se vor amplasa pe parcela la minim 10,00 m fata de cea mai
apropiata fereastra.

Indicatori teritoriali maximali
Procentul de ocupare al terenului
* Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al
terenului nu va depasi POT max = 35%;
Coeficientul de utilizare al terenului
» Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar dacd valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea CUT max = 0.9.

SZF_L2 - SUBZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MEDII
(MAXIM P+4E) CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

1. Generalitati
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este rezidentiala, respectiv locuinte colective cu caracter urban cu
regim de ndltime maxim P+4E.

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei: servicii, comert, alimentatie publica, la parterele
blocurilor, spatii verzi amenajate, accese carosabile, pietonale, piste cicligti, strazi de tip shared
space (cu circulatie pietonala+velo+ocazional auto), parcaje, retele tehnico—edilitate si constructii
aferente, parcaje subterane / semi-ingropate sau supraterane.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei:
Art. 3. Utilizari permise
» locuinte colective cu regim de inaltime P+3E, P+4E;
 funcfiuni complementare zonei de locuit, care nu deranjeaza functiunea de locuit, la parterele
cladirilor: comert, alimentatie publicd, servicii, administratie, cultura, culte, invatamant, sanatate,
sedii de firme, spatii verzi, locuri de joacs pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei;
e constructii pentru circulatia auto, stationdri auto si circulatie pietonal si velo:
* amenajari de spatii verzi, pentru sport, recreere si protectie.
e parcaje subterane / semi-ingropate sau supraterane, in urma unor studii de fezabilitate ulterioare,
amplasate conform plansei de reglementari urbanistice.

Art. 4, Utilizari permise cu conditji
e se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorii de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de max. 12 ore/zi (intre 8-
20), de exemplu: cabinet medicale, cabinet de avocatura, notariale, consultant, asigurari, agentii
imobiliare. Schimbarea destinatiei apartamentelor se va face doar cu acordul vecinilor direct
afectati
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amplasate retras fatd de aliniament, cu conditia marcérii acestuia printr-o imprejmuire sau terasa,
conformatd corespunzator cu aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.
Amplasarea in interiorul parcelei
» Amplasarea viitoarelor constructii se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa existe
0 durata minima de 1 % h de insorire;
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei
+ Constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele laterale
ale parcelelor este permisd doar daca respectd o distantd de minim H/2 din in&ltimea cladirii
propuse, dar nu mai putin de 6m,;
o In cazul amplasarii pe limita laterala de proprietate si cand aceasta se alipeste de o cladire vecind
existentd, este obligatorie obtinerea avizulul Inspectoratului de Stat in Constructii teritorial.
« Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parceld sunt egale cu cel putin 1 din indlfimea
cladirii celei mai fnalte dar nu mai mica de 6 m, pentru asigurarea insoririi.
Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara ale parcelelor:
* Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei se va face respectand urmatoarele conditii:
constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele posterioare
ale parcelelor este permisa doar dacd respectd o distantd de minim H din inaltimea cladirii
propuse, dar nu mai putin de 6m;
» Garajele pot fi executate fie In cadrul constructiei de locuit la parter, fie izolat de preferinta alipit
de limitele de proprietate.

Art. 8 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

» Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o Iatime de minim 3 m.

» In cazul constructiilor ce au curti interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m Tnaltime.

» Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitatii de acces
carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia
mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unit&tii teritorilale de pompieri.
¢ Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul
de drum.

» Cu exceptia strazilor perimetrale cartierului (Calea Zarandului, bd. 22 Decembrie, str. Marasti, bd.
N. Balcescu), precum si strazilor Marasesti, Ghe. Doja, Vanatorilor, cu benzi destinate traficului auto,
strazile si aleile din interiorul zonei de locuinte colective vor fi de tip shared space, cu circulatie pietonala,
velo si ocazional auto.
Accese pietonale

* Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

o In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica.

» Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si

care folosesc mijloace specifice de deplasare.

» Se propun trasee velo si pietonale calitative, in detrimentul deplasarii cu autovehiculul personal.
Astfel, se propun piste velo noi pe bd. 22 Decembrie (in continuarea celei existente), Bd. Nicolae
Balcescu si pe str. Marasti, iar pe zonele dintre blocuri se vor realiza strazi shared space,
creandu-se astfel conexiuni pietonale-velo continue in cadrul cartierului.

Art. 9 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.
Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente
* Racordarea constructiilor la refelele existente de ap3, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile In care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare proprii
privind energia electrica ce folosesc surse de energii regenerabile.
¢ Lucrarile de bransare la refelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa
realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.
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Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor referitoare la distantele aflate in
vigoare la data realizérii lor, impuse de functiunile pe care le addpostesc.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR DE ECHIPARE EDILITARE

Retelele de alimentare cu energie electrics si telecomunicatii sunt proprietate de stat;
Retelele de alimentare cu ap3, canalizare, gaze naturale si drumuri sunt proprietatea publica a
municipiului Deva.

Art. 10 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelarea

Parcelarile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, n vederea

realizarii de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:

- front stradal de minim 21 m;

- adancimea mai mare sau egal3 cu l&timea;
- suprafata s& fie mai mare de 600 mp;

- 88 aiba forma regulata.

Se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii

obligatiilor dimensionale din aliniatul precedent.

Nu se admit parceldri sau dezmembréri in care profilele stradale continue s& nu fie mai mici de
12m latime. Fundaturile vor respecta reglementarile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9 m
[afime.

Art. 11 Inaltimea constructiilor

inaltimea constructiilor va respecta regimul de inaltime mediu al zonei. Cl&dirile vor putea depési

cu maxim doud nivele indlfimea constructiilor invecinate.

Regimul maxim de Tnalfime al constructiilor pentru subzona functionala SZF_L2 este urmatorul:

- se va tine cont de cladirile nvecinate dar max (2S)+P+4+R (15m Ia cornisé, 18m total) pentru parcele
comune si (25)+P+5+R (18m cornisd) pentru parcele de colt;

Art. 12,

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate de
asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de igiena
si recomandarilor privind modul de viati al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
Tnvecinate sub aspectul insoririi acestora.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate Tn volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel Incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit previzute cu terase, cu conditia
sd se pastraze coerenta volumetricd. La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea
sa fie realizate fn armonie cu cele caracteristice zonei;

Art. 14 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcaje

Strategia parcajelor are in vedere eliberarea si unificarea spatiilor verzi: astfel:

- Pastrarea la sol exclusiv a parcajelor pentru vizitatori:

- Propunere parcari vizitatori (20% din numarul de apartamente)

- Pentru parcajele rezidentiale s-au identificat o serie de locatii pentru parcaje subterane/
fngropate sau supraterane; in acest sens, se pot crea parteneriate public-private cu spatii
comerciale invecinate.
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- Se va agrea cu Primé&ria Municipiului Deva un numar de parcaje rezidentiale necesare,

e Autorizarea executdrii constructiilor ce necesitd spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

o Stationarea vehiculelor corespunzétoare utilizérii constructiilor trebuie sa fie asiguratd si in afara
spatiilor publice.

e Amplasarea garajelor si parcajelor se va face cu asigurarea distantelor necesare securitatii
depline in caz de incendiu. Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului panta de acces va
incepe dupa limita de proprietate.

e Se interzice transformarea plantatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau parcaje.

o Sunt interzise parcéri si garaje pentru camioane si autobuze precum si a remorcilor acestora in
cartierele rezidentiale.

Spatii verzi

e Pentru subzona de locuinte colective SZF_L2 se va avea in vedere asigurarea spatiilor verzi de
minimum 40% din suprafata totald a terenului propus spre reglementare.

e In caz ca existd arbori in arealul luat in studiu, acestia vor fi pastrafi. Constructiile trebuie sa fie
amplasate in asa fel incat sa respecte plantatiile existente.

« Orice proiect de construire atrage dup sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat
cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de teren neconstruit. Se va
trata ca spatiu verde minimum 40% din suprafata totala a unei parcele.

« Spatiile libere publice, existente In zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin plantare

sifsau mobilier urban.

o Spatii libere private ce participa la atmosfera publica (se observa din strada) vor fi amenajate
peisager sau urban.

imprejmuiri
 Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspecutul general si particular
din urmatoarele puncte de vedere:
- configuratia generala;
- elementele functionale;
- elementele formale si decorative.
o Imprejmuirile parcelelor pentru locuinte colective vor avea o Tnaltime de max 80 cm.
« Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau din gard
viu de mica inaltime (max 60 cm).
Gestionarea deseurilor

o Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere, preluate si transportate periodic de
citre societatea cu care Primaria Municipiului Deva are contract, in zone special amenajate
pentru depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului aferent municipiului Deva.

« Platformele pentru deseuri se vor amplasa pe parcela la minim 10,00 m fata de cea mai
apropiata fereastra.

Indicatori teritoriali maximali
Procentul de ocupare al terenului
e Autorizarea executdrii constructilor se va face doar daca procentul de ocupare al
terenului nu va depasi POT max = 20%;
Coeficientul de utilizare al terenului
o Autorizarea executarii constructilor se va face doar dacd valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea CUT max = 1.
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;EAI?R%IIEC(#E Bd. 22 Decembrie, Calea Zarandului, Aleea Panselutelor.

SZF_L3 - SUBZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MARI
(PESTE P+4E) CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

1. Generalitati
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este rezidentiala, respectiv locuinte colective cu caracter urban cu
regim de inaitime intre P+5E si P+9E.

Art. 2. Funcfiuni complementare admise ale zonei: servicii, comert, alimentatie publica, sanatate, la
parterele blocurilor, spatii verzi amenajate, accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, strazi de tip
shared space (cu circulatie pietonala+velo+ocazional auto), parcaje, retele tehnico—edilitate si
constructii aferente, parcaje subterane / semi-ingropate sau supraterane.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei:
Art. 3. Utilizari permise

locuinte colective cu regim de inaltime P+5E — P+9E;

functiuni complementare zonei de locuit, care nu deranjeaza functiunea de locuit, la parterele
cladirilor: comert, alimentatie publica, servicii, administratie, cultura, culte, invatdmant, sanatate,
sedii de firme, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei;

constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonala si velo;

amenajari de spatii verzi, pentru sport, recreere si protectie.

Art. 4, Utilizari permise cu conditji

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorii de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de max. 12 ore/zi (intre 8-
20), de exemplu: cabinet medicale, cabinet de avocatura, notariale, consultant, asigurari, agentii
imobiliare. Schimbarea destinatiei apartamentelor se va face doar cu acordul vecinilor direct
afectati

Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la o
distanta mai mare de 100 m fata de serviciile publice (policlinici, gradinite, scoli, etc.) si fata de
biserici.

Art. 5. Interdictii temporare

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de
teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile

Art. 6. Interdictii definitive (permanente).

constructii cu functiune productiva sau industriald, de depozitare, comert en-gres, cresterea
animalelor, abatoare;

constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice;

parcelari de terenuri cu destinatie industriala si comerciala;

constructiile in interiorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apa potabil;

depozite de deseuri.

schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de discomfort pentru locatari
cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, ateliere de reparatii, depozite de
marfa; '

garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente:

constructii provizorii de orice natura;

statii de intretinere auto;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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FABRICA Amplasament: jud. Hunedoara, municipiul Deva, terenul delimitat de Str, Marasti, Bd. Decebal,
DE PROIECTE Bd. 22 Decembrie, Calea Zarandului, Aleea Panselutelor,

» Este obligatoriu accesul auto Tn interiorul loturilor sau incintelor cu o I4time de minim 3 m.
o In cazul constructiilor ce au curti interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil avand 3,80 m [atime si 4,20 m inaltime.
e Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile farg posibilitatii de acces
carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia
mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitatii teritorilale de pompieri.
* Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul
de drum.

» Cu exceptia strazilor perimetrale cartierului (Calea Zarandului, bd. 22 Decembrie, str. Marasti, bd.
N. Balcescu), precum si strazilor Marasesti, Ghe. Doja, Vanatorilor, cu benzi destinate traficului auto,
strazile si aleile din interiorul zonei de locuinte colective vor fi de tip shared space, cu circulatie pietonala,
velo si ocazional auto.
Accese pietonale

» Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica.

* Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si

care folosesc mijloace specifice de deplasare.

» Se propun trasee velo si pietonale calitative, in detrimentul deplasarii cu autovehiculul personal.
Astfel, se propun piste velo noi pe bd. N. Balcescu, bd. 22 Decembrei (in continuarea celei
existente), str. Marasti, iar pe zonele dintre blocuri se vor realiza strazi shared space, creandu-se
astfel conexiuni pietonale-velo continue in cadruf cartierului.

Art. 9 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.
Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

* Racordarea constructiilor la refelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare proprii

privind energia electricd ce folosesc surse de energii regenerabile.

e Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa

realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

* Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai dacé existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare ale localitatii existente de apd, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica, iar in cazul in care acestea nu existd, se vor realiza solutii de
echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
urmand ca beneficiarul sa racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de consiliul local) la
reteaua centralizatd, atunci cand aceasta se va executa.

* Retelele tehnico-edilitare existente se vor reloca in subteran.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

e Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre

detinatorii acestora.

« In conditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza

Jucrérile de extindere in cote parti sau intregral.
¢ Toate refelele vor fi pozitionate subteran.
Alimentarea cu apa si canalizarea

e Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Deva, retea administrata de S.C. APA
PROD S.A Deva.

¢ Alimentarea cu apad a municipiului Deva se face in sistem centralizat, prin magistrala de
aductiune a apei tratate, printr-o conducta cu diametrul nominal de 1000 mm, in lungime totala de
36 km (otel + premo $1000) formata din trei tronsoane. Modul de colectare al apei este de tip
unitar. Debitul disponibil la sursd acopera necesarul actual de ap& al municipiului Deva.
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Beneficiar: Primaria Municipiului Deva
Amplasament: jud. Hunedoara, municipiul Deva, terenul delimitat de Str, Marasti, Bd. Decebal,

Inaltimea constructiilor va respecta regimul de inaltime mediu al zonei. Cladirile vor putea depési

cu maxim doud nivele indlfimea constructiitor invecinate.

Regimul maxim de Tnaltime al constructiilor pentru subzona functionala SZF_L3 este urmatorul:

- max (S)+P+9+R (36m total);

Art. 12,

La stabilirea inalfimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate de
asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de igien&
$i recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
fnvecinate sub aspectul nsoririi acestora.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona nconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (refele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrics si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s nu aduc3 prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditia
sa se pastraze coerenta volumetricd; La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea
sa fie realizate In armonie cu cele caracteristice zonei;

Art. 14 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcaje

Strategia parcajelor are in vedere eliberarea si unificarea spatiilor verzi: astfel:

- Pastrarea la sol exclusiv a parcajelor pentru vizitatori:

- Propunere parcari vizitatori (20% din numarul de apartamente)

- Pentru parcajele rezidentiale s-au identificat o serie de locatii pentru parcaje subterane/
ingropate sau supraterane; in acest sens, se pot crea parteneriate public-private cu spatii
comerciale invecinate.

- Seva agrea cu Primdria Municipiului Deva un numar de parcaje rezidentiale necesare;

Autorizarea executarii constructiilor ce necesitd spatii de parcare se emite numai daci exist3

posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Stationarea vehiculelor corespunzétoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata si in afara

spatiilor publice.

Amplasarea garajelor si parcajelor se va face cu asigurarea distantelor necesare securitatii

depline in caz de incendiu. Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului panta de acces va

incepe dupa limita de proprietate.

Se interzice transformarea plantatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau parcaje.

Sunt interzise parcari si garaje pentru camioane si autobuze precum si a remorcilor acestora in

cartierele rezidentiale.

Spatii verzi

Pentru subzona de locuinte colective SZF_L3 se va avea In vedere asigurarea spatiilor verzi de
minimum 40% din suprafata totala a terenului propus spre reglementare.

In caz c& existd arbori in arealul luat In studiu, acestia vor fi pastrati. Constructiile trebuie s fie
amplasate n asa fel incat s& respecte plantatnle existente.

Orice proiect de construire atrage dupé sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat
cu spatii verzi i de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de teren neconstruit. Se va
trata ca spatiu verde minimum 40% din suprafata totala a unei parcele.

Spatiile libere publice, existente Tn zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin plantare

si/sau mobilier urban.

Spatii libere private ce participa la atmosfera publica (se observa din strad) vor fi amenajate
peisager sau urban.

imprejmuiri
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Art. 3. Se propune restructurarea zonei in zona de locuinte colective medii, cu functiuni complementare
(spatii verzi si functiuni comunitare).

Art. 4. Functiuni complementare admise ale zonei propuse prin restructurare: servicii, comert, alimentatie
publica, la parterele blocurilor, spatii verzi amenajate, accese carosabile, pietonale, piste ciclisti,
strazi de tip shared space (cu circulatie pietonala+velo+ocazional auto), parcaje, retele tehnico-
edilitate si constructii aferente, parcaje subterane / semi-ingropate sau supraterane.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei:
Art. 3. Utilizari permise

locuinte colective cu regim de inaltime P+3E, P+4E;

functiuni complementare zonei de locuit, care nu deranjeaza functiunea de locuit, la parterele
cladirilor: comert, alimentatie publicd, servicii, administratie, culturd, culte, invatamant, sanatate,
sedii de firme, spatii verzi, locuri de joacd pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei:

constructii pentru circulafia auto, stafionari auto si circulatie pietonals si velo;

amenajari de spatii verzi, pentru sport, recreere si protectie.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorii de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de max. 12 ore/zi (intre 8-
20), de exemplu: cabinet medicale, cabinet de avocatura, notariale, consultant, asigurari, agentii
imobiliare. Schimbarea destinatiei apartamentelor se va face doar cu acordul vecinilor direct
afectati

Localurile care comercializeazad bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la o
distanta mai mare de 100 m fata de serviciile publice (policlinici, gradinite, scoli, etc.) si fatd de
biserici.

Art. 5. Interdictii temporare

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de
teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile

Art. 6. Interdictii definitive (permanente).

constructii cu functiune productiva sau industriald, de depozitare, comert en-gros, cresterea
animalelor, abatoare;

constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice;

parceldri de terenuri cu destinatie industriald si comercialg;

constructiile in interiorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apa potabila;

depozite de deseuri.

schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de discomfort pentru locatari
cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, ateliere de reparatii, depozite de
marfa;

garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente;

constructii provizorii de orice natura;

statii de intretinere auto;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

depozite de deseuri;

orice tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode
prin traficul generat.
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e Cu exceptia strazilor perimetrale cartierului (Calea Zarandului, bd. 22 Decembrie, str. Marasti, bd.
N. Balcescu, Marasesti, Ghe. Doja, Vanatorilor), cu benzi destinate traficului auto, strazile si aleile din
interiorul zonei de locuinte colective vor fi de tip shared space, cu circulatie pietonala, velo si ocazional
auto.
Accese pietonale

o Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Inieleg caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica.

* Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si

care folosesc mijloace specifice de deplasare.

» Se propun trasee velo si pietonale calitative, in detrimentul deplasarii cu autovehiculul personal.
Astfel, se propun piste velo noi pe bd. N. Balcescu, str. Marasti, bd. 22 Decembrie (in continuarea
celei existente), iar pe zonele dintre blocuri se vor realiza strazi shared space, creandu-se astfel
conexiuni pietonale-velo continue in cadrul cartierului.

Art. 9 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.
Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

¢ Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrici este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare proprii

privind energia electrica ce folosesc surse de energii regenerabile.

e Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa

realizarea de racorduri noi pe fatade, Imprejmuiri, etc.

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare ale localitatii existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica, iar n cazul in care acestea nu exist3, se vor realiza solutii de
echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
urmand ca beneficiarul sa racordeze constructia (potrivit regulilor impuse de consiliul local) la
reteaua centralizatd, atunci cand aceasta se va executa.

+ Retelele tehnico-edilitare existente se vor reloca in subteran.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

» Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre

detinatorii acestora.

« In conditiile contractuale fncheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza

lucrérile de extindere in cote parti sau intregral.

+ Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Alimentarea cu apa si canalizarea

e Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Deva, retea administrata de S.C. APA
PROD S.A Deva.

» Alimentarea cu apa a municipiului Deva se face in sistem centralizat, prin magistrala de
aductiune a apei tratate, printr-o conducta cu diametrul nominal de 1000 mm, in lungime totala de
36 km (ofel + premo @1000) formata din trei tronsoane. Modul de colectare al apei este de tip
unitar. Debitul disponibil la surs& acoperd necesarul actual de apa al municipiului Deva.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale

o In Municipiul Deva existd un sistem de colectare a apelor de canalizare in sistem centralizat.
Reteaua de canalizare a municipiului Deva este o retea de tip mixt, fiind majoritar de tip separativ
si pe unele portiuni in sistem unitar, apele uzate menajere si apele meteorice fiind colectate in
aceeasi refea.

» Retelele de canalizare sunt executate in cea mai mare parte din beton si au diametrele cuprinse
intre 250 si 2200 mm. Aceste retele sunt racordate la un colector principal de canalizare,
executat din tuburi de beton Dn 800 mm, care conduce apele uzate la statia de epurare,
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. Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intr& Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

. Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

o Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

o Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate tn volumul

constructiilor sau al Imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute In asa fel incat s& nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei nconjuratoare.

* Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditia
s3 se pastraze coerenta volumetricd. La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea
s34 fie realizate in armonie cu cele caracteristice zonei;

Art. 14 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
Parcaje
« Strategia parcajelor are in vedere eliberarea si unificarea spatiilor verzi: astfel:
- Pastrarea la sol exclusiv a parcajelor pentru vizitatori:
- Propunere parcari vizitatori (20% din numarul de apartamente)
- Pentru constructiile nou propuse, realizarea de locuri de parcare pentru rezidenti la subsolul
cladirilor.

e Autorizarea executdrii constructiilor ce necesitd spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora tn afara domeniului public.

e Stationarea vehiculelor corespunzétoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asiguratd si in afara
spatiilor publice.

* Amplasarea garajelor gi parcajelor se va face cu asigurarea distantelor necesare securitati
depline in caz de incendiu. Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului panta de acces va
incepe dupa limita de proprietate.

« Se interzice transformarea plantatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau parcaje.

» Sunt interzise parcari si garaje pentru camioane si autobuze precum si a remorcilor acestora in
cartierele rezidentiale.

Spatii verzi

» Pentru subzona functionala R_L1 se va avea In vedere asigurarea spatiilor verzi de minimum
40% din suprafata totala a terenului propus spre reglementare.

« In caz ci exista arbori in arealul luat in studiu, acestia vor fi pastrati. Constructiile trebuie s fie
amplasate Tn asa fel incat sa respecte plantatiile existente.

s Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat
cu spatfii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de teren neconstruit. Se va
trata ca spatiu verde minimum 40% din suprafata totald a unei parcele.

o Spatiile libere publice, existente Tn zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin plantare

si/sau mobilier urban.

e Spatii libere private ce participa la atmosfera publica (se observa din strada) vor fi amenajate
peisager sau urban.

imprejmuiri
« Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspecutul general si particular
din urmatoarele puncte de vedere:
- configuratia generalg;
- elementele functionale;
- elementele formale si decorative.
 Imprejmuirile parcelelor pentru locuinte colective vor avea o inaltime de max 80 cm.
e Imprejmuirile constructiilor de utilitate public aflate pe aliniament vor fi transparente sau din gard
viu de mica Tndlfime (max 60 cm).
Gestionarea deseurilor
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P.U.Z. "REGENERAREA URBANA A ZONEI DOROBANTI, SITUATA INTRE STRAZILE MARASTI S| PANSELUTELOR"

Beneficiar: Primaria Municipiului Deva
FABRICA Amplasament: jud. Hunedoara, municipiul Deva, terenul delimitat de Str, Marasti, Bd. Decebal,
DE PROIECTE Bd. 22 Decembrie, Calea Zarandului, Aleea Panselutelor.

« Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere, preluate si transportate periodic de
catre societatea cu care Primaria Municipiului Deva are contract, in zone special amenajate
pentru depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului aferent municipiului Deva.

e Platformele pentru deseuri se vor amplasa pe parcela la minim 10,00 m fata de cea mai
apropiata fereastra.

Indicatori teritoriali maximali
Procentul de ocupare al terenului
e Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar dacd procentul de ocupare al
terenului nu va depasi POT max = 20%j;
Coeficientul de utilizare al terenului
e Autorizarea executarii constructilor se va face doar daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea CUT max = 1.
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P.U.Z. "REGENERAREA URBANA A ZONEI DOROBANTI, SITUATA INTRE STRAZILE MARASTI Sl PANSELUTELOR"

Beneficiar: Primaria Municipiului Deva
FABRICA Amplasament: jud. Hunedoara, municipiul Deva, terenul delimitat de Str, Marasti, Bd. Decebal,
DE PROIECTE Bd. 22 Decembrie, Calea Zarandului, Aleea Panselutelor.

SVP — ZONA PENTRU PARCURI, GRADINI PUBLICE SI
SCUARURI

1. Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este reprezentata de: parcuri, gradini publice, recreere, agrement,
scuaruri publice.

Art. 2. Functiuni complementare admise ale subzonei: refele tehnico-edilitare, servicii compatibile
functiunii de baz& a zonei verzi, alei pietonale si velo, parcaje subterane / semi-ingropate sau
supraterane.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei:
Art. 3. Utilizari permise:
e amenajari specifice zonelor de parcuri, gradini publice (alei pietonale, banci, fantani arteziene,
oglinzi de ap& amenajate, pergole, obiecte decorative, locuri de joaca pentru copii)
e plantatii de orice fel: joase, medii si inalte
* mobilier urban, amenajari pentru sport in aer liber, parcuri pentru caini, odihna, socializare si alte
activitati in aer liber compatibile
s amenajari peisagere si constructii componente ale acestora
e constructii provizorii, chioscuri, pergole, gradene
e constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau supraterane de mici
dimensiuni cum ar fi. foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si statii de pompare apa
potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de
transformare, firide telecomunicatii, iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la
infrastructura urbana majora, etc.
¢ Mici unitati de alimentatie publica (cafenea, cofetarie, gelaterie)
« parcaje subterane / semi-ingropate sau supraterane, in urma unor studii de fezabilitate ulterioare,
amplasate conform plansei de reglementari urbanistice.

Art. 4. Utilizari permise cu condiiii; terase de alimentatie publica (constructii ornamentale cu caracter
nepermanent), cu conditia sa nu polueze fonic si olfactiv, iar prin programul de functionare sa nu
creeze discomfort vecinatatii.

Art. 5. Interdictii temporare.

« Nu se stabilesc interdictii temporare.

Art. 6. Interdictii definitive

» Se interzice construirea oricdror obiective, altele decat cele mentionate la art. 3 si 4 al acestui
regulament.
¢ panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Art. 7. Orientarea fata de punctele cardinale.

* Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea reglementérilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse In Regulamentul General de Urbanism aprobat
precum si Ordinul Ministrului Sanatatii privind normele de igiend nr. 536/1997.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice.

» Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul planului urbanistic doar in conditiile in

care au asigurat accesul la drumuri publice, direct sau prin servitute de trecere.

Art. 9. Imprejmuiri
Delimitarea parcelelor destinate zonei verzi se va realiza prin mobilier urban si amenajari
peisagere.
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P.UZ "REGENERAREA URBANA A ZONEI DOROBANTI, SITUATA INTRE STRAZILE MARASTI S| PANSELUTELOR"

Beneficiar: Primaria Municipiului Deva
FABRICA Amplasament: jud. Hunedoara, municipiul Deva, terenul delimitat de Str, Marasti, Bd. Decebal,
DE PROIECTE Bd. 22 Decembrie, Calea Zarandului, Aleea Panselutelor.

SVA - ZONA PENTRU AGREMENT

1. Generalitati

Art. 1. Functiunea dominantd a zonei este reprezentata de: agrement. Agrementul public presupune
utilizare unor facilitéti dedicate — alimentatie publica, pensiuni, vile turistice, spatii pentru picnic,
dotari pentru sport in aer liber, echitatie, agrement acvatic.

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei: retele tehnico-edilitare, alei pietonale si velo, parcaje
subterane / semi-ingropate sau supraterane.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei:
Art. 3. Utilizari permise:
e Este permisa folosirea terenurilor pentru amplasarea urmatoarelor:
- alimentatie publica
- cazare turistica
- sport in aer liber
- echitatie
- amenajari in aer liber sau in constructii dedicate: terenuri de sport, platforme cu destinatii diverse
(piscind, strand, bazin, aquaparc, spectacole, picnic, etc)
* Se permit parcaje subterane, in urma unor studii de fezabilitate ulterioare, amplasate conform
plansei de reglementari urbanistice — sub zona Strandului Municipal.

Art. 4. Utiliz&ri permise cu conditii:
» accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat;
e - pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s& faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si s fie compatibile cu cele existente;
» - echiparea tehnico-edilitard s fie destinatd doar spatiului respectiv si s& fie pozata in subteran
Art. 5. Interdictii temporare.
¢ Nu se stabilesc interdictii temporare.
Art. 6. Interdictii definitive
e Se interzice construirea oricdror obiective, altele decat cele mentionate la art. 3 si 4 al acestui
regulament.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Art. 7. Orientarea fata de punctele cardinale.

» Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste Insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat
precum si Ordinul Ministrului S&natatii privind normele de igiend nr. 536/1997.

Art. 8. Amplasarea fatd de drumurile publice.

e Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul planului urbanistic doar in conditiile in
care au asigurat accesul la drumuri publice, direct sau prin servitute de trecere.
Art. 9. Imprejmuiri

» Delimitarea parcelelor destinate zonei verzi se va realiza prin mobilier urban si amenajari

peisagere.
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P.U.Z. "REGENERAREA URBANA A ZONEI DOROBANTI, SITUATA INTRE STRAZILE MARASTI S PANSELUTELOR"
Beneficiar: Primaria Municipiului Deva

FABRICA Amplasament: jud. Hunedoara, municipiul Deva, terenul delimitat de Str, Marasti, Bd. Decebal,
DE PROIECTE Bd. 22 Decembrie, Calea Zarandului, Aleea Panselutelor.

Zona CC — ZONA CAILOR DE CIRCULATIE

1. Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este cai de comunicatie si constructii aferente

Art. 2. Functiuni complementare admise ale subzonei: retele tehnico-edilitare, servicii compatibile
functiunii de baza a zonei.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei :
Art. 3. Utilizari permise
e cai de comunicatie (construire, modernizare), trotuare, alei pentru cicligti, spatii verzi de
aliniament plantate, echipare edilitara, lucrari pentru protectia impotriva poluérii vizuale si fonice
(parapete de protectie, plantatii de protectie);
e amenajarea de locuri de parcare de-a lungul cdilor de acces cu conditia ca acestea sa nu
perturbe desfasurarea traficului sau accesul la parcele din drumul public.
s constructii pentru echiparea tehnico-edilitard a zonei, subterane.
Art. 4. Utilizari permise cu conditji
+ Autorizatile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in zona de
protectie a drumului public se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului
administratorului drumului.
Art. 5. interdictii temporare - nu este cazul.
.. Art. 6. Interdictii definitive (permanente).
» Se interzice construirea oricaror obiective, altele decat cele mentionate la art. 3 si art. 4.
e Sunt interzise constructile care prin amplasare, configuratie sau exploatare, impiedica buna
desfasurare, organizare i dirijare a traficului de pe drumuri gi prezinta riscuri de accidente

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Art. 7. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii -conform art. 7 (SZF_L1, SZF_L2, SZF_L3)
din RLU.
Amplasarea fatda de drumurile publice
+ Distantele ce se vor respecta intre parcaje si diferite tipuri de cladiri vor fi stabilite in conformitate
cu "Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturism in localitdti urbane" — indicativ P132-
93 si vor fi urmatoarele:
e parcaje pe carosabil sau pe trotuar fata de frontul de comer{ sau servicii : 5 m;
e parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor: 5 m.
Art. 8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
o Cu exceptia strazilor perimetrale cartierului (Calea Zarandului, bd. 22 Decembrie, str. Marasti, bd.
N. Balcescu), precum si strazilor marasesti, Ghe. Doja, Vanatorilor, cu benzi destinate traficului auto,
strazile si aleile din interiorul zonei de locuinte colective vor fi de tip shared space, cu circulatie
pietonala, velo si ocazional auto
» Se propun trasee velo si pietonale calitative, in detrimentul deplasarii cu autovehiculul personal.
Astfel, se propun piste velo noi pe bd. N. Balcescu, str. Marasti, Bd. 22 Decembrie (in continuarea
celei existente), iar pe zonele dintre blocuri se vor realiza strazi shared space, creandu-se astfel
conexiuni pietonale-velo continue in cadrul cartierului.

Art. 9. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara - conform art. 9 (SZF_L1, SZF_L2, SZF_L3) din
RLU. Toate retelele si brangsamentele vor fi realizate subteran. Se interzice amplasarea supraterana
a retelelor de alimentare cu gaz sau energie termica.
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