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I. DISPOZITII GENERALE

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal ,Regenerare Urbana a
zonei Micro 15", Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Planul Urbanistic Zonal ,Regenerare Urbana
a zonei Micro 15", Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, care schimba conceptia generald care a stat la
baza PUZ-ului, determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul Urbanistic Zonal , Regenerare
Urbana a zonei Micro 15", Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului
local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o
si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planul Urbanistic Zonal
«Regenerare Urbana a zonei Micro 15", Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, au stat, in principal:

» Planul Urbanistic General al Muncipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223/1999, prelungit prin
HCL 483/2015, modificat prin HCL 111/2016 si prin HCL nr. 490/2018;

» Planul Urbanistic General al Municipiului Deva, aflat in actualizare;

» Strategia Integrata pentru Dezvoltare Urbanda a Municipiului Deva 2014-2023 (SIDU),
aprobata prin HCL 275/2017;

» Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Deva 2016-2030;

» Registrului zonelor verzi, aprobat prin HCL nr. 509/2016;

» P.U.Z aprobat cu HCL nr. 462/2007;
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= P.U.Z Construire Fast Food si magazin ABC prin extindere si supraetajare, aprobat cu HCL nr.
214/2003;

» P.U.Z Construire spatiu comercial D+P+M, aprobat cu HCL nr. 433/2001;

= P.U.Z Construire spatiu comercial, aprobat cu HCL nr. 322/2008;

» P.U.Z. Ansamblu de locuinte, aprobat cu HCL nr. 57/2010;

» P.U.Z Construire spatiu comercial, aprobat cu HCL nr. 312/2005;

» P.U.Z. Amenajare parcare, aprobat cu HCL nr. 443/2005;

= P.U.Z Biserica Sf. Vasile si intersectie, aprobat cu HCL nr. 145/2002;

» P.U.Z Construire imobil apart-hotel, aprobat cu HCL nr. 332/2020;

» P.U.D. aprobat cu HCL nr. 17/2006;

= P.U.D Spatiu birouri P+1, aprobat cu HCL nr. 270/2008;

= P.U.D. Extindere si modernizare complex comercial Dunarea, aprobat prin HCL nr. 103/2006;

= P.U.D. Extindere si etajare spatiu comercial, aprobat prin HCL nr. 198/2006;

» P.U.D. Construire magazin Profi, aprobat prin HCL nr. 287/2006;

» P.U.D. Construire magazin Penny Market, aprobat cu HCL nr. 359/2016;

= P.U.D. Construire spatiu comercial, aprobat cu HCL nr. 239/2006;

» P.U.D. Construire baterie 7 garaje, aprobat cu HCL nr. 396/2005;

= P.U.D. Realizare spdlatorie auto acoperita si birouri, aprobat cu HCL nr. 326/2009;

= P.U.D. Construire spatiu comercial si birouri, aprobat cu HCL nr. 402/2008;

= P.U.D. Bloc de locuinte pentru tineri, aprobat cu HCL nr. 232/2009

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
MLPAT 176/N/2000;

= CF-uri proprietati;

» Natura 2000 Network Viewer (https:/natura2000.eea.europa.eu/)

» Ghidul de regenerare urband - imbunétitirea confortului urban pentru marile ansambluri de
locuinte colective construite in perioada socialismului de stat;

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificdrile
si completdrile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordin M.L.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;
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» Ordin M.T.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile si completdrile
ulterioare;

» Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare;

» Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificdrile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

= Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
madificarile ulterioare;

= Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sandtatii nr. 994
din 2018;

= Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Deva, in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic
Zonal ,Regenerare Urbana a zonei Micro 15", Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din zona studiata prin PUZ, definita conform
Caietului de sarcini nr. 23336/03.03.2022.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata, au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati in
Regulamentul local de urbanism, si fiind corelati cu anexa nr. 2 la RGU.
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionald stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

Reglementdrile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltari coerente la nivelul acesteia. in cazul
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat
nu se solicitd o noud autorizatie de construire pentru modernizare si extindere. In cazul unor interventii

care vor necesita autorizatii de construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la
momentul aprobadrii prezentului PUZ, acestea se vor emite in baza prezentului Regulament.

in plansa de reglementari urbanistice propuse, au fost marcate limitele edificabile pentru o
situatie optima de reorganizare a parcelarului, avand in vedere regimul de proprietate, deschiderea la
strada, suprafata si adancimea loturilor. Ulterior aprobarii prezentului PUZ, in situatia in care loturile vor
avea o configuratie diferita fata de cea ilustratd in plansa de reglementdri urbanistice, edificarea pe teren
se va face cu respectarea conditilor de construire si amplasare in parcela impuse de prezentul
Regulament, cu respectarea tramei stradale propuse prin prezentul PUZ.

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile
pe parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Dupa
demolarea constructiilor existente pe o parceld, se poate edifica o noua constructie, doar daca
indeplineste conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament.

Ulterior aprobarii PUZ, sunt admise operatiuni cadastrale de comasare alipire, in conditiile
legislatiei in vigoare. Orice parcela noud, in vederea edificarii, se va supune reglementarilor din prezentul
Regulament.

in cazul tuturor functiunilor se vor respecta conditiile de amplasare pentru siguranta la
incendiu conform NP 118-99/1999 sau al actelor normative in vigoare la momentul solicitarii
autorizatiei de construire. Astfel, conform NP 118-99/1999:

Art. 2.2.1. Constructiile supraterane civile (publice) de productie si/sau depozitare, de reguld, se
amplaseazd comasate sau grupate la distante nenormate intre ele, in limitele unor compartimente de incendiu
specifice, cu arii maxime admise in functie de destinatie, gradul de rezistentd la foc cel mai dezavantajos, riscul
de incendiu si numdrul de niveluri cel mai mare, (ludnd in calcul suma ariilor construite efective).

Art. 2.2.2. Constructiile independente si grupdrile sau comasdrile de constructii constituite conform art.
2.2.1, se amplaseazd astfel incat sa nu permitd propagarea incendiilor o perioadd de timp normata sau, in
cazul prabusirii, sd nu afecteze obiectele invecinate, respectdndu-se distantele minime de sigurantd din tabelul
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2.2.2. ori compartimentdndu-se prin pereti rezistenti la foc alcdtuiti corespunzdtor densitdtii sarcinii termice
celei mai mari, potrivit normativului,

Tabel 2.2.2. - Distante de siguranta
Distante minime de siguranta (m) fata de constructii
Grad de rezistenta avand gradul de rezistents la foc
la foc
I-11 1 IV--v

-l 6 8 10

1 8 10 12
V--V 10 12 15

Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu,
distantele de sigurantd fatd de cldadiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se majoreazd cu 50%,
fard a fi mai mici de 15,00 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si norme specifice,
asigurdndu-se o distantd suficientd intre constructii in vederea asigurdrii posibilitatilor de interventie in caz de
urgentd, conform normativelor in vigoare.

in perimetrul sitului arheologic Micro 15, pentru orice lucrdri care presupun interventie in
profunzimea solului — excavatii pentru fundatii de cladiri, santuri de irigatii, helestee, lucrari de
terasare a pantelor, scarificare, plantari de pomi/copaci, este necesara obtinerea avizului Directiei
Judeteana pentru Cultura Hunedoara, cu conditionarea obtinerii certificatului de descarcare de
sarcina arheologica a terenului, in urma cercetarii arheologice preventive.

in zona de protectie a sitului arheologic Micro 15, interventiile in sol vor necesita obtinerea
avizului Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara, in functie de rezultatele diagnosticului
arheologic intruziv.

in perimetrul sitului arheologic Micro 15 si in zona lui de protectie, lucririle la retelele de
utilitati care necesita excavatii liniare si la caile de comunicatie terestra, vor fi avizate cu conditia
supravegherii arheologice. In cazul aparitiei unor descoperiri arheologice, lucrarile se vor sista,
pentru efectuarea sapaturilor arheologice necesare pentru documentarea contextelor arheologice siu
recuperarea artefactelor descoperite.
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Il. ZONIFICARE FUNCTIONALﬁ

1.1 Unitati si subunitati functionale
La nivelul zonei de implementare PUZ, se regasesc 6 unitati teritoriale de referinta, dupa cum urmeaza:

LCMI - zona locuinte colective constituite in ansambluri, si dotari complementare locuirii

Subzona 1 - subzona locuinte colective inalte (max P+10), constituite in ansambluri, si insertii
de dotari complementare locuirii
POT max = 30%, pentru parcelele cu insertii de functiuni noi complementare locuirii POT maxim 70%
CUT max = 1,7 mp ADC/ mp teren, pentru parcelele cu insertii de functiuni noi complementare locuirii
CUT maxim 2,1 mp ADC/ mp teren
Rh max = D+P+10E, pentru parcelele cu insertii de functiuni noi complementare locuirii Rh maxim D+P+1
H max = 44,00 m, pentru parcelele cu insertii de functiuni noi complementare locuirii H maxim 10 m

Subzona 2 - subzona locuinte colective medii (max P+5), constituite in ansambluri, si insertii
de dotari complementare locuirii
POT max = 25%, insertiile de parcaje multi etajate si institutii publice pot atinge POT max = 30%
CUT max = 1,8 mp ADC/ mp teren, insertiile de parcaje multi etajate si institutii publice pot atinge CUT
max = 2,1 mp ADC/ mp teren
Rh max = D+P+5E
H max = 25,00 m

Subzona 3 - subzona dotari complementare locuirii-servicii, comert, birouri, situate in zone
rezidentiale
POT max existent, mentinut = 76%, nu se permit insertii noi, doar refunctionalizari
CUT max existent, mentinut = 1,6 mp ADC/ mp teren, nu se permit insertii noi, doar refunctionalizari
Rh max = D+P+1E
H max =10,00 m

IS_DC - Zona mixta-dotari la nivel de cartier
Subzona 1 - subzona comert de dimensiuni medii si activitati economice
POT max = 50%
CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren
Rh max = P+4E
H max = 20,00 m

Subzona 2 - subzona dotari de cartier-alimentatie publica, comert, servicii, sanatate
UTR-ul cuprins intre bd-ul Nicolae Balcescu-str. Mihai Eminescu (NC 68100):
POT maxim = 50%;
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CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren;
Rh max = P+4E
H max = 20,00 m

UTR-ul cuprins intre Biserica si supermarket (NC 75025, lot 1 si lot 2 propus):
POT maxim = 20%;

CUT max = 1,0 mp ADC/mp teren

Rh max = P+4E

H max = 20,00 m

ISP_E - subzona institutii publice si dotari educationale
POT max = 20%

CUT max = 0,6 mp ADC/mp teren

Rh max = P+2E

Hmax = 12,00 m

ISP_P - subzona pentru piete agroalimentare
POT max = 50%

CUT max = 1,0 mp ADC/mp teren

Rh max = P+1E

H max = 10,00 m

SVS - zona pentru complexe si dotari sportive
POT max = 10%

CUT max = 0,2 mp ADC/mp teren

Rh max = P+1E

H max = 10,00 m

SVP_P - zona pentru spatii verzi, piatete si echipamente publice

POT max = 15%, pentru parcaje publice POT maxim = 25%

CUT max = 0,15 mp ADC/mp teren, pentru parcaje publice CUT max = 1,25
Rh max = Parter, pentru parcaje publice Rh max = P+4

H max = 5,00 m, pentru parcaje publice H max = 20,00 m

GCC - zona pentru dotari de cult, cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor
POT max=2%, pentru biserici si cladiri administrative se admite POT max = 25%
CUT max=0,04 mp ADC/mp teren, pentru biserici si cladiri administrative se admite CUT max = 0,5
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Rh max = P+1E
H max = 10,00 m
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lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITﬁTILOR Sl SUBUNITﬁTILOR
FUNCTIONALE

in perimetrul sitului arheologic Micro 15, pentru orice lucrari care presupun interventie in
profunzimea solului - excavatii pentru fundatii de cladiri, santuri de irigatii, helestee, lucrari de
terasare a pantelor, scarificare, plantari de pomi/copaci, este necesara obtinerea avizului Directiei
Judeteana pentru Cultura Hunedoara, cu conditionarea obtinerii certificatului de descarcare de
sarcina arheologica a terenului, in urma cercetarii arheologice preventive.

in zona de protectie a sitului arheologic Micro 15, interventiile in sol vor necesita obtinerea
avizului Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara, in functie de rezultatele diagnosticului
arheologic intruziv.

in perimetrul sitului arheologic Micro 15 si in zona lui de protectie, lucririle la retelele de
utilitati care necesita excavatii liniare si la cdile de comunicatie terestra, vor fi avizate cu conditia
supravegherii arheologice. in cazul aparitiei unor descoperiri arheologice, lucrarile se vor sista,
pentru efectuarea sapaturilor arheologice necesare pentru documentarea contextelor arheologice siu
recuperarea artefactelor descoperite.

Subzona 1, 2

» Locuire colectiva;

» Parcaje la sol cu sistem de acoperire deschis de tip pergola, subterane sau supraterane;

= Spatii verzi aferente locuintelor colective;

= Locuri de joaca pentru copii, spatii verzi amenajate cu mobilier urban, pergole, spatii pentru sport in
aer liber;

» Gradini comunitare urbane, zone pentru agricultura sustenabilg;

= Sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale;
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Piste velo;
Lucrari de modelare si stabilizare a terenului;
Echipamente de tip rampa/scara pentru accesul tuturor categoriilor de pietoni.

Subzona 3

Reconversii ale punctelor termice in centrale de cartier;

Refunctionalizari ale punctelor termice cu functiuni complementare locuirii, precum: comert,
alimentatie publicd, servicii de interes public, birouri, sedii si spatii administrative;

Echipamente de tip rampa/scara pentru accesul tuturor categoriilor de pietoni;

Parcari amenajate la sol, circulatii auto si pietonale;

Subzona 1, 2,3

Functiuni de comert, alimentatie publica, servicii si servicii profesionale complementare locuirii
(farmacii, cabinete medicale, comert en-detail, comert specializat, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurari, birouri de proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.), avand urmatoarele
conditiondri:

- amplasarea acestora sa fie exclusiv la nivelul parterului, orientate catre o circulatie publica;

- activitatea acestora sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizualg;

- suprafata utila a acestora, in cadrul imobilelor de locuinte colective, sa nu depdseasca 100 mp;

- activitatea acestora sd se desfasoare in intervalul 07:00-22:00, fara a afecta vecindtatile.
Accesul catre orice functiune complementara locuirii se va face din spatiul public, fara a traversa spatii
destinate exclusiv locatarilor;
Echipamente tehnico-edilitare de tip: puncte de transformare, statii de reglare-mdsurare, statii de
pompare, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada sau sa fie integrate vizual in ansamblul
imobilului;
Puncte de colectare a deseurilor menajare si de colectare selectiva aferente locuintelor colective, cu
conditia ca acestea sa fie realizate ingropat, integrate in arhitectura amenajdrilor sau sa fie
inconjurate de plantatie densa de vegetatie, pentru a nu fi usor vizibile din strada. Amplasarea
acestora se va realiza cu conditia respectarii prevederilor Ordinului Ministerului Sanatdtii nr.
119/2014;
Parcaje amenajate la sol cu conditia ca acestea sa fie amplasate la o distantd de minimum 5 m fata de
ferestrele camerelor de locuit si sa fie amenajate pe suport de dale inierbate;
Structuri de acoperire ale locurilor de parcare auto, cu conditia ca acestea sa nu depdseascd 4 m
indltime si sa nu dispuna de inchideri verticale perimetrale;
Constructii usoare de tip pavilionar si umbrare, cu conditia ca acestea sa fie integrate in arhitectura
zonei si sa fie amplasate in zone cu accesibilitate la circulatia pietonala.
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Pentru Subzona 2 - insertiile noi sunt admise doar pentru constructii de interes public (tehnico-
edilitare/parcaje sub/supraterane).

» Locuinte individuale;
= Activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;
» Depozitare en gros;
» Depozitare de materiale refolosibile;
= Instalatii / echipamente exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilului;
= Reprezentante auto, de materiale de constructii, s.a.;
= Statii de intretinere si reparatii auto;
» Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;
» Constructii care sa obtureze imaginea in zonele de vizibilitate altimetrica catre Cetatea Deva sau catre
cartier;
= Interzicerea extinderilor apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte colective;
= Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar daca exista balcoane la
nivelele superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora;
= Este permisd termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un tronson
de scard, dar nu per apartament;
» Seinterzice construirea de garaje individuale sau a bateriilor de garaje individuale;
» Seinterzice realizarea de copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu elaborat
de municipalitate pentru stabilirea unui model tipizat, in vederea tratarii unitare a intregului municipiu;
» In cazul in care se pistreazi gargje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice etajarea
sau mansardarea acestora sau schimbarea functiunii;
= Se interzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin prezentul PUZ,
indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor;
= Prevederile prezentului RLU se aplica tuturor terenurilor si imobilelor care fac parte din perimetrul
studiat, indiferent de tipul de proprietate al acestora;
= Functiuni interzise pe spatiul public urban deschis din subzona locuintelor colective:
- blocuri noi de locuinte colective;
- locuinte individuale;
- cladiri individuale pentru comert si servicii, indiferent daca sunt functiuni compatibile locuirii;
- garaje individuale saut baterii de garaje individuale;
= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2.
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Cladirile de locuit au fost edificate pe suprafete de teren din domeniul public, avand suprafete de
dimensiuni mari, care au fost dezmembrate ulterior loturi cu suprafata similara amprentei constructiilor.
in cazul subzonei de locuinte colective LCMI Subzona 1, "parcela” va fi asimilatd subzonei functionale
delimitata in planul de reglementari urbanistice, iar calculul indicatorilor se va raporta la intreaga
subzona delimitatd in plan. Pentru insertiile noi, parcelele vor fi considerate construibile, la o suprafata
minima de 700 mp, avand o deschidere minimad la aliniament de 20 m si un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd de minim 4,00 m.

Subzona 2 - in cazul subzonei de locuinte colective LCMI Subzona 2, “parcela” va fi asimilata
subzonei functionale delimitata in planul de reglementdri urbanistice, iar calculul indicatorilor se va
raporta la intreaga subzona delimitata in plan. Pentru insertiile noi, parcelele vor fi considerate
construibile, la o suprafata minima de 2000 mp, avand o deschidere minima la aliniament de 40 m si un
acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 4,00 m.

Subzona 3 - clddirile destinate punctelor termice au fost edificate pe suprafete de teren din
domeniul public, iar ulterior dezafectarii functiunii de bazd, terenurile au fost divizate in parcele
proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice. Se permite pastrarea/comasarea parcelelor si
refunctionalizarea constructiilor existente.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Subzona 1

Locuintele colective sunt delimitate de aliniamente pe toate laturile. Se pastreaza amplasarea existenta
a acestora. Insertiile noi se vor putea realiza in interiorul edificabilelor definite conform plansei de
reglementari urbanistice, respectandu-se alinierea existentd de 8,5 m fata de bd-ul Nicolae Balcescu. in
spatiul dintre retragerea minima si strada sunt permise amenajari peisagistice, spatii pietonale si
accesuri carosabile.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o
maniera urband si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public si cu respectarea
reglementarilor din Articolul 11. Aspectul exterior al constructiilor al prezentului regulament.

FAZA - PUZ 14/101


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

Subzona 2

Locuintele colective sunt delimitate de aliniamente pe toate laturile. Se pastreaza amplasarea existenta
a acestora. Insertiile noi se vor putea realiza in interiorul edificabilelor definite conform plansei de
reglementari urbanistice.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o
maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public si cu respectarea
reglementarilor din Articolul 11. Aspectul exterior al constructiilor al prezentului regulament.

Subzona 3
Se permit refunctionalizari si refatadizari ale constructiilor existente. Se mentine amplasarea existentd a
cladirilor.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Subzona 1,2,3

Zona nu dispune de limite laterale si posterioare. Se va mentine amplasarea existentd, respectiv se va
respecta amplasarea in raport cu alinierea existenta si cu edificabilele propuse conform plansei de
reglementari urbanistice.

In situatia in care constructiile propuse se invecineaza cu constructii in care se admite locuirea de orice
forma, se va studia si impactul umbrelor purtate asupra acestora in vederea respectdrii OMS 119/2014,
cu modificarile si completarile ulterioare, prin realizarea unui studiu de insorire.

Subzona 1,2

in interiorul subzonelor este admisa edificarea mai multor constructii. Amplasarea acestora se va realiza
in interiorul edificabilelor definite conform plansei de reglementiri urbanistice. in plus, fata de clidirile de
locuit se va respecta o distanta de minim 8 m, precum si normele de insorire prevdazute de OMS
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare si normele de protectie si siguranta ale
infrastructurii edilitare si ale echipamentelor tehnice asociate acestora.
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Totodata, in vederea amplasarii mai multor constructii in interiorul aceluiasi edificabil, se vor respecta
distantele minime de siguranta impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de sigurantd.

Subzona 3
Se pdstreaza amplasarea existenta a constructiilor. Se permit refunctionalizari si refatadizari ale
constructiilor existente.

Subzona 1,2,3

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
minim 4,00 metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard. in
cazul parcelelor de colt sau cu aliniamente la mai multe strdzi, accesul carosabil va fi ales in raport cu
conditiile de trafic si de caracteristicile geometrice cele mai favorabile.

Pentru parcelele cu deschidere la 2 artere de circulatie, in cazul in care nu exista alte conditionari,
accesul autoturismelor pe parcela se va face din strada de rang inferior (strada secundara), pentru a nu
ingreuna traficul auto si fluxurile pietonale aferente strazilor principale.

G

Fig. Accesul auto la nivelul parcelei. sursa: Central Melbourne Design Guide

lesirile din parcarile supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.
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Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publica.

Se va asigura un acces carosabil / alee ocazional carosabila de minim 4 m in proximitatea intrarii in
constructii pentru a permite interventia promptad si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.).

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiunilor destinate
publicului, in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri intre suprafetele de calcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu cdrucioare pentru bebelusi.

Se recomanda ca in zonele cu declivitate ridicata a terenului, pentru sporirea accesibilitatii in spatiul
public, sa se realizeze rampe pentru persoanele aflate in scaun cu rotile/persoanele cu carucioare
pentru bebelusi/persoanele cu mobilitate redusa.

Pentru amenajdrile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea straturilor de
acoperire permeabile.

Orice blocare a cailor de acces este interzisa.

Subzona 1,2,3

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati (exceptie locuirea colectiva),
conform normelor, se admite in interiorul parcelei. Este interzisa stationarea autovehiculelor pe partea
carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete.

Stationarea autovehiculelor se poate organiza:
» in pachete de parcaje amplasate la sol;
» in cladiri pentru parcaje, pe unul sau mai multe niveluri;

Subzona 1- Asigurarea locurilor de parcare pentru insertii se va face cu respectarea urmatoarelor
prevederi:
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* Pentru functiunile comerciale:
- 1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000 mp;
- 1loc de parcare/garare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati mai mici
de 500 mp;

 Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare/centre de cercetare/servicii de interes
general:
- 1loc de parcare/garare pentru 15 salariati;
- lanumdrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru clienti;

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

In cazul aprobadrii ulterior de noi regulamente locale dupa aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei, dar nu mai putin decat minimul solicitat prin
Regulamentul General de Urbanism.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului amenajat in situatia propusd, in urma modeldrii terenului
natural la cota specificatd in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent
daca au un regim de proprietate public sau privat.

Subzona 1

indltimea maximd admis3 a constructiilor este de 44 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
D+P+10E. Nu se admit supraetajari ale constructiilor existente. Insertiile de functiuni noi
complementare locuirii vor avea o inaltime maxima admisa de 10 metri, echivalentul unui regim de
indltime D+P+1E.

Subzona 2
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Indltimea maxima admis3 a constructiilor este de 25 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
D+P+5E. Nu se admit supraetajari ale constructiilor existente. Insertiile de functiuni de parcaje
supraetajate vor avea o indltime maxima admisa de 15 metri, echivalentul unui regim de indltime
D+P+3E.

Subzona 3
Indltimea maxima admis3 a constructiilor este de 10 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
D+P+1E. Nu se admit supraetajari ale constructiilor existente.

Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, regimul maxim de indltime si numdrul maxim de
niveluri supraterane. Indltimea cladirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat in dreptul
accesului pe lot si pana la atic sau cornisa.

indltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.

Sunt admise subsolurile, insa nu este obligatorie realizarea acestora. Numadrul de subsoluri nu se
normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturald si de conditiile geotehnice.

Nota: interventiile ce vizeaza de programe de reabilitare si crestere a eficientei energetice in parteneriat cu
autoritdtile publice sau in regim autonom (la nivel intregului imobil si nu individual in functie de fiecare
unitate locativa) vor fi notate cu culoarea albastru.

Aspectul general al constructiilor

» Reabilitarea fatadelor se va face in acord cu caracteristicile arhitecturale ale cladirii: volumetrie,
directii dominante ale fatadelor, componente structurale, elemente decorative etc.;

= Aspectul cladirilor va tine seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei, dar si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate;

= Se vaurmdri pastrarea coerentei de imagine la nivelul grupurilor de cladiri unitare din punct de vedere
arhitectural sau urbanistic: cladiri din jurul unei aceleiasi incinte, fronturi unitare, ansambluri
configurate dupa o regula spatiala evidenta etc.;

= Prin programele de reabilitare, se pot indepdrta adaugiri parazitare si solutii improvizate care afecteaza
calitatea imaginii ansamblului:
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= Toate interventiile se vor realiza la nivelul intregului imobil si tinand cont de restul imobilelor ce
alcatuiesc ansamblul. Sunt interzise interventiile ce vizeaza o singura unitate locativa (apartament):
anvelopare, schimbarea finisajelor sau a cromaticii fatadei numai la nivelul unitatii respective,
acoperirea, micsorarea sau largirea golurilor etc.

«» In cazul parterelor comerciale, suprafetele respective vor fi tratate intr-o maniera asemanatoare
intregului imobil;

= Este interzisd folosirea solutiilor de termoizolare a constructiilor pe baza de polistiren/sistemelor
termoizolante din polistiren;

= Prin interventiile de reabilitare se va avea in vedere pastrarea elementelor ornamentale cu
caracter de identitate vizuala (diverse texturi, placari specifice, ornamente cu forme/culori
specifice).

Exemplu ornamente fatada. Sursa: google earth/prelucrare autor

Finisaje

= Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale;

» Elementele de finisaj (cardmida aparenta, piatrd, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;

» Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor si garajelor;

= Seinterzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor de
calitate in constructii;
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» Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite, placajele din caramida
aparentd la socluri sau pentru accente, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 20% din
suprafata totald a fatadei.

Cromatica
= Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecinatdtilor imediate,
urmdrind o buna integrare in context. La alegerea cromaticd a fatadei se vor lua in considerare
urmatoarele criterii in alegerea culorii:
- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;
- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de clddirile invecinate care se
supun reglementarilor din prezentul regulament;

- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe
mai mult de 15% din totalul suprafetei;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatda cu geometria si elementele
fatadei;

» Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane etc, in vederea
obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/ansamblului;

= Proiectele tehnice pentru reabilitarea termica a cladirilor vor include indicatii detaliate asupra
cromaticii, texturilor, respectiv a materialelor care se vor utiliza pentru finisajele exterioare. Desemnarea
culorilor se va face in sistemul NCS (Natural Color System)/RAL, pe baza paletarului inclus in prezentul
ghid;

= Pentru a indeplini conditiile de eficientd energetica, culorile aplicate trebuie sa aiba gradul de
luminozitate mai mare de 257%. Pentru elementele de detaliu, reduse ca suprafata se pot folosi culori mai
inchise dar cu grad de luminozitate minim 20%;

» Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza in tonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente;

= Seva folosi o singura culoare ca baza/fundal |a finisarea fatadelor;
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Exemple de tratdri ale fatadelor. Sursa: ADN BA, PETITDIDIERPRIOUX Architects

» Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie
cromatica (accente) se vor folosi culori saturate, conform paletarului anexa . Aceste culori saturate nu
vor depasi 30% din suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise,
brauri, copertine, console, alte elemente constructive, decorative sau volumetrice etc .

« Cladirile compuse din volume amplasate liber (tipologii bard, lamad, punct, turn) vor primi, de regula o
tratare cromatica unitard pentru toate fatadele, fara diferente semnificative intre fatadele aflate pe
laturile opuse. O exceptie de la aceasta regula se aplica in cazul fronturilor foarte lungi (de regula
dispuse de-a lungul marilor bulevarde, ce printr-o tratare uniforma ar produce un efect de monotonie,
anonimitate, scard excesiva a fronturilor in raport cu cea pietonala si ar cauza o lipsa de orientare
pentru trecatori. Astfel, se recomanda utilizarea accentelor cromatice, in urma unui ritm specific pentru
fiecare cladire in parte, dat de elemente cum ar fi: balcoane, logii, accesuri, goluri specifice casei scarii,
et

= numarul nuantelor utilizate pentru aceeasi fatada sau cladire se va limita prin punerea in relatie a
culorilor cu elemente arhitecturale care alcatuiesc fatadele. In cele mai frecvente situatii, se recomanda
pastrarea acestei reguli simple de asociere a cromaticii cu arhitectura si chiar o restrdngere
suplimentara a numarului de culori;

« In cazul clidirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante mai
inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise, chiar daca diferentele sunt foarte mici;
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Img. 2, Exemple de tratdri ale fatadelor - Accente de culoare. Sursa:TVK Architectes, ZAC du Chaperon Vert, Arcueil

» Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in
campul aceleiasi fatade;

« In cazul locuintelor colective, este strict interzisd tratarea cromatica partiald a fatadei, indiferent de
amplasamentul constructiei. Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de
a uniformiza aspectul cromatic al constructiei;

« In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense
pentru accente.

« In cazul existentei calcanelor, acestea pot fi valorificate prin aplicarea unei cromatici distincte fata de
context, in scopul imbundtatirii imaginii urbane si cresterea identitatii unui loc, cladire sau grup de
cladiri. Acest tratament poate avea caracter decorativ, sau poate avea calitatea unei lucrari de arta in
spatiul public, situatie in care este necesara selectarea atenta a solutiei. Din acest motiv, se recomanda
ca, pentru acest tip de situatii, sa fie organizate concursuri de idei, iar pentru evaluarea propunerilor sG
fie cooptate jurii de specialitate.

Tamplarie

» Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/
aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original;
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« Seinterzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie;

» Seinterzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

» Se interzic vitrajele mari neimpdrtite in ochiuri spre exterior, decat in cazuri bine argumentate
compozitional;

» Seinterzic elementele decorative nespecifice zonei;

» Seinterzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

= Spaletii usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca planul adiacent (planul vertical cu
care se intersecteaza);

« Seinterzice realizarea de goluri ce depdsesc dimensiunile celor initiale, sau zidirea (totala sau partiald) a
golurilor.

Alte elemente integrate constructiei (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

« In cazul locuintelor colective dezvoltate inainte de 1989, se interzice schimbarea elementelor de tip:
parapete, balustrade (in cazul in care acestea exista la nivelul balcoanelor) in regie proprie;

«» In cazul balcoanelor/logiilor din ziddrie/beton/prefabricat, se recomandd tratarea acestora ca
elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

» Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor;

« In cazul realizirii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar functiunii
principale a cladirii, pentru o integrate totala a parcarilor la nivel de imagine perceputg;

» Este interzisa inchiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizatiei de construire. Exceptie de la
aceastd reguld sunt constructiile proiectate cu balcoanele/logiile ca spatii inchise, respectiv la
emiterea autorizatiei de construire este specificat faptul ca balcoanele/logiile constructiei sunt
proiectate ca spatii inchise;

= Acoperisurile locuintelor colective se recomanda a se amenaja, in functie de posibilitatile constructive,
cu panouri foto-voltaice, in vederea reducerii costurilor aferente consumului de energie electrica in
spatiile comune. In acest sens, se poate consulta ghidul Energie pe bloc, care prezintd ce implica
realizarea unei astfel de interventii la nivelul unei asociatii de proprietari. (Link ghid: https:/
intrevecini.ro/wp-content/uploads/2023/06/Ghid-EnergiePeBloc-2023.pdf )
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Exemple de tratdri cu panouri fotovoltaice a acoperisurilor. Sursa: https:/www.globestcom/2020/10/26/increase-your-assets-noi-
with-solar-rooftop-tenants/?slreturn=20231104062956
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« In cazul locurilor de parcare amenajate la sol, aflate in zone cu expunere ridicata la soare, se
recomanda acoperirea acestora cu panouri solare, astfel incat sa se asigure iluminatul public la nivelul
parcajului, precum si posibilitatea de incarcare a autovehiculelor electrice.

Exemple de acoperire cu panouri fotovoltaice a parcarilor. Sursa: https:#/dailyhive.com/vancouver/burnaby-city-hall-solar-panel-
parking-lot

Spatii amenajate pentru colectarea deseurilor

= Se admite realizarea spatiilor destinate colectdrii deseurilor atat |a nivelul solului sau ingropate;

» Spatiile destinate colectarii deseurilor vor fi tratate intr-o maniera similara functiunii principale, cu
conditia asigurarii unei ventilatii naturale;

Tratarea spatiilor destinate colectdrii deseurilor intr-o manierd similard functiunii principale. Sursa: Marmalade Lane, Cambridge
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= Se recomanda proiectarea unor spatii inchise (de sine statdtoare) sau integrate in imprejmuiri (acolo
unde acestea sunt posibile)

Proiectarea unor spatii inchise destinate colectdrii deseurilor, integrate in imprejmuire.

» Se recomanda utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care acestea
pot avea, cat si pentru asigurarea ventilatiei naturale;

Proiectarea unor spatii inchise cu acoperisuri verzi

» Serecomanda utilizarea materialelor opace, cu conditia asigurarii ventilatiei naturale;
» Sunt permise finisajele de tipul: caramida aparentd, piatrd, lemn etc., tratate in culoarea naturalg,
exceptie vor face elementele ce necesitd tratare speciala pentru intemperii;

Signalistica si elemente publicitare
= Orice tip deinscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.
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» Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, intr-o cromatica ce se integreaza
cu restul fatadei. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat sa
nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinitate. in cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor
comerciale si a oricaror alte activitati care opereaza dupa un program cu publicul, dupa terminarea
programului, se va intrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a economisi energie si
pentru a nu afecta locuirea pe timpul noptii.

= Portiunile fatadelor afectate cu ocazia transformarii apartamentelor de la parter in spatii comerciale vor
fi reintegrate fatadelor cu ocazia reabilitdrii, prin aplicarea aceluiasi tip de finisaj si cromatica.

=« Prin proiectele tehnice de reabilitare se vor prevedea masuri de indepdrtare, respectiv reorganizare/
redimensionare/ repozitionare a panourilor comerciale aplicate pe fatade. Se recomanda reglementarea
si adoptarea unui sistem de signalistica comerciald adaptat situatiilor in care la parterul blocurilor,
apartamentele au fost transformate in spatii comerciale sau pentru servici.

+ lluminatul exterior se va proiecta si realiza astfel incat sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

= Fatadele parcarilor supraetajate de tip multiparking vor fi tratate ca fatade verzi, fiind acoperite cu
perdele de vegetatie montate pe panouri de plasa. De asemenea, se recomanda ca acoperisurile
parcajelor supraetajate sa fie dotate cu panouri fotovoltaice, in vederea reducerii costurilor aferente
consumului de energie.

Figura: Exemplu de tratare a fatadelor parcdrilor supraetajate. Sursa: https:/www.rdcollab.com/
Detalii pereti verzi amplasati pe parcdrile supraterane. Sursa: Design Guidelines for Green Facades on Parking Structures, Greenscreen
Engineering Nature

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA - PUZ 28/101


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

Exemple de acoperire cu panouri fotovoltaice a parcadrilor supraetajate. Sursa: https:/www.kirbybuildingsystems.com/project-
gallery/fitzgerald-parking-garage-solar-canopy-building/

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de
circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, in functie de situatia din
teren.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie
facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precard sau producerea ghetii.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute
in interiorul constructiilor (exemplu: echipamente de aer conditionat) li se va acorda o atentie deosebita
incadradrii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla. Se recomanda ca acestea sa fie
aliniate la nivelul fatadei, in functie de posibilitdtile de compartimentare interioara, conform
exemplificarii:

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA - PUZ 29/101


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro
https://www.kirbybuildingsystems.com/project-gallery/fitzgerald-parking-garage-solar-canopy-building/
https://www.kirbybuildingsystems.com/project-gallery/fitzgerald-parking-garage-solar-canopy-building/
https://www.kirbybuildingsystems.com/project-gallery/fitzgerald-parking-garage-solar-canopy-building/

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

ASA DA!

ASA NU!

Exemplificare amplasare echipamente pe fatadd. Sursa: google earth/prelucrare autor

Se vor prevedea spatii destinate colectarii deseurilor menajere si spatii pentru colectarea selectiva a
deseurilor care vor fi integrate in spatii inchise si cu o arhitectura care sa le integreze in amenajarile
exterioare comune. Se recomanda realizarea unor platforme mecanizate amplasate in subteran pentru a
reduce riscul imprastierii mirosurilor si al deseurilor purtate de vant.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa constructiilor noi va
asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii
fdra a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de
proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Suprafetele mineralizate aferente parcdrilor vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice
si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor dotate cu
separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de eventuale scurgeri
de combustibil de pe suprafetele mineralizate.
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Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Pentru subzona 1 si 2 se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 50% din
suprafata UTR-ului. Pentru subzona 3 se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim
80%.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei.

Pentru subzona 1 si 2 se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol, echivalente
cu 30% din suprafata UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti). Pentru subzona 3 se impune respectarea unei
suprafete minime de spatiu verde la sol, echivalente cu 10% din suprafata UTR-ului.

Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomandd, acolo unde este posibil,
amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a microclimatului precum dale inierbate,
terase verzi, pergole, vegetatie amplasata in containere-jardiniere, etc.

In zonele cu declivitate ridicata a terenului, se recomanda plantarea unor specii rezistente, amplasate in
masive vegetale avand rol de stabilizare a terenului, cu respectarea zonelor in care plantarea este
permisa si numai cu conditia neobstructionarii culoarelor de vizibilitate catre cartier sau Cetatea Deva.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizatd 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

Se recomanda ca terasele necirculabile sa fie amenajate cu spatii verzi amenajate peisagistic pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile. Spatiile libere si
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neutilizate ca circulatii pietonale, carosabile si parcari vor fi amenajate ca spatii verzi si vor fi plantate cu
minim un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda amenajarea spatiilor verzi ca spatii verzi tematice, spatii pentru mici evenimente, terenuri
de sport de mici dimensiuni (ping-pong, squash, badminton), precum si inserarea de elemente vegetale
cu rol decorativ (arbori cu coloristica aparte, coronamente diverse, asocieri de vegetatie care sa genereze
incinte, ritmuri, repere vegetale la nivel zonal). De asemenea, se recomanda inserarea iluminatului
decorativ in tot spatiul public, precum si a insertiilor luminoase speciale (ca accent pentru diverse spatii,
pentru evidentierea unui arbore/obiect ornamental specific).

Exemplu amfiteatru in aer liber. Sursa: https:/www.american.edu/finance/facilities/landscape-features.cfm

Exemplu ping pong in aer liber. Sursa: https:#learn.kregtool.com/plans/outdoor-ping-pong-table/
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Exemplu elemente vegetale cu rol decorativ. Sursa: http./www.poetryofheart.com/; https:./mythologica.ro/mitul-labirintului-simbol-si-
origini/

Se recomanda utilizarea unor specii rezistente de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
celor specifice microclimatului municipiului Deva pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea,
se recomandd amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel
incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an sau sa ofere diversitate cromatica de-a lungul
tuturor sezoanelor si anotimpurilor. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a
facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice |la baza copacilor cu conditia
ca acestea sa permita trecerea apei cdtre radacina.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol

pentru siguranta populatiei. Zonele cuprinse intre fronturile stradale si cladirile de locuinte colective
se recomanda a se amenaja ca gradini de fatada.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise delimitdri cu arbori, arbusti sau vegetatie joasd, cu
scopul de a delimita zone cu utilizare diferitd, insa se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot
domeniul public.

In situatia delimitarilor cu arbusti, indltimea acestora nu va depasi 1,5 metri.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi:
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Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace
din structura metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

In cazul functiunilor de sandtate, se recomanda realizarea de suite de spatii verzi si gradini tematice
delimitate prin aliniamente sau garduri vii, iar , imprejmuirile se vor realiza conform cerintelor legislatiei
in vigoare.

Pentru restul functiunilor, nu sunt permise imprejmuirile cu exceptia utilizdrii de arbori, arbusti sau
vegetatie joasa, cu scopul de a delimita zone cu utilizare diferita, insa se va asigura accesul
neobstructionat pietonilor pe tot domeniul public.

Indicatori urbanistici vor fi raportati la suprafata totala UTR-ului/ Subzonei.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

Subzona 1:
POT maxim = 30% la nivel de UTR
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*pentru parcelele cu insertii de functiuni noi complementare locuirii POT-ul se va calcula la
parcela si va fi de maxim 70%.

Subzona 2:
POT max = 25% la nivel de UTR subzona

Subzona 3:
POT max existent, mentinut = 76%, nu se permit insertii noi, doar refunctionalizari
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictda pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.

Subzona 1:
CUT max = 1,7 mp ADC/ mp teren /UTR;
* pentru parcelele cu insertii de functiuni noi complementare locuirii CUT maxim 2,1 mp ADC/
mp teren - CUT calculat la nivel de parcel3;

Subzona 2:
1,8 mp ADC/ mp teren/UTR, insertiile de parcaje multi etajate si institutii publice pot atinge
CUT max = 2,1 mp ADC/ mp teren;

Subzona 3:
CUT max existent/UTR, mentinut = 1,6 mp ADC/ mp teren, nu se permit insertii noi, doar
refunctionalizari
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
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Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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in perimetrul sitului arheologic Micro 15, pentru orice lucrari care presupun interventie in
profunzimea solului - excavatii pentru fundatii de cladiri, santuri de irigatii, helestee, lucrari de
terasare a pantelor, scarificare, plantari de pomi/copaci, este necesara obtinerea avizului Directiei
Judeteana pentru Cultura Hunedoara, cu conditionarea obtinerii certificatului de descarcare de
sarcina arheologica a terenului, in urma cercetarii arheologice preventive.

in zona de protectie a sitului arheologic Micro 15, interventiile in sol vor necesita obtinerea
avizului Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara, in functie de rezultatele diagnosticului
arheologic intruziv.

in perimetrul sitului arheologic Micro 15 si in zona lui de protectie, lucririle la retelele de
utilitati care necesita excavatii liniare si la caile de comunicatie terestra, vor fi avizate cu conditia
supravegherii arheologice. in cazul aparitiei unor descoperiri arheologice, lucrarile se vor sista,
pentru efectuarea sapaturilor arheologice necesare pentru documentarea contextelor arheologice siu
recuperarea artefactelor descoperite.

Subzona 1

= Centre comerciale si supermarket;

= Comert alimentar si nealimentar;

= Comert en-detail;

= Unitati de alimentatie publica, cafenele, cofetdrii, bar;

= Servicii cu acces public (finante, banci, consultantd, proiectare, design, tiparire, multiplicare, formare
profesionalq, asistenta tehnica, comunicatii, sali conferinte, servicii postale, curierat, agentie de
turism, intretinere corporald, manufactura fing, croitorie etc.);

» Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentard,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

= Functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societati;

FAZA - PUZ 37/101


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

Parcari auto subterane, amenajate la sol sau parcaje multietajate;
Mobilier urban, pergole, amenajari pentru joacd, odihnag, sport si alte activitati in aer liber.

Subzona 2

Servicii hoteliere si alimentatie publica;

Servicii de interes public, birouri, spatii administrative;

Dotari culturale, precum: biblioteca, sala de spectacole, centru de conferinta, cinematograf etc;
Dotari de sanatate, precum: clinicd, policlinica, centre medicale, cabinete etc;

Parcari auto subterane, amenajate la sol sau parcaje multietajate.

Puncte de colectare a deseurilor menajere si de colectare selectiva aferente functiunii principale de pe
lot, cu conditia ca acestea sa fie realizat ingropat, integrate in arhitectura constructiilor sau a
amenajarilor sau sa fie inconjurate de o plantatie densa de vegetatie pentru a nu fi usor vizibila din
spatiul public. Amplasarea acestora se va realiza cu conditia respectarii prevederilor Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare/firme luminoase, cu conditia ca acestea sa fie
dispuse exclusiv la nivelul parterului, intr-o cromaticad ce se integreaza cu restul fatadei;

Echipamente si instalatii tehnice/tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Constructii provizorii de orice natura;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de naturad sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2.
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Subzona 1,2

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desf&surérii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. in
situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi pe o parceld se poate edifica o
noua constructie doar daca indeplineste simultan urmatoarele conditii: front minim la strada de 30 m si
suprafata minima de 1500 mp.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Subzona 1

Se admite o retragere minima de 6 m fata de aliniamentul cu strada Petru Rares si de 15 m fata de
aliniamentul cu strada Mihai Eminescu.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajari de circulatii pietonale, spatii
verzi, zone de odihna.

Subzona 2:

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreazd caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor.

- Pentru UTR-ul cuprins intre bd-ul Nicolae Balcescu-str. Mihai Eminescu (NC 68100):

Insertiile noi se pot amplasa pe aliniament sau retrase, cu conditia respectdrii alinierii minime de 8,5m
fata de bd-ul Nicolae Balcescu, conform plansei de reglementdri urbanistice.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajdri peisagistice, alei pietonale si
carosabile.

- Pentru UTR-ul cuprins intre Biserica si supermarket (NC 75025, lot 1 si lot 2 propus):

Se admite o retragere cuprinsa intre 3m - 9,5m fata de aliniamentul cu strada Petru Rares si de 50 m
fata de aliniamentul cu strada Mihai Eminescu.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt recomandate amenajri de circulatii pietonale,
spatii verzi, zone de odihna, piatete.

FAZA - PUZ 39/101


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale se va respecta o distanta minima de 3 m. Imobilele care alcatuiesc aceste UTR-
uri nu dispun de limite posterioare.

in interiorul subzonelor este admisi edificarea mai multor constructii, se vor respecta distantele minime
de sigurantd impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de siguranta.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct, de minim 4,00 metri latime.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat
stationarea acestora sa nu incomodeze circulatia publica. Se va asigura un acces carosabil in
proximitatea intrdrii in constructii pentru a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de
interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.).

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati, in conformitate cu normele in vigoare. In zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul
functiunilor destinate publicului in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri intre
suprafetele de calcare situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru
persoanele aflate in scaun cu rotile sau de persoanele cu carucioare pentru bebelusi.

Orice blocare a cailor de acces este interzisa.
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Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

* Pentru functiunile comerciale:

- 1 loc de parcare/garare la 30 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000 mp;

- 1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti intre
1000-2000 mp;

- 1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000 mp;

- 1 loc de parcare/garare la 100 mp suprafata desfdasuratd a constructiei pentru unitati mai mici
de 500 mp;

= Pentru functiunile de alimentatie publica:
* 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de sanatate, servicii medicale
* 1loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de
terenul pe care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Pentru functiunile cu caracter public (servicii, comert cu circuit deschis) se va avea in vedere
posibilitatea distribuirii unui procent de minim 15% din locurile de parcare destinate functiunii, spre
inchiriere ca locuri de parcare rezidentiale.

In cadrul lotului, parcdrile se pot organiza in parcari la sol. In aceste conditii, iesirile din parcaje in
drumurile publice se vor proiecta astfel incat sa existe un spatiu de asigurare si incadrare in traficul
existent, cu vizibilitate crescuta.

Spatiile destinate parcarii/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta
a constructiei, fiind interzisd schimbarea destinatiei in alte functiuni.

In cazul aprobérii ulterior de noi regulamente locale dup& aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei.
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Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Subzona 1,2
Indltimea maxima admis3 a constructiilor va fi de 20,0 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
P+4E.

Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, regimul maxim de indltime si numdrul maxim de
niveluri supraterane. Indltimea cladirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat in dreptul
accesului pe lot si pana la atic sau cornisa.

inaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
conditia ca acestea sd nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.

Sunt admise subsolurile, insa nu este obligatorie realizarea acestora. Numarul de subsoluri nu se
normeazad, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturald si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile si de
caracterul general al zonei;

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a altor echipamente. Acestea vor putea fi amplasate doar in locuri special proiectate, astfel

incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

lluminatul exterior se va proiecta si realiza astfel incat sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
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Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitdtile
fiecarei functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de
circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, in functie de situatia din
teren.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturala precard sau producerea ghetii;

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;
echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor i
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se aflg;

Incinta va dispune de un spatiu interior amplasamentului destinat colectdrii deseurilor menajere
si a colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s& fie usor
accesibile pentru curdtare si spalare. Altfel, in cazul in care nu este posibil acest lucru, se va respecta o
distanta de minim 10,00 metri fata de cladire.

Se interzice conducerea apelor metearice, spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

in vederea adoptdrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si
alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a
acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si integrare-
conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a
energiei din surse regenerabile.
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Suprafetele mineralizate aferente parcarilor vor fi prevdzute cu rigole pentru preluarea apelor
meteorice si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor
dotate cu separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de
eventuale scurgeri de combustibil de pe suprafetele mineralizate.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 50% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 50% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fatda de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

in zonele cu declivitate ridicatd a terenului, se recomand3 plantarea unor specii rezistente,
amplasate in masive vegetale, cu rol de stabilizare a terenului, cu respectarea zonelor in care plantarea
este permisa si numai cu conditia neobstructiondrii culoarului de vizibilitate catre Cetatea Deva in niciun
fel.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata, considerand suprafata mineralizata 50%. Toate
spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult
posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).
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Catre circulatiile publice majore (strada Mihai Eminescu/bd-ul Nicolae Balcescu) se avea avea
in vedere amenajarea de spatii verzi cu rol ambiental, de tip gradini de fatada, care sa contribuie la
imbunatatirea microclimatului local.

Se permite realizarea imprejmuirilor catre limitele de proprietate din motive de siguranta,
conform legislatiei in vigoare. Imprejmuirile pot avea indltimea cuprinsa intre 1,00 si 1,50 m. Acestea pot
fi permeabile sau semi-permeabile (soclu opac de maxim 60 cm, completat de o suprafata permeabila,
formata din metal, fier forjat etc.), insa nu se exclud materialele de tipul: caramida aparentd, piatra etc.),
cu conditia ca acestea sa se integreze in arhitectura imobilului. Se recomanda ca acestea sa fie dublate
prin aliniamente verzi de arbori, arbusti sau vegetatie joasa.

De asemenea, spatiile cu circuit public se recomandd a se delimita cu arbori, arbusti sau
vegetatie joasa, cu scopul de a delimita zone cu utilizare diferita, insa se va asigura accesul
neobstructionat pietonilor in tot domeniul public.

Indicatori urbanistici vor fi raportati la suprafata totala UTR-ului/ Subzonei.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

Subzona 1: POT maxim = 50%
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Subzona 2:
- UTR-ul cuprins intre bd-ul Nicolae Balcescu-str. Mihai Eminescu (NC 68100): POT maxim = 50%
- UTR-ul cuprins intre Biserica si supermarket (NC 75025, lot 1 si lot 2 propus): POT maxim = 20%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfdasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.

Subzona 1: CUT maxim = 2,5 mp ADC/mp teren

Subzona 2:
- UTR-ul cuprins intre bd-ul Nicolae Balcescu-str. Mihai Eminescu (NC 68100): CUT maxim = 2,5 mp
ADC/mp teren
- UTR-ul cuprins intre Biserica si supermarket (NC 75025, lot 1 si lot 2 propus): CUT maxim = 1,0 mp
ADC/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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Nota: Prin termenul unitdti de invatamant utilizat in prezentul UTR se face referire |la toate nivelurile de
invatamant si anume:
1. Preuniversitar:
1.1.educatie timpurie (0-6 ani), formata din nivelul anteprescolar (0-3 ani) si invatdmantul prescolar
(3-6 ani), care cuprinde grupa micd, mijlocie si grupa mare;
1.2.invatdmantul primar, care cuprinde clasa pregatitoare si clasele I-1V;
1.3.invatamantul secundar, care cuprinde:
1.3.1.invatdamantul secundar inferior sau gimnazial, care cuprinde clasele V-IX;
1.3.2.invatdamantul secundar superior sau liceal, care cuprinde clasele de liceu X-XII/XIll, cu
urmatoarele filiere: teoretica, vocationald, tehnologica;
1.4.invatdmantul profesional, cu duratd intre 6 luni si 2 ani;
1.5.invatamantul tertiar non-universitar, care cuprinde invatamantul postliceal.
2. Superior: universitati, academii de studii, institute, scoli de studii superioare si altele asemenea.

Toate unitatile de invatamant vor respecta normele, normativele de proiectare si legislatia specifica, in
vigoare, la momentul construirii.

Creselor, gradinitelor, scolilor li se va asigura o zond de protectie sanitara fata de cladirile de locuit din
vecindtate de minimum 15 m (distanta minima specificata se masoara intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii - cresa, gradinitd) (Ord. MS nr.119/2014 art. 4), precum si un aliniament, banda sau spatiu verde
adiacent, cu rol de protectie impotriva noxelor, zgomotului, a factorilor de poluare si pentru eliminarea
sau minimizarea impactului insulei de caldura in timpul anotimpului cald.

Amplasarea unitatilor pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor se
face cu respectarea normelor privind protectia sanitard, prevazute in Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei,
cu modificarile si completarile ulterioare, in zone ferite de surse de poluare a atmosferei si de zgomote,
in afara arterelor de mare circulatie - avand orientarea ferestrelor salilor de grupa sau de clasa, ale
amfiteatrelor si ale dormitoarelor spre sud, sud-est, sud-vest, est sau vest, in functie de zonele
climatice. Intre cladirea unitatii si accesul in curtea acesteia este previzut un spatiu verde (cu litimea de
minimum 25 de metri), cu rol si in reducerea influentei zgomotului stradal (Ord. MS nr. 1456/2020 art. 4,
alin. (1)).

FAZA - PUZ 47/101


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

Se recomandd realizarea spatii verzi amenajate peisagistic ca gradini de relaxare, ambiental-pedagogice
si/sau educationale, precum si pentru organizarea de ore in aer liber, sau a unor terase verzi cu rol de
clasain aer liber.

Terenul aferent unitatilor pentru educarea, odihna, instruirea si recreerea copiilor si tinerilor trebuie sa
permitd desfasurarea in aer liber a activitatilor recreative si sportive, asigurand pentru aceasta: minimum
5-10 mp pentru un copil anteprescolar sau prescolar si intre 5 si 50 mp pentru un elev/copil, pe schimb
(cursuri de dimineata si cursuri de dupd-amiaza), in functie de factorii geografici, de mediu (urban, rural)
si de specificul unitatii (cu sau fara internat si cantind), iar amenajarea terenului trebuie facut astfel incat
sa impiedice baltirea apei pluviale (Ordin MS nr. 1456/2020).

Terenul aferent unitatilor pentru educarea, odihna, instruirea si recreerea copiilor si tinerilor trebuie sa
respecte distanta legala (10 metri) fata de fosele septice sau alte pericole potentiale pentru sanatatea si
securitatea copiilor si tinerilor.

Este interzisa functionarea unitatilor pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si
tinerilor fard gard imprejmuitor al terenului aferent. (Ordin MS nr. 1456/2020 art.4, alin. (7)). Aceasta
poate fi dublat de aliniamente verzi realizat din specii ne-alergenice de arbori si/sau arbusti cu rol de
protectie.

in cazul functiondrii unor unitati de tip gradinitd in incinta unor unitdti scolare, acestea trebuie si
respecte cai de acces separate, spatii de joacd separate si trebuie sa fie despartite printr-un gard
imprejmuitor fata de curtea destinata elevilor (Ordin MS nr. 1456/2020 art. 4, alin. (8)), posibil dublat de
aliniamente sau benzi verzi de protectie, realizat din specii decorative fara fructe, seminte si ne-
alergenice, de arbori si/sau arbusti cu rol de protectie.

Cresele si unitdtile de invatamant prescolar, cu program prelungit, nu se cupleaza cu unitati scolare de alt
nivel sau cu institutii de alt profil. Cresele pot fi cuplate numai cu unitatile de Tnvdtamant prescolar cu
program prelungit. (Ordin MS nr. 1456/2020 art. 5, alin. (3)).

Dimensionarea, amplasarea si adaptarea instalatiilor sanitare se realizeaza in raport cu varsta si
numadrul copiilor si tinerilor, iar racordarea la reteaua de apd potabila si canalizare in unitatile pentru
ocrotirea, educatia, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor este obligatorie.

Se recomanda realizarea unor amenajari peisagistice speciale de gradini educationale si pedagogice, cu
dotari aferente specifice de relaxare in timpul pauzelor, de petrecere a timpului liber, dar si cu rol
recuperatoriu, terapeutic, ocupational si educational, in cadrul tuturor unitatilor pentru ocrotirea,
educareaq, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor.
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in perimetrul sitului arheologic Micro 15, pentru orice lucrari care presupun interventie in
profunzimea solului - excavatii pentru fundatii de cladiri, santuri de irigatii, helestee, lucrari de
terasare a pantelor, scarificare, plantari de pomi/copaci, este necesara obtinerea avizului Directiei
Judeteana pentru Cultura Hunedoara, cu conditionarea obtinerii certificatului de descarcare de
sarcina arheologica a terenului, in urma cercetarii arheologice preventive.

in zona de protectie a sitului arheologic Micro 15, interventiile in sol vor necesita obtinerea
avizului Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara, in functie de rezultatele diagnosticului
arheologic intruziv.

in perimetrul sitului arheologic Micro 15 si in zona lui de protectie, lucririle la retelele de
utilitati care necesita excavatii liniare si la caile de comunicatie terestra, vor fi avizate cu conditia
supravegherii arheologice. in cazul aparitiei unor descoperiri arheologice, lucrarile se vor sista,
pentru efectuarea sapaturilor arheologice necesare pentru documentarea contextelor arheologice siu
recuperarea artefactelor descoperite.

= Functiuni de invatamant: scoala generald/gimnaziald, gradinita cu program normal/prelungit;

= Functiuni sportive: sala de sport, terenuri de sport (indoor, outdoor), zone special amenajate pentru
sport in aer liber (fitness);

« Centre sociale;

= Functiuni administrative in strictd legaturd cu activitatea de invatdamant sau sociala;

= Functiuni de alimentatie publica de tip canting;

= Functiuni medicale precum cabinete medicale scolare, dispensar, cabinet stomatologic etc;

= Spatii verzi, amenajari peisagistice (inclusiv gradini recuperatorii, educationale, terapeutice,
pedagogice de tip clasa in aer liber), spatii de loisir, mobilier urban, iluminat public;

= Sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo;

= Mobilier urban, pergole, amenajdri pentru joacd, odihng, sport si alte activitati in aer liber;

» Parcaje la sol;

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare care sa nu fie vizibile dinspre circulatia pietonala,
acestea fiind recomandate a se integra in arhitectura cladirii.
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Sunt admise functiuni complementare educatiei, asociate activitdtilor afterschool, precum: club
pentru practicarea diferitelor sporturi in spatiu interior sau in aer liber, centru/club de artd, centre de
invatare/dezvoltare de discipline scolare si extrascolare etc., cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai
mult de 30% din suprafata UTR-ului;

Echipamente si instalatii tehnice/ tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului.

Puncte de colectare a deseurilor menajere si de colectare selectiva aferente functiunii principale de pe
lot, cu conditia ca acestea sa fie realizat ingropat, integrate in arhitectura constructiilor sau a
amenajarilor sau sa fie inconjurate de o plantatie densa de vegetatie si/sau cu plante perene/
catardtoare plisate pe structuri tip pergold, pentru a nu fi usor vizibila din spatiul public. Amplasarea
acestora se va realiza cu conditia respectarii prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014;

Locuinte individuale sau colective;

Functiuni comerciale care permit comercializarea sau expunerea spre vanzare a bduturilor alcoolice,
bauturi energizante, produselor de tutun, cafea, substante psiho active, alimentelor nerecomandate si
a altor produse interzise minorilor conform legislatiei in vigoare, este interzisa in incinta unitatilor
pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor, precum si pe strada de
acces al elevilor in aceste unitati (500 m);

Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticalda de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2.
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Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. in
situatia solicitarii unor Autorizatii de Construire pentru constructii noi pe o parceld se poate edifica o
noua constructie doar daca indeplineste simultan urmatoarele conditii: suprafata minima a parcelei de
3000 mp, avand o deschidere minima la strada de 15 m si un acces carosabil dintr-o circulatie publica de
minim 6,00 m.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. in
situatia necesitatii de edificare a unor noi constructii, amplasarea acestora se poate realiza pe aliniament
sau retras.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Zona nu dispune de limite laterale si posterioare. Se va mentine amplasarea existentd, respectiv se va
respecta amplasarea in raport cu constructiile existente.

in interiorul subzonelor este admisa edificarea mai multor constructii, se vor respecta distantele minime
de siguranta impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de sigurantd.
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct, de minim 6,00 metri latime.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Orice blocare a cailor de acces este interzisa.

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat
stationarea acestora sa nu incomodeze circulatia publica. Se va asigura un acces carosabil in
proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia promptad si sigura a autovehiculelor de
interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulantg, s.a.).

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati, in conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul
functiunilor destinate publicului in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri intre
suprafetele de cdlcare situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultdti de deplasare pentru
persoanele aflate in scaun cu rotile sau de persoanele cu carucioare pentru bebelusi.

Pentru amenajdrile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
straturilor de acoperire permeabile.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite in
interiorul parcelei sau in parcaje special amenajate din proximitate, situate la o distanta de maximum
500 metri, parcurs pietonal (fata de terenul pe care se propune a se realiza investitia). Este interzisa
stationarea autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste
pentru biciclete. In interiorul parcelei stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete de parcaje
amplasate la sol;

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea urmatoarelor prevederi:

= Pentruinvdtamantul preuniversitar si universitar se va asigura 1 loc parcare/200 mp suprafata utila;

= Pentru institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sali polivalente etc se
va asigura 1 loc parcare/10 locuriin sald + 1 loc parcare la 15 persoane (pentru personal);

» Pentru galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale se va asigura 1 loc parcare/50 mp
suprafata utila destinata activitdtii de baza+1 loc parcare la 15 persoane (pentru personal);

FAZA - PUZ 52/101


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

= Pentru terenurile si salile de sport se va asigura 1 loc parcare autoturisme si 1 loc parcare biciclete/
250 mp teren de sport, iar in cazul terenurilor/salilor cu public se va suplimente cu 1 loc parcare/15
locuri pe scaun;

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

In cazul aprobarii ulterior de noi regulamente locale dupa aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topograficd realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului amenajat in situatia propusa, in urma modeldrii terenului
natural la cota specificatd in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent
dacd au un regim de proprietate public sau privat.

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd s3 mascheze acoperisul (DEX 1998). in
cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota
ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in
ghidarea apelor meteorice.

Cornisa = Partea superioard, iesita in afara si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina

acoperisului.

Indltimea maxim3 admisd a constructiilor va fi de 12,00 metri, echivalentul unui regim maxim de
inaltime P+2E.

Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, regimul maxim de inaltime si numarul maxim de
niveluri supraterane. Indltimea cladirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat in dreptul

accesului pe lot si pana la atic sau cornisa.
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Indltimea maxima poate fi dep&sita doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.

Sunt admise subsolurile, Tnsa nu este obligatorie realizarea acestora. Numadrul de subsoluri nu se
normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul general al constructiilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strdzilor, de particularitatile si de caracterul
general al zonej;

Constructiile noi sau modificate, reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei;

Sunt interzise acoperirile sau invelitorile metalice;

Finisaje

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizualda neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale;

Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor si garajelor;

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor de
calitate in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului
privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017;

Se interzice folosirea termosistemelor din polistiren;

Este interzisa termoizolarea partiala care modifica arhitectura imobilului. Se permite termoizolarea in
cazul in care se realizeaza la nivelul intregii cladiri pentru a nu exista riscul de a aduce discrepante la
nivel estetic. in cazul clidirilor termoizolate partial, se recomanda uniformizarea fatadei prin placarea
intregii fatade pentru a avea un aspect unitar.

Sunt permise placajele din piatrd naturala sau din materiale compozite, placajele din cardmida
aparenta la socluri sau pentru accente.

Toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate in
constructii;
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Exemplu alaturare finisaje - zona echipamentelor publice
Sursa: http./www.gbdarchitects.com/portfolio-item/Il-hawkins/

Cromatica

Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecinatatilor imediate,
urmarind o bund integrare in context. La alegerea cromaticd a fatadei se vor lua in considerare
urmatoarele criterii in alegerea culorii:

dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;
vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate care se

supun reglementadrilor din prezentul regulament;

lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe
mai mult de 15% din totalul suprafetei;

forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele
fatadei;

Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi inter-corelate cromatic: fatada, tamplarii

exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri etc, in
vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/ansamblului;

Pentru a indeplini conditiile de eficientd energetica, culorile aplicate trebuie sa aiba gradul de
luminozitate mai mare de 25%. Pentru elementele de detaliu, reduse ca suprafata se pot folosi culori
mai inchise, dar cu grad de luminozitate minim 20%;

Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de bazd in tonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente;

Se va folosi o singurad culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor;
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Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strdzi inguste, iar accentele
cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.

Se accepta la propunerea cromaticd a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb, crem,
gri-bej, gri, conform Paletarului Anexa (vezi anexa 1 ).

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu
vor depdsi 25% din suprafata fatadei.* Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise,
brauri, copertine, console, alte elemente constructive sau decorative etc.

inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizdrii probei de culoare, care va fi
confirmatad de proiectant si beneficiar.

in cazul clidirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante mai
inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise, chiar daca diferentele sunt foarte mici;
Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in
campul aceleiasi fatade;

Tamplarie

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/
aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadd si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie.

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

Se interzic vitrajele mari neimpartite in ochiuri spre exterior, decat in cazuri bine argumentate
compozitional.

Se interzic elementele decorative nespecifice zonei.

Se interzic golurile de forme atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.;

Spaletii usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca planul adiacent (planul vertical cu
care se intersecteaza) sau pot fi vopsiti in culoare tamplariei;

Alte elemente integrate constructiei (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

in cazul balcoanelor/logiilor din ziddrie/beton/prefabricat, se recomandd tratarea acestora ca
elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal.

Nu se permite inchiderea balcoanelor daca in Autorizatia de Construire nu este stipulat acest lucru;

Se permite montarea aparatelor de aer conditionat pe fatada cu conditia sa fie mascate cu tabla
perforata in aceeasi culoare ca tencuiala/materialul aplicat pe fatada;
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Exemplu de mascare a aparatelor de aer conditionat amplasate pe fatadd cu tabld perforatd
sursd: https:/archimatika.com/en/projects/fayna-town

» Acoperisurile institutiilor publice se recomandd a se amenaja, in functie de posibilitatile constructive,
cu panouri foto-voltaice, in vederea reducerii costurilor aferente consumului de energie electrica.

Exemple de tratari cu panouri fotovoltaice a acoperisurilor. Sursa: https:/www.cherryenergysolutions.com.au/solar-panels-for-

schools/

Signalistica si elemente publicitare

= Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

» Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, intr-o cromatica ce se integreaza
cu restul fatadei. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat sa
nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinitate. in cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor
comerciale si a oricaror alte activitati care opereaza dupd un program cu publicul, dupa terminarea
programului, se va intrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a economisi energie si
pentru a nu afecta pe timpul noptii locuirea din vecinatate.

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Exemplu de bund practicd - signalisticd. sursd: https:/www.pinterest.es/carpinterialour/cafeterias-modernas/, https:#
www.equipanorte.com/portfolio/farmacia-linaza/, https./www.pinterest.com/mjbelgarcia/opticas/

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitdtile
fiecarei functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniu
public, preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii; Se
va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate in reteaua de canalizare.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi
prevazute in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea
vizuald a ansamblului in care se afla. Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precadere, pe acoperisul/
terasa constructiei, in subteran, in firide special concepute pentru acestea, sau in interiorul constructiei,
in functie de conditiile tehnice ce operare si necesitati de interventie asupra acestora.

In vederea adoptérii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
constructiilor noi va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte
asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a
acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si integrare-

FAZA - PUZ 58/101


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REGENERARE URBANA A ZONEI MICRO 15",
MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a
energiei din surse regenerabile.

Suprafetele mineralizate aferente parcarilor vor fi prevdzute cu rigole pentru preluarea apelor
meteorice si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor
dotate cu separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de
eventuale scurgeri de combustibil de pe suprafetele mineralizate.

Zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice).

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

In zonele cu declivitate ridicata a terenului, se recomanda plantarea unor masive vegetale, cu rol de
stabilizare a terenului.
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Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizata 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

Se recomanda realizarea unor amenajari peisagistice speciale de gradini educationale si pedagogice, cu
dotdri aferente specifice de relaxare in timpul pauzelor, de petrecere a timpului liber, dar si cu rol
recuperatoriu, terapeutic, ocupational si educational, in cadrul tuturor unitatilor pentru ocrotirea,
educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor. De asemenea, se recomanda amenajarea de
locuri de joaca pentru copii, a terenurilor de sport si fitness in aer liber, locuri de intalnire si evenimente,
precum si a unor zone pentru citit in aer liber/meditatie si studiu.

Zonele aferente unitatilor de educatie destinate petrecerii tipului in aer liber de catre copii, zonele
destinate practicarii sporturilor in aer liber si al spatiilor de loisir vor fi imprejmuite, pentru siguranta
copiilor si elevilor, dar si a celor din exterior (in cazul practicarii sporturilor). Imprejmuirile vor avea
indltimea cuprinsd intre 1,80 si 2,00m. Acestea pot fi permeabile sau semi-permeabile (soclu opac de
maxim 60 cm, completat de o suprafata permeabild, formata din metal, fier forjat etc.), insa nu se exclud
materialele de tipul: cdramida aparenta, piatrd etc.), cu conditia ca acestea sa se integreze in arhitectura
imobilului. Se recomanda ca acestea sa fie dublate prin aliniamente verzi de arbori, arbusti sau vegetatie
joasa.

imprejmuirile semi-permeabile vor putea dispune de o suprafata opaca (plind) ce nu va depasi 30% din
totalul imprejmuirii.

suprafata
’, suprafata permeabild suprafata permeabild |7 permeabild
J_ >0.60 m J_
= | :
suprafata opaca suprafata opaca suprafata
max. 30% > 30% opaca > 30%
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Cromatica si finisajele imprejmuirilor semi-permeabile vor fi realizate intr-o maniera similara
constructiilor edificate pe parcela. in cazul suprafetelor semi-permeabile se recomanda modelele
geometrice simple (realizate din elemente orizontale/verticale), evitandu-se formele organice, pastisele
arhitecturale, ornamentatiile de inspiratie florala etc.

In cazul altor functiuni decat cele de educatie si sport/loisir nu este obligatorie realizarea imprejmuirilor;
Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Indicatori urbanistici vor fi raportati la suprafata totala UTR-ului/ Subzonei.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT =mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.
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CUT maxim = 0,6 mp ADC/mp teren.

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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Piete agroalimentare;

Piata de vechituri, obor, targuri, piete volante etc;

Parcaje amenajate la sol;

Comert alimentar si nealimentar;

Functiuni de alimentatie publica: canting, restaurant, fast-food, cofetdrie, cafenea;

Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare care sa nu fie vizibile dinspre circulatia pietonald,
acestea fiind recomandate a se integra in arhitectura cladirii;

Spatii verzi, amenajari peisagistice (inclusiv gradini recuperatorii, educationale, terapeutice,
pedagogice de tip clasa in aer liber), spatii de loisir, mobilier urban, iluminat public;

Sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo;

Mobilier urban, pergole, amenajari pentru joacd, odihnag, sport si alte activitati in aer liber;

Puncte de colectare a deseurilor menajere si de colectare selectiva aferente functiunii principale de pe
lot, cu conditia ca acestea sa fie realizat ingropat, integrate in arhitectura constructiilor sau a
amenajarilor sau sa fie inconjurate de o plantatie densa de vegetatie pentru a nu fi usor vizibila din
spatiul public. Amplasarea acestora se va realiza cu conditia respectarii prevederilor Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Locuinte individuale si colective;

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;
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» Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imabile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;
= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2.

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfdsurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se
permite doar refunctionalizarea sau extinderea constructiei ce adaposteste functiunea de piata
agroalimentard, in limita indicatorilor urbanistici.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfdsurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se
permite doar refunctionalizarea sau extinderea constructiei ce adaposteste functiunea de piata
agroalimentard, in limita indicatorilor urbanistici. Extinderile se vor putea realiza doar pe aliniament.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Prezentul UTR nu beneficiaza de limite laterale sau posterioare.

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfdsurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se
permite doar refunctionalizarea sau extinderea constructiei ce adaposteste functiunea de piata
agroalimentard, in limita indicatorilor urbanistici. Extinderile se vor putea realiza doar pe aliniament.
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~

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se

si pdstreaza caracteristicile pe

permite doar refunctionalizarea sau extinderea constructiei ce addposteste functiunea de piata
agroalimentard, in limita indicatorilor urbanistici.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct, de minim 4,00 metri latime.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publica. Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in
constructii pentru a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.).

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitdti, in
conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiunilor destinate
publicului in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri intre suprafetele de calcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sd nu existe dificultdti de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu cdrucioare pentru bebelusi.

Pentru amenajarile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea straturilor de
acoperire permeabile.

Orice blocare a cailor de acces este interzisa.

Stationarea autovehiculelor necesare functionadrii diferitelor activitati, conform normelor, se admite in
interiorul parcelei sau in parcaje special amenajate din proximitate, situate la o distanta de maximum
500 metri, parcurs pietonal (fatd de terenul pe care se propune a se realiza investitia). Este interzisa
stationarea autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste
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pentru biciclete. In interiorul parcelei stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete de parcaje
amplasate la sol;

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea urmatoarelor prevederi:

» 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de
parcare 1 loc de parcare la 50 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, galerii de artd,
desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite
categorii profesionale sau de utilizatori etc).

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

In cazul aprobadrii ulterior de noi regulamente locale dupa aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului amenajat, in situatia propusad, in urma modeldrii terenului
natural la cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent
daca au un regim de proprietate public sau privat.

Indltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 10,00 metri, echivalentul unui regim maxim de
inaltime P+1E.

Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, regimul maxim de inaltime si numarul maxim de
niveluri supraterane. Indltimea cladirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat in dreptul
accesului pe lot si pana la atic sau cornisa.

inaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
conditia ca acestea sd nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.
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Sunt admise subsolurile, insa nu este obligatorie realizarea acestora. Numadrul de subsoluri nu se
normeazad, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

» Refatadizdrile/reabilitarile fatadelor se vor face in acord cu caracteristicile arhitecturale ale cladirii:
volumetrie, directii dominante ale fatadelor, componente structurale, elemente decorative etc, si vor
respecta cromatica impusa conform Anexei 1;

* Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

* Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

 Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe toate arterele pe baza unor studii si
concepte realizate pentru toata zona si in baza unor avize suplimentare obtinute conform prevederilor
legale;

* Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de Ia nivelul trecatorilor.

» Este permisa tratarea diferita a fatadelor de la nivelurile parterului (cu utilizare publica), insa aceasta
trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuald la nivelul intregii cladiri.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitdtile
fiecdrei functiuni in parte, conform normativelor si legislatiei in vigoare. Extinderile retelelor edilitare se
vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatadd si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturala precard sau producerea ghetii.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telecomunicatii (CATV, fibra optica etc.) vor fi
realizate ingropat, dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV fiind strict interzisa.
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in
care se afla.

Se va asigura un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a colectarii
selective, dar si accesul operatorului de colectare si transport al deseurilor. Modul de amenajare a
acestora va fi sub forma de platforme imprejmuite, integrate vizual in arhitectura constructiile pe care le
deserveste si a spatiilor in care sunt amplasate, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere
si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, iar dimensionarea
acestora se va realiza pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia.

Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie realizate ingropat, cu
platforme mecanizate, sau in constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei
mirosurilor siimprastierii deseurilor, in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

in vederea adoptdrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
constructiilor noi va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte
asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a
acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-
conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a
energiei din surse regenerabile.

Suprafetele mineralizate aferente parcarilor vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor
meteorice si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor
dotate cu separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de
eventuale scurgeri de combustibil de pe suprafetele mineralizate.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi. Acesta este definit ca procent de mineralizare, in relatie cu necesarul minim de
spatiu verde descris in Legea 24/2007 a spatiilor verzi.
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Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata UTR-ului.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Suprafetele mineralizate vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice si vor fi racordate la
reteaua publica de canalizare;

Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice, s.a.)

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizatd 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperatd din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apd potabila (ape meteorice s.a.).

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasd, cu
scopul de a delimita zone cu utilizare diferitd, insa se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot
domeniul public.

In situatia delimitarilor cu arbusti, indltimea acestora nu va depasi 1,5 metri.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi:
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Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise

imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace

din structura metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

Indicatori urbanistici vor fi raportati la suprafata totala UTR-ului/ Subzonei.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.

CUT maxim = 1,0 mp ADC/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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in perimetrul sitului arheologic Micro 15, pentru orice lucrari care presupun interventie in
profunzimea solului - excavatii pentru fundatii de cladiri, santuri de irigatii, helestee, lucrari de
terasare a pantelor, scarificare, plantari de pomi/copaci, este necesara obtinerea avizului Directiei
Judeteana pentru Cultura Hunedoara, cu conditionarea obtinerii certificatului de descarcare de
sarcina arheologica a terenului, in urma cercetarii arheologice preventive.

in zona de protectie a sitului arheologic Micro 15, interventiile in sol vor necesita obtinerea
avizului Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara, in functie de rezultatele diagnosticului
arheologic intruziv.

in perimetrul sitului arheologic Micro 15 si in zona lui de protectie, lucririle la retelele de
utilitati care necesita excavatii liniare si la caile de comunicatie terestra, vor fi avizate cu conditia
supravegherii arheologice. in cazul aparitiei unor descoperiri arheologice, lucrarile se vor sista,
pentru efectuarea sapaturilor arheologice necesare pentru documentarea contextelor arheologice siu
recuperarea artefactelor descoperite.

= Constructii pentru activitdti sportive;

» Terenuri de sportin aer liber;

» Tribune pentru spectatori;

= Vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenamente, spatii tehnice pentru administrare si intretinere;

= Sisteme de circulatii pietonale, mobilier urban, amenajdri de joacd, odihna, sport si alte activitati in aer
liber.

» Parcaje amengjate la sol, subterane sau multietajate;

= Unitati de alimentatie publicd, cu conditia ca acestea sa fie doar la nivelul parterului si o suprafata
maxima de 150 mp (cofetarie, cafenea etc);
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= Puncte de colectare a deseurilor menajere si de colectare selectivad aferente functiunii principale de pe
lot, cu conditia ca acestea sa fie realizat ingropat, integrate in arhitectura constructiilor sau a
amenajarilor sau sa fie inconjurate de o plantatie densa de vegetatie pentru a nu fi usor vizibila din
spatiul public. Amplasarea acestora se va realiza cu conditia respectarii prevederilor Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

= Accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat;

= Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

» Depozitare en gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

» Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

= Suntinterzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2.

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se
permite doar refunctionalizarea constructiei existente.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se
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permite doar refunctionalizarea constructiei existente, astfel se mentine amplasarea existenta pe
aliniament.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Prezentul UTR nu beneficiaza de limite laterale sau posterioare. Parcelele edificate la momentul
elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe parcursul desfdsurarii activitatilor in
constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Se permite doar refunctionalizarea
constructiei existente.

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Se
permite doar refunctionalizarea constructiei existente. Nu se permit alte constructii.

Autorizarea executadrii constructiilor este permisd, numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct, de minim 4,00 metri latime.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publicd. Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in
constructii pentru a permite interventia promptad si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.).

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare. In zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiunilor destinate
publicului in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri intre suprafetele de cdlcare
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situate la niveluri diferite, astfel incat sd nu existe dificultdti de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu cdrucioare pentru bebelusi.

Pentru amenajarile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea straturilor de
acoperire permeabile.

Orice blocare a cailor de acces este interzisa.

Stationarea autovehiculelor necesare functionadrii diferitelor activitati, conform normelor, se admite in
interiorul parcelei sau in parcaje special amenajate din proximitate, situate la o distanta de maximum
500 metri, parcurs pietonal (fatd de terenul pe care se propune a se realiza investitia). Este interzisa
stationarea autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste
pentru biciclete. In interiorul parcelei stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete de parcaje
amplasate la sol;

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea urmatoarelor prevederi:

= Pentru terenurile si salile de sport se va asigura 1 loc parcare autoturisme si 1 loc parcare biciclete/
250 mp teren de sport, iar in cazul terenurilor/salilor cu public se va suplimente cu 1 loc parcare/15
locuri pe scaun;

= Pentru alimentatie publica se va asigura 1 loc parcare/20 de locuri la masa + 1 loc parcare/15
persoane(pentru personal);

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

In cazul aprobarii ulterior de noi regulamente locale dupa aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.
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Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd si mascheze acoperisul (DEX 1998). In
cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota
ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in
ghidarea apelor meteorice.

Cornisa = Partea superioard, iesita in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). in cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina
acoperisului.

Indltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 10,00 metri, echivalentul unui regim maxim de
inaltime P+1E.

Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, regimul maxim de indltime si numdrul maxim de
niveluri supraterane. Inaltimea cladirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat in dreptul
accesului pe lot si pana la atic sau cornisa.

Indltimea maxima poate fi dep&sita doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.

Sunt admise subsolurile, Tnsa nu este obligatorie realizarea acestora. Numadrul de subsoluri nu se
normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

» Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

* Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

 Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe toate arterele pe baza unor studii i
concepte realizate pentru toata zona si in baza unor avize suplimentare obtinute conform prevederilor
legale;
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 Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de Ia nivelul trecatorilor.

» Este permisa tratarea diferita a fatadelor de la nivelurile parterului (cu utilizare publica), insa aceasta
trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuald la nivelul intregii cladiri.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitdtile
fiecarei functiuni in parte, conform normativelor si legislatiei in vigoare. Extinderile retelelor edilitare se
vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransatd direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturala precard sau producerea ghetii.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telecomunicatii (CATV, fibra optica etc.) vor fi
realizate ingropat, dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV fiind strict interzisa.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in
care se afla.

Se va asigura un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a colectarii
selective, dar si accesul operatorului de colectare si transport al deseurilor. Modul de amenajare a
acestora va fi sub forma de platforme imprejmuite, integrate vizual in arhitectura constructiile pe care le
deserveste si a spatiilor in care sunt amplasate, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere
si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, iar dimensionarea
acestora se va realiza pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia.

Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie realizate ingropat, cu
platforme mecanizate, sau in constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei
mirosurilor siimprastierii deseurilor, in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
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constructiilor noi va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte
asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a
acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si integrare-
conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a
energiei din surse regenerabile.

Suprafetele mineralizate aferente parcarilor vor fi prevdzute cu rigole pentru preluarea apelor
meteorice si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor
dotate cu separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de
eventuale scurgeri de combustibil de pe suprafetele mineralizate.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 50% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizatd 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).
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Se permite realizarea imprejmuirilor catre limitele de proprietate din motive de siguranta,
conform legislatiei in vigoare. Imprejmuirile pot avea indltimea cuprinsa intre 1,50 si 2,00 m. Acestea pot
fi permeabile sau semi-permeabile (soclu opac de maxim 60 cm, completat de o suprafata permeabila,
formata din metal, fier forjat etc.), insa nu se exclud materialele de tipul: caramida aparentd, piatra etc.),
cu conditia ca acestea sa se integreze in arhitectura imobilului. Se recomanda ca acestea sa fie dublate
prin aliniamente verzi de arbori, arbusti sau vegetatie joasa.

De asemenea, spatiile cu circuit public se recomandd a se delimita cu arbori, arbusti sau
vegetatie joasa, cu scopul de a delimita zone cu utilizare diferita, insa se va asigura accesul
neobstructionat pietonilor in tot domeniul public.

Indicatori urbanistici vor fi raportati la suprafata totala UTR-ului/ Subzonei.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 10%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
lau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.

CUT maxim = 0,2 mp ADC/mp teren.

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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in perimetrul sitului arheologic Micro 15, pentru orice lucrari care presupun interventie in
profunzimea solului - excavatii pentru fundatii de cladiri, santuri de irigatii, helestee, lucrari de
terasare a pantelor, scarificare, plantari de pomi/copaci, este necesara obtinerea avizului Directiei
Judeteana pentru Cultura Hunedoara, cu conditionarea obtinerii certificatului de descarcare de
sarcina arheologica a terenului, in urma cercetarii arheologice preventive.

in zona de protectie a sitului arheologic Micro 15, interventiile in sol vor necesita obtinerea
avizului Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara, in functie de rezultatele diagnosticului
arheologic intruziv.

in perimetrul sitului arheologic Micro 15 si in zona lui de protectie, lucririle la retelele de
utilitati care necesita excavatii liniare si la caile de comunicatie terestra, vor fi avizate cu conditia
supravegherii arheologice. in cazul aparitiei unor descoperiri arheologice, lucrarile se vor sista,
pentru efectuarea sapaturilor arheologice necesare pentru documentarea contextelor arheologice siu
recuperarea artefactelor descoperite.

= Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

» Locuride joaca pentru copii;

= Piatete publice;

= Amenajdri temporare ale spatiului public;

= Amenajari si instalatii de agrement si loisir;

= Artere ocazional carosabile, alei pietonale si velo, locuri de parcare pentru biciclete;
= Mobilier urban, oglinzi de ap4, instalatii si echipamente pentru iluminat decorativ;
= Amenajari expozitionale si pentru activitati artistice in aer liber, amenajari sportive.
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» Constructii sau amenajari destinate parcajelor publice, cu conditia ca acestea sa serveasca
functiunilor rezidentiale si sa integreze masuri de eficienta energetica si inverzire (exemplu: fatade
verzi, panouri fotovoltaice);

» Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestdri cu caracter cultural sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi
100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala;

= Constructii temporare usoare pentru comert si alimentatie publica (coffee shop, zone street food etc)
si pentru expozitii in aer liber cu conditia ca ele sa fie de mici dimensiuni (maxim 50mp) si sa fie
pozitionate perimetral traseului pentru a nu impiedica parcurgerea lui;

= Constructii usoare de tip pavilionar pentru inchiriere biciclete cu conditia ca acestea sa fie amplasate
in zone cu acces la reteaua velo;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri - art. 1 si 2;

= Constructii care obtureaza relatia vizuala cu biserica si ingreuneaza parcursul pietonal;

= Locuirea colectiva si individuala;

= Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

» Depozitare en gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

» Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

= Suntinterzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Parcelele pot fi edificate cu conditia respectarii unei deschideri minime de 15,00 metri si a unei suprafete
minime de 1500 mp.
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Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice, edilitare, temporare usoare sau de tip pavilionar cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fatd de aliniament, insa este interzisa
amplasarea constructiilor care obtureaza capatul de perspectiva sau ingreuneaza parcursul pietonal.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice, edilitare, temporare usoare sau de tip pavilionar cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de limitele laterale/posterioare,
insa este interzisa amplasarea constructiilor care obtureaza capdtul de perspectiva sau ingreuneaza
parcursul pietonal.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice, edilitare, temporare usoare sau de tip pavilionar cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime unele fata de altele, insa este
interzisa amplasarea constructiilor care obtureaza capatul de perspectiva sau ingreuneaza parcursul
pietonal.

Minimum 50% dintre aleile pietonale si velo vor fi construite utilizand sisteme de stratificare permeabila,
precum, de exemplu, imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd, asemdnatoare cu imaginea aleilor din agregate compactate.
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Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si tactil
etc).

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publicd. Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in
constructii pentru a permite interventia promptad si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.).

Stationarea autovehiculelor este permisa in interiorul zonei, in locuri special amenajate. Nu este permisa
stationarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde.

Nu este necesar a se asigura locuri de parcare pentru punctele de alimentatie publica mai mici de 50 mp.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Indltimea maxima admisd a constructiilor va fi de 5,00 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
Parter. Pentru constructiile parcajelor publice supraetajate se admite o inaltime maxima de 20,00 m,
echivalentul unui regim maxim de inaltime P+4.

Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, regimul maxim de indltime si numarul maxim de
niveluri supraterane. Inaltimea cladirilor se va masura de la nivelul terenului amenajat in dreptul
accesului pe lot si pana la atic sau cornisa.

Indltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
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conditia ca acestea sa nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.

Aspectul general al constructiilor

Se va urmari pdstrarea coerentei de imagine la nivelul grupurilor de cladiri unitare din punct de vedere
arhitectural sau urbanistic;

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasg;

Acoperirea cladirilor va fi determinata de structura constructiva a constructiei (balon, pergola etc).
Sunt acceptate constructiile usoare, pavilionare, cu impact minim asupra mediului si asupra spatiului
cu folosinta publica.

In cazul realizdrii parcajelor supraetajate, fatadele acestora se vor trata arhitectural similar cu

arhitectura zonei sau complementar functiunii principale, pentru o integrare totala a parcarilor la nivel
de imagine perceputa.

Finisaje

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale;

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada, a materialelor de calitate indoielnica din punct
de vedere estetic, durabil si fiabil;

Elementele de finisaj (caramida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor;

Toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile.

Este interzisa termoizolarea partiala care modifica arhitectura imobilului. Se permite termoizolarea
(interzis folosirea termosistemelor din polistiren) in cazul in care se realizeaza la nivelul intregii cladiri
pentru a nu exista riscul de a aduce discrepante la nivel estetic. in cazul cl&dirilor termoizolate partial,
se recomanda uniformizarea fatadei prin placarea intregii fatade pentru a avea un aspect unitar;
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Figura: Exemplu de tratare a fatadelor parcdrilor supratetajate. Sursa: https:/www.landud.co.uk/living-walls-reviving-the-urban-jungle-
one-car-park-at-a-time/

Figura: Exemplu de tratare a fatadelor parcdrilor supraetajate. Sursa: https:/www.rdcollab.com/
Detalii pereti verzi amplasati pe parcdrile supraterane. Sursa: Design Guidelines for Green Facades on Parking Structures, Greenscreen
Engineering Nature
Cromatica
Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecindtatilor imediate,
urmdrind o bunad integrare in contextul istoric al zonei. La alegerea cromaticd a fatadei se vor lua in
considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;

- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate care se
supun reglementarilor din prezentul regulament;

- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se nu se vor folosi culori saturate;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele fatadei;

= Se acceptd zugravirea fatadelor doar cu culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale;

» Seinterzice la zugravirea fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente, inchise;

» Esteinterzisd folosirea a mai mult de 2 culori ca baza/fundal la zugravirea fatadelor;

» Este permisa utilizarea si a altor culori, insa doar pentru marcarea diverselor elemente constructive
sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori, cumulate, nu vor depasi
20% din suprafata fatadei;

= Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi inter-corelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare, copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri etc, in vederea obtinerii unui
aspect unitar la nivelul cladirii/ansamblului;

= Pentru a indeplini conditile de eficienta energetica, culorile aplicate trebuie sa aiba gradul de
luminozitate mai mare de 25%;

» Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei.
Fatada va fi tratatda ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul
cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament;

= Seacceptd la propunerea cromatica a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb, crem, gri
deschis, conform urmatorului paletar*:

CULORI DE BAZA/FOND CULORI PENTRU ACCENTE

*Nota:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datoritd faptului cd existd diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald, se
recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.
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Signalectica si elemente de acces

= Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatadad este interzis;

» Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, intr-o cromatica ce se integreaza
cu restul fatadei;

» Este permisda montarea elementelor de acces in parcare/tronsoane ocazional carosabile (elemente
retractabile, tonomate de taxare etc), intr-o cromatica si maniera ce se integreaza cu restul zonei.

Exemplu de bund practicd - acces parcare/tronsoane ocazional carosabile. Sursd: https:/bariereacces.ro/stalp-retractabil-j200-ha

Asa nu - acces parcare/tronsoane ocazional carosabile. Sursd: https:/shop 13920.0kawaballet.com/category?
name=bariera%20acces%20auto

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate. Se recomanda realizarea de rigole si a unui sistem integrat de
captare, stocarea si reutilizare a apelor meteorice.

Se interzice dispunerea aerianad a cablurilor de orice fel. In cazul liniilor electrice aeriene prezente pe sit,
acestea vor fi deviate sau ingropate in subteran.

Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub
spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa cladirilor va asigura
posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a
periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare
se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale
constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 50% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 50% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.
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Se recomanda ca terasele necirculabile sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile. Se recomanda ca locurile de
parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata
mineralizatd. se recomanda amenajarea de spatii verzi ca gradini de fatadd, cu o diversitate de plante si
arbori si mobilier urban de relaxare si odihna.

In zonele cu declivitate ridicata a terenului, se recomanda plantarea unor masive vegetale, cu rol de
stabilizare a terenului.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafatd mineralizata 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

In relatie cu zonele pietonale propuse, se recomanda:
= Se recomanda dispunerea vegetatiei in ritmuri descendente, sau dispunerea acesteia perimetral/
dispersat;

= Se recomanda utilizarea mai multor tipuri de vegetatie, pentru diversificarea imaginii urbane, precum:
arbori si arbusti foiosi/rasinosi, plante floricole, graminee, erbacee.

= Se recomandd pastrarea unui ax vizual pe directia nord-sud, ca si canal de vizibilitate, precum si
generarea de capete vegetale de perspective sau elemente monumentale;

» Se recomanda inserarea de accente vegetale prin plante decorative cu impact vizual deosebit (colorit
deosebit, forma atipicd, foliaj sau scoarta cu texturi variate);

Catre circulatiile publice majore (strada Mihai Eminescu/bd-ul Nicolae Balcescu) se avea avea
in vedere amenajarea de spatii verzi cu rol ambiental, de tip gradini de fatada, care sa contribuie la
imbunatatirea microclimatului local.
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Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasa, cu
scopul de a delimita zone cu utilizare diferitd, insa se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot
domeniul public.

In situatia delimitarilor cu arbusti, indltimea acestora nu va depasi 1,5 metri.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace

din structura metalica, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

Indicatori urbanistici vor fi raportati la suprafata totala UTR-ului/ Subzonei.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)
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POT maxim = 15%, pentru parcaje publice POT max = 25%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amengjdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.

CUT maxim = 0,15 mp ADC/mp teren, pentru parcaje publice CUT maxim = 1,25

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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in perimetrul sitului arheologic Micro 15, pentru orice lucrari care presupun interventie in
profunzimea solului - excavatii pentru fundatii de cladiri, santuri de irigatii, helestee, lucrari de
terasare a pantelor, scarificare, plantari de pomi/copaci, este necesara obtinerea avizului Directiei
Judeteana pentru Cultura Hunedoara, cu conditionarea obtinerii certificatului de descarcare de
sarcina arheologica a terenului, in urma cercetarii arheologice preventive.

in zona de protectie a sitului arheologic Micro 15, interventiile in sol vor necesita obtinerea
avizului Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara, in functie de rezultatele diagnosticului
arheologic intruziv.

in perimetrul sitului arheologic Micro 15 si in zona lui de protectie, lucririle la retelele de
utilitati care necesita excavatii liniare si la caile de comunicatie terestra, vor fi avizate cu conditia
supravegherii arheologice. in cazul aparitiei unor descoperiri arheologice, lucrarile se vor sista,
pentru efectuarea sapaturilor arheologice necesare pentru documentarea contextelor arheologice siu
recuperarea artefactelor descoperite.

= Edificii de cult, precum: biserici, manastiri, case parohiale, anexe bisericesti;
= Amenajari funerare subterane si supraterane;

= Spatii pentru ceremonii funerare - capele, platforme in aer liber;

= (ladiri/pavilioane administrative si de serviciu/intretinere;

= Spatii verzi amenajate, de tip scuar;

= Alei carosabile, semi carosabile si pietonale;

» Masive plantate (medii si inalte) cu conditia respectdrii zonelor cu perspective valoroase asupra Cetatii
Deva, asupra bisericii si asupra cartierului, pentru conservarea dialogului altimetric cu acestea, in
cadrul unei imagini urbane coerente cu pastrarea particularitatii locale;
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= Lucrari de protejare si stabilizare a terenului, lucrdri de modelare a terenului numai prin intermediul
unor proiecte tehnice de sistematizare avizate conform legii, cu stabilizarea si pastrarea reliefului
existent, utilizand solutii care sd pastreze vegetatia valoroasd si sd conserve perspectivele valoroase;

= Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice, cu conditia ca acestea sa fie
realizate ingropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public si/sau masate peisagistic, fara a
obtura imaginea urbana.

= Constructii sau amenajari care obtureazd punctele, perspectivele si unghiurile importante de
perspectiva spre oras si spre Cetatea Devei sau care sunt poluante din punct de vedere vizual;

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri - art. 1 si 2.

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe

parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Se
mentine amplasarea existenta a cladirilor.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
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Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreazd caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Se
mentine amplasarea existenta a cladirilor.

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile pe
parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Se

mentine amplasarea existenta a cladirilor.

Se vor asigura accese carosabile in interiorul platformelor de gospodarie oraseneasca si a cimitirelor de
minim 6,00 metri. De asemenea, se vor asigura accese pietonale Ia fiecare parcela conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Accesul in zona este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate si pietonilor. Exceptie fac
autovehiculele destinate deplasarilor funerare, mentenantei echipamentelor si spatiului public, in cazuri
exceptionale in care este necesar accesul acestora si al mijloacelor de interventie (ambulantd, pompieri
etc.). in acest caz se va asigura un acces ocazional carosabil de minim 4,00 metri;

Aleile pietonale vor fi construite ca stratificare permeabila. Este permisa folosirea de imbracaminti
asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare cu imaginea
aleilor din agregate compactate.

Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si tactil
etc).

Stationarea autovehiculelor nu este permisa in interiorul zonei. Stationarea autovehiculelor este permisa
exclusiv la nivelul parcarilor special amenajate, din exteriorul zonei. Nu sunt permise accesul si
stationarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde.
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Nu este necesar a se asigura locuri de parcare.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de amenajare.

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masuratd la cornisa superioara sau la atic, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 10,00 metri, masurata de la CTA (cota terenului amenajat).

Regimul maxim de inaltime este P+1E (2 niveluri supraterane). Se vor respecta in acelasi timp atat
indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai
mari de P+1E, care sd se incadreze in indltimea maximd admisa.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile si de
caracterul general al zonei;

lluminatul exterior se va proiecta si realiza astfel incat sd nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus;
Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe toate arterele pe baza unor studii si
concepte realizate pentru toata zona si in baza unor avize suplimentare obtinute conform prevederilor
legale;

Este obligatorie intretinerea constructiilor, mormintelor, monumentelor si aleilor din cimitire, in acord cu
decenta locului.
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Suprafetele mineralizate vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice si vor fi racordate la
reteaua publica;

Se interzice dispunerea aerianda a cablurilor de orice fel. In cazul prezentei liniilor electrice aeriene
prezente pe sit acestea vor fi deviate sau ingropate in subteran;

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, conform necesitatilor activitatii
acestora. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe
sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibil3, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii. Se va asigura
evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile inierbate. Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele
vecine;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata UTR-ului.
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Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatdtirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Se recomanda amenajarea perimetrala a cimitirelor cu perdele de vegetatie.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.). Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta in
interiorul aceleiasi parcele, minimum 3 (trei) arbori.

imprejmuirile la drumurile publice ale cimitirului sunt obligatorii si nu trebuie sa depdseascda 2 m
masurati de la nivelul trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,5 m. Partea opacd a imprejmuirii
va avea inaltimea maxima de 1 m masurat de la nivelul trotuarului. Aspectul imprejmuirii se va supune
aceleiasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al cladirilor.

Se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu. Cimitirele vor fi
imprejmuite cu gard si cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului va fi lasatd o zona libera
de 3 m (art. 84, anexa la OMS 119/2014).

Indicatori urbanistici vor fi raportati la suprafata totala UTR-ului/ Subzonei.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
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Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT max = 25%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT max - 0,5 mp ADC/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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Anexa 1. Paletar culori propus pentru finisajele fatadei

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datoritd faptului cd existd diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomandd consultarea unui paletar profesionist.
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Anexa 2. Paletar culori propus pentru imprejmuiri

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datoritd faptului cd existd diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomandd consultarea unui paletar profesionist.

Sef proiect, Intocmit,

urb. Mihaela Pusnava Urb.Peis. Alexandra-Maria larca
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Mihaela Pusnava
Alexandra


	LCMI - zonă locuințe colective constituite în ansambluri, și dotări complementare locuirii
	IS_DC - zonă mixtă-dotări la nivel de cartier
	ISP_E - instituții publice și dotări educaționale
	ISP_P - subzonă pentru piețe agroalimentare
	SVS - zonă pentru complexe și dotări sportive
	SVP_P - zonă pentru spații verzi, piațete și echipamente publice
	GCC - zonă pentru dotări de cult, cimitire, capele, clădiri administrative și anexe ale cimitirelor

