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MUNICIPIUL DEVA

Nr. 130538 din 04.12.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 142 din 20-12 2023

in scopul: INITIEREA UNUI PUZ iN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
CLADIRE SERVICE AUTO SI CLADIRE STATIE ITP

Ca urmare a Cererii adresate de SC BOBDAN SERVTRANS SRL PRIN BOBAILA DAN-
IONUT cu domiciliul In judetul Hunedoara, localitatea Deva, TRAIAN VUIA , nr. 24, telefon/fax
0788045434, e-mail __ inregistrat la nr. 130538 din 04.12.2023.

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat in judetul Hunedoara, localitatea
Deva, Calea Zarandului, f.n, CF 77430, Nr. Topo. 77430 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE.

a

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 149 din 1998, faza PUG,
aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Judetean/Local Deva nr. 223 din 1999, prelungit
valabilitatea prin H.C.L. nr. 438/2015 modificatd cu H.C.L. nr.111/2016, modificatd cu H.C.L.
nr.490/2018. In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1. Situarea imobilului in intravilan sau in afara acestuia: Teren intravilan
CONFORM REGLEMENTARILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM NR.149 DIN 1998,
FAZA P.U.G., APROBATA CU HCL NR.223 DIN 1999, PRELUNGIT PRIN HCL NR.438/2015,
MODIFICATA CU HCL NR.11 1/2016, MODIFICATA CU HCL NR.490/2018
2. Natura proprietitii sau titlu asupra imobilului, cf. extras de CF:
CF NR.77430 (1112 MP)
BOBAILA DAN IONUT, casatorit cu
BOBAILA LACRAMIOARA IOANA, ca bun comun
- Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept cumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1
3. Servitutiile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate
publica:
- Nu este cazul
4. Includerea imobilului in listele monumentelor istorice/ale naturii ori in zona de
protectie a acestora:
- Nu este cazul
2. REGIMUL ECONOMIC:



1. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

- Destinatie aprobata conform PUG aprobat cu HCL 223/1999: imobilul este situat in UTR 11:
LMu11 subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban; unde functiunea dominanta a zonei este
locuirea compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de inaltime,
majoritar parter cu caracter urban. Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si
servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

2. Folosinta actuala conform Extras CF: Arabil
3. Reglementiri ale administratiei publice centrale/locale cu privire la obligatiile fiscale
ale investitorului:

- Conform HCL 340/2022, privind stabilirea impozitelor i taxelor locale, imobilul este situat in
subzona B.

4. Alte prevederi rezultate din hotérarile consiliului local/judetean cu privire la zona in
care se afla imobilul:

- Nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:
INFORMATII CONFORM REGLEMENTARILOR DOCUMENTATIEI DE URBANISM NR.149
DIN 1998, FAZA P.U.G., APROBATA CU HCL NR.223 DIN 1999, PRELUNGIT PRIN HCL
NR.438/2015, MODIFICATA CU HCL NR.111/2016, MODIFICATA CU HCL NR.490/2018:
UTR 11 - LMu - subzona rezidentialad cu clédiri de tip urban
A. Utilizari permise cu conditii:
In subzona LMu vor fi permise, urmétoarele:
- locuinte individuale, cuplate sau insiruite, maxim P+2;
- completari, modernizari, refaceri si extinderi; acestea nu vor depasi indltimea maxima de P+2:
- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor; afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;
- activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi;
1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
a) Orientarea fata de punctele cardinale
- Se face cu indeplinirea urmatoarelor cerinte: asigurarea insoririi, asigurarea iluminatului
natural, asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiental, din spatii inchise;
- Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie sa asigure, pentru incaperile de locuit, un minim
al duratei de insorire de o ora si jumatate la solstitiul de iarna;
- Se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor;
b) Amplasarea fata de drumurile publice
- Amplasarea constructiilor de locuinte, fatd de drumurile publice se face cu respectarea zonelor
de protectie ale drumurilor delimitate conform legii si H.G. nr.525/1996, republicata (Art.18);
c) Amplasarea fata de aliniament
- Constructiile se pot amplasa: pe aliniament in cazul respectarii aliniamentului existent sau
retras de la aliniament in cazul evitarii surselor de poluare sonora sau in cazul obtinerii
vizibilitatii necesare in intersectii si H.G. nr.525/1996, republicati (Art.23);
d) Amplasarea in interiorul parcelei
- Autorizarea executdrii c-tillor este permisa daca se respecta: distantele minime obligatorii fat3
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil; distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri; (H.G.
nr.525/1996, republicata Art.24);
2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
a) Accese carosabile
- Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat; pentru o
parcela alaturatd mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis:
accesele in subzonele propuse se vor rezolva prin documentatiile de urbanism ce se vor elabora



ulterior; dimensionarea accesului va respecta prevederile Ord. nr.49/1998, actualizat;

b) Accese pietonale

- Autorizarea c-tiilor este permisd numai daca se asigura accese pietonale; prin accese
pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publicd, sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica;
accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare; H.G. nr.525/1996, republicati Art.26:

3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

a) Racordarea la retelele tehnico edilitare

- orice constructie noud, destinata locuirii, se va autoriza numai dacj exista posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente, cheltuielile suprtandu-se de beneficiar;

b) Realizarea de retele tehnico-edilitare

- extinderea sau marirea capacitatilor retelelor publice se realizeaza de catre beneficiar:

4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor

a) Inaltimea constructiilor

- Autorizarea executdrii c-tiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inéltime s& depdseasca cu mai muit de doua niveluri
cladirile imediat invecinate; H.G. nr.525/1996, republicata Art.31;

b) Aspectul exterior al constructiilor

- Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate in vederea asigurarii coerentei fronturilor stradale;

c) Procentul de ocupare al terenului

- pentru UTR 11 (LMup) maxim 35% conform H.G. nr.525/1996, republicatd Anexa 2 la
Regulament;

5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

a) Parcaje

- Autorizarea c-tiilor se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public si cf. H.G. nr.525/1996, republicatd Anexa 5; 1 loc de parcare in incinta:

b) Spatii verzi si plantate

- Pentru constructiile de locuit vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor:

c) imprejmuiri

- Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuirii: imprejmuiri opace,
transparente, decorative sau gard viu - aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei:

A. Se va respecta Ordinul nr.233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism si de elaborare S
actualizare a documentatiilor de urbanism:

B. Potrivit Art.35 din Ordinul nr.233/26.02.2016:

Alin.(3) - dupa aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) in Consiliul Local Deva, investitorul
are obligatia de a transmite in format tiprit si digital un exemplar din documentatie la MDRAP -
pentru preluarea in termen de 15 zile la Observatorul Teritorial National;

Alin.(4) - piesele desenate aferente documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism
aprobate se transmit la MDRAP - pentru preluarea la Observatorul Teritorial National:

C. Potrivit Art.36, pct.(c), alin.(1) si (3) din Ordinul nr.233/26.02.2016: documentatia se va
intocmi de cétre specialisti atestati conform Legii, in ceea ce priveste coordonarea si in privinta
sectiunilor specializate (ingineri drumuri, instalatii, etc.)

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A



REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:
- Cererea pentru realizare Cladire service auto si cladire statie ITP nu corespunde cerintelor din
regulamentul PUG aprobat,

DAR
- Cererea se incadreazé in prevederile art.32 alin.(1) litera (c) si art.32 alin.(7) - (8) din Legea
nr.350/2001, iar autoritatea publica locala are dreptul ca prin Certificatul de Urbanism s&
conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publici competenta a unui
PUZ, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
unui Aviz de oportunitate

Prin urmare, conform art.32 alin.(1) litera (c) din Legea nr.350/2001
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT PENTRU INITIEREA UNUI
PUZ IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
CLADIRE SERVICE AUTO SI CLADIRE STATIE ITP

In vederea analizei oportunitétii elaborarii PUZ se va intocmi si depune la Primarie o
documentatie compusa din piese scrise si desenate indicate de art.32 alin.(3) din Legea
nr.350/2001, respectiv:
A. Piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde:
- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;
- indicatorii propusi;
- modul de integrare a acesteia in zona;
- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referint:
- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati si
- categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale;
B. Piese desenate, respectiv:
- incadrarea n zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea:
a) functiunilor,
b) a vecinatatilor,
¢) modul de asigurare a accesurilor si
d) modul de asigurare a utilitatilor.
Pentru identificarea oportunitatii planului in interes public, se va initia si realiza procedura de
informarefimplicare a publicului in etapa pregétiroare cu privire la intentia de elaborare PUZ
conform art.35 din Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice.
PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupd emiterea avizului de oportunitate si cu
respectarea acestuia

Prin Avizul de Oportunitate se vor stabili urmatoarele:

- teritoriul care urmeazé sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;

- categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

- dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor:

- capacitétile de transport admise;

- acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

- obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului;

Acordurile si Avizele necesare pentru PUZ vor fi transmise prin Avizul de Oportunitate.
Avizul de Oportunitate impreuna cu plansa conceptul propus se vor anexa Certificatului de
Urbanism ca parte componenta a certificatului.



Informarea si consultatrea publicului se va realiza in toate etapele de elaborare a PUZ conform
Ordinului nr.2701/2010 art.35 - art.40.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii —
de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA, 330007, DEVA, str.
Aurel Vlaicu, nr. 25, judetul Hunedoara.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicid solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sa decids, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii
de evaluare adecvati.

in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va

emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de
a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de
realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi

insotitd de urmatoarele documente:
a)certificatul de urbanism (copie);
b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c)documentatia tehnicd — D.T., dup& caz (2 exemplare originale):
[l D.TAC. D.TAD [l D.T.OE.




d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de

urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie)
limentare cu apa aze naturale
analizare elefonizare
limentare cu energie electrica alubritate
limentare cu energie termica ransport urban

Alte avize/acorduri:
d.2) avize si acorduri privind:
[ lsecuritatea la incendiu [ Jprotectia civil [ls3natatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
d.5) se vor anexa:
e) punctul de vedere /actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului
(copie)
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
- Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construire

=)

teade 24.luni de la data emiterii.

e

i J 5 PR k Secretar General,
Nicolae F,O in Qancea |\ ' 73 Florina-Dori$ Visirin
£
.
Arhitect sef, i
Lazaryt Raluca

Achitat taxa de: 16,77 lei, conform Chitantei nr 67667 din 04.12.2023 \
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 7‘('9\'(2"2




,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Deva

r” "
_ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 77430 Deva

AGENTIA NATIONALA
DL GARASTRL ¥
FUREICTTATE IMORIEIARA

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Deva, Jud. Hunedoara

Nr.cerere =~ 4560

Ziua 03
Luna 02
Anul 2025

Cod verificare

8

Mo

5419903
AR

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* {(mp)

Observatii / Referinte

Al 77430 1.112

Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

11818 /12/03/2020

de PRIMARIA MUN. DEVA;

Hotarare Judecatoreasca nr. 2717/2019, din 20/12/2019 emis de JUDECATORIA DEVA: Act Notarial
4726/1991, din 08/07/1991 emis de Not de Stat HD Deva; Act Administrativ nr. 22614, din 03/03/2020 emis

nr.

B1 Se infiinteaza cartea funciara nr 77430 Deva, imobil transcris din CF
5108 nr top (1769.1771.1772)/2/2/1/2)/1

Al

45641 /10/10/2023

Act Notarial nr. 318-Contract de vanzare-cumparare, din 09/10/2023 emis de BOTA LAURA DANIELA:

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) BOBAILA DAN-IONUT, cas&torit cu
2) BOBAILA LACRAMIOARA-IOANA, ca bun comun

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

40992 / 24/05/2024

DANIELA;

Act Notarial nr. 339-Contract de constituire a unui drept de superficie, din 23/05/2024 emis de BOTA LAURA

c1 Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 20 de ani incepand
cu data de 23.05.2024 pana la data de 23.05.2044

Al

1) BOBDAN SERVTRANS SRL, CIF:37531591

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 77430 Comuna/Oras/Municipiu: Deva
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
77430 1.112

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

66286
64701

/
63995
-~
73149

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan (mp)

1 arabil DA 1.112 = s &

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)

1 2 67.024

2 3 23.301

3 4 11.653

4 5 0.4

5 6 94.355

6 1 12.843

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 77430 Comuna/Oras/Municipiu: Deva

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/02/2025, 10:11

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



BIROU DE ARHITECTURA POP OLIVIU - MARIUS S.R.L.

omp_bia@yahoo.com Str. Horea, bl 16, ap. 3

Deva, Hunedoara, Romania
Cont IBAN, ING Bank. Fihiala Deva : RO 47 INGB 0000 9999 (549 9189 cod 330027
C.UI : 35124257 Tel: 0722-798352
J20/912/2015

MEMORIU DE PREZENTARE

INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire documentatie; PUZ - " Cladire service auto si cladire statie itp"
Mun. Deva, Calea Zarandului, nr. FN, jud. Hunedoara

Initiator: sc BOBDAN SERVTRANS stl
Proiectant general: Birou de Arhitecturd Pop Oliviu Marius S.R.L., Deva,
Documentatie faza; PLAN URBANISTIC ZONAL

Regimul juridic; Imobilul (teren si constructii) proptietate privati a persoanei juridice inscris
in C.F. 77430, nr. CAD. 77430, situat in intravilanul municipiului Deva.

Regimul economic; Conform PUG imobilul se afli in UTR 11; LMup 11 subzona rezidentiala
cu claditi de tip utban; unde functiunea dominanta a zonei este locuitea compusa din locuinte individuale
existente sau propuse, cu regim P-P+2 de inaltime, majoritar parter cu caracter utban. Functiuni
complementate admise ale zonei: institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale,

carosabile, parcaje.
Regimul tehnic; Realizare cladire service auto si cladite statie itp.

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Prezenta documentatie in faza PUZ prezinti piesele sctise 5i desenate pentru obtinerea

aprobirii Consiliului Local Deva privind realizarea in intravilanul localititii Deva a unui cladiri service
auto si cladire statie itp cu regimul de inilfime parter cu functiunea specifica de service auto si statie itp.

Cladirea statie itp. Va fi prima cladire din incinta in regim parter, cu dimensiunile in plan
20,00 x 7,50 m si cu o inaltime la streasina de 5,00 m

Cladirea setvice auto. Va fia doua cladire din incinti in regim parter, cu dimensiunile in plan
20,00 x 7,50 m si cu o indltime maximi la streasina de 5,00 m.

Se propun doua constructie mixta cu doua deschideri cu inchidere din zidarie si din panouri
sandwich.

Hala din fata va deservi statia itp si partea de birouri si sala de asteptare, iar hala din spate va
deservi service-ul auto si partea de vestiare.

Compartimentirile se propun a se face cu panouri din gips carton rezistent la foc (dupa caz).

Pentru securitatea muncii unde este nevoie se vor realiza zidirii.

In incinti se vor crea platforme auto pentru parcari destinate clientilor precum si trotuare
realizate din dale autoblocante.

Accesul destinat clientilor se realizeaza pe latura de nord-vest.
Denumire proiect: CLADIRE SERVICE AUTO S| CLADIRE STATIE ITP
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Numirul de persoane ce se estimeazi a lucra si deservii aceasti incinti va fi in jur de 5 persoane.

1.3. SURSE DOCUMENTATRE
Pentru elaborarea prezentului PUZ, s-au utlizat ca sursa de informare actualul
PUG aprobat si ridicarea topografici.

2. STADIUL ACTUAL AL. DEZVOLTARII

Conform PUG al municipiului Deva, aprobat cu HCL nr. 223/1999, prelungita valabilitatea
prin HCL 438/2015, modificata cu HCL 111/2016,modificata cu HCL 490/2018, imobilul (terenul)
care face obiectul prezentei documentatii situat in intravilanul municipiului Deva, avind o functiune
complexi de interes general cu obiective publice in coabitare cu functia de servicii.

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Deva, oragul de la poalele Cetatii, este una dintre cele mai vechi ageziri din tara noastra, fiind
atestat documentar din 1269. in zilele noastre, Deva ocupi un prim loc ca importanti intre cele cinci
municipii ale judegului Hunedoara, fiilnd un important centru politic, administrativ si cultural, precum si
localitatea de resedinti a judetului.

Este situat in partea centrali a judetului, la 45*53' latitudine nordici si 22*54' longitudine estici,
la o inilfime de 187 m fatd de nivelul mirii, intre Muntii Apuseni si Muntii Poiana Rusci. Oragul, s-a
dezvoltat intr-un cadru natural pitoresc, pe malul sting al rdului Mures, beneficiind de minoasa lunci a
acestuia precum si de bogatele resurse minerale ale muntilor metaliferi $i muntilor auriferi care il
inconjoard. Agezat la o altitudine relativ scizuti, intr-o micid depresiune, beneficiind de cea mai
temperata climd din intreg Ardealul, ferit de curenti, orasul Deva este un autentic centru tusdstic,
odihnitor §i reconfortant.

Municipiul Deva cuprinde, in afara oragului Deva, localitatea componenta Sintuhalm si satele
apattinitoare Cristur, Barcea-Mica si Archia.

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

Ptezentul PUZ se incadreazd in prevederile si continutul PUG-ului municipiului Deva, UTR
11, functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice,spatii verzi amenajate, accese
pietonale, carosabile, parcaje.

Din realitatea de pe teren si din pirtile scrise si desenate ale PUG al municipiului Deva
unitatea teritoriald este cuprinsi intre Calea Zarandului si proptietati private

Vecinitat;

» Spre notd-est, Calea Zarandului

» Spre sud-est, proptietate ptivata
» Spre sud-vest, proprietate privata
» Spre nord-vest proprietate privata.

Investitia se va realiza pe partea dreapta a liniei Ilia - Deva, intre Km CFR, aprox.: 483+200.
Intre investitia propusa si Calea ferata Ilia - Deva exista centura ocolitoare a municipiului Deva.
Investitia propusa “CLADIRE SERVICE AUTO SI CLADIRE STATIE ITP*, nu incalca teren
CFR si nici zona de siguranta feroviara asa cum este ea definita de OUG nr. 12/1998. Distantele de
Denumire proiect: CLADIRE SERVICE AUTO SI CLADIRE STATIE ITP
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la axul liniei CFR ( cea mai apropiata linie) pana la patcela pe cate se va realiza investitia sunt

urmatoarele:
= Km 4834200 / 36,60 m

Viitoatele constructii vor respecta distantele obligatorii fati de proprietitile invecinate impuse
ptin art.23-24 din RGU aprobat prin HGR 525/1996.

inilt,imea constructiilor in zona nu vor depisi conditiile impuse de art.31 din RLU, constructia
propusi va avea la streagina max 5,00 m.

Procentul propus de ocupate a terenului este POT = 28,46%, CUT, .. = 0,26.
= 35,00%, CUT =

max permis

propus

Procentul maxim de ocupare a terenului este POT
0,70.
Asigurarea cu locuri de parcare se va tealiza in numdr de 10 pentru autoturisme.

max permis

Asigurarea de zone verzi se vor asigura pe suprafetele din proptietate conform art. 34 din
RGU aprobat prin HGR 525/1996/tepublicata.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Cadrul natural Zona studiati este situati in partea de nord a municipiului Deva, pe un teren
cu o forma geometrica regulata. In zoni existi constructii autotizate.

Zona studiati nu prezinti riscud naturale.

Caracteristicile geofizice ale terenului

Considerente generale privind terenul. Cercetarea si stratificatia terenului.

Din punct de vedere topogtafic terenul este relativ plat.
Din punct de vedere a stabilititii terenului nu se ridici probleme.
Stratificatia terenului pune in evidenti o zoni neomogeni ce necesiti efectuarea de studii geo

la fiecare constructie in parte.
II. Seismicitatea
Din punct de vedere seismic perimetrul municipiului Deva se incadreazi in zona F de

intensititi seismice, prezentind valor pentru coeficientii Ks-0,10 si Tc-0,7sec (perioada de colt)
conform Normativ P100-93 si gradul 6 de intensititi seismice conform STAS 11100/1-93 -
Zonificarea seismici a teritoriului Romaniei.

III. Conditii de fundate

La stabilirea adincimii de fundare se tine seama de incastrarea minima 0,30m in stratul de

fundare i de conditiile impuse constructiv cu necesitatea respectirii Codului de proiectare si executie
pentru constructii fundate pe pimanturi cu umflitur si contractii mari indicativ NE 0001/96.

Se va lua in calcul presiunea conventionald la dimensionarea fundagiilor conform STAS
3300/2-85.

2.4. CIRCULATIA
Zona este dotata cu un singur tip de drum; Calea Zarandului drum de categoria II care

tranziteaza municipiul.
Accesul carosabil se va realiza din Calea Zarandului, prin realizatea unui racord in
conformitate cu legislatia in vigoare.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata de prezentul PUZ are functii urbanistice normale (drumuri asfaltate de categotia a
II-a 5i a III-a, spatii verzi si utilititf), fiind un teren cu constructii avand functiunea de locuire si sevicii.

POTexistent=35,00%, CUT=1,00

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Retea edilitara de gaz metan; zona de proximitate a prezentului studiu urbanistic este dotata

cu retele edilitare de gaz metan iar locatia studiati va fi bransati la reteaua de gaz metan.

Retea edilitara de enetgie electrica; in proximitatea amplasamentului se afla o retea edilitara
aeriana de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune, iar viitoarea unitate se va branga printr-un
transformator propriu 0,4kv sau al regiei de electricitate.

Retea edilitara de apa potabila si canalizare; in prezent localitatea este dotata cu o retea de
apa si canalizare, apa necesara pentru magazinul propus se va lua printr-un bransament, amplasat la
limita de proprietate pentru a se oferi acces atat furnizorului de api cit si proptietarului.

Canalizarea existenti este mixti, astfel se vor prelua atit apele menajere cit si apele pluviale,
intr-un sistem unitar de canalizare.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Situatia prezenti nu prezinti riscuri de mediu, ansamblul propus prin importanta medie (categoria

C) a constructiilor si activititilor propuse ce se vor realiza in viitor nu va avea un impact cate si afecteze
echilibrul deja existent in zoni.

Conform Ordipului comun MAPPM — 214/RT/1999 si MLPAT 16/NN/1999 problemele de
mediu se supun unui studin de impact cu privire la relagia cadru natural, cadru construit, evidentierea
riscurilor naturale §i antropice, marcarea traseelor utilititilor i a ciilor de comunicatie, evidentietea valotilor
patrimoniale s1 misurile de protectie necesare, e.t.c.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Se va respecta strategia administratiei publice locale, punctele de vedete ale locuitosilor zonei
prtecum si reglementarile Regulamentului local de utbanism aferent PUG-ului existent $i PUZ-ului

propus.
Prin realizarea investitiei se va tidica mai ales nivelul de dezvoltare urbani a zonei dar i a
localitatii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIIL.OR DE FUNDAMENTARE
Condittile de fundare sunt bune, regimul de iniltime al constructiilor propuse este pe patter.

Eviden;:ierea altor concluzii nu este cazul.

3.2. PREVEDERI ALE PUG-ULUI

PUG-ul aprobat prevede in zona prezentului PUZ, zona intravilan cu constructii industtale si
locuinte individuale.

Denumire proiect: CLADIRE SERVICE AUTO SI CLADIRE STATIE ITP
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Obiectivul PUZ-ului este de a valorifica actualul cadru urbanistic al zonei in studiu din zona destinata
activititilor cu locuinte sau functiuni complementare, in conditiile afectirii la minimum admis al mediului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia rutiera si pietonala nu poate fi reglementata de prezentul PUZ, problema va trebui
reglementata de viitorul PUG sau de o alta documentatie PUZ cate sa ia in studiu o zona mai ampla care sa
relationeze zona cu actualele artere de circulatie a localitatii Deva. In prezenta documentatie s-a studiat zona
pentru care este acceptul proprietarului.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Zona propusa in prezentul PUZ, potrivit PUG aprobat va fi o subzona a UTR 11; LMup 11
subzona rezidentiala cu cladid de tip utban; unde functiunea dominanta a zonei este locuirea compusa din
locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de inaltime, majotitar parter cu caracter urban.

Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice, spatii vetzi amenajate, accese
pietonale, carosabile, parcaje.

Bilant teritorial existent

Categoria de suprafata Existent
Suprafata %
(mp)
Suprafata teren sc BOBDAN SERVTRANS stl 1112,00 100,00
Constructii 0,00 0,00
Circulatii pietonale si auto 0,00 0,00
Spatii verzi neamenajate 1112,00 100,00
POET s = 35,0000, CUL = 1,00
POT, 4 = 35,00%, CUT,, . = 1,00
Bilant teritorial propus
Categoria de suprafata Propus
Suprafata %
(mp)
Suprafata teren sc BOBDAN SERVTRANS stl 1112,00 100,00
Constructii 361,51 28,46
Circulatii pietonale si auto 569,55 51,25
Spatii verzi amenajate 225,94 20,31
POT, pus = 26,07%, CUT,,.. = 0,26
POT o, = 55,00%, CUT = 1,00

maxim maxim

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In prezent zona studiata detine toate felurile de retele edilitare origenesti.
Denumire proiect: CLADIRE SERVICE AUTO S| CLADIRE STATIE ITP
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In apropiere se afli in plina dezvoltare o zona de comert si depozitare racordata la retelele
edilitare §1 de unde se doreste extinderea acestor retele la amplasamentul studiat.

Pentru buna functionare a obiectlvelor prevazute in prezentu! PUZ, respectiv a unitatii
comerciale, se vor prevedea,

» Racord la retelele publice de apa potabila
» Racord la retelele publice de energie electrici pentru buna functionare a halei.

» Racotd la retelele publice de canalizare

» Incalzirea se va tealiza cu centrala termica pe combustibili gazos, gaz metan sau climatizare cu
chiller, sistem care poate asigura atat incilzirea cat si ticirea halei.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Activitatile ce se vor efectua in cadrul ansamblului propus ptin PUZ nuvor da nastere unot
surse de poluare;

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Zona ce studiazi prezentul PUZ prezinti doua forme de proprietate a terenurilor de
utilitate publica asupra cirora nu se vor opera modificéiti de proprietate sau suprafete si proprietate privata.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Prezenta documentatie utbanistica faza PUZ - " Cladite service auto si cladite statie ITP" se
propune insctierea zonei studiate ca subfunctie a UTR 11.
Racordarea zonei prezentului PUZ la retele edilitare si cai de comunicatie este reglementata in
actuala documentatie urbanistica.
Prevederile Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al PUG-ului municipiului Deva se vor

aplica prezentului PUZ cu privire la prevederile generale emise de partile scrise sau desenate ale
PUG-ului .

4.1. CATEGORI DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
Cheltuielile venite din realizarea investitiet vor fi suportate de catte investitor. Acestea provin din

realizarea constructiei, si amenajarilor extetioare si racordatile la drumurile existente.

4.2. CATEGORI DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE AUTORITATILE
LOCALE

Modernizarea cailor de acces pentru a asigura un acces facil la noua investitie in cazul in cate
’\/_";};\I‘IMTU-(.W

u sunt tmodernizate. S i
acestea n e e - ﬁ’b =,
Intocmit: 5 ___Ej\i UR
ach. Pop OLivite/MaGHS s 1.
-4

i ~F‘\ianus WV,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1. PRINCIPII GENERALE
CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.

1.1.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ-ului propus are la bazi:

- Planul Urbanistic General si RLU aferent PUG Deva

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru 2l Planului Urbanistic Zonal-indicativ
GM-010-2000

- Regulamentul General de Urbanism aptobat prin HG 525/1996 republicata

- Legea 50/1991,republicata,cu modificarile si completatile ulterioare — privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

- Legea 82/1998 — privind regimul jutidic al drumurilor

- O.M.S. 536/1997,cu modificarile si completarile ulterioare — privind igiena si sinitatea populatiei
- Legea 350/2001,cu modificarile si completatile ulterioare-privind amenajatea tetitoriului si
urbanismul

- Legea 18/1991 — Legea fondului funciar

- Legea 7/1996 — Legea cadastrului si publicititii imoboliare

- Legea 215/2001, republicata — Legea administratiei publice locale

- Legea 33/1994 — Expropierea pt. cauzi de utilitate publici

- Legea 10/1995, cu modificarile si completarile ulterioare — ptivind calitatea in constructii

- Legea 422/2001, republicata — privind protejatea monumentelor istorice

- Legea 137/1995 — Protectia mediului

- Codul civil

- Legea 71/1996 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national

- Legea 84/1996 — Imbunitititi fanciate

- Legea 107/1996, cu modificatile si completatile ultetioare — Legea apelor

- Legea 114/1996, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare — Legea locuintei.

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat ulterior P.U.Z.-ului pentru zona studiata si
expliciteaza, detaliind continutul acestuia, sub forma de prescriptie si recomandari in vederea aplicarii

lot.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.
Se aprobi de citre Consiliul Local Deva devenind act al administratiei publice locale.
Aprobarea se face in concordanti cu Legea 215/2001,republicata, de ciitre Consiliul Local al
Municipiului Deva prin Hotidtire de Consiliu Local.
Modificarea PUZ-ului se poate face doar dupa 12 luni de la aprobarea prezentului,potrivit
prevederilor Legii nr.350/2001,cu modificatile si completarile ulterioare.

Denumire proiect: PUZ - CLADIRE SERVICE AUTO SI CLADIRE STATIE ITP



BIROU DE ARHITECTURA POP OLIVIU - MARIUS S.R.L.

omp_bia@yahoo.com Str. Horea, bl 16, ap. 3

Deva, Hunedoara, Romania
Cont IBAN, ING Bank, Filiala Deva : RO 47 INGB 0000 9999 0549 9189 cod 330026
C.UL : 35124257 Tel: 0722-798352
J20/912/2015

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL TERITORIULUI STUDIAT.

Reguli privind pistrarea integrititii mediului gi protejarea pattimoniului natural si construit

in extravilan.

Terenurile s-au delimitat conform plangei de INCADRARE IN TERITORIU
ADMINISTRATIV al localititii in cadrul PUG-ului.

Suprafata studiati este teren intravilan in suprafati de 1112,00 mp.

Zona studiati nu este in apropierea unor surse de api potabili pt. populatie.

Zona studiatd nu este in aria de protectie a unor valori de pattimoniu, rezervatii naturale sau
peisagistice.

Deseurile produse vor fi colectate in europubele si apoi transportate la punctele de depozitare
existente a localititii,pe baza contractelor incheiate de beneficiar cu societatea de salubritate.

2.2. Reglementiri cu privire la siguranta constructiilor gi la apirarea interesului public.

Tetenurile destinate acestor investitii trebuie si asigure protectia populatie Impotriva
alunecirilor sau surpirii terenului, inundatiilor, emanatiilor sau infiltragilor cu substante toxice,
inflamabile sau explozibile, poluirii, e.t.c.

In zona studiatd nu existi tiscuri de acest gen.

Autorizarea executatii constructiilor in zonele expuse la riscuti tehnologice precum si in zonele
de servitute $i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici, api, canalizare, gaze
naturale,cai de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor att. 11 Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996,republicata.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica (acces auto si pietonalretele tehnico-
edilitare) si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica se
face in conditiile respectarii prevederile art. 16 din Regulamentul General de Utbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525/1996,republicata.

Toate obiectivele pot fi echipate cu utilititile necesare ce se gisesc in proximitatea zonei
studiate. In vedetea asigurarii echiparii tehnico-edilitare,autotizarea executarii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile art. 13 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996,republicata.

3. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.1-Functiunea dominanta a zonei-CLADIRE SERVICE AUTO SI CLADIRE STATIE ITP -zona
pt. servicii.

Art.2-Utilizari permise-spatii comerciale cu regim de inaltime parter, cladiri ce prezinta omogenitate
functionala cu unitati din aceeasi categorie (functiuni complementare) conform art.14 din RGU, anexa 1
si 2. Profil functional admis-cai de acces pictonale si carosabile, parcaje, plantatii de protectie,
decorative, zona pt. asigurarea utilitatilor, spatii verzi.

Art.3-Utllizari permise cu conditii- pentru orice fel de constructie se va solicita in mod obligatoriu,
indicarea pe planul care insoteste cererea pt. emitetea autorizatiei de construire, a modului de trasare a
spatiilor ramase libere in mod special a celor vizibile de pe zonele de circulatie publica. Pentru
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constructii cu un regim de inaltime mai mare decat parter+etaj partial se va intocmi un studiu
volumetric cuptinzand desfasurari ale frontului construit existent cate sa justifice regimul de inaltime.
Art.4-Interdictii temporare-nu sunt.
Art.5-Interdictii definitive-constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta;

-constructiile care prin functiune, conformare, volumetrie, aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonej;

-otice fel de constructii sau tipuri de exploatare a tetenului care pot duce la degradarea peisajului,
disparitia vegetatiei, poluarea aerului, solului;

-constructii amplasate in cadrul zonelor de intetes general, generand situatii conflictuale in ceea ce
priveste functiunea dominanta.

4. CONDITII DE AMPLASARE S$SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR.

4.1.  Regulament privind amplasarea si retragerile minime obligatorii.
Art.1-Orientarea fata de punctele cardinale-conform art.17,anexa 3,pct.3.2. din RGU aprobat prin HGR

nt.525/1996,republicata.
Art.2-Amplasarea fata de drumutile publice

-conform prevederilor art.18 din RGU SI Ordonanta nt. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completatile ultetioare;

-otice constructie sau amenajare adiacenta drumurilor publice se face cu respectarea conditiilor
impuse de Legea nr. 37/1978 a drumurilor,cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiel publice locale;

Art.3-Amplasarea fata de aliniament-conform art.23 din RGU;

~cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta cu conditia ca inaltimea
cladirii sa nu depaseasca distanta masurata pe orizontala din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus;

-autorizarea executatii constructiilor retrase fata de aliniament (conform Plansei reglementari
urbanistice) este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul frontutilor stradale.
Art.4-Amplasarea in interiorul parcelei-conform art.24 din RGU si Regulilor de baza din RLU;

-in cazul in cate amplasarea constructiei ridica probleme ,se vot aplica prevederile Codului Civil.
Distanta minima obligatorie fata de limitele parcelei, setvitutea de picatura este de 0,60 m. Servitutea de
vedete este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia de a pastra o distanta de 1,90 m
intre fatada cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate;

-in intelesul prezentului Regulament, construibilitatea unui teren reprezinta proprietatea unui teren
stabilit prin documentatii de urbanism cat si totalitatea conditiilor ce trebuie indeplinite dupa criteriile
fiecarui tip de zona pentru a putea fi construit;

-conform art.24 din RGU ,distantele minime necesate in caz de incendiu, vor fi stabilite in functie de
normele specifice;

-platformele amenajate pentru precolectarea gunoiului se vor amenaja la o distanta minima de 10,00
m fata de locuinte, conform OMS nr.536/1997, cu modificatile si completarile ulterioare.
Art.5-Amplasarea fata de calea ferata;

-se vor respecta zonele de siguranta si de protectie CFR conform OUG nr. 12 din 1998 cu
modifiarile si completarile ulterioare;
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4.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Art.1-Accese carosabile
-conform art.25, pct.4.3.-anexa 4 din RGU;
-caracteristicile acceselor la drumurilor publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor;

-stabilirea elementelor caracteristice functionale si tehnice ale acceselor auto se face cu respectarea
prevedetilor Ordinului Ministerului Transportutilor nr.45/1998 pt. aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

Art.2-Accese pietonale

-conform art.26 din RGU;

-prin accese pietonale se inteleg caile de acces pt. pietoni care pot fi :trotuate, strazi pietonale, piete
pietonale precum si orice cale de acces pe terenuri proptietate publica sau private, grevate de servitutea
de trecere publica, potivit legii sau obiceiului.

4.3. Reglementiri ptivind echiparea tehnico-edilitari.
Art.1-Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
-confortmn art.27 si 28 din RGU;

-in prezent zona beneficiaza de echipare in ce ptriveste alimentatea cu energie electrica, apa, gaze

naturale si canalizare;
-autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatoti la retelele de utilitati;
Art.2-Realizarea de retele tehnico-edilitare
-extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
beneficiari pe cheltuiala acestora, pe baza proiectelor de specialitate, cu avizul administratotilot acestor
utlitat;
-lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.
Art.3-Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
-conform art.29 din RGU si Codului Civil.

4.4, Reglementiri cu privire la forma gi dimensiunile terenului si ale construc;iilot ;

Art.]1-Parcelatea
-conform art.30 din RGU
Art.2-Inaltimea constructiilot
-conform art.31 din RGU;
-regimul de inaltime al constructiei propuse este conditionat de ratiuni functionale, de incadrare
utbanistica in zona sau de marcarea unor puncte de intetes in zona si nu va depasi parterul+etaj partial.
Art.3-Aspectul exterior al constructiilor
-conform art.32 din RGU;
-conform volumetriel, proportiilor si relieful fatadei se vor referi la:
-conformatea volumetriei(raport plin-gol, proportii goluri, linii de forta verticale si orizontale);
-propottii si tratare arhitecturala;
-fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea;
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-evitarea detaliilor cu decoratii din exces, evitarea elementelot fara rol functional si a imitatiilor
stilistice;
-materialele de constructie adaptate functiunii de comert(textura,culoare)
Art.4-Procentul de ocupate al terenului
-conform art.15 si anexa nr.2 din RGU

4.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Art.1-Parcaje

-conform art.33 si anexa nt.5 din RGU;

-autorizatea executarii lucrarilor de constructii care prin destinatie necesita locuri de parcare, se
face numai daca exista posibilitatea realizatii parcajelor aferente, in afara domeniului public;

-suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Art.2-Spatii verzi

-conform art.34 si anexa nr.6 din RGU;

-amenajarea spatiilor plantate se va face pe ptincipii ecologice.

Art.3-Imprejmuiri

-conform art.35 din RGU;

-imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei, degradand valorile
acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

4.6. Reguli cu privire la protectia mediului

Art.1-Protectia calitatii factorilor de mediu

-amplasarea constructilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare ptivind
protectia factorilor de mediu.Vor fi interzise in zona activitatile industriale ,civile sau de orice natura
susceptibile de a polua aerul, apa sau solul;

Art.2-Gestionarea deseurilor

-colectarea deseutilor se va face separat in functie de natura materialelor ce le compun: celuloza,
metal, sticla, mase plastice sau resturi menajere, folosindu-se pentru depoztate eutopubele, care vor fi
ridicate zilnic de firma de salubritate cu care beneficiarul ca incheia contract.

Intocmit:

arh. Pop Oliviu-Marius
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. BOBDAN SERVTRANS S.Ribopfin reprezentant Bobails Dan
lonut, in calitate de beneficiar, cu domiciliul in municipiul Deva, strada Traian Vuia, nr.24, inregistrata la
nr.46034 din 23.04.2024 si a adresei de completare nr.61837 din 12.06.2024,

Ca urmare a proiectului nr.498/2024 elaborat de Birou de Arhitectura POP OLIVIU MARIUS SRLs

Avénd in vedere observatiile si recomandrile in urma sedintei din data de 28.06.2024 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, infiintata in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si & HCL nr. 13/2014 privind infintarea C.T.A.T.U, cu modificarile si
completérile ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

NR. 10 din 04.07.2024
pentru elaborarea Plasului Urbanistic Zonal
pentru zona de servicii, mici unitati industriale nepoluante
“CLADIRE SERVICE AUTO $1 CLADIRE STATIE ITP”

generat de imobilul situat in judetul Hunedoara, municipitl Deve, intravilan, inscris in CF nr. Deva, nr. cadastral
77430, in suprafatd de 1.112,0 mp, categoria de folcsinta arabil, proprietari Bobaild Dan lonut si Bobaila
Lacramioara loana, pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 442/20.12.2023, prin care se solicits
obtinerea avizului de oportunitate.
Cu respectarea urmtoarelor condiji
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:
Conform documentatiei anexata cererii pentru avizul de oportunitate, teritoriul asupra caruia se aplica
reglementrile documentatiei PUZ se constituiz din terenul aflat in intravilanul municipiului Deva,
identificat prin extrasul CF nr. 77430 Deva zvand suprafata totald de 1.112,0 mp, aflat in proprietatea
lui Bobaild Dan lonut si Bobaila Lécramioara loana cu drept de superficie pe o perioada de 20 de ani
incepand cu data de 23.05.2024 in favoarea beneficiarului S.C. BOBDAN SERVTRANS S.R.L., iar
Studiul urbanistic se va realiza pe suprafata aferent’ unui perimetru largit in afara lotului astfel incat
sa cuprinda constructiile invecinate, accesele si circulatiile din zona;
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:




Categoriile functionale propuse ale dezvoltarii sunt serviciile, accese carosabile si pietonale, parcari,
zone verzi, ) - .
. Indicatorii urbanistici: Se vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasate, conform anexei 2 la HG 525/1996 actualizata - POT maxim 35%;

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor: .

Pentru realizarea invesitiei este necesaré elaborarea unei documentafii Plan Urbanistic Zonal ce se
va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/16.08.2000 al MLPAT privind cadrul
continut; prezentarea pieselor desenate se va realiza in culorile standardizate conform ghidului
metodologic; '

Documentatia se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate in zona;

Prin HCL nr.95/2022 s-a aprobat Regulamentul privind infrastructura aferenta zonelor de
dezvoltare urban, din cadrul municipiului Deva, care stabileste urmatoarele:

- modul in care terenurile aflate in proprietate privatd avand destinatia de drum deschis circulatiei
publice trec in domeniul public al municipiului Deva;

- conformarea circulatiilor noi propuse - dimensionare, profile;

- modul echiparii cu refele edilitare a zonei reglementate.

La elaborarea documentatiei PUZ se vor prelua reglementarile prevézute in Regulament;

la amplasarea cbiectului de investitii se va tine cont de gradul de rezistenta la foc al constructiilor
propuse precum si de gradul de rezistenta la foc al constructiilor din vecinatate, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare;

Conform art.25 si art.26 si a Anexei nr. 4 din HG nr.525 pentru aprobarea RGU, se vor asigura accese
carosabile si accese pietonale;

conform anexelor 4 si 5 1a HG 525/1996 actualizatd, se vor asigura alei carosabile si parcaje in numar
suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru
interventia vehiculelor pentru situatii de trgenta; Nu este permisa parcarea autoturismelor in afara
incintei terenului reglementat;

inalfimea maxima 2 constructiilor va respecta indltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul
zonei;

se vor amenaja zone verz! cu rol de perdea de protectie catre parcelele cu care se invecineaza;

se vor amenaja zone verzi In procent de minim 20% din suprafata totald a terenului reglementat,
conform prevederiler legislatiel;

amplasarea in interiorul parcelei va fine seama de respectarea distantelor minime obligatorii faté de
constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia acestora, de prevederile OMS
nr.118/2014, precum si de prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii;

obiectivul va fi racordat la reteaua de alimentare ¢4 energie electrics, reteaua de canalizare si
alimentare cu apa potabild prin grija investitorului, conf. Art. 13 al regulamentului de urbanism.

se va prezenta suportul fopografic vizat OCP! care va fi folosit ca suport pentru plansele cuprinzand
situatia existenta si plansele cu propuneri si va fi insotit de procesul verbal de receptie al lucrarii
topografice, cu evidentierea limitelor extrasului CF nr. 77430 Deva, prin care se identifica terenul
supus reglementérilor,

. Capacitati de fransport admise:

Se va asigura prin solufia urbanistica propusa confortul urban, astfel, solufia de transport admisa nu
va depasi valoarea general admis3 in zon3;

. Acordurifavize specifice ale nrganismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z:

- Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara;

- Aviz de amplasament emis de Retele Electrice Banat;

- Aviz de amplasament emis de Apaprod Deva;

- Aviz de amplasament emis de Delgaz Grid SA;

= Aviz Directia Judeteani de Sénétate publica Hunedoara;



- Acordul emis Compania National3 de Céi Ferate SNCFR - CFR Timisoara, in cazul
nerespectirii zonei de protectie cu [atimea de 100m, mésuratd de la limita zonei cadastrale
CFR;

-Aviz Serviciu de Telecomunicatii Speciale;

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Hunedoara, -Serviciul Rutier;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “lancu de Hunedoara” al judetului

Hunedoara pentru 2rplasare in narceld conform Ordinului nr.180/2022;
- Aviz Directia Administrarea Domeniului Public si Privat - Primaria Deva;

- Studiu geotehnic;
- Avizul Arhitectului Sef din cadrul Primariei Municipiului Deva;

7. Prin grija investitorului se vor percurge etapele de consultare si informare a publicului conform

procedurilor specifice indicate prin Qrdinul 2701/2010. A fost parcursé etapa | de informare si
consultare cu publicul, conform Raportului inregistrat cu nr.50481/13.05.2024.

Prezentul aviz este va'zhil de la daza emiteri: sale o2 toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.442 din 20.12.2023, emis de Priméaria Municipiului Deva

Prezentul aviz a fosl transmis solisitariuit directindsta de ... 07.2024,

Arhitect sef

Lazar F%lca
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