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I. DISPOZITII GENERALE

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal Centru de cartier
«Deva Noua”, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificdrile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planului Urbanistic Zonal Centru de cartier
«Deva Noud”, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, care schimba conceptia generala care a stat la baza
PUZ-ului, determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului Urbanistic Zonal Centru de
cartier ,Deva Noua”, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului
local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o
si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planul Urbanistic Zonal
Centru de cartier ,Deva Noua”, Municipiul Deva, Judetul Hunedoara, au stat, in principal:

» Planul Urbanistic General al Muncipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223/1999, prelungit prin
HCL 483/2015, modificat prin HCL 111/2016 si prin HCL nr. 490/2018;

» Planul Urbanistic General al Municipiului Deva, aflat in actualizare;

» Strategia Integrata pentru Dezvoltare Urband a Municipiului Deva 2014-2023 (SIDU),
aprobata prin HCL 275/2017;

» Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Deva 2016-2030;

» Registrului zonelor verzi, aprobat prin HCL nr. 509/2016;

» P.U.Z Locuinte Individuale si Colective, spatii comerciale si servicii, zone de agrement, aprobat
prin HCL nr. 110/ 2010;
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» P.U.Z aprobat prin HCL nr. 297/2006;

= P.U.Z Parcelare in vederea construirii de locuinte unifamiliale, aprobat prin HCL nr. 311/2020;

» P.U.Z aprobat prin HCL nr. 238/2007;

» P.U.Z aprobat prin HCL nr. 248/2018;

= Documentatie de urbanism in consultare - P.U.Z. Ansamblu de locuinte colective si individuale,
pentru care a fost obtinut avizul de oportunitate nr. 22/12.09.2022;

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificdrile
si completdrile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordin M.L.PAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

» Ordin M.T.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile si completdrile
ulterioare;

= Legeanr. 18din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare;

= Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

» Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
modificarile ulterioare;

= Ordin Ministerul Sandtatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994
din 2018;

= Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Deva, in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentatii.
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1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal Centru de cartier ,Deva Noua", Municipiul Deva, Judetul Hunedoara cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor din zona studiata prin PUZ, definitd conform Caietului de
sarcini nr. 23336/03.03.2022.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umand, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata, au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati in
Regulamentul local de urbanism, si fiind corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionald stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

Reglementdrile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltdri coerente la nivelul acesteia. In cazul
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continud sa fie admise atat timp cat
nu se solicitd o noud autorizatie de construire pentru modernizare si extindere. In cazul unor interventii
care vor necesita autorizatii de construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la

momentul aprobdrii prezentului PUZ, acestea se vor emite in baza prezentului Regulament.

in plansa de reglementari urbanistice propuse, au fost marcate limitele edificabile pentru o
situatie optima de reorganizare a parcelarului, avand in vedere regimul de proprietate, deschiderea la
stradd, suprafata si adancimea loturilor. Ulterior aprobarii prezentului PUZ, in situatia in care loturile vor
avea o configuratie diferita fatd de cea ilustrata in plansa de reglementari urbanistice, edificarea pe teren
se va face cu respectarea conditiilor de construire si amplasare in parcelda impuse de prezentul
Regulament, cu respectarea tramei stradale propuse prin prezentul PUZ.

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile
pe parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Dupa
demolarea constructiilor existente pe o parceld, se poate edifica o noua constructie, doar daca
indeplineste conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament.
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Ulterior aprobarii PUZ, sunt admise operatiuni cadastrale de comasare alipire, in conditiile
legislatiei in vigoare. Orice parcela noua, in vederea edificarii, se va supune reglementarilor din prezentul
Regulament.

in cazul tuturor functiunilor se vor respecta conditiile de amplasare pentru siguranta la
incendiu conform NP 118-99/1999 sau al actelor normative in vigoare la momentul solicitarii
autorizatiei de construire. Astfel, conform NP 118-99/1999:

Art. 2.2.1. Constructiile supraterane civile (publice) de productie si/sau depozitare, de reguld, se
amplaseazd comasate sau grupate la distante nenormate intre ele, in limitele unor compartimente de incendiu
specifice, cu arii maxime admise in functie de destinatie, gradul de rezistentd la foc cel mai dezavantajos, riscul
de incendiu si numdrul de niveluri cel mai mare, (luénd in calcul suma ariilor construite efective).

Art. 2.2.2. Constructiile independente si grupdrile sau comasdrile de constructii constituite conform art.
2.2.1, se amplaseaza astfel incat sd nu permitd propagarea incendiilor o perioadd de timp normatd sau, in
cazul prabusirii, sd nu afecteze obiectele invecinate, respectdndu-se distantele minime de sigurantd din tabelul
2.2.2. ori compartimentdndu-se prin pereti rezistenti la foc alcatuiti corespunzdtor densitdatii sarcinii termice
celei mai mari, potrivit normativului,

Tabel 2.2.2. - Distante de siguranta
Distante minime de siguranta (m) fata de constructii
Grad de rezistenta avand gradul de rezistenta la foc
la foc
1-11 1l IV--\

Il 6 8 10

1l 8 10 12
V/--V 10 12 15

Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de incendiu,
distantele de sigurantd fatd de cldadiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se majoreazd cu 50%,
fard a fi mai mici de 15,00 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si norme specifice,
asigurdndu-se o distantd suficientd intre constructii in vederea asigurdrii posibilitatilor de interventie in caz de
urgentd, conform normativelor in vigoare.
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Il. ZONIFICARE FUNCTIONI—\LI‘-‘

1.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul zonei de implementare PUZ, se regasesc 15 unitati teritoriale de referintd, dupa cum urmeaza:
U_ISPs - institutii, servicii publice si dotari sportive - Subzona 1 si 2

POT max = 50%

CUT max = 2,5 mp ADC/ mp teren

Rh max = P+3E+R

H max = 20,00 m

U_ISPe - institutii, servicii publice si dotari educationale
POT max = 20%

CUT max = 0,2 mp ADC/mp teren

Rh max = Parter

Hmax=750m

U_CSps - piete publice, comert si servicii de interes general situate in centre de cartier
POT max = 30%

CUT max = 0,9 mp ADC/mp teren

Rh max = P+2E

H max=11,00 m

U_CSec - dotari educationale, culturale si sportive, situate in centre de cartier
POT max = 50%

CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

Rh max = P+3E+R

H max=20,00 m

U_CSlc - locuire colectiva cu regim mediu de inaltime
POT max = 30%

CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren

Rh max = P+3E

H max=16,00 m

U_SVP - parcuri, gradini publice si scuaruri cu acces public nelimitat
POT max=5%

CUT max=0,1 mp ADC/mp teren

Rh max = P+1

Hmax = 10,00 m
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lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITﬁ'[ILOR Sl SUBUNITﬁTILOR
FUNCTIONALE

= functiuni sportive: bazine de inot, terenuri de tenis si mini fotbal, sali destinate workshop-urilor,
atelierelor;

= piatete urbane;

= parcaje amenajate la sol si supraetajate;

= sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

= mobilier urban, pergole, amenajari pentru joaca, odihng, sport si alte activitati in aer liber;

» masive vegetale cu rol de stabilizare a terenului;

» culoare de vegetatie;

= servicii de interes public si administrative, birouri, dotari culturale;

= dotdri de sanatate: clinici, servicii si cabinete medicale, farmacii;

= piatete urbane;

» parcaje amengajate la sol;

= sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

= mobilier urban, pergole, amenajdri pentru joacd, odihng, sport si alte activitati in aer liber;
» masive vegetale cu rol de stabilizare a terenului;

= culoare de vegetatie;

» platforme destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor, amplasate la o
distantd de minimum 10 metri de cladiri, cu asigurarea accesului si spatiului de manevra a
autospecialelor apartinand operatorului de colectare si transport al deseurilor. Amenajarea a acestora
se recomanda a fi realizata in sistem ingropat sau sub forma de platforme imprejmuite, integrate
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vizual in arhitectura constructiilor pe care le deserveste, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante
de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, iar
dimensionarea acestora se va realiza pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia. Amplasarea acestora se va realiza cu conditia respectdrii prevederilor Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

= activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

» Depozitare en gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Comert en gros;

= Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

= Constructii provizorii de orice natura;

= Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

» Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

= Suntinterzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2.

Parcelele vor fi considerate construibile, la o suprafata minima de 10000 mp, avand o deschidere minima
la aliniament de 50 m si un acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 6 m.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Subzona 1
Se va respecta o retragere de minim 10,00 metri fatd de aliniament.

FAZA - PUZ 9/58


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
pUIis

PLAN URBANISTIC ZONAL CENTRU DE CARTIER "DEVA NOUA, MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA
Subzona 2
Fata de strada propusd FN1 se va respecta o retragere de minim 20,00 metri, iar fata de strada Lotusului
se va respecta o retragere de minim 10,00 metri.

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajdri peisagistice si parcaje
amenajate la sol.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Conform definitiei limitelor posterioare, imobilele ce alcatuiesc UTR U_ISPs, nu au limite posterioare,
astfel ca se vor respecta retragerile fatd de limitele laterale si fata de aliniament.

Fatd de limitele laterale, se va respecta o retragere minimd de 10,00 metri. In situatia in care
constructiile propuse se invecineaza cu constructii in care se admite locuirea in orice forma (inclusiv
cazare), se va studia si impactul umbrelor purtate asupra acestora in vederea respectdrii OMS 119/2014,
cu modificarile si completarile ulterioare, prin realizarea unui studiu de insorire.

Pe o parcela se permite realizarea mai multor constructii. Distantele minime care se impun intre
constructiile nou propuse vor fi egale cu cel putin 1/2 din inaltimea celei mai inalte, masuratad la cornisa/
atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 6,00 metri.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa, numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct, de minim 6,00 metri latime.

lesirile din parcarile supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
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Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publica. Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in
constructii pentru a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.).

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiunilor destinate
publicului, in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri intre suprafetele de cdlcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu cdrucioare pentru bebelusi.

Pentru amenajdrile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea straturilor de
acoperire permeabile.

Orice blocare a cailor de acces este interzisa.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite in
interiorul parcelei. Este interzisa stationarea autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice,
pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete.

Stationarea autovehiculelor se poate organiza:
» in pachete de parcaje amplasate la sol, pe terenuri destinate acestui scop;
» in cladiri pentru parcaje, pe unul sau mai multe niveluri;

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea urmatoarelor prevederi:

= un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii financiar
bancare;

= pentru institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sdli polivalente etc se
va asigura 1 loc parcare/10 locuri in sald + 1 loc parcare la 15 persoane (pentru personal), pentru
parcarea bicicletelor se va asigura 1 loc parcare/15 locuri in salg;

= pentru terenurile si sdlile de sport se va asigura 1 loc parcare autoturisme si 1 loc parcare biciclete/
250 mp teren de sport, iar in cazul terenurilor/salilor cu public se va suplimente cu 1 loc parcare/15
locuri pe scaun;

» pentru piscinele acoperite fara public se va asigura 1 loc de parcare/50 mp luciu de apa4, iar in cazul
celor cu public se va suplimenta cu 1 loc de parcare/ 15 locuri pentru public;

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electricd. La toate functiunile se va
asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.
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Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

In cazul aprobarii ulterior de noi regulamente locale dupa aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

indltimea maximd admis3 a constructiilor va fi de 20 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
P+3+R. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximad, cat si regimul maxim de inaltime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+3+R care sa se incadreze in indltimea maxima
admisa.

Indltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.

Pentru constructiile al caror regim de indltime este mai mare de 20,00 metri se impune
obligativitatea obtinerii avizului Serviciului de Telecomunicatii Speciale (STS).

Sunt admise subsolurile, Tnsa nu este obligatorie realizarea acestora. Numadrul de subsoluri nu se
normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

* Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

* Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
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» Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe toate arterele pe baza unor studii si
concepte realizate pentru toata zona siin baza unor avize suplimentare obtinute conform prevederilor
legale;

» Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

* lluminatul exterior se va proiecta si realiza astfel incat sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in

sus;
» Fatadele parcarilor supraetajate de tip multiparking vor fi tratate ca fatade verzi, fiind acoperite cu
perdele de vegetatie montate pe panouri de plasa.

e LY
s %

3

S

Figura: Exemplu de tratare a fatadelor parcdrilor supratetajate. Sursa: https:/www.landud.co.uk/living-walls-reviving-the-urban-jungle-

s e

Axonometric

Figura: Exemplu de tratare a fatadelor parcdrilor supraetajate. Sursa: https:/www.rdcollab.com/
Detalii pereti verzi amplasati pe parcdrile supraterane. Sursa: Design Guidelines for Green Facades on Parking Structures, Greenscreen
Engineering Nature

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de
circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor i
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se aflg;

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa constructiilor noi va
asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii
fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de
proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Suprafetele mineralizate aferente parcdrilor vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice
si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor dotate cu
separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de eventuale scurgeri
de combustibil de pe suprafetele mineralizate.

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor
mengjere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice).
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Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtdtire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

In zonele cu declivitate ridicata a terenului, se recomanda plantarea unor masive vegetale, cu rol de
stabilizare a terenului.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizata 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).
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Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasd, cu
scopul de a delimita zone cu utilizare diferitd, insa se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot
domeniul public.

In situatia delimitarilor cu arbusti, indltimea acestora nu va depasi 1,5 metri.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace
din structura metalica, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.

CUT maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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Creselor, gradinitelor, scolilor li se asigura o zona de protectie sanitara fata de cladirile de locuit din
vecindtate de minimum 15 m (distanta minima specificata se masoara intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii - cresd, gradinitd) (Ord. MS nr.119/2014 art. 5, art. 14);

Amplasarea unitdtilor pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor se
face in zone ferite de surse de poluare a atmosferei si de zgomote, in afara arterelor de mare circulatie -
avand orientarea ferestrelor sdlilor de grupa sau de clasa, ale amfiteatrelor si ale dormitoarelor spre sud,
sud-est, sud-vest, est sau vest, in functie de zonele climatice. Intre clidirea unitatii si accesul in curtea
acesteia este prevadzut un spatiu verde (cu latimea de minimum 25 de metri), cu rol si in reducerea
influentei zgomotului stradal (Ord. MS nr. 1456/2020);

Terenul aferent unitatilor pentru educarea, odihna, instruirea si recreerea copiilor si tinerilor trebuie sa
permitd desfasurarea in aer liber a activitatilor recreative si sportive, asigurand pentru aceasta: minimum
5-10 m pentru un copil anteprescolar sau prescolar; amenajarea terenului astfel incat sa impiedice
baltirea apei pluviale (Ordin MS nr. 1456/2020).

» functiuni educationale: cresa, gradinitd, scoala primara;

» |ocuri de joaca pentru copii;

= amenajdri peisagistice exterioare cu rol ambiental, educativ si de relaxare;
= culoare de vegetatie;

= platforme destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor, amplasate la o
distantd de minimum 10 metri de ferestrele cladirii cu asigurarea accesului operatorului de colectare
si transport al deseurilor. Modul de amenajare a acestora va fi sub formd de platforme imprejmuite,
integrate vizual in arhitectura constructiile pe care le deserveste, impermeabilizate, cu asigurarea
unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, iar dimensionarea acestora se va realiza pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului
si a ritmului de evacuare a acestuia. Amplasarea acestora se va realiza cu conditia respectarii
prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;
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activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

Constructii provizorii de orice natura;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticalda de natura sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2.

Parcelele vor fi considerate construibile, la o suprafata minima de 10000 mp, avand o deschidere minima
la aliniament de 50 m si un acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 6 m.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Pentru prezentul U.T.R. se propun urmatoarele amplasari pe parcela:

retragere minim 12,00 m fata de aliniamentul estic - limita cu U.T.R. U_CSec;

retragere minim 9,00 m fata de aliniamentul nordic - limita cu UT.R. U_SVP;

retragere minim 53,50 m fata de aliniamentul vestic - limita cu imobilul cu nr. cadastral NC 79091;
fata de aliniamentul cu strada Lotusului se va respecta alinierea minima obligatorie de 25,00 m,
conform plansei de reglementari urbanistice;

Se va respecta o retragere minima de 25,00 metri fata de noul aliniament (profilul propus pentru Strada
Lotusului). in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajari peisagistice.
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Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Conform definitiei limitelor laterale/posterioare, imobilul nu are limite laterale/posterioare, astfel ca se
vor respecta prevederile art. 5 din cadrul prezentului U.T.R.

Pe o parceld nu se permite realizarea mai multor constructii.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct, de minim 6,00 metri latime.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publica. Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in
constructii pentru a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.).

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiunilor destinate
publicului in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri intre suprafetele de cdlcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu cdrucioare pentru bebelusi.

Orice blocare a cailor de acces este interzisa.

Stationarea autovehiculelor necesare functionadrii diferitelor activitati, conform normelor, se admite in
interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate din proximitate (max. 500). Este interzisa
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stationarea autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste
pentru biciclete.

In proximitatea accesului, de-a lungul arterelor de circulatie publica, se vor asigura locuri pentru
asteptare si drop off a autovehiculelor.

In cadrul lotului, parcarile se pot organiza in parcari la sol. In aceste conditii, iesirile din parcaje in
drumurile publice se vor proiecta astfel incat sa existe un spatiu de asigurare si incadrare in traficul
existent, cu vizibilitate crescuta;

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se asigura minimal, in interiorul
parcelei sau in spatii exterioare din proximitate, cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

In cazul aprobarii ulterior de noi regulamente locale dupa aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Indltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 7,5 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
Parter. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maximd, cat si regimul maxim de inaltime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de Parter care sa se incadreze in inaltimea maxima
admisa.

inaltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.
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Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile si de
caracterul general al zonei;

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe toate arterele pe baza unor studii si
concepte realizate pentru toata zona si in baza unor avize suplimentare obtinute conform prevederilor
legale;

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat sia
uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

Este permisa tratarea diferitd a fatadelor de la nivelul parterului (cu utilizare publicd), insa aceasta
trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul intregii cladiri.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de
circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii;

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat; echipamentelor
tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li se va acorda o
atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public, care se va amplasa la minim 10m distanta fatd de cladire.
Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme
mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprdstierii deseurilor
in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).
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Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Suprafetele mineralizate aferente parcdrilor vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice
si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor dotate cu
separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de eventuale scurgeri
de combustibil de pe suprafetele mineralizate.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 50% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 50% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

In zonele cu declivitate ridicata a terenului, se vor planta masive vegetale, cu rol de stabilizare a terenului.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizata 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).
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Este obligatorie realizarea imprejmuirilor catre toate limitele de proprietate din motive de siguranta, iar
acestea vor avea indltime maximd de 1,5 metri semitransparent, cu soclu de beton de 0,8 m, dublat de
spatiu verde. ininteriorul parcelei sunt permise delimitdri cu arbori, arbusti sau vegetatie joasd, cu scopul
de a delimita zone cu utilizare diferita.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT =mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.

CUT maxim = 0,2 mp ADC/mp teren.

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Bd. Aviatorilor nr. 63, Biroul 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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comert alimentar si nealimentar;

servicii de interes si cu acces public, administrative, birouri, servicii profesionale, servicii
manufacturiere nepoluante, servicii medicale;

piateta publica, spatii verzi de loisir, scuar si spatii publice de intalnire;

unitati de alimentatie publica, unitati destinate unor activitati culturale sau sociale;

grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo;

mobilier urban, pergole, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber;

masive vegetale cu rol de stabilizare a terenului;

platforme destinate depozitarii recipientelor de colectare selectivda a deseurilor, amplasate la o
distantd de minimum 10 metri de ferestrele cladirilor, in zonele cu vizibilitate scazuta ale spatiilor
publice de tip piatete/scuaruri, si cu asigurarea accesului operatorului de colectare si transport al
deseurilor. Modul de amenajare a acestora va fi sub forma de platforme imprejmuite, integrate vizual
in arhitectura constructile pe care le deserveste si a spatiilor in care sunt amplasate,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spdlare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, iar dimensionarea acestora se va realiza pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Amplasarea acestora se va
realiza cu conditia respectarii prevederilor Ordinului Ministerului Sandtatii nr. 119/2014;

activitati / servicii de tip industrial, productie, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;
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= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2.

Parcelele vor fi considerate construibile, la o suprafata minima de 10000 mp, avand o deschidere minima
la aliniament de 50 m si un acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 6 m.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Pentru prezentul UT.R. se propun urmadtoarele amplasari fata de aliniament:

= retragere minim 15,00 m fata de aliniamentul vestic - limita cu imobilul cu UTR U_ISPs;

= retragere minim 20,00 m fatd de aliniamentul estic - limita cu imobilul cu UTR U_ISPe;

= fata de strada Lotusului se va respecta o retragere minima de 10,00 metri. Constructiile amplasate
retras de la aliniament, vor respecta alinierea fie la retragerea la 10 m fata de strada Lotusului, fie la
25,00 metri fatd de aceasta, cu scopul de a crea o zona ampla pietonala de tip piatetd, flancata de 3
fronturi construite.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajari peisagistice si piatete publice.
La frontul cu strada Lotusului, in relatie cu functiunea de cult de pe frontul opus, se impune
amenajarea unei piatete/scuar public, care sa serveasca drept spatiu comunitar de intalnire.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Conform definitiei limitelor posterioare, imobilele ce alcatuiesc UTR U_CSps, nu au limite posterioare,
astfel cd se vor respecta retragerile fata de limitele laterale si fata de aliniament.

Fata de limita laterald se va respecta o retragere minima de 47,00 metri. In spatiul dintre retragerea
minima si limita laterala sunt permise amenajdri peisagistice si se recomanda plantarea masivelor
vegetale cu rol de stabilizare a terenului.
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Pe o parcela se permite realizarea mai multor constructii. Distantele minime care se impun intre
constructiile nou propuse vor fi egale cu cel putin 6,00 metri.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd, numai dacad exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct, de minim 6,00 metri latime.

lesirile din parcarile supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluentd.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publica. Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in
constructii pentru a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.).

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiunilor destinate
publicului in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri intre suprafetele de cdlcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu cdrucioare pentru bebelusi.

Pentru amenajdrile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea straturilor de
acoperire permeabile.

Orice blocare a cailor de acces este interzisa.

Stationarea autovehiculelor necesare functionadrii diferitelor activitati, conform normelor, se admite in
interiorul parcelei sau in parcaje special amenajate din proximitate, situate la o distanta de maximum
500 metri, parcurs pietonal (fata de terenul pe care se propune a se realiza investitia). Este interzisa
stationarea autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste
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pentru biciclete. in interiorul parcelei stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete de parcaje
amplasate la sol;

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea urmatoarelor prevederi:
= Pentru functiuni administrative, de administrare a afacerilor, financiar-bancare, servici:

- 1 loc parcare/ 80 mp suprafata utild, pentru functiuni fara acces public;

- 1loc parcare/40 mp suprafata utild, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee, birouri,
alte spatii); parcare pentru biciclete 1 loc/80 mp suprafata utilg;

= Pentru comert en detail:

- 1 loc parcare/35 mp suprafatd de vanzare (magazine integrate parterului cladirilor
multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale) dar minim 2 locuri;

- 1 loc parcare/50 mp suprafatd de vanzare (comert specializat, produse care nu sunt de larg
consum: anticariate, galerii de artda, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor
produse dedicate exclusiv unor categorii de persoane);

= Pentru alimentatie publica se va asigura 1 loc parcare/20 de locuri la masa + 1 loc parcare/15
persoane(pentru personal);

= Pentru servicii cu acces public si servicii profesionale 1 loc parcare/35 mp suprafata utild destinata
accesului public + 1 loc parcare la 15 persoane (pentru personal);

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile se va
asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

In cazul aprobarii ulterior de noi regulamente locale dupa aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Indltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 11 metri, echivalentul unui regim maxim de inaltime
P+2E. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime, prin
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urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+2E care sa se incadreze in indltimea maxima
admisa.

inaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
conditia ca acestea sd nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.

Sunt admise subsolurile, insa nu este obligatorie realizarea acestora. Numarul de subsoluri nu se
normeazad, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

* Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

* Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

 Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe toate arterele pe baza unor studii si
concepte realizate pentru toata zona siin baza unor avize suplimentare obtinute conform prevederilor
legale;

* Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

 Este permisa tratarea diferitd a fatadelor de la nivelurile parterului (cu utilizare publica), insd aceasta
trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuald la nivelul intregii cladiri.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de
circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;
Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se aflg;
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in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa constructiilor noi va
asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii
fdra a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de
proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Suprafetele mineralizate aferente parcarilor vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice
si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor dotate cu
separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de eventuale scurgeri
de combustibil de pe suprafetele mineralizate.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 40% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 60% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

In zonele cu declivitate ridicata a terenului, se recomanda plantarea unor masive vegetale, cu rol de
stabilizare a terenului.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafatd mineralizata 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

FAZA - PUZ 31/58


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agra
pUIlis

PLAN URBANISTIC ZONAL CENTRU DE CARTIER “DEVA NOUA, MUNICIPIUL DEVA, JUDETUL HUNEDOARA

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasd, cu
scopul de a delimita zone cu utilizare diferitd, insa se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot
domeniul public.

In situatia delimitarilor cu arbusti, indltimea acestora nu va depasi 1,5 metri.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace
din structura metalica, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 30%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.
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Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.

CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren.

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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Creselor, gradinitelor, scolilor li se asigura o zona de protectie sanitarad fatd de cladirile de locuit din
vecindtate de minimum 15 m (distanta minima specificatd se masoara intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii - cresd, gradinita) (Ord. MS nr.119/2014 art. 5, art. 14);

Amplasarea unitatilor pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor se
face in zone ferite de surse de poluare a atmosferei si de zgomote, in afara arterelor de mare circulatie -
avand orientarea ferestrelor sdlilor de grupa sau de clasa, ale amfiteatrelor si ale dormitoarelor spre sud,
sud-est, sud-vest, est sau vest, in functie de zonele climatice. intre cladirea unitatii si accesul in curtea
acesteia este prevazut un spatiu verde (cu latimea de minimum 25 de metri), cu rol siin reducerea
influentei zgomotului stradal (Ord. MS nr. 1456/2020);

Terenul aferent unitatilor pentru educarea, odihna, instruirea si recreerea copiilor si tinerilor trebuie sa
permitd desfasurarea in aer liber a activitatilor recreative si sportive, asigurand pentru aceasta: minimum
5-10 m pentru un copil anteprescolar sau prescolar; amenajarea terenului astfel incat sa impiedice
baltirea apei pluviale (Ordin MS nr. 1456/2020);

= dotdri educationale si culturale specifice unui campus scolar, precum: invdtamant anteprescolar si
prescolar, scolar, universitar, auditorium, sali de spectacol, centre culturale, biblioteca;

= locuinte colective de tip ANL, destinate tinerilor, profesorilor si medicilor;

= unitati de cazare (in sistem internat) aferente unitatilor de invatamant ce sunt destinate exclusiv
activitatilor scolare;

» dotdri sportive (sala de sport, terenuri de sport, zone pentru sport in aer liber);

= piatete urbane;

= spatii verzi de loisir, scuar si spatii publice de intalnire;

= sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo;

= mobilier urban, pergole, amenajdri pentru joacd, odihng, sport si alte activitati in aer liber;

= culoare de vegetatie;
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= platforme destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor, amplasate la o
distantd de minimum 10 metri de ferestrele cladirilor, in zonele cu vizibilitate scazuta ale spatiilor
publice de tip piatete/scuaruri, si cu asigurarea accesului operatorului de colectare si transport al
deseurilor. Modul de amenajare a acestora va fi sub forma de platforme imprejmuite, integrate vizual
in arhitectura constructiile pe care le deserveste si a spatiilor in care sunt amplasate,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spdlare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, iar dimensionarea acestora se va realiza pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Amplasarea acestora se va
realiza cu conditia respectarii prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

= comert si alimentatie publica cu conditia ca acestea sd fie doar la nivelul parterului si sa fie orientate
catre zone pietonale;

= activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

» Depozitare en gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

» Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

= Suntinterzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2.

Parcelele vor fi considerate construibile, la o suprafata minimd de 10000 mp, avand o deschidere minima
la aliniament de 50 m si un acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 6 m.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;
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Pentru prezentul UT.R. se propun urmadtoarele amplasari fata de aliniament:

= retragere minim 6,00 m fata de aliniamentul nordic - limita cu UT.R. U_SVP;

= retragere minim 20,00 m fatd de aliniamentul vestic - limita cu UTR U_IPSe;

= fata de aliniamentul cu strada propusa FN 1 se va respecta o retragere de minim 20,00 m;

» fata de strada Lotusului se va respecta o retragere minima de 10,00 metri. Constructiile amplasate
retras de la aliniament, vor respecta alinierea fie la retragerea la 10 m fata de strada Lotusului, fie la
25,00 metri fatd de aceasta, cu scopul de a crea o zona ampla pietonala de tip piatetd, flancata de 3
fronturi construite.

in spatiul dintre retragerea minimad si aliniament sunt permise amenajari peisagistice, accesuri carosabile
si parcaje amenajate la sol.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Conform definitiei limitelor |laterale/posterioare, acest U.T.R. nu are limite laterale/posterioare, astfel ca
se vor respecta retragerile prevederile art. 5 din cadrul prezentului UTR.

Pe o parcela se permite realizarea mai multor constructii. Distantele minime care se impun intre
constructiile nou propuse vor fi egale cu cel putin 1/2 din inaltimea celei mai inalte, masuratad la cornisa/
atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 6,00 metri.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct, de minim 6,00 metri latime.

lesirile din parcarile supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
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Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publica. Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in
constructii pentru a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.).

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiunilor destinate
publicului in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri intre suprafetele de cdlcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu cdrucioare pentru bebelusi.

Pentru amenajdrile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea straturilor de
acoperire permeabile.

Orice blocare a cailor de acces este interzisa.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite in
interiorul parcelei sau in parcaje special amenajate din proximitate, situate la o distanta de maximum
500 metri, parcurs pietonal (fata de terenul pe care se propune a se realiza investitia). Este interzisa
stationarea autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste
pentru biciclete. In interiorul parcelei stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete de parcaje
amplasate la sol;

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea urmatoarelor prevederi:

= Pentruinvdtamantul preuniversitar si universitar se va asigura 1 loc parcare/200 mp suprafata utila;

» Pentru locuinte colective(inclusiv unitati de cazare de tip camin) se va asigura 1 loc parcare/2
apartamente, cu suprafata utila mai mica de 100 mp; pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente se
va asigura un spatiu (inchis si acoperit) destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau
intr-o constructie anexa;

= Pentru alimentatie publica se va asigura 1 loc parcare/20 de locuri la masa + 1 loc parcare/15
persoane(pentru personal);

= Pentru institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sali polivalente etc se
va asigura 1 loc parcare/10 locuriin sala + 1 loc parcare la 15 persoane (pentru personal);

» Pentru galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale se va asigura 1 loc parcare/50 mp
suprafata utila destinata activitdtii de baza+1 loc parcare la 15 persoane (pentru personal);

= Pentru terenurile si salile de sport se va asigura 1 loc parcare autoturisme si 1 loc parcare biciclete/
250 mp teren de sport, iar in cazul terenurilor/salilor cu public se va suplimente cu 1 loc parcare/15
locuri pe scaun;
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La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile se va
asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

In cazul aprobarii ulterior de noi regulamente locale dupa aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

indltimea maximd admis3 a constructiilor va fi de 20 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
P+3+R. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximad, cat si regimul maxim de inaltime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+3+R care sa se incadreze in indltimea maxima
admisa.

Indltimea maxima poate fi dep&sita doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.

Sunt admise subsolurile, Tnsa nu este obligatorie realizarea acestora. Numadrul de subsoluri nu se
normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

* Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

* Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
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 Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe toate arterele pe baza unor studii si
concepte realizate pentru toata zona siin baza unor avize suplimentare obtinute conform prevederilor
legale;

* Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

 Este permisa tratarea diferitd a fatadelor de la nivelurile parterului (cu utilizare publica), insa aceasta
trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuald la nivelul intregii cladiri.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitdtile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de
circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;
Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se aflg;

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa constructiilor noi va
asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii
fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de
proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Suprafetele mineralizate aferente parcdrilor vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice
si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor dotate cu
separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de eventuale scurgeri
de combustibil de pe suprafetele mineralizate.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
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elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 60% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

In zonele cu declivitate ridicata a terenului, se recomanda plantarea unor masive vegetale, cu rol de
stabilizare a terenului.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizatda 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasa, cu
scopul de a delimita zone cu utilizare diferitd, insa se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot
domeniul public.

In situatia delimitarilor cu arbusti, indltimea acestora nu va depasi 1,5 metri.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi
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Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace
din structura metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
lau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.

CUT maxim = 2,5 mp ADC/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
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— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zonele de locuit, pe terenuri sigure si
salubre care sa asigure protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de
teren, inundatii. Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de
construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socio-cultural, pe baza studiilor elaborate de catre
institutii abilitate, pana la inlaturarea riscului (OMS nr.119/2014, art.2);

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durata de minimum
1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate (OMS nr.
119/2004, art. 3);

Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectivd vor fi
situatie la distante de minimum 5 metri fata de ferestrele camerelor de locuit (OMS 119/2014, art. 4);

Creselor, gradinitelor, scolilor li se asigura o zona de protectie sanitara fata de cladirile de locuit din
vecindtate de minimum 15 m (distanta minima specificatd se masoara intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii - cresd, gradinitd) (Ord. MS nr.119/2014 art. 5, art. 14);

Pentru constructiile al caror regim de inaltime este mai mare de 20,00 metri se impune obligativitatea
obtinerii avizului Serviciului de Telecomunicatii Speciale (STS);

Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale’, norme
probate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala intre
conducta de transport gaze Dn 200 Racord SRM Deva (din Hunedoara | ) si diferite obiective: 20 metri -
locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective destinate a fi
ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea personal uman cu regimul maxim de indltime
de maxim P+3E, 200 metri - cladiri cu patru sau mai multe etaje.

= locuinte colective de tip ANL, destinate tinerilor, profesorilor si medicilor;
» gradini comunitare urbane, zone pentru agricultura sustenabilg;
= spatii verzi de loisir, scuar si spatii publice de intalnire;
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= sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo;
= mobilier urban, pergole, amenajdri pentru joacd, odihng, sport si alte activitati in aer liber;
= culoare de vegetatie si masive plantate;

= platforme destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor, amplasate la o
distantd de minimum 10 metri de ferestrele clddirilor, cu asigurarea accesului operatorului de
colectare si transport al deseurilor. Modul de amenajare a acestora va fi sub forma de platforme
imprejmuite, integrate vizual in arhitectura constructiile pe care le deserveste, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spdlare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, iar dimensionarea acestora se va realiza pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Amplasarea acestora se va realiza cu conditia
respectarii prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

= parcaje amenajate la sol cu conditia ca acestea sa fie amplasate la minimum 5 metri fata de ferestrele
camerelor de locuit si sa fie amenajate pe suport de dale inierbate;

= activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

» Depozitare en gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

» Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

= Suntinterzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2.

Parcelele vor fi considerate construibile, la o suprafata minima de 10000 mp, avand o deschidere minima
la aliniament de 50 m si un acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 6 m.
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Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Pentru prezentul UT.R. se propun urmadtoarele amplasari fata de aliniament:

= retragere minim 40,00 m fata de aliniamentul nordic - limita cu UT.R. U_SVP;
= retragere minim 10,00 m fatd de aliniamentul vestic - limita cu UT.R. U_ISPs;
= fata de strada Lotusului se va respecta o retragere minima de 10,00 metri.

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajari peisagistice, accesuri carosabile
Si parcaje amenajate la sol.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Conform definitiei limitelor posterioare, acest U.T.R. nu are limite posterioare, astfel ca se vor respecta
retragerile fata de limita laterala si fata de aliniament.

Fata de limita laterald se va respecta o distanta de minim 35,00 m. In spatiul dintre retragerea minima si
limita laterala sunt permise amenajdri peisagistice, accesuri carosabile si parcaje amenajate la sol.

Pe o parcela se permite realizarea mai multor constructii. Distantele minime care se impun intre
constructiile de locuit nou propuse vor fi egale cu cel putin 1/2 din indltimea celei mai inalte, masurata la
cornisa/atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 15,00 metri.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct, de minim 6,00 metri latime.

lesirile din parcarile supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.
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Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publica. Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in
constructii pentru a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulants, s.a.).

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in
conformitate cu normele in vigoare. in zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiunilor destinate
publicului in zonele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza racorduri intre suprafetele de cdlcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele aflate in
scaun cu rotile sau de persoanele cu cdrucioare pentru bebelusi.

Pentru amenajdrile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea straturilor de
acoperire permeabile.

Orice blocare a cailor de acces este interzisa.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite in
interiorul parcelei sau in parcaje special amenajate din proximitate, situate la o distanta de maximum
500 metri, parcurs pietonal (fatd de terenul pe care se propune a se realiza investitia). Este interzisa
stationarea autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste
pentru biciclete. in interiorul parcelei stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete de parcaje
amplasate la sol;

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea urmatoarelor prevederi:

= Pentru locuinte colective se va asigura 1 loc parcare la 2 apartamente, cu suprafata utila mai mica de
100 mp; pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu (inchis si acoperit)
destinat depozitarii bicicletelor, integrat clddirii principale sau intr-o constructie anexa;

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile se va
asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.
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in cazul aprobrii ulterior de noi regulamente locale dupa aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

indltimea maxima admis3 a constructiilor va fi de 16 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
P+3E. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de indltime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+3E care sa se incadreze in inaltimea maxima
admisa.

inaltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice si numai cu avizul entitatilor
abilitate conform legii.

Pentru constructiile al caror regim de inaltime este mai mare de 20,00 metri se impune
obligativitatea obtinerii avizului Serviciului de Telecomunicatii Speciale (STS).

Sunt admise subsolurile, insa nu este obligatorie realizarea acestora. Numarul de subsoluri nu se
normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe toate arterele pe baza unor studii si
concepte realizate pentru toata zona si in baza unor avize suplimentare obtinute conform prevederilor
legale;
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Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat sia
uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor;

Este permisa tratarea diferitda a fatadelor de la nivelurile parterului (cu utilizare publicd), insa aceasta
trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuald la nivelul intregii cladiri.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecdrei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de
circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;
Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor i
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se aflg;

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa constructiilor noi va
asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii
fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de
proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Suprafetele mineralizate aferente parcarilor vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice
si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor dotate cu
separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de eventuale scurgeri
de combustibil de pe suprafetele mineralizate.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
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procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 30% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 70% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

In zonele cu declivitate ridicata a terenului, se recomanda plantarea unor masive vegetale, cu rol de
stabilizare a terenului.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizata 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasa, cu
scopul de a delimita zone cu utilizare diferitd, insa se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot
domeniul public.

in situatia delimit&rilor cu arbusti, indltimea acestora nu va dep&si 1,5 metri.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi
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Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace
din structura metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 30%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
lau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren.

CUT maxim = 1,2 mp ADC/mp teren.

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
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— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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Functiuni de recreere si petrecere a timpului liber in aer liber;

Spatii verzi si plantate de folosinta generald, masive plantate, gradini terapeutice;

Dotari sportive: terenuri de sport, echipamente sportive in aer liber (aparate fitness) etc;

Amenajdri peisagistice si spatii de joacd, spatii special amenajate pentru animale, piatete, mobilier
urban;

Alei pietonale si velo, de alergare;

Amenajari temporare ale spatiului public, lucrari de modelare si stabilizare a terenului, oglinzi de apa,
echipamente pentru iluminat decorativ;

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau
de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de
a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la
starea initiala. Constructiile/instalatiile temporare se vor demonta si indepdrta in termen de 3 zile de
laincheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Lucrdri de protejare si stabilizare a terenului, lucrari de modelare a terenului numai prin intermediul
unor proiecte tehnice de sistematizare avizate conform legii;

Toalete publice, anexe pentru intretinerea si administrarea parcului, vestiare, cu conditia ca acestea sa
fie in spatii special amenajate;

Platforme destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor, cu conditia ca acestea
sa fie imprejmuite, integrate vizual in context si sa respecte Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014;

Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice cu conditia ca acestea sd fie
realizate ingropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public;

Se admite realizarea de pavilioane de max. 50 mp destinate alimentatiei publice, fara acces carosabil,
cu conditia ca aprovizionarea acestora sa se realizeze in afara orelor de vizitare a parcului;

Constructii usoare de tip pavilionar pentru inchiriere biciclete cu conditia ca acestea sa fie amplasate
in zone cu acces la reteaua velo;

Constructii sau amenajdri care obtureaza punctele de perspectivd spre oras si spre Cetatea Devei;
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= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2;

» Nu este cazul;

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada;
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice, edilitare, temporare usoare sau de tip pavilionar cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de aliniament, insa este interzisa
amplasarea constructiilor care obtureaza relatia vizuala a parcului cu orasul si Cetatea Devei.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice, edilitare, temporare usoare sau de tip pavilionar cu
conditia ca acestea sd fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de aliniament, insa este interzisa
amplasarea constructiilor care obtureaza relatia vizuala a parcului cu orasul si Cetatea Devei.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice, edilitare, temporare usoare sau de tip pavilionar cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de aliniament, insa este interzisa
amplasarea constructiilor care obtureaza relatia vizuala a parcului cu orasul si Cetatea Devei.
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Accesul in zona este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate si pietonilor. Exceptie fac
autovehiculele destinate mentenantei echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale in care
este necesar accesul acestora si al mijloacelor de interventie (ambulanta, pompieri etc.). n acest caz se
va asigura un acces ocazional carosabil de minim 4 metri;

In mod exceptional, se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila. Este permisa folosirea de imbracaminti
asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera, asemanatoare cu imaginea
aleilor din agregate compactate.

Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusad, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si tactil
etc).

Stationarea autovehiculelor nu este permisa in interiorul zonei. Stationarea autovehiculelor este permisa
exclusiv la nivelul parcarilor special amenajate, din exteriorul zonei. Nu sunt permise accesul si
stationarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde.

Nu este necesar a se asigura locuri de parcare pentru punctele de alimentatie publica mai mici de 50 mp.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua
ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de amenajare.

Regimul maxim de inaltime a cladirilor va fi P+1, echivalentul unui H maxim = 10 m.
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare;

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile si de caracterul general al zonei;

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de
buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural - conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica - volumetrie si aspect exterior
depreciaza valoarea peisajului este interzisa;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor trata in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu
cele principale siin armonie cu acestea;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe toate arterele pe baza unor studii si
concepte realizate pentru toata zona si in baza unor avize suplimentare obtinute conform prevederilor
legale;

Suprafetele mineralizate vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor meteorice si vor fi racordate la
reteaua publica;

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel. In cazul prezentei liniilor electrice aeriene
prezente pe sit acestea vor fi deviate sau ingropate in subteran;

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, conform necesitatilor activitatii
acestora. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe
sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibil3, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii. Se va asigura
evacuarea rapidad si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
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din spatiile inierbate. Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele
vecine;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afla.
Echipamentele tehnice se vor amplasa, cu precddere, pe acoperisul/terasa constructiei, in subteran, in
firide special concepute pentru acestea, sau in interiorul constructiei, in functie de conditiile tehnice ce
operare si necesitati de interventie asupra acestora.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 20% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 80% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Se recomanda, in zonele vulnerabile, supuse riscurilor de alunecari de teren, impadurirea terenului
sau amenajarea terenului cu masive vegetale. Se recomanda studierea culoarelor de vizibilitate catre
Cetatea Devei.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.). Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau care impiedica realizarea
constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta in
interiorul aceleiasi parcele, minimum 3 (trei) arbori.
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Se accepta doar imprejmuiri sub forma unor plantatii de aliniament, formate din arbori mici, medii sau
arbusti.

Indicatori urbanistici vor fi raportati la suprafata totala UTR-ului/ Subzonei.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltadrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 5%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
lau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 0,05 mp ADC /mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Intocmit,

Sef proiect,

Urb. Mihaela PUSNAVA

Urb. Laura Balint (Ferastrau)

Coordonator Jfoiect,

Arhitect atestat RUR D Ignis Duvagi

Urb. Peis. Silvia-Paula Patrascu
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	U_ISPs - subzonă instituții, servicii publice și dotări sportive
	U_ISPe - subzonă dotări educaționale și sociale
	U_CSps - subzonă piețe publice, comerț și servicii de interes general situate în centru de cartier
	U_CSec - subzonă dotări educaționale, culturale și sportive, situate în centre de cartier
	U_CSlc - subzonă locuire colectivă cu regim mediu de înălțime
	U_SVP - Subzonă parcuri, grădini publice și scuaruri cu acces public nelimitat

