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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare (permisiuni si
restrictii) a imobilelor in suprafata totala de aproximativ 10 ha din zona studiata, parte a Municipiul Deva,
cuprinsa ntre B-dul 22 Decembrie, Strada Mihai Eminescu, Strada Carpati si Strada Dragos Voda. Din suprafata
mentionatd se exclude zona de locuinte individuale adiacente strazii Dragos Voda. Delimitarea zonei de
reglementare pe limite cadastrale a rezultat din arealele considerate necesar de studiat pentru intocmirea
studiilor de fundamentare si indicata prin caietul de sarcini la faza de licitatie publica.

Toate insulele urbane generate de blocuri de locuinte primesc reglementari care au ca scop
regenerarea urbana.

Astfel, RLU este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza prevederile
PUZ-ului.
Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor administratiei publice

locale cu cele ale investitorilor si ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

1.2. Baza legala a documentatiei

- La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
Hotdrdrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996, completat ulterior prin HG Nr. 273/2010, HG Nr.490/2011, HG Nr.
1180/2014, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

- intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000 - Indicativ GM-010-2000.

- RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajdrii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare

- De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legala formata din urmatoarele acte normative, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatilor de urbanisml;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

- Hotérarea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu



pentru planuri si programe;

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism";

- Hotararea Guvernului Roméniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sdnatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin
Legea nr. 82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in
extravilanul localitatilor;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica;

- Codul administrativ din 2019

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata,
si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrata a retelei ecologice europene
Natura 200 in Romania;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
parcarilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localitatilor;

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie
2000;

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturad pentru documentatiile de amenajarea teritoriului
si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

- Hotdrarea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;



Documentatii aprobate anterior, in corelare cu care este elaborat PUZ:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223/ 1999, prelungit prin HCL nr.
483/2015, modificat prin HCL nr. 111/2016 si prin HCL nr. 490/2018 - Valabil;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Deva a carui forma preliminara a fost aprobata prin HCL nr.
139/2022 —in curs de actualizare;

- Strategiei Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiul Deva 2014-2023- Valabil;
- Planul de Mobilitate Urbana Durabila a Municipiul Deva 2016-2030;

- HCL NR. 509/2016 prinvind aprobarea Registrului zonelor verzi;

- PUD aprobat prin HCL 38/2005;

- PUD aprobat prin HCL 206,/2008;

- PUD aprobat prin HCL 301/2009;

1.3. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplica la proiectarea si realizarea viitoarelor constructii si
amenajari ce vor fi amplasate pe terenurile identificate cu potential din zona studiata, parte a Municipiul Deva,
cuprinsa intre B-dul 22 Decembrie, Strada Mihai Eminescu, Strada Carpati si Strada Dragos Voda. Pentru acestea
sunt enuntate trei tipuri de reglementari:

e Imperative/obligatorii — masuri de respectat in mod obligatoriu atat ca principiu, cat si ca
detaliu;

o Directive — masuri la care trebuie respectat principiul dar ale carei detalii pot diferi ca mod
de rezolvare la fazele urmatoare, putand fi definitivate la alte faze de proiectare: P.U.D. (Plan
Urbanistic de Detaliu), S.F (Studiu de Fezabilitate) etc.

e Orientative — masuri care au valoare informativa, in general propuse in afara zonei de
reglementare, proiectele la fazele urmatoare putand fi realizate Tn masura in care calitatea
propunerii va fi cel putin egala cu a masurii orientative.

RLU devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Deva. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitoarelor interventii ce se
doresc a se realiza in zona reglementata.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea
procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Prezenta documentatie nu are ca scop modificarea majora a functiunilor reglementate prin PUG
Municipiul Deva, aceasta doar detaileaza si corecteaza acolo unde este cazul.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
2.1.1. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Reglementarea urmareste o abordare sustenabild, in acord cu principiile dezvoltarii durabile. Principiul
sustenabilitatii este reprezentat de organizarea spatiilor verzi din cadrul zonei sub forma de sistem verde



integrat si interconectat. Pentru a reusi transformarea spatiilor publice organizate individual in spatii publice
legate 1n sistem. Acestea au rolul de a realiza sistemul din zona respectiva, care se poate conecta cu alte sisteme
verzi sau alte elemente majore ale cadrului natural de la nivelul localitatii.

2.1.2. Zone construite protejate

in zona studiatd nu se regdsesc monumente istorice Tnscrise in LMI si nu sunt identificate nici situri
arheologice.

Pana la elaborarea prezentului PUZ zonele de protectie au fost stabilite prin PUG Municipiul Deva
aprobat prin HCL nr. 149/1998, prelungit prin HCL nr. 438/2015 modificata cu HCL nr. 111/2016, HCL nr.
490/2018 si forma preliminara a PUG Municipiului Deva aprobata prin HCL 139/2022.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale

- Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale este
interzisa. Exceptie fac lucrarile hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice
si seismice, sisteme de irigatii si desecari, lucrdri de combaterea eroziunii de adancime, lucrari de stabilizare
a pantelor si alte lucrari pentru reducerea riscurilor naturale.

- Conform studiului geotehnice aferent PUZ, din punct morfologic, terenul investigat se prezinta ca
plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

- Pentru autorizarea executarii constructiilor se vor realiza studii geotehnice, faza DTAC.

2.2.1. Expunerea la riscuri tehnologice
- Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol
de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

2.2.2. Zonele de protectie si siguranta

- Zonele de siguranta si protectie si alte servituti impuse vecinatatilor sunt stabilite prin reglementari
legale (legi, hotarari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de reglementare).

-In vecinitatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie obtinerea
avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupa caz, potrivit prevederilor
legale.

- Amplasarea de lucrari Tn zona obiectelor retelelor tehnico-edilitare necesita avizul administratorului
retelei.

2.2.3. Zonele de protectie sanitara

- Zonele de protectie sanitara se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014

- Zonele de protectie sanitara se instituie pentru teritoriile protejate. in sensul OMS 119/2014 teritoriu
protejat este teritoriu Tn care nu este permisa depdasirea concentratiilor maxime admise pentru poluantii
fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale,
zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-culturale, de invatdamant si medicale;



2.2.4. Protectia cdilor de comunicatie rutiera

- Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarea si reabilitarea strazilor din
localitatile urbane se avizeaza de catre administratorul acestora.

- Imbunétatirea elementelor geometrice ale strazii se poate efectua, potrivit dispozitiilor legale, prin
corectari sau retrageri de garduri, fara demolari de cladiri, asigurandu-se latimea minima de trotuar.

2.2.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

- Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementarilor privind UTR-urile cuprinse in prezentul regulament.

- Functiunile propuse nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este asigurata.

- Tn cazul aldturdrii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o zoni de
protectie. Marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice (de exemplu zone de
protectie sanitard, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc) sau de criterii ce tin de
imaginea urbana.

- Functiunile si amenajarile propuse nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare,
compatibilitatea este asigurata. Principalele obiective ale prezentei documentatii sunt:

e regenerarea urbana a unor zone de locuinte colective;

e reconfigurarea si dotarea spatiului pietonal din zona studiats;

2.2.6. Terenurile destinate prin documentatii de urbanism realizarii drumurilor publice si utilitatilor

- Tn cazul drumurilor publice terenurile necesare infiintarii/largirii acestora vor trece inh domeniul public
al orasului, in conditiile legii, anterior echiparii edilitare si modernizarii strazilor.

- La momentul autorizarii de lucrdri de construire, in zonele unde sunt propuse supralargiri ale
profilelor stradale existente care afecteaza fondul construit, aliniamentul propus se aplica doar in cazul
lucrarilor de construire / demolare si construire de imobile noi, nu si in cazul interventiilor pe constructii
existente si pastrate.

2.2.7. Asigurarea echiparii edilitare’
- Viitoarele constructii si amenajari vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorilor (publici sau privati).

2.2.8. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului
- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT si CUT
stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

- Procentul de ocupare a terenului’ (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita

! Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care asigurd in teritoriu functionarea permanentd
a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
cu respectarea protectiei mediului ambient

2 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare



este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

- Coeficientul de utilizare a terenului’ (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfisuratd
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incint3,
scarile exterioare, trotuarele de protectie.

- Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

- Amplasarea executarii viitoarelor constructii se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din
RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor
cerinte:
e asigurarea Insoririi;
e asigurarea iluminatului natural’;
e asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic’);
- Asigurarea duratei de fnsorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.
- Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:
e pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre Nord a dormitoarelor;
e pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si birouri;
e se recomanda orientarea spre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare;
e constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate spre Nord,
Nord-Est, Nord-Vest.
- Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor
conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.
- Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta
astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) s3 se asigure o

xn

duratd minima de insorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de iarna".

3 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

# lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii
fata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

> Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectatda de obstacole, ale caror efecte de obturare a
vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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2.3.2. Amplasarea fata de aliniament:

- In sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

- Tn cazul blocurilor de locuinte colective specifice regimului anterior retragerile se vor defini fatd de
limita subzonei functionale din care fac parte.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament este detaliatd in prezentul RLU pentru fiecare zona
functionald in parte.

- Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent.

- Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind derogarile.

- Regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de
pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectdrii normelor de igiena si a celor de securitate a
constructiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
- Zona maxima edificabild vizeaza urmatoarele obiective:

e constructii nou propuse — adiacentei Hotelului Deva;
e restructurarea tesutului existent acolo unde este necesar;
e finnoirea fondului construit nevaloros.

- Retragerile propuse sunt in conformitate cu RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de Tnsorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor
functionale, reglementari de protectie sanitard si alte reglementari de protectie a mediului, necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

- Pentru reglementarea distantelor obligatorii fata de limitele terenului s-au luat in considerare
urmatoarele principii:

e respectarea specificului zonei functionale din care imobilul face parte;
e respectarea normelor de insorire;

e asigurarea confortului urban;

e oferirea unui potential echivalent de dezvoltare pentru vecini;

e respectarea distantelor de siguranta la foc prevazute in legislatia in vigoare.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

- Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, sa fie suficiente pentru a asigura
iluminarea natural3, salubritatea si securitate in caz de seism, etc.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii
- Pentru reglementarea circulatiilor si accesurilor se va tine cont de Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie. in cazul investitiilor mari, cu impact asupra traficului sau in cazul investitiilor de interes pentru oras,

la urmatoarea faza de proiectare (D.TA.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.Z, se va reveni pentru Avizul
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Comisiei Tehnice de Circulatie.

2.4.1. Accesuri carosabile

- Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice’, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

- Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

- Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fara a fi obstructionate de amplasarea
de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu si pentru locuintele semi colective se vor asigura:
e acces carosabil pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
e acces carosabil pentru locatari;
e acces pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

e acces la parcaje si garaje.

2.4.2. Accesuri pietonale

- Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai dacd se asigurd accesuri pietonale’.
Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa3, la instalatiile de canalizare si de energie electricd, conform RGU. Pot
exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizelor organelor administratiei publice competente.

- Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea
nu dispune altfel, conform RGU.

- Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica vor respecta legislatia in vigoare.

- Bransarea viitoarelor cladiri si amenajari la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de
principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

- Reglementarea definitiva a utilitatilor in concordanta cu interventiile propuse prin prezentul PUZ,
prin relocarea si devierea retelelor existente, se vor face la faza SF + DTAC + PTh + DE cu obtinerea acordurilor
si autorizatiilor stabilite prin studiile de specialitate elaborate in conformitate cu legislatia in vigoare, pe fiecare
palier in parte. Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute Tn cadrul prezentei documentatii cat si
din cele obtinute la fazele urmatoare.

6 Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (conform RGU, Art. 25)
7 Accesurile pietonale reprezint3 ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale,
precum si orice alta cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 26).



- Se vor respecta cerintele legislatiei in vigoare cu privire la interventia pe traseele conductelor de
utilitati care fac obiectul investitiilor executate in cadrul unor proiecte cu finantare din Fonduri Europene -
din punct de vedere al tipului de lucrari permise, procedurilor de formalizare a acestora, perioadei in care este
autorizata executia unor modificari la nivelul componentelor, etc. Conform prevederilor legale in vigoare,
autoritatile locale au obligatia de a corela graficul de executie a lucrarilor propuse cu graficul de executie al
retelelor, iar acolo unde este cazul, de a dispune sistarea lucrarilor pana la realizarea retelelor (pentru a respecta
principiul utilizarii eficiente a fondurilor publice).

- Pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG nr. 525/1996
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
- Pentru terenuri destinate locuintelor individuale:

e deschidere la strada:
- minim 8 m pentru insiruite;
- minim 12 m pentru izolate sau cuplate.
e suprafata minima a parcelei:
- min. 250 mp pentru insiruite;
- min. 500 mp pentru izolate sau cuplate.
- Pentru terenuri destinate locuintelor colective:
e deschidere la strada:
- minim 21 m;
e suprafata minima a parcelei:
- minim 600mp;
- Pentru terenuri destinate institutii publice si servicii de interes:
e deschidere la strada - minim 25 m;
e suprafata minima a parcelei — adancimea mai mare sau egala cu frontul stradal.
- Pentru terenuri destinate activitatii tertiare:
e deschiderea la strada va fi min. 25 m;
e suprafata minima a parcelei— adancimea mai mare sau egala cu frontul stradal.
e suprafata minima a parcelei in zonele IST_H- mai mare de 1000mp.

- Pentru terenurile din zonele cu parcelari existente, pentru lucrarile de extindere, supraetajare,
modernizare, consolidare si alte interventii pe constructii existente, se pot pastra dimensiunile si formele
actuale ale terenurilor.

2.7. Reguli c u privire la amplasarea de s patii v erzi, spati i public e amenaj ate si imprejmuiri si parc aj e
2.7.1. Spatii verzi

- Documentatia PUZ urmareste o abordare sustenabild, in acord cu principiile dezvoltarii durabile.
Principiul sustenabilitatii este reprezentat de organizarea spatiilor verzi din cadrul zonei sub forma de sistem
verde integrat si interconectat.

- Pentru spatiile publice se propun urmatoarele tipuri de interventii conform plansei:

e Spatii publice existente care necesita interventii de vitalizare (reparatii alei, replantari /
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toaletari arbori, schimbare / restaurare mobilier urban, etc.);

e Spatii publice preponderent minerale amenajate ca promenada pentru alimentatie publica si
comert;

e Spatii publice preponderent minerale cu rol de piata publica, spatiu multifunctional si spatii
pentru evenimente (targuri, piete volante);

e Spatii preponderent vegetale - scuaruri verzi cu rol multifunctional;

e Spatii verzi de protectie (functiuni ce necesita protectie - ex. spital, scoli) si cu rol decorativ /
ornamental;

e Spatii comune existente, aferente locuintelor colective, care necesita interventii de
reorganizare si amenajare, unde se recomanda cresterea suprafetei vegetale;

- De asemenea se propune o ierarhizare a tipurilor de spatii publice, acestea fiind gandite specializat
in functie de tipul de activitati pe care il gazduiesc si de actorii urbani carora li se adreseaza:
e Spatii preponderent vegetale dedicate seniorilor;
e Spatii echilibrate mineral - vegetal dedicate locurilor de joaca pentru copii;
e Spatii dedicate animalelor de companie;
- Pe partea de elemente de vegetatie se propun:
e Mentinere si toaletare arbori existenti valorosi;
e Plantare vegetatie de talie medie sau mare adiacenta circulatiilor carosabile - pentru
completarea sau realizarea aliniamentelor vegetale in forma continua si discontinu3;
e Mentinere, toaletare si accentuare arbori existenti de talie mare valorosi prin siluetd /
gabarit;
e Mentinere, toaletare si accentuare arbori existenti valorosi de talie mare prin colorit;
e Mentinere, toaletare si accentuare arbori existenti valorosi de talie mare prin tnaltime.
- Spatiile private sau publice cu acces limitat pentru care se propun interventii si amenajari sunt:

e Curti private sau publice cu acces limitat cu obligativitate de realizare a spatiilor verzi /
plantate procentului minim specificat pentru fiecare UTR in parte;

e Terenuri private adiacente functiunilor legate de educatie, sanatate, culte, etc. unde sunt
recomandate amenajdri peisagistice in conformitate cu programul functional (in cazul
schimbarii functiunii se va respecta principiul curtilor private - minim 20% spatii verzi);

e Spatii private sau publice cu acces limitat ce vor respecta principiul de amenajare al spatiilor
publice din vecindtate (posibilitate extindere activitate din spatiul public cu acordul
proprietarului parcelei private);

2.7.2. imprejmuiri

- Pentru terenurile private se pot realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioara, din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea
protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate in
prezentul regulament de urbanism, pentru fiecare subzona functionala in parte.

- Pentru obiectivele de utilitate publica se pot realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioara, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii, doar in cazul in care acestea au un argument
justificat (scoli, gradinite etc). Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru
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evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate 1in prezentul regulament de
urbanism.

- Se recomanda, pe cat posibil, deschiderea spatiilor amenajate aferente institutiilor publice catre
public si eliminarea imprejmuirilor dinspre aliniament pentru conectarea directa a acestora cu restul spatiilor
publice din oras.

2.7.3. Parcaje
- Autorizarea executarii constructiilor se va realiza doar cu asigurarea numarului de locuri de parcare
necesar conform RLU PUG Municipiul Deva.

- Pentru locuintele colective necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului
P132-93 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Pentru servicii si comert in suprafata de maxim 250 mp - suprafata de vanzare / birouri - se va asigura
1 loc de parcare pentru 60 mp din suprafata de vanzare/birouri a unitatii respective;

- Pentru comert de tip supermarket / hipermarket se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 20 mp din
suprafata de vanzare a unitatii comerciale;

- Pentru restul functiunilor se va respecta RGU aprobat prin HG5 525/1996;

- Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau fin cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150
metri de obiectivul deservit;

- Avand in vedere dimensiunea orasului, pentru o mai buna calitate a vietii si pentru ameliorarea
imaginii urbane, PUZ-ul recomanda masuri pentru prioritizarea circulatiei pietonale in detrimentul celei cu
autovehiculul privat care au ca scop:

e Eliminarea parcarilor spontane, care afecteaza atat circulatia carosabila cat si pe cea
pietonal3;

e Decongestionarea traficului, etc.
- Masuri:

e Smart-parking;

e Cladiri de parcare;

e Parcari subterane;

e Reorganizare spatii adiacente blocurilor de locuinte colective pentru eficientizarea
numarului locurilor de parcare si prioritizarea circulatiei pietonale;

e Parcari cu plata pe domeniul public care sa descurajeze deplasarile cu autovehiculul
individual;

e Interzicerea parcarilor pe trotuare sau spatii verzi;

e Crearea de piste de biciclete si amenajarea de spatii pentru parcarea bicicletelor;

e Amenajarea de spatii pentru inchiriere;

e Modernizarea infrastructurii de transport in comun.

-Tn cazul aprobarii unei politici refritoare la calculul locurilor de parcare la nivelul Municipiului
Deva, acesta se va aplica in locul reglementarilor mai sus mentionate.
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2.8. Reguli generale - bune practici pentru regenerare urbana

Anexa 1 a prezentului regulament — Ghid de bune practici pentru regenerarea urband a cartierului
Porumbescu din municipiul Deva prezinta principiile generale care trebuie respectate si exemplele de urmat
in timpul proiectarii si implementarii oricarui proiect care se va realiza in vederea atingerii obiectivelor
principale ale prezentei documentatii de urbanism.

CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezenta documentatie nu are ca scop modificarea majora a functiunilor reglementate prin PUG
Municipiul Deva, aceasta doar detaileaza si corecteaza acolo unde este cazul.

Au fost reglementate urmatoarele zone si subzone functionale:
3.1. Zona LC — Zona pentru locuinte colective

LCI_A — subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inadltime (peste P+4E), constituite in
ansambluri din perioada socialista;

LCI — subzona pentru locuinte colective cu regim mare de indltime (peste P+4E);

LCM_A — subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de inaltime (peste P+2, Emax P+4E),
constituite in ansambluri din perioada socialista;

LCm — subzona pentru locuinte colective cu regim mic de Tnadltime (max P+2E);
3.2. Zona ISP — Zona pentru institutii publice si servicii de interes public

ISP_I - Subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, situate izolat in zone cu alt carcter;

ISP_P - Subzona pentru piete agroalimentare, piete de vechituri, piete volante, etc.
3.3. Zona IST — Zona pentru activitati economice tertiare

IST - zona pentru activitati economice de tip tertiar, constituite Tn ansambluri independente;

IST_I — subzona pentru activitati economice de tip tertiar, amplasate izolat, in cladiri dedicate, Tn zone
cu alt caracter;

IST_H — subzona pentru unitati turistice de tip hotel-motel-pensiune-cabane;
3.4. Zona CC — Zona cadilor de comunicatie

Zona este caracterizata printr-o diversitate a modalitatilor de transport, circulatia pietonal3,
velo sitransportul public fiind prioritare in detrimentul celei cu autovehiculul privat.

12



BILANT GENERAL TERITORIAL EXISTENT

Zona POT |CUT |RH Spatiu verde Suprafata
conform PUG Deva in curs de aprobare % mp %
LCM_A - Subzona pentru locuinte colective cu regim mare de (2S)+P+4+R (15m
naltime (peste P+4) construite in ansambluri din perioada 20% 1 la cornisa, 18m 40% 56630,11 | 58,93
socialistd total)
LCI_A - Subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de
o e S L . (2S)+P+2(8mla
inaltime (P+2 - P+4) construite in ansambluri din perioada 20% 1 o 40% 2274,52 |2,367
N cornisa, 12m total)
socialista
LCm - Subzona pentru locuinte colective cu regim de Tnaltime 35%-40%(daca mai mult . (25)+P+2 (8m la
f de 75% din aria utila | vezi pg 58 s 40% 398,09 (0,414
mic (max P+2) cornisd, 12m total)
cuprinde functiuni
complementare)
LCI - Subzona pentru locuinte colective cu regim mare de
- 20% 1 (S)+P+9+R (36m) 40% 7429 0,773
inaltime (peste P+4)
max 1,2;
pentru
POT 40%; t Y.
arcel(r:j: col‘: Ifg': r;uax cladiri cu | (2S)+P+4+R (21m
IST - Zona pentru activitati economice de tip tertiar P " garaje la cornisa, 25m 25% 8164,39 |8,496
50%; pentru parcele ce . i
! colective, total);
contin
CUT max
1,8
POT max 50%; cazarea
IS 5 istic i - max (S)+P+6+R
T_H - subzond pentru cazare turistica de tip hotel-motel- propriu zisd va ocupa 2,4 (25m total): 20% 12406,03 |12,91
pensiune-cabana situate in zone cu alt caracter max 35%; m total
max.
60% 1,2 (25)+P+4E+R(20m 20% 82158 | 855
ISP - Zona pentru institutii si servicii publice si de interes public la cornisad)
- - - - 7260,16 7,555
CCRA-Subzona pentru circulatii rutiere dedicate
TOTAL 96092 100
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BILANT GENERAL TERITORIAL PROPUS

Zona POT |CUT |RH Spatiu verde Suprafata
% mp %
LCI_A - Subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de
inaltime (P+2 - P+4) construite in ansambluri din perioada max. 20% 1 (S)+P+9+R (36m) 40% 1475,02 1,535
socialista
LCI - Subzona pentru locuinte colective cu regim mare de
inaltime (peste P+4) max. 20% 1 (S)+P+9+R (36m) 40% 742,9 0,773
(2S)+P+4+R (15m
LCM_A - Subzona pentru locuinte colective cu regim mare de la Coin':z:i 18m
’ . . A .o . Oota
inaltime (peste P+4) construite in ansambluri din perioada max. 20% 1 40% 49440,01 | 51,45
ialists (2S)+P+5+R (18m
socia la cornisa)-parcele
de colt
(2S)+P+2 (8m la
cornisd, 12m total)
LCm - Subzona pentru locuinte colective cu regim de inaltime 35% 12 (2S)+P+2+R (11m 0% 398,09 0414
Rk max. , . ] 4
mic (max P+2) : la cornisa, 15m ’
total)-parcele de
colt
max (2S)+P+4+R
IST - Zona pentru activitati economice de tip tertiar max. 40% 1,2 (21m la cornisa, 25% 6254,3 6,509
25m total)
IST_I- Subzona pentru activitati economice de tip tertiar, situate max (ZS)J'P%{R
in zone cu alt caracter max. 40% 1,2 (21m la cornisa, 25% 1892,66 1,97
25m total)
IST_H - subzona pentru cazare turistica de tip hotel-motel- max (S)+P+6+R
- 5 s A max. 50% 24 20% 10480,64 | 10,91
pensiune-cabana situate n zone cu alt caracter ’ (25m total) ? !
ISP_I- subzona pentru institutii si servicii publice si de interes max.
public, in cladiri dedicate, situate izolat si in afara zonelor max. 60% 2,2 (2S)+P+4E+R(20m 20% 7655,93 7,967
centrale la cornisa)
max. (2S)+P+R(6m
ISP_P- subzona pentru piete agroalimentare, piete volante, etc. max. 60% 1,2 la cornisd, 12m 20% 195,6 0,204
total)
CC-Zona cadi de comunicatie-subzona cailor de comunicatie
— - - 17556,85 18,27,
rutiera
TOTAL 96092 |100

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1.|LQ - Zona pentru locuinte colective

4.1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona functionala cuprinzand trei subzone distincte localizate relativ uniform pe toata suprafata

reglementata in teritoriul studiat, dar care, prin caracteristicile lor la nivel urban dar mai ales prin functiunea

rezidentiala cuplata cu servicii la parter reprezinta rezultatul procesului de sistematizare a fondului construit al

orasului din perioada comunista. Cladirile cuprinse in aceste subzone sunt cladiri tip, cu un grad mare de

repetabilitate dar care reusesc sa contureze o imagine urbana coerenta.

Zona functionala este reglementata distinct pentru urmatoarele subzone:

LCI_A — subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inaltime (peste P+4E), constituite Tn

ansambluri din perioada socialista;

LCM_A - subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de inaltime (peste P+2E-max.P+4E),
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constituite in ansambluri din perioada socialist3;

LCm — subzona pentru locuinte colective cu regim mic de Thaltime (max P+2E)

4.1.2. UTILIZARE FUNC]'IONALA
4.1.2.1. Utilizari admise

- Pentru constructii existente — la etajele superioare:

locuinte colective;

spatii comune pentru locatari (spatii tehnice, uscatorie, terasa comuna amenajata, shared
working-spaces, etc.)

- Pentru constructii existente - la parter si mezanin, in spatiile comerciale existente, proiectate ca atare:

birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotadri sanitare - dispensar,
cabinet medical, clinicd medicala, farmacie, cresa, after-school, dotari de agrement, etc.);

functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;

servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);

functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole etc.);

- Pentru constructii noi de locuinte colective - la etajele superioare:

locuinte colective

spatii comune pentru locatari (spatii tehnice, uscatorie, terasa comund amenajata, shared
working-spaces, etc)

Pentru constructii noi — la parter: sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotari sanitare - dispensar,
cabinet medical, clinica medicala, farmacie, cresa, after-school, dotari de agrement, etc.);

functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;

servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);

functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole etc.);
functiuni de educatie (camine, gradinite, scoli);

sali multifunctionale pentru activitati conexe locuirii (agrement, sport, recreere);
Apartamente.

Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere in spatii deschise sau acoperite, locuri de
joaca pentru copii;

Alte activitati de agrement;

Spatii verzi plantate - scuaruri;

Spatii verzi comunitare si multifunctionale aferente incintelor unitatilor de locuit;
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e Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;

e Spatii pietonale publice, dalate, de tip piatets;

e Parcaje la sol, subsol si multietajate;

e Punct colectare deseuri menajere;

e Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.

e (Cabina paz3;

4.1.2.2. Utilizari admise cu conditionari
- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, mici activitati productive cu urmatoarele conditii:

e S3 nugenereze transport greu;

e S3 asigure Tn interiorul parcelei stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni conform
normelor;

e S3 nu fie activitati poluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii incintei
pentru depozitare deseuri, respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului, etc;

e S3 nudepaseasca 150mp teren/mp ADC;
e S3nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
e Sanu aiba program prelungit peste orele 22:00.

- La autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va solicita avizul
ogranelor de specialitate interesate;

- Tn cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se vor respecta
urmatoarele:

e Dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

e Cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariate, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare
etc., spatii comune pentru locatari (spatii tehnice, uscatorie, terasa comuna amenajata, shared working-spaces,
etc);

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru utilizari cu
caracter comercial si servicii de proximitate, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii,
librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar, sedii ale unor firme etc. cu conditia asigurarii unui acces
separat fata de cel al locatarilor si cu conditia ca acestea sa nu atragd mai mult de 3 autoturisme (maxim 150
mp ADC);

4.1.2.3. Utilizari interzise
- Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave sau
poluarea aerului sau solului;

- Este interzisd amplasarea altor tipuri de functiuni decat cele mentionate la art. Utilizari permise si

Utilizari admise cu conditionari;

16



- Este interzisa amplasarea constructiilor destinate:
e Industrii sau servicii poluante;
e  Statii de intretinere auto;
e Comert si depozitare en-gros;
e Ferme agrozootehnice, abatoare;
e Relee de emisie pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri;
e Parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent;
- Realizarea unor false mansarde;
- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- Constructii provizorii altele decat cele pentru organizarea executiei lucrarilor de construire;
- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;
- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);

- Statii de betoane; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)

- Autobaze;

- Statii de Tntretinere auto; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturad sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite
de marfa, etc.;

- Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accesuri, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.

- Se interzice realizarea la parter a extinderilor mai mari decat proiectia balcoanelor superioare;

4.1.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI
4.1.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Parcelele caracteristice pentru aceasta zona functionald sunt neregulate, in general trasate pe
conturul imobilelor realizate in perioada sistematizarii zonei din perioada comunista. Parcelele din jurul
constructiilor sunt in general in domeniul public si sunt destinate amenajarilor conexe locuirii. Prezenta
documentatie propune interventii de regenerare urband care au ca scop reconfigurarea acestor spatii
aferente blocurilor de locuinte colective pentru marirea suprafetelor de spatii verzi, diversificarea activitatilor
posibile pe aceste areale, amenajarea de tip shared-space si eficientizarea spatiilor de parcare.

Prin urmare, ulterior aprobarii PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire sau dezmembrare, in
conditiile legislatiei in vigoare, pentru atingerea obiectivului de regenerare urbana.

Avand in vedere parcelarul specific, mai sus descris, pentru aceasta tipologie de locuinte colective din
perioada sistematizarii, retragerile vor fi definite in functie de linia exterioara a trotuarului, conform
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profilelor propuse pentru strazi si fata de limitele zonelor functionale vecine, trasate pe limite cadastrale.
Parcelarile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea realizarii
de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.
Parceldrile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:
e Front stradal de minim 21,00m;
e Adancimea mai mare sau egala cu latimea;
e Suprafata sa fie mai mare de 600mp;
e S3 aiba forma regulata;
in zona LC se pot autoriza dezmembréri ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii obligatiilor
dimensionale din aliniatul precedent.

Nu se admit parcelari sau dezmembrari in care profilele stradale continue sa nu fie mai mici de 12m
latime. Fundaturile vor respecta reglementarile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9,00m latime.

4.1.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente.
- Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retras fata de acesta, dupa cum urmeaza:

e LCIL_A - in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale; in cazul retragerii, daca nu exista un aliniament existent,
acestea se vor retrage cu 3-5 m;

e LCM_AsiLCm -n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale; in cazul retragerii, daca nu exista un aliniament existent,
acestea se vor retrage cu5 m;

- Constructiile destinate comertului si serviciilor, functie de programul de arhitectura, vor putea fi
amplasate retras fata de aliniament, cu conditia marcarii acestuia printr-o imprejmuire sau terasa, conformata
corespunzator cu aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.

4.1.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Pentru constructiile existente se va pastra caracterul existent;
- Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelelor se va face cu urmatoarele conditii:

e LCI - constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele
laterale ale parcelelor este permisa doar daca respecta o distantd de minim H/2 din inaltimea
cladirii propuse, dar nu mai putin de 4,5m;

e LCM si LCm - constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de
limitele laterale ale parcelelor este permisa doar daca respectad o distanta de minim H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6m;

- In cazul amplasérii pe limita laterald de proprietate si cAnd aceasta se alipeste de o clidire vecind
existenta sunt obligatorii urmatoarele:

e intocmirea expertizei tehnice realizata de catre un expert tehnic atestat pentru cerinta
fundamentald rezistenta mecanica si stabilitate, cu respectarea reglementarilor tehnice in
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vigoare;
e acordul proprietarilor pentru alipirea constructiei la calcan;

e in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 20,0 metri; Tn cazul unei alinieri
diferite ale constructiilor vecine, noua constructie se va racorda la ambele calcane astfel incat
sa nu lase calcane vizibile din domeniul public;

e in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se fnvecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale
unor Tncaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa
se va retrage de minim 4,5 m.

e seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire

retrasa de la limita laterala a parcelei;
- Fata de limita posterioara:

e LCI - constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele
posterioare ale parcelelor este permisa doar dacad respectd o distanta de minim H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6m;

e LCM i LCm - constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de
limitele posterioare ale parcelelor este permisa doar daca respecta o distantda de minim H din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6m;

- In cazul parcelelor de colt se considerd dou3 limite laterale.

4.1.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcela sunt egale cu cel putin 1 din Tnaltimea cladirii
celei mai fnalte dar nu mai mica de 6 m, pentru asigurarea insoririi;

- Tn cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept si ceard completarea
proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfasurari de fronturi, perspective,
circulatie local3, sectiuni caracteristice etc.);

- Sunt permise alipiri ale unor constructii noi la calcanele constructiilor existente daca conditiile
tehnice o permit.

4.1.3.5. Circulatii si accesuri

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr- o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3 m;

- Tn cazul constructiilor ce au curti interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un acces
carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile corespunzatoare,
in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitatii de acces carosabil la drumurile publice, sau cu
accesuri ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita
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avizul unitatii teritorilale de pompieri;

- Accesurile carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul de
drum.

- Amenaijarile ulterioare vor luain calcul in toate cazurile posibile includerea de piste de biciclisti in cadrul
profilelor stradale.

- Se vor asigura accesuri pietonale directe in interiorul parcelelor.

- Tn cazuri exceptionale in care nu se pot asigura conditiile alin.3 din prezentul articol, sau intre cota curtii
si cota de acces exista o diferenta mai mare de 0,5 m se va asigura un acces pietonal de interventie cu latimea
minima de 1,50 m si inaltimea minima de 1,90 m.

- Accesurile pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incat sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

- Se vor implementa amenajari de tip shared space pe urmatoarele strazi: intr. Ciprian Porumbescu (zona
de locuinte colective), str. Argesului, str. Liliacului;

4.1.3.6. Stationarea autovehiculelor
- Pentru constructii noi sau pentru schimbarea destinatiei spatiilor existente:

e pentru locuintele colective in imobile noi se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa;

e pentru servicii si comert se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 60 mp din suprafata
de vanzare a unitatii respective;

e in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

e Pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita modificarea utilizarii
actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite (modernizare,
restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu se poate
asigura numarul necesar de locuri de parcare, se va pastra situatia existenta in teren;

e Se pot realiza parcari supraetajate, semi-ingropate, ingropate, in cadrul unei constructii special
amenajate, cu conditia accesarii acesteia dintr-o circulatie publica, cu conditia de a nu stanjeni
fluxul carosabil;

e Pe spatiile comune blocurilor de locuinte se va incerca pe cat posibil realizarea de parcari pe
dale Tnierbate si amenajarea unor spatii verzi aferente acestora;

4.1.3.7. indltimea maxima admisibila a cladirilor
- Inltimea constructiilor va respecta regimul de Tn3ltime mediu al zonei. Cladirile vor putea depasi cu
maxim doua niveluri indltimea constructiilor invecinate;

- Regimul maxim de inaltime al constructiilor pentru zonele functionale este urmatorul:

e LCI_A-—max (S)+P+9+R (36m total);

20



e LCM_A —se va tine cont de cladirile invecinate dar max (2S)+P+4+R (15m la cornisa, 18m total)
pentru parcele comune si (25)+P+5+R (18m cornisd) pentru parcele de colt;

e LCm - se va tine cont de cladirile Tnvecinate dar max (2S)+P+2 (8m la cornisa, 12m total) pentru
parcele comune si (2S)+P+2+R (11m cornisa, 15m total) pentru parcele de colt;

4.1.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei si valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii;

- Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor din
zona inconjuratoare;

- Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectur3, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea aspectului compozitional
si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii;

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum
si punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau al zonei inconjuratoare;

- Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuial3;

- Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele constructiilor vechi. Este obligatorie
refacerea ornamenteleor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca cele initiale;

- Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la interior;
- Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura(cornise balustrade, frontoane,
etc.) cu elemente de semnalistica, reclame, firme.

- Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditia sa se pastreze
coerenta volumetrica;

- In toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, dupé caz, se va urmdri obligatoriu caracterul unitar al
cartierului sau a zonei a urmatoarelor aspecte:

e va respecta caracterul arhitectural general al strazilor, inscriindu-se, inainte de toate, in scara
definita de cladirile existente;

e seva subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si va participa
la punerea 1n valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
fnvecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit Tn
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;
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- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si
extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false,
pagode, turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu,
roz, bleu) sau stralucitoare;

- Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
zonei de locuinte;

-Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile mai inalte;

- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile mai inalte;

- Se va urmari mentinerea raportului traditional plin-gol chiar si in cazul fatadelor cortina.

- Se recomanda proiecte de interventii pe constructiile existente pentru regenerare urbana:
consolidare, refacere / remodelare fatade, reabilitare energetica;

4.1.3.9. Conditii de echipare edilitara
- Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;
- Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1 al HG nr.
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- Se vor realiza firide incastrate in imprejmuiri pentru mascarea bransamentelor.

- Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente Tn zona, respectiv la retelele de
alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.

- La faza de obtinere autorizatie de construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu legea nr. 50/1991
actualizata si modificat3;

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

4.1.3.10. Spatii libere si spatii plantate

- Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va asigura
un procent de minim 40% spatii verzi din suprafata totala a terenului. Se va avea in vedere o grosime a solului
care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate.
Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei
construite la sol (supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care
in prezent nu se pot asigura 20% spatii verzi din suprafata totald a terenului. Pentru acestea se va pastra
situatia existenta in teren.

- Spatiile libere publice, existente in zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin plantarea
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si/sau mobilier urban;

- Se interzice micsorarea procentului de spatiu verde aferent locuintelor colective existente din cartierul
Porumbescu;

- Identificarea si amenajarea zonelor cu potential de amenajare de tip scuar, piatete publice, de loisir,
locuri de joaca, etc. vor fi amenajate in favoarea rezidentilor;

- Spatiile libere private ce participa la atmosfera publica(ce se observa din strada) vor fi amenajate
peisager sau urban;

- Pe fatadele de tip calcan ale locuintelor se recomanda amenajarea de pereti verzi prin vegetatie
catdratoare(indicat vita canadiana);

- La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana pentru spatiile comune aferente blocurilor de locuinte
colective se va avea in vedere reconfigurarea acestora pentru marirea suprafetelor de spatii verzi, diversificarea
activitatilor posibile pe aceste areale, amenajarea circulatiilor de tip mixed use si eficientizarea spatiilor de
parcare.

- Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

4.1.3.11. imprejmuiri

- La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana se vor elimina gardurile metalice din jurul spatiilor
plantate;

- Se recomanda separarea spre strazile principale(str. Ciprian Porumbescu, str. Mihai Eminescu, str.
Carpati) a zonelor adiacente blocurilor de locuinte colective cu garduri vii cu indltimea maxima de 1m.

- Se interzice imprejmuirea parcelelor aferente noilor locuinte colective;

4.1.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
4.1.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu va depasi
valoarea maxima prevazutd pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:
e LCI_AsiLCM_A-POT maxim = 20%
e LCm- POT maxim = 35%; dacd mai mult de 75% din aria utila cuprinde functiuni
complementare-POT maxim 40%
e Institutiile si serviciile publice si de interes public vor putea atinge un POT max. de 60%;
4.1.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu va depasi
valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:
e LCI_AsiLCM_A- CUT maxim = 1%
® LCm-CUT maxim = 1,2 mp ADC/mp teren

® |nstitutiile si serviciile publice si de interes public vor putea atinge un CUT max. de 1,2%;

4.2.ISP - Zona institutii publice si servicii de interes public

4.2.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se caracterizeaza prin areale compacte cu institutii publice si servicii de interes general,

dispersate n zona reglementata:
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- ISP_I - subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, situate izolat in zone cu alt
caracter

e Gradinita nr. 4;
e Biserica Greco-Catolica Immaculata
- ISP_P- subzona pentru piete agroalimentare, piete de vechituri, piete volante, etc

e Zona pietei volante;

4.2.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.2.1. Utilizari admise

Pentru ISP_I:

- Birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare -
dezvoltare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotari sanitare - dispensar, cabinet
medical, farmacie, cresa, dotari de educatie — scoala, gradinita. after-school, dotari de agrement, etc.);

- Servicii social — medicale (policlinica, camin pentru persoane varstnice, etc.);

- Functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;

- Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
- Servicii de turism si spatii de cazare (agentii de turism, hoteluri, pensiuni, apart-hotel, etc.)
- Functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);
- Functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole etc.);
- Lacasuri de cult;
- Hoteluri, Pensiuni, Apart-hoteluri;
- Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere in spatii deschise sau acoperite, locuri de joaca
pentru copii.
- Alte activitati de agrement ( complex cu bazine/ piscine, sauna, tobogane cu apa, etc.)
- Servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
- Servicii de formare - informare;
- Biblioteci, mediateci;
- Posta si telecomunicatii (releu infrastructura);
- Edituri, centre media;
- Activitati asociative diverse;
- Expozitii, centre si galerii de arta;
- Centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta etc.;
- Cinema, sali de dans;
- Mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros ;
- Parcaje la sol si multietajate de descongestionare a circulatiei;

- Se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii ale unor organisme
nationale, si amenajari publice (strdzi si piatete pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier
urban si elemente de arta decorativa).
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- Spatii verzi plantate - scuaruri;

- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;

- Spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta

- Punct colectare deseuri menajere;

- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.
- Parcari subterane si supraetajate

- Locuinte de serviciu;

Pentru ISP_P:

- Piata agroalimentara;

- Spatii pentru amenajare piata volanta si targuri sezoniere;

- Functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;

- Spatii si sedii administrative;

- Functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);

- Spatii verzi — scuaruri;

- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.;

- Spatii de tip ,,food court”.

4.2.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand functiuni de servicii cu conditia asigurarii
unu acces separat;

- Se admite locuirea pentru constructiile existente care au aceasta functiune la momentul aprobarii
PUZ.

- Autorizarea constructiilor aflate Th zona drumurilor publice se va face cu avizul detinatorilor de drum.

- Functiunile din UTR-urile care se afla in zone de protectie sanitara, se vor amplasa doar in conditiile
respectarii normelor de sanatate publica si doar cu avizul DSP Hunedoara.

- Ateliere de intretinere auto-moto, parcaje si garaje, spalatorii chimice, sa nu fie dispuse la o distanta mai
mica de 15 m de fatadele locuintelor sau dotarilor publice, sa nu aiba capacitati care sa genereze trafic intens,
sa nu polueze chimic si fonic.

- Unitatile de alimentatie publica, bufeturi si cluburi se vor amplasa la o distanta mai mare de 100 m fata
de locasurile de cult;

- Unitatile de alimentatie publica sau cele care produc poluare fonica amplasate in imediata vecinatate a
zonelor rezidentiale se recomanda a avea program de lucru limitat pentru a nu deranja locuirea in timpul noptii.

4.2.2.3. Utilizari interzise

- Este interzisda amplasarea unor constructii care prin functiile care le adapostesc pot implica riscuri
tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului sau sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea si
confortul zonei.

- Este interzisa amplasarea de unitati industriale de depozitare, agrozootehnice, gospodarie comunala;
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- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- Dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

- Constructie provizorii altele decat cele pentru organizarea executiei lucrarilor de construire;
- Instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

- Depozitare en-gros;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);

- Statii de betoane; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);
- Autobaze;

- Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini; (aceasta functiune este admisa temporar
pe perioada santierului);

- Spalatorii chimice;

- Statii de betoane

- Statii de intretinere auto;

- Depozite materiale refolosibile;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4.2.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.2.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor art.30 din RGU.
- Tn zonele existente parceldrile noi vor respecta urmétoarele conditii minimale:

e front de minim 25 m;

e adancimea mai mare sau egala cu frontul stradal;

e nuse admit parceldri pe adancimea parcelei, permitandu-se doar dezlipiri sau alipiri ale frontului
stradal al parcelelor, cu exceptia celor de colt, care pot suferi dezlipiri si pe latura scurta cu acces
la strada; cele existente sunt construibile indiferent de gabarit si forma (exceptandu-se de la
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prescriptiile RGU).

4.2.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- ISP_I —1n aliniamentul celor existente; retragerea se va face cu o distanta de 10m;
- ISP_P —1n aliniamentul celor existente; retragerea se va face cu o distanta de 8m;
-Tn zonele constituite dispunerea clddirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strizii existente;

- In functie de alinierea caracteristicd strizilor (trasatd pe plansa de reglementari-zonificare
functionald) cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu lase aparente calcane
ale cladirilor invecinate;

- Tn cazul in care parcela se invecineazd pe o laturd cu o constructie retrasi de la aliniament iar pe
cealalta latura cu o constructie neviabil3, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage
de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform
caracterul strazii.

4.2.3.4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Amplasarea constructiilor fata de limita laterala a parcelei se va face in fiecare subzona functionala cu
respectarea urmatoarelor conditii:

e ISP_I—retragerea se va face cu o distanta de H/2 din cladirea propusa, dar minim 6m;

e ISP_P — pe calcan, daca exista calcan pe parcela vecina; retragerea se va face cu o distanta de
H/2 din cladirea propusa, dar minim 4,5m;

- Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative sau deschise publicului se pot amplasa
izolat sau in regim continuu;

- Cladirile care adapostesc functiuni de interes general vor alcadtui fronturi continue prin alipire de
calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor;

-Tn cazul in care parcela se invecineazi cu o clddire care prezintd calcan pe una dintre limitele laterale
ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterala a parceleisiavand pe fatada
laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de
3.00 metri;

- Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de
o cladire dispusa izolat; Tn acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei se va face in toate subzonele ISP cu o
retragere de H/2 din cladirea propusa, dar minim 6m;

- Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale (nu anexa), iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- Tn cazul cl&dirilor izolate cu regim de maxim P+2E, pentru parcelele cu front la stradd cuprins intre
12,0-15,0 metri, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil.

-Tn cazul cladirilor izolate cu regim de peste P+2E, pentru parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-
15,0 metri, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3,00.

- pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fata de una
din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6,00 metri. Retragerea
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fata de una din limitele laterale va fi de minim 6,0 metri;

- Spre nord-est constructiile noi ce fac parte din subzona ISP_P se vor retrage minim 11,00m fata de
linia fatadelor constructiilor existente, pentru asigurarea accesului autospecialelor;

- Spre sud-est constructiile noi ce fac parte din subzona ISP_P se vor retrage minim 10,00m
fata de linia fatadelor constructiilor existente, pentru asigurarea accesului autospecialelor;

4.2.3.5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu % din indltimea cladirii celei mai
inalte, dar cel putin de 6 m.

- Curtile inchise vor avea o suprafatda de minim 30,0 mp. Cu conditia ca cel putin una din
dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 h;

4.2.3.6. Circulatii si accesuri
- Numarul si dimensionarea accesurilor carosabile se va stabili cu respectarea urmatoarelor conditii:

e acces carosabil direct din drumul public;
e respectarea Anexei nr.4 la RGU;
e avizul detinatorului de drum.
- Numarul si dimensiunile accesurilor pietonale se va stabili, respectand urmatoarele conditii:
e acces direct din drumul public;
e accesul in conformitate cu destinatia cladirii.
- Accesurile pietonale la spatiile publice vor fi conformate astfel incat sa permita deplasarea persoanelor
cu dizabilitati si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.
- Tn cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive
pentru pietoni.

- Se vor implementa amenajari de tip shared space pe urmatoarele strazi: str. Argesului, str. Liliacului;

4.2.3.7. Stationarea autovehiculelor
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura minimal, in interiorul parcelei,
spatii de parcare conform destinatiei cladirii calculate in baza prevederilor Anexei nr.5 din RGU.

- Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau fin cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150
metri de obiectivul deservit;

- Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita
modificarea utilizarii actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care fin prezent nu se poate asigura
numarul necesar de locuri de parcare. Pentru acestea se va pastra situatia existenta in teren.

- Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii cu marfa vor putea stationa numai pe spatii special
amenajate in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.
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- Amenajarea locurilor de parcare trebuie sa fie realizate obligatoriu pe dale inierbate si sa beneficieze
de spatii verzi amenajate;

4.2.3.8. indltimea maxima admisibila a cladirilor
- Indltimea constructiilor va prelua indltimea medie a constructiilor invecinate;

- Regimul maxim de inaltime al constructiilor este in fiecare subzona functionala dupa cum urmeaza:
e ISP_I-max. (2S)+P+4E+R(20m la cornisa);
e ISP_P- max. (2S)+P+R(6m la cornisa, 12m total);

- Fac exceptie de la regula de mai sus constructiile de cult.

4.2.3.9. Aspectul exterior al cladirilor

- Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public
(conform RGU, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu
aspectul general al zonei.

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelati nivel calitativ ca si cele principale
si in armonie cu aceasta.

- Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol, registre,
regim de Tndltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea aspectului compozitional
si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii.

- Arhitectura noilor cladiri

e seva subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si va participa
la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
fnvecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile maiinalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile mai Thalte;

-Tn cazul addugérii unui corp nou la o clddire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente
de arhitectura de interes estetic. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc) trebuie integrate in volumul constructiilor
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sau al elementelor de imprejmuire. Instalatiile de alimentare cu energie electrica si CATV, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei
fnconjuratoare.
4.2.3.10. Conditii de echipare edilitara

- Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona, respectiv la retelele de
alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.

- La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate cu Legea nr. 50/1991
actualizata si modificata;

- Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;
- Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1 al HG nr.
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

4.2.3.11. Spatii libere si spatii plantate
Pentru ISP_I:

- Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va asigura
un procent de minim 25% spatii verzi din suprafata totala a terenului. Se va avea in vedere o grosime a solului
care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate.
Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei
construite la sol (supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care
in prezent nu se pot asigura 25% spatii verzi din suprafata totald a terenului. Pentru acestea se va incerca
atingerea procentului de 20%;

- Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Pentru ISP_P:

- Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va asigura
un procent de minim 20% spatii verzi din suprafata totald a terenului. Se va avea in vedere o grosime a solului
care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate.
Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei
construite la sol (supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care
in prezent nu se pot asigura 10% spatii verzi din suprafata totald a terenului. Pentru acestea se va incerca
atingerea procentului de 100%.

- Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;
4.2.3.12. imprejmuiri

- La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana se vor elimina gardurile metalice din jurul spatiilor
plantate;

- Se recomanda separarea spre strazile principale(str. Ciprian Porumbescu, str. Mihai Eminescu, str.
Carpati) a zonelor adiacente blocurilor de locuinte colective cu garduri vii cu Tndltimea maxima de 1m.

- Se interzice imprejmuirea parcelelor aferente noilor constructii;

4.2.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
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4.2.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu va depasi
valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

® ISP_I- POT maxim = 60%, pentru parcelele de colt POT max. 75%;

® |SP_P-POT maxim = 60%;

4.2.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

® |SP_I-CUT maxim = 2,2, pentru parcelele de colt CUT max. 2,8;

® ISP_P-POT maxim = 1,2;

4.3.IST - Zona pentru activitati economice tertiare

4.3.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde activitatile economice de tip tertiar, grupate in ansambluri semnificative, dispunand de
cladiri dedicate. Amplasarea cladirilor este in general de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de
aliniament si regim mediu de indltime.

Zona cuprinde si functiunile de cazare, organizate in divese moduri (hotel, motel, pensiune, cabane,
campare).

Zona este definita prin:
e IST- zona pentru activitati economice de tip tertiar, constituite in ansambluri independente;

® IST_I- subzona pentru activitati economice de tip tertiar, amplasate izolat, in cladiri dedicate, in
zone cu alt caracter;

® IST_H- subzona pentru unitati turistice de tip hotel-motel-pensiune-cabane;

4.3.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.3.2.1. Utilizari admise

- Este permisa amplasarea functiunilor exclusiv tertiare:
e administrative — birouri,sedii de companii;
e financiar-bancare;
e comerciale si ACD de maxim 1000 mp;
e alimentatie publica;
e servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;
e cazare turistica;
e cercetare stiintifica;
e culturale, etc;
4.3.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- Sunt permise activitatile complementare/de sustinere a profilului functional al zonei — cu conditia ca
acestea sa nu aduca disfunctiuni sau disconfort.

- Este permisa echiparea tehnico-edilitara cu conditia sa fie introdusa in subteran.

31



- Autorizarea constructiilor aflate Tn zona drumurilor publice se va face cu avizul detinatorilor de drum.

- Constructiile cu destinatie turisticd, mentionate ca atare in anexa la HG 31/1996, se vor autoriza doar
cu avizul Ministerului Turismului.

- Unitatile de alimentatie publica sau cele care produc poluare fonica amplasate in imediata vecinatate
a zonelor rezidentiale se recomanda a avea program de lucru limitat pentru a nu deranja locuirea in timpul
noptii.
4.3.2.3. Utilizari interzise

- Este interzisa amplasarea de constructii cu urmatoarele functiuni:

e |ocuire de orice fel;

e depozitare in afara celei aferente activitatii comerciale;

e constructii provizorii de orice fel,

e orice alte functiuni in afara celor permise sau permise cu conditii;

- Este interzisa amplasarea unor constructii care prin functiile care le adapostesc pot implica riscuri
tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului sau sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea si
confortul zonei.

4.3.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.3.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite de regula cu respectarea prevederilor art.30 din RGU,
iar in cazuri speciale prin PUZ sau PUD;
- Tn zonele existente parceldrile noi vor respecta urmétoarele conditii minimale:
e front de minim 25 m;
e adancimea mai mare sau egala cu frontul stradal;
- Parcelarile in zonele IST_H vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:
e front stradal de minim 25 m;

e suprafata sa fie mai mare de1000 mp;
4.3.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Acolo unde exista un regim de aliniere existent si conditiile de tema nu impun altfel constructiile noi se
amplaseaza in aliniament cu cele existente.

- Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale si daca nu exista un alt aliniament va fi de 5m.

- Tn zonele IST_H - in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale si va avea valori de 3-5m;
4.3.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Pozitia cladirilor in fata de limita laterald a parcelei se va stabili cu respectarea urmatoarelorconditii
minimale:

e amplasare pe calcan daca existd calcan pe parcela vecing; retragere fata de limita laterala de
proprietate de H/2 dar minim 6m;

e insubzona IST_H- constructiile se pot amplasa pe limita de proprietate, daca pe parcela vecina
exista calcan; retragerea cladirilor fata de limita laterala de proprietate este permisa doar daca
respecta o distanta minimala de H/2 din indltimea propusa, dar minim 6m;
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- Retragerea fata de limita posterioara a parcelei se va face respectand urmatoarele conditii:
e retragere fata de limita posterioara de proprietate de minim H, dar nu mai putin de 6m;

e insubzonele IST_H- retragerea cladirilor fata de limita posterioara de proprietate este permisa
doar daca respecta o distanta minimala de H/2 din Tnaltimea propusa, dar minim 6m;
4.3.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu % din indltimea cladirii celei mai
inalte, dar cel putin de 6 m;
4.3.3.5. Circulatii si accesuri

- Numarul si dimensionarea accesurilor carosabile de va stabili cu respectarea urmatoarelor conditii:

e acces carosabil direct din drumul public;
e respectarea Anexei nr.4 la RGU;
e avizul detinatorului de drum.
- Numarul si dimensiunile accesurilor pietonale se va stabili respectand urmatoarele conditii:
e acces direct din drumul public;
e accesul in conformitate cu destinatia cladirii.

- Accesurile pietonale la spatiile publice vor fi conformate astfel incat sa permita deplasarea persoanelor
cu dizabilitati si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.

- Se vor implementa amenajari de tip shared space pe urmatoarele strazi: str. Argesului, str. Liliacului;
4.3.3.6. Stationarea autovehiculelor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura minimal, in interiorul parcelei,
spatii de parcare conform destinatiei cladirii calculate in baza prevederilor Anexei nr.5 din RGU.

- Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150
metri de obiectivul deservit;

- Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita
modificarea utilizarii actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu se poate asigura
numarul necesar de locuri de parcare. Pentru acestea se va pastra situatia existenta in teren.

- Stationarea vehiculelor destinate aprovizionadrii cu marfa vor putea stationa numai pe spatii special
amenajate n acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

- Amenajarea locurilor de parcare trebuie sa fie realizate obligatoriu pe dale inierbate si sa beneficieze
de spatii verzi amenajate;
4.3.3.7. Indltimea maxima admisibila a cladirilor

- in zonele si subzonele existente, indltimea constructiilor va prelua indltimea medie a constructiilor
invecinate.

- Cumulat se vor respecta urmatoarele conditii:

e pentru parcele sub 1000 mp si front stradal de sub 30m, se va pastra regimul de Tnaltime general
al zoneij;

e pentru parcele cu peste 1000 mp si peste 30m front stradal, regimul maxim de inaltime va fi cel
existent + 2 niveluri;
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- Regimul maxim de inaltime al constructiilor este:

e ISTsilIST _|I—max (2S)+P+4E+R (21m la cornisd, 25m total);
e IST_H-max (S)+P+6+R (25m total);

- Fac exceptie de la regula de mai sus constructiile de cult.
4.3.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

- Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public
(conform RGU, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu
aspectul general al zonei.

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelati nivel calitativ ca si cele principale
si in armonie cu aceasta.

- Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol, registre,
regim de Tnaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea aspectului compozitional
si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii.

- Arhitectura noilor cladiri

e seva subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si va participa
la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
fnvecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
din cladirile mai inalte;

- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile mai Tnalte;

- Tn cazul addugdrii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente de
arhitectura de interes estetic. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al elementelor de imprejmuire. Instalatiile de alimentare cu energie electrica si CATV, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei
inconjuratoare.
4.3.3.9. Conditii de echipare edilitara

- Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente Tn zona, respectiv la retelele de
alimentare cu apa potabil3d, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.
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- La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament
(unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea nr. 50/1991 actualizata si
modificata;

- Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;

- Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1 al HG nr.
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

4.3.3.10. Spatii libere si spatii plantate

- Autorizarea executarii constructiilor va fi acordata numai cu respectarea asigurarii de spatii verzi si
plantate in procent minimal de 25% din suprafata parcelei.

-Tn subzonele IST_H, se vor respecta urmatoarele valori minimale de spatii verzi in cadrul parcelei- IST_H
—min 20%;

- Spatii libere private vor fi amenajate urban sau peisager.

4.3.3.11. imprejmuiri

- La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana se vor elimina gardurile metalice din jurul spatiilor
plantate;

- Se recomanda separarea spre strazile principale(str. Ciprian Porumbescu, str. Mihai Eminescu, str.
Carpati) a zonelor adiacente blocurilor de locuinte colective cu garduri vii cu ihaltimea maxima de 1m.

- Se interzice imprejmuirea parcelelor aferente noilor constructii;

4.3.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
4.3.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu va depasi
valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:
e ISTsilIST_I-POT max 40%; pentru parcele de colt, POT max 50%; pentru parcele ce contin garaje
colective publice POT max 60%;
e IST_H—POT max 50%; cazarea propriu zisa va ocupa max 35%;
4.3.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a terenului
nu va depdsi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

e IST - CUT max 1,2; pentru cladiri cu garaje colective, CUT max 1,8;
e IST_H-CUTmax2,4;

4.4. CC - Zona cai de comunicatie — subzona cadilor de comunicatie rutiera

4.4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera — strazi urbane care fac obiectul
PUZ.

Prin prezentul PUZ sunt aduse reglementdri cu impact direct asupra modului de organizare a
circulatiei, astfel:

- Pe strazile principale (str. Ciprian Porumbescu, str. Carpati, str. Mihai Eminescu si bd. 22 Decembrie)
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circulatia carosabila existenta este mentinut3;

- Circulatia pietonald adiacenta strazilor principale, exceptie facand bd. 22 Decembria, se propune
largirea pietonalului si amenajarea acestuia- conform Plansei de Reglementari;

- Se vor implementa amenajari de tip shared space pe urmatoarele strazi: intr. Ciprian Porumbescu (zona
de locuinte colective), str. Argesului, str. Liliacului;

- Se recomanda parcari semi-ingropate, peste care se va amenaja un spatiu public, o dala urbana,
destinata pietonilor, amenajata pentru a statisface nevoile comunitatii locale;

- Prin realizarea acestui proiect se urmareste asigurarea unor conditii de circulatie rutiera si pietonala
normale, diminuarea poludrii, cresterea sigurantei circulatiei rutiere si pietonale, respectiv reducerea costurilor
utilizatorilor.

- Ameliorarea calitatii spatiilor pietonale este una din cele mai importante strategii pentru o buna
mobilitate. Mersul pe jos reprezintd o forma deplasare sustenabild prin lipsa de costuri, lipsa poluarii si
beneficiile asupra sanatatii umane.

- Principalele trasee pietonale sunt orientative si se vor stabili ulterior printr-un proiect tehnic
urmarind sa ofere accesibilitate tuturor functiunilor si activitatilor.

- Principiile care stau la baza proiectarii spatiilor pietonale adecvate si atractive, de care trebuie sa se
tind cont in proiectarea viitoare a unor spatii pietonale de calitate sunt:

e Siguranta

e Accesibilitate
e Continuitate
e Atractivitate

e Eficienta

e 2 metri - minim preferat pentru doua scaune cu rotile pentru a trece unul pe langa altul

e 1,5 metri - minim acceptabil pentru un utilizator scaun cu rotile si un utilizator ce nu se afla in
scaun cu rotile, necesar pentru a trece unul pe altul

e 1 metru - minim absolut, in cazul in care fluxul de pietoni este scazut si nu exista rezerva
pentru extinderea trotuarului.

Dimensiuni finisaje:
e 2-5mm - recomandat latime intre dale de trotuar pentru a reduce pericolul calatoriei
e 6-10 mm - recomandat latime intre placile trotuarului pentru un mortar compactat
e 13 mm - recomandare maxima a deschiderii (capace si gratare)
Borduri:
e 125 mm - marginea de bordura Standard - 140 mm la statiile de autobuz
e 50mm - minim de rebord necesara pentru pietonii cu deficiente de vedere
e 25 mm —minim de margine pentru restul suprafetelor.

Bordura de picatura nu mai mare de 6 mm - de la partea carosabila la trecerea desemnata la canalul de
evacuare a apei.
- Se recomanda ca spatiile pietonale sa nu fie expuse traficului rutier, ele trebuie protejate prin

aplicarea de diferite solutii constructive precum vegetatie de aliniament, bolarzi, stalpi, etc., sianume prin bariere
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fizice pentru sporirea sigurantei pietonilor si prevenirea ocuparii trotuarelor cu masini parcate.

- Crearea unor legaturi pietonale cu viitoarele zone dezvoltate, reprezinta un element important pentru
fncurajarea transportului nemotorizat (pietonal si velo), sustindnd totodata accesibilitatea catre aceste zone.
Pentru asigurarea conditiilor de deplasarea a persoanelor cu dizabilitati se impune adoptarea la toate trecerile
de pietoni a masurilor prevazute in "Normativul privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap - NP 051-2012", de exemplu:

e pentru persoanele cu deficiente de vedere vor fi prevazute benzi de ghidaj tactilo-vizuale;

e toate trecerile de pietoni vor fi amenajate cu rampe de acces pietonale intre trotuar si
carosabil

e trecerile de pietoni trebuie presemnalizate, sunt necesare covoare rosii antiderapante (pe
sectoarele de decelerare), parapete pietonal (pentru canalizarea traficului pietonal catre
marcajul trecerii de pietoni), toate acestea avand in vedere ca zona rezidentiald va fi populatd de
persoane tinere cu copii mici.

4.4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.4.2.1. Utilizari admise

- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente - circulatii carosabile, pietonale si alei de acces,
spatii verzi de aliniament;

- Spatii pietonale publice, dalate, de tip piatets;

- Spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;
- Refugii si treceri de pietoni;

- Retele tehnico-edilitare;

- Spatii verzi amenajate;

- Parcaje publice, parcaje subterane, la sol si multietajate;
- Puncte de colectare deseuri menajere;

- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.

4.4.2.2. Utilizari admise cu conditionari
- Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

e S3 nu prezinte riscuri Tn realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

e S3 nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

4.4.2.3. Utilizari interzise
- Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

- Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
e |argirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;
e modernizarea intersectiilor;
e realizarea spatiilor de parcare;

e realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.
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e seinterzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.;

-Tn zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urméatoarelor lucrri:

e constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

- Se interzice:

e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

e amplasarea n incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfdsurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau
prezinta risc de incendiu / explozie.

4.4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Nu este cazul;

4.4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Nu este cazul;

4.4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Nu este cazul;

4.4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Nu este cazul;

4.4.3.5. Circulatii si accesuri

Modul de organizare a circulatiei carosabile in zona de studiu:

- Sunt Tncurajate mijloacele de transport alternativ prin amenajarea pistelor de biciclete. Acestea sunt
propuse Tn sens unic si in dublu sens, iar in zona dalei urbane traseul este orientativ, putand fi stabilit cu
exactitate la o faza ulterioara.

Toate tipurile de spatii mentionate anterior se regdsesc Tn plansa “U.05_REGLEMENTARI
CIRCULATII_SPATII VERZI_Porumbescu 1_1000".

4.4.3.6. Stationarea autovehiculelor
- Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

4.4.3.6. iniltimea maxima admisibila a cladirilor
- Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.
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4.4.3.7. Aspectul exterior al cladirilor

- Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

4.4.3.8. Conditii de echipare edilitara

- Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

4.4.3.9. Spatii libere si spatii plantate

- La amenajarile peisagistice adiacente strazilor publice se va tine cont de vizibilitatea in timpul

circulatiei rutiere.

4.4.3.10. imprejmuiri
- nu este cazul.

4.4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
4.4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- nu este cazul.

4.4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- nhu este cazul

Tntocmit,

Urb. loana-Ramona Zanfir

Verificat,

Sef proiect — Arh. Urb. Timur Mihailescu
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