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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
aferent parcelei inscrise in C.F. nr. 81870 Deva

I. DISPOZITI| GENERALE
1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe teritoriul reglementat prin P.U.Z.

Normele si regulile cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor.

Rolul R.L.U. este de a intari si detalia reglementarile cuprinse in prezentul P.U.Z. Prescriptiile
cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale amplasamentului
reglementat se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei
documentatii, conform prevederilor legale.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pentru zona situata pe teritoriului
administrativ al municipiului Deva, jud. Hunedoara, pentru terenul in suprafata de 2.065 mp (0,21 Ha),
situat in intravilanul municipiului Deva conform Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de
Urbanism nr. 149 din 1998, aprobat prin H.C.L. nr. 223/1999, prelungit prin H.C.L. 476/2023.

2. BAZA LEGALA

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza Certificatului de Urbanism nr. 45 din data de
16.02.2024, eliberat de Primaria Municipiului Hunedoara, jud. Hunedoara.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism pentru zona mentionata stau, in
principal, urmatoarele legi si normative de aplicare:

- Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de urgenta 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism;

- Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) reglementare tehnica, indicativ: G.M. - 010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 M.L.P.A.T;

- 0O.M.S. 536/1997 — privind asigurarea conditiilor de realizare a functiunilor din constructii;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, indicativ: GM -
007-2000 aprobat prin Ordinul nr. 21/N/2000 M.L.P.A.T.
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Intocmirea documentatiei s-a realizat in baza studiilor de fundamentare privind:
- Ridicare topografica vizata de O.C.P.l. Hunedoara;

- Documentatia de Urbanism (P.U.G.) si Regulamentul Local de Urbanism nr. 149 din 1998,
aprobat prin H.C.L. nr. 223/1999, prelungit prin H.C.L. 476/2023.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor, pentru orice investitie amplasata in limita terenului reglementat.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Art. 1. Teren inscris in CF nr. 81870 Deva cu categoria de folosinta curti constructii, respectiv
arabil, avea situatia juridica urmatoare:

- situat in intravilan conform actelor si documentatiei de urbanism existente P.U.G.
Dupa aprobare prin Hotararea Consiliului Local a municipiului Deva, terenul initial se
parceleaza in 2 loturi, dupa cum urmeaza:

- Lot 01 - teren proprietate privata, aferent constructiei cu functiunea de bloc de locuinte
colective, alei carosabile, semicarosabile si pietonale, precum si spatii verzi amenajate,
in suprafata totala de 1.876 mp;

- Lot 02 - teren proprietate privata ce va deveni proprietate publica, in suprafata de 189
mp pe care se va putea realiza modernizarea ulterioara a strazii Veronica Micle, prin
realizarea a doua benzi de circulatie carosabila si a unui trotuar pietonal. Acest nou
profil stradal va facilita o mai buna accesibilitate in zona prin conformara acesteia la
cerintele legale actuale dar si posibilitatea de acces a autovehiculelor de interventie si
de stingere a incendiilor la cladirea proiectata si la cladirile din jurul acesteia.

Functiunea dominantd a zonei existente este locuirea, compusa din locuinte unifamiliale
individuale si colective existente si propuse, cu regim de inaltime S+P+1E; D+P+1E; S+P+M sau
D+P+M, cu caracter urban. In vecinatate se regasesc, de asemenea si alte zonificari precum: zone cu
functiuni de interes public si zona constructii aferente lucrarilor si retelelor tehnico - edilitare.

Pentru parcela reglementata regimul de inaltime va fi S+P+2E sau P+2E.

Art. 2. Suprafete impadurite - Nu este cazul.

Art. 3. Resursele subsolului - Nu este cazul.

Art. 4. Resurse de apa si platforme meteorologice - Nu este cazul.

Art. 5. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate - Nu este cazul.
Art. 6. Zone construite protejate - Nu este cazul.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Art. 7. Expunerea la riscuri naturale
Existenta riscurilor naturale si antropice:
Diagnoza stadiului actual al dezvoltarii, identificarea riscului: definire, tipul; cauze (naturale,

antropice); efecte (pagube materiale), delimitarea si ierarhizarea arealelor pe baza hartilor de risc
natural este prezentata in continuare.

Inundatii
Pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii, nu exista pericolul de inundatie.
Alunecari de teren
Pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii, nu exista riscul alunecarilor de teren.
art. 8 Expunerea la riscuri tehnologice;
Nu este cazul.
art. 10 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice;
Nu este cazul.
art. 11 Asigurarea echiparii edilitare;
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Asigurarea echiparii edilitare se face conform plansei 04 - REGLEMENTARI
EDILITARE (parte desenata a documentatiei faza P.U.Z.).

in vederea asigurarii echiparii tehnico - edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare respecta prevederile art. 29 din R.G.U.

art. 12 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Conform art. 14 — RGU, autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de
tesut urban / rural si conformare spatiala proprie.

art. 13 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea constructiilor pentru zona reglementata prin PUZ, se face cu conditia ca P.O.T - ul
sa nu depaseasca 20%.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

art. 14 Orientarea fata de punctele cardinale

Conform art. 17 — RGU si Anexei nr. 3 din RGU. Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/
2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei.

art. 15 Amplasarea fata de drumurile publice

Conform Art. 18 — R.G.U si cap. Il. 6 al R.L.U . Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea
zonei rezervate prospectelor stradale delimitate conform planselor desenate din PUZ.

art. 16 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile destinate locuirii unifamiliale din cadrul parcelelor proiectate se vor amplasa in
limita zonei edificabile.

Constructiile nu se vor apropia la mai mult de urmatoarele distante fatda de limita de
proprietate dinspre drumul proiectat:

- Lotul 01 - minim 3,00 m fatd de carosabilul proiectat sau 1,80 m fata de limita de
proprietate de la Nord Vest;

Constructiile vor fi aliniate la limita aliniamentului sau vor avea cel putin un colt al cladirii
dispus pe aliniament, fara a trece de limita acestuia in exterior, spre strada Veronica Micle.

Imobilul nou creat va avea o alee de acces auto pentru locatari si masinile de interventie/
salubritate si cate un loc de parcare pentru fiecare apartament, la care se adauga trei locuri de
parcare pentru vizitatori. Se vor prevedea spatii verzi amenajate obligatorii si optionale - suprafetele
minime ale acestora pot fi consultate in piesa desenata 03 - Reglementari urbanistice - Zonificare.

art. 17 Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta toate prevederile art. 24 — R.G.U si cap. Il. 6 al R.L.U. Cladirile se vor
amplasa in interiorul limitei de implantare a constructiilor, conform plansei nr. 03 - Reglementari
Urbanistice - Zonificare. Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/ 2014 al Ministerului Sanatatii art. 2, 3, 4, 5 si 16, si cu respectarea
urmatoarelor retrageri minime:
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o Lotul 01 va respecta urmatoarele retrageri minime fatd de limitele de proprietate, dupd cum
urmeaza:

- Retragerea fata de str. Veronica Micle - constructiile vor fi retrase de la limita de proprietate
situata la Nord -Vest cu 1,80 m;

- Retragerea constructiei fata de limita de proprietate de pe latura de Sud - Vest - constructiile
vor fi retrase de la limita de proprietate cu 10,00 m;

- Constructia se va retrage fata de limita de proprietate situata la Sud - Est cu cca. 8,41 m;

- Retragerea constructiei fata de limita de proprietate de pe latura de Sud - Est - constructiile
vor fi retrase de la limita de proprietate cu cca ,00 m;

o Lotul 02 va respecta urmatoarele retrageri minime fatd de limitele de proprietate, dupd cum
urmeaza:

- Retragerea fata de domeniul public str. Veronica Micle - Pe acest teren nu se vor edifica
constructii terane sau subterane, deoarece acesta va avea categoria de folosinta cale de acces RD.

Distante minime intre cladiri trebuie sa fie in conformitate cu normativul P118/1 din 2025.
Pentru constructiile ce fac obiectul prezentei documentatii, situatia este urmatoarea:
- Constructia se preconizeaza a fi incadrata la nivelul |l de stabilitate la incendiu;
- Fata de imobilele invecinate, distanta trebuie sa fie de minim 10,00 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

art. 18 Accese carosabile
Conform Art. 25, Anexei 4 - 4.11.3 din R.G.U. si Cap. Il. 7 din R.L.U.
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1 Sursd: HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 (**republicatd**)(*actualizatd*)

Pe parcela ce face obiectul prezentului PUZ, se vor asigura: acces auto pentru lotul 2 de pe
bd. 22 Decembrie si din str. Veronica Micle.

Lungimea accesului nu este restrictionatd deoarece nu constituie fundatura.

Accesul proiectat va avea doua benzi de circulatie cu latimea de 3,50 m fiecare, cu o zona
verde amenajata cu latimea de peste 1,00 m si trotuar avand latimea de 1,20 m pe un sens.

In interiorul loturilor se vor organiza locuri de parcare, alei de acces si spatii verzi amenajate.

art. 19 Accese pietonale
Conform Art. 26 - R.G.U. si Cap. II. 7 din R.L.U.

Se vor asigura accese pietonale la parcela nou creata.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

art. 20 Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta

Autorizarea executarii constructiilor va fi posibila numai in cazul existentei posibilitatilor de
racord si bransament la retelele existente de apa, canal, energie electrica, gaze naturale.

art. 21 Extinderea de retele tehnico - edilitare

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara existenta se vor suporta de catre
investitor in intregime. Toate conexiunile la retelele stradale (apa, canalizare, energie electrica, gaze,
telecomunicatii) se vor realiza subteran.

art. 22 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico - edilitare

Conform art. 29 din R.G.U, retelele de apa, de canalizare, de pe drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a localitatii sau a judetului.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE CONSTRUCTIILOR

art. 23 inaltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate de
asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014) pentru a nu
aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Tnél;imea maxima la cornisa a cladirilor va fi de maxim 10,51 m, masurata de la cota
10,00 a corpului principal cu functiunea de locuinta, sau la coama de maxim 13,73 m, masurata
de la cota 0,00 a corpului principal cu functiunea de locuinta.

art. 24 Aspectul exterior al cladirilor
Se vor putea autoriza doar constructiile ce respecta prevederile art. 32 din R.G.U.
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1 Sursd: HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 (**republicatd**)(*actualizatd*)

Acoperisurile constructiilor ce se vor putea edifica pe zona pe care o reglementeaza prezenta
documentatie, vor fi tip terasa cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante constante, mascate
de atice simple si orizontale, fara turnuri si turnulete, fara decoratiuni excesive din tabla sau metal.

Materialele de finisaj vor fi membrane hidroizolante sau tabla pentru acoperisuri inclinate,
tencuieli sau placaje pentru fatade.

Culorile vor fi pastelate, deschise pe zonele laterale casei scarii si inchise pe zona casei de
scara, cu accente saturate, inchise, pe unele elemente constructive.

art. 25 Indici de construibilitate

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T. maxim admis) = 20%.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T. maxim admis) = 1,00.

art. 26 Parcaje

Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Conf. Anexei nr. 5 la Hotararea 525 din 27.06.1996 - la punctul 5.11.1 - se prevede ca:

1 Sursd: HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 (**republicata**)(*actualizata*)

Prin prezenta documentatie, se asigura cel putin un loc de parcare privat in interiorul parcelei,
pentru fiecare unitate de locuit + 3 locuri de parcare pentru vizitatori.

art. 27 Spatii verzi

Conform art. 34, Anexei 6 din R.G.U.

Conform articolul 10, alineatul (3) din LEGE nr. 47 din 19 martie 2012 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, din lotul de teren destinat locuirii in suprafatd de 1.875,95 mp, un procent de 4%
reprezentand 74,06 mp este suprafata minima prevazuta prin lege.

Pe langa suprafata minima prevazuta de legislatie, un procent de 12% adica o suprafata de
239,06 mp se va mai amenaja ca peluze cu iarba, arbusti si copaci.
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art. 28 imprejmuiri

Conform art. 35 — R.G.U., este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

1 Sursd: HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 (**republicatd**)(*actualizats*)

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiilor. Pe terenul din imediata vecinatate a bulevardului 22
Decembrie, pe partea cu constructia invecinata de pe latura de Sud - Est, se va amplasa un panou
publicitar pentru promovare imobiliara, care se va autoriza odata cu constructia de locuinte colective.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

art. 29 Functiunea dominanta propusa

Functiunea dominanta in zona este cea rezidentiala. Functiunea propusa prin PUZ este cea
rezidentiala.
art. 30 Alte utilizari permise
Functiuni complementare ale zonei sunt:
a) servicii, comert, birouri, sanatate, invatamant;
b) conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit;
c) spatii verzi amenajate;
d) accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje, retele tehnico — edilitare si constructii
aferente.
art. 31 Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urmatoarele activitati:

fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite;

- statii de intretinere auto;

- ferme mari agro — zootehnice, abatoare;

- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri sau pe cladirile din
zonele protejate;

- depozite de deseuri;

- este interzisd amplasarea oricarei constructii in interiorul perimetrului de protectie al
forajelor de apa.

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Terenul reglementat face parte din unitatea teritoriala de referintd cu destinatia stabilitéd prin
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate, conform PUG aprobat cu H.C.L.
223/1999: imobilul este situat In UTR 4; LMu4 subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban, unde
functiunea dominanta a zonei este locuirea compusa din locuinte individuale existente sau propuse,
cu regim P - P+2 de inaltime, majoritar parter, cu caracter urban.

Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate,
accese pietonale, carosabile, parcaje.

Intocmit,

Coordonator RUR
arh. Cristian Nicolae Barna
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