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l. Dispozitii generale

1. INTRODUCERE

Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Prezentul regulament local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei studiate,
amplasata in totalitate pe terenul apartinand Municipiului Deva, intravilan, zona centrala.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale
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1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul Local Deva pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu Certificatul de urbanism nr. 298/07.09.2023 emis de catre MUNICIPIUL
DEVA.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptul general care a stat la baza
Planului Urbanistic Zonal prezentat la obtinerea avizului de oportunitate cu respectarea
avizelor si aprobarilor, pentru intreg terenul aferent aceutui PUZ.

1.4.1. R.L.U face parte din documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal, acesta
cuprinde si detaliaza prevederile P.U.Z. referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si zonelor verzi.

1.4.2. Prevederile P.U.Z. si R.L.U. sunt obligatorii pentru terenul cuprins in limita
reglementata indicata in planse.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va putea face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Articolul 2. Bazalegalaa elaborarii Regulamentului
2.1. La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

aConstitutia Romaniei

aCodul Civil

aLEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, republicata cu modificarile
completarile ulterioare;

aOrdinul 176/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice” Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zonal Indicativ GM-010 — 2000

aOrdinul 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice” Ghid privind eleborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism Indicativ GM-007 — 2000

oORDINUL nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul de elaborare actualizare a
documentatiilor de urbanism;

aOrdinul Ministerului Dezvoltarii regionale si Turismului nr 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului side urbanism;

aHotararea de Guvern nr.101/2010 pentru aprobarea regulamentului privind derptul de
semnatura pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

oHotararea de Guvern nr 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism

aHotararea de Guvern nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe.

a0rdonanta guvernului nr. 43/1997 cu modificarile si completarile ulterioare privind regimul
juridic al drumurilor
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2a0rdinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane;

alegea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 2000

alegea nr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice

aHotarare nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice

Legea nr. 50/1991, republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Ordin nr 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice

de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile completarile ulterioare;
Legea nr. 18 din 1991, republicata privind fondul funciar

OUG nr 195/2002 privind protectia mediului

Legea nr 7/1996, privind cadastru si publicitatea imobiliara

Legea nr 138/2004 privind imbunatatirile funciare

Legea nr 2013/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

uOrdonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
completarile ulterioare

alegea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.92/2021 privind regimul deseurilor

a Legea nr 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi in intravilanul
localitatilor

aOrdinul Min. Sanatatii nr.119/2014 privind aprobarea Normelor de igiena sénéatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

aHG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe

alegea nr.8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe, cu modificarile si
completérile ulterioare;

nlLegea cadastrului a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu modificarile completarile ulterioare,

olLegea fondului funciar nr. 18/1991 cu modificarile completérile ulterioare;

0Ordinul nr. 129/2016, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 675 din 1
septembrie 2016, NORME METODOLOGICE din 25 august 2016 privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu protectie civila;

2 Ordin nr. 189/2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice”"Normativ pentru adaptarea
cladirilor civile spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP
051/2012-revizuire a NP 051/2000;

Articolul 3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor care se aplica pe intreg terenul studiat prin prezentul P.U.Z.
3.2. Regulamentul Local de Urbanism se refera la terenul cu suprafata totala de
40768 mp.
3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:
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Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse in
conformitate cu prevederile art 14 din Gegulementul General de urbanism si este evidentiata
in plansa de reglementari. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiled e amplasare si
conformare a constructiilor care se vor respecta la fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana care se desfasoar
aintr-o localitate ce sunt determinatede necesitatiiloe populatiei si conditionate de conditiile
cadrului natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatorii spatiali si
indicatorii de functionalitate specificati in Regulamentul local de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionala stabilita la nivel de RLU.
Se propune un singur UTR, delimitat conform plansei U02 »Reglementari urbanistice,
Zonificare » ce cuprinde mai multe subzone. Acestea sunt urmatoarele:
S1 —subzona pentru institutii si servicii publice care sa contina spatii alocate
comertului si serviciilor de interes general; spatii alocate culturii (muzeu, spatii
pentru expozitii), spatii pentru agrement;
S2- subzona pentru piete publice si pietonale;
S3- subzona pentru spatii verzi cu acces public nelimitat;
S4- subzona pentru cai de comunicatie rutiera, pietonala si parcaje.

In cazul tuturor functiunilor se vor respecta conditiile de amplasare pentru siguranta la
incendiu conform cu NP 118-99/1999 sau ale actelor normative in vogoare in momentul
solicitarii autorizatiei de construire, astfel:

1. Constructiile supraterane civile (publice), sa amplaseaza comasate sau grupate la
distante nenormate intre ele, in limitele unor compartimente de incendiu specifice cu arii
maxime admise in functie de destinatie, grad de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, risc de
incendiu si numarul de niveluri cel mai mare (luand in calcul suma ariilor construite).

2. Constructiile independente si gruparile sau comasarile de constructii construite conf
articolului de mai sus se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor o
perioada de timp normata sau, in cazul prabusiri sa nu afectaze obiectele invecinate,
respectandu-se distantele minimede siguranta din tabelul 2.2.2. sau compartimentandu-se prin
pereti rezistenti la foc alcatuiti conform densitatii sarcinii termice celei mai mari, conf.

Normativului.
Tabel 2.2.2. - Distante de siguranti
Distante minime de siguran}a (m) fata de constructii
Grad de rezistent3 avand gradul de rezistentd la foc
la foc
1-il i --v

I-1 6 8 10

1t 8 10 12
V-~V 10 12 15
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Pentru constructiile incadrate in categoria de pericol de incendiu A sau B, distantele
de siguranta fata de cladiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu se majoreaza
cu 50% fara a fi mai mici de 15 m.

Articolul 4. Aprobarea si modificarea RLU

4.1. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism cu avizele favorabile
se aproba de catre Consiliul Local DEVA.

4.2. RLU impreund cu P.U.Z. sunt valabile atata timp cat nu se face modificarea

- legislatiei, sau schimbarea conditiilor particulare de construire din teritoriul studiat in prezentul
PUZ.

ll.  Dispozitii aplicabile in zona

Conform cu certificatul d eurbanism nr. 298/07.09.2023 UTR 9 cuprinde
- subzona functionala Pg9- subzona de parcuri si gradini, in
- subzona functionala Ps9- subzona de complexe sportive, unde:
Functiunea dominanta a zonei este functiunea ecologica, de agrement si
recreere.
Functiuni complementare admise: instituitii publice sau servicii nepoluante
(cultura, educatie, turism, alimentatie publica, comert).

= LII. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE FOLOSIRE A TERENURILOR

II.1. FUNCTIUNILE SI ACTIVITATIILE

Articolul 5.

5.1. Teritoriul este impariit dupa destinatie Tn mai multe subzone functionale -conform cu PUZ

aprobat cu HCL 96/2022:
Zone functionale propuse alcatuite din: Sp (spatii plantate), C (cai de
comunicatii, IS (institutii si servicii)
Functiunea dominanta: agrement si sport
Functiuni complementare admise: spatii verzi amenajate, accese
pietonale/carosabile, retele tehnico-edilitare si constructii aferente
Utilizari permise: constructii cu functiuni publice, amenajari de tipul aleilor
de circulatie, pietonale si auto, parcaje, platforme dalate, mobilier urban.
Interdictii definitive: activitati industriale sau alte activitati care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, constructii si amenajari care pot aduce
aglomerari de persoane care nu au legatura cu activitatuile turistice ale
zonei; activitati comerciale care nu contribuie la deservirea turistilor.

5.2. Utilizarea functionala a terenurilor :

Sunt permise constructii noi, in limita edificabilului stabilit prin prezentul plan, plansa UQ2.
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Bilantul teritorial pentru suprafata studiata:
BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE FOLOSINTA A TERENULUI|

NR. CATEGORIA DE FOLOSINTA EXISTENT PROPUS
CRT. conform cu extrasele CF
SUPRAFATA PROCENT SUPRAFATA PROCENT
SRS J0Rs
1 TERENURI CU CATEGORIA DE FOLOSINTA 12927 39 14 147 40,5
drum
2 TERENURI CU CATEGORIA DE FOLOSINTA 27 B4l 61 26 621 58,5
curti-constructii
TOTAL 40 768 100% 40 768 100%

I1.2. ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE
Articolul 6. Activitatea de administrare

6.1. Componentele principale ale administrarii in terenul aferent PUZ sunt urmatoarele:
Obtinerea avizelor favorabile conform Legii nr. 350/2001 de catre investitor, conform cu
certificatul de urbanism nr. 298/07.09.2023

a. Prezentarea Planului urbanistic zonal spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului

Deva;

b. Obtinerea autorizatiei de construire pentru obiectivele propuse in conformitate cu
Legea nr. 50/1991,
c. Desfasurarea activitatilor de construire, receptie si inscriere a constructiilor propuse,
precum si a actiunilor de intretinere a imobilelor.

6.2. Proprietarii fiecarui imobil vor trebui sa detina urmatoarele documentatii:

6.3.

a.

Cartea tehnica a constructiei,

calitatea n construciii.
b. Masuri privind urmarirea si comportarea in timp a cladirilor

Municipiul Deva, ca detinator al imobilului

in conformitate cu Legea nr. 10/1995 privind

aferent pietei publice va intocmi si

prezenta spre aprobarea consiliului local un regulament de functionare a pietei urbane si a
spatiilor din zonele verzi publice pentru stabilirea normelor de conduité sociala, a regulilor si a
conditiilor privind accesul, ocuparea, exploatarea spatiilor si de a asigura folosirea in condltn
de S|guranta Prevederile regulamentului de functionare se completeaz& cu normele legale
aplicabile in domeniul ordinii si linistii publice si al protectiei mediului respectiv cu regimul
juridic al contraventiilor apllcablle si cu redenumirea pietei urbane.

II.3. CONSERVAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU CULTURAL
ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT conform categoriilor din Lista Monumentelor Istorice

In conformitate cu Lista Monumentelor Istorice din 2015 aprobata prin Ordinul
ministrului culturii nr. 2.828/2015, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113
bis, 15.02.2016 se regaseste doar CATEGORIA | - Arheologie pentru a fi cuprinsa in zona de
reglementare a PUZ-ului , deoarece

Denumire proiect :

amplasamentul  terenului
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aprobata cu HCL 96/2022, inclusiv al prezentului PUZ face parte din Situl arheologic nr. 29,
inscris Tn Lista Monumentelor Istorice cod HD-1-s-B-03149 »Situl arheologic de la Deva”,
punct "Dealul Cetatii" (adresa: "Dealul Cetatii”, versantul de S al dealului; datare: Hallstatt,
Epoca bronzului, Cultura Wietenberg, Neolitic, Cultura dacica).

Terenul cuprins in limita PUZ-ului este limitrof perimetrului obiectivului ,Ansamblului
Cetatea medievala Deva’, care este monument istoric inscris in Lista Monumentelor Istorice
cod LMI HD-ll-a-A-03216 ,,Ansamblul Cetatea medievald Deva” (adresa: "Dealul Cetatii",
datare: sec. Xl transf. si extindere sec. XV — X1X).

Il.4. PROTECTIA PIESAJULUI

Terenul cuprins in PUZ se invecineaza cu ,,Dealului Cetitii” care este de sit ,Natura
2000 - ecosistemele naturale ale Dealului Cetatii Deva” fara ca terenurile cuprinse in PUZ sa
se suprapuna cu limita acestui sit.

Articolul 7

7.1. Odata cu autorizarea de construire pentru lucréri privind caile de comunicatie, retelele si
dotarile tehnico-edilitare, imprejmuirie $i pentru mobilier urban se vor autoriza si amenajarile
de spatii verzi si piata urbana.

7.2. Este permisd construirea in asa fel incat s& nu se depadsascd procentul maxim de
ocupare al terenului cu cladiri, acestea fiind de stricta necesitate, pastrand zonele verzi
precum si vegetatia (pomi si arbusti).

II.5. REGLEMENTAREA DESTINATIEI TERENURILOR S| A CONSTRUIRII

Articolul 8
8.1. Destinatia terenurilor, utilizarea terenurilor

Zona studiata prin PUZ este alcatuita din mai multe terenuri unele apartinand
domeniului public al Municipiului Deva si amplasate in intravilanul municipiului Deva, respectiv
altele apartinanad persoanelor fizice si juridice.

8.2. Reglementarea construirii se va face pe urmatoarele terenuri:
Terenurile se caracterizeaza prin urmatoarele date:
la)  Proprietar Municpiul Deva- Domeniu public. ]
- CF nr. 72371 S= 4339mp; categoria de folosintd = drum (strada Stadion) /suprafata
cuprisa in PUZ: 4297 mp
- CF nr. 80736 S= 3675mp; categoria de folosintd = drum (piata Stadion ,cetate”),
- CF nr. 80734 S= 7833mp; categoria de folosintd = drum (strada Axente Sever)
/suprafata cuprisa in PUZ: 4456mp
- CF nr. 73838 S=1640mp; categoria de folosintd = drum (strada Valeriu Braniste)
/suprafata cuprisa in PUZ : 381 mp
| b) _ Proprietar Municipiul Deva B
- CF nr. 60215 S=6633 mp; categoria de folosinta = curti, constructii : Strada
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Axente Sever nr. 30, Constructii: sediu SPIGM Deva C1,C24+C32
- CF nr. 66965 S= 7770 mp; categoria de folosinta = curtj, constructii Constructii:
C1,C2,C3
- CF nr. 80730 S= 2650 mp categoria de folosinta = curti, constructii- Constructii:
C3 trafo
- CF nr. 63882 S= 1160 mp; categoria de folosinta = curti, constructii/ adresa:
Strada Axente Sever F.nr
- CF nr. 71907 S= 220 mp; categoria de folosinta = curti, constructii- Constructie
neinscrisa: Centru National de Informare Turistica Deva
- CF nr. 67254 S= 1503 mp; categoria de folosinta = curti, constructii/ adresa:
Strada Stadion. F nr. constructie neinscrisa
- CF nr. 66966 S= 3818 mp; categoria de folosinta
Strada Axente Sever
B Proprietar Municpiul Deva si SC REAL SPORT SRL |

- CF 63781 S= 3027 mp; categoria de folosintd = curti, constructii/ adresa:
Strada Axente Sever nr 32- Constructii: C1

| d) Proprietari persoane fizice -
CF nr. 64040 S= 647 mp: categoria de folosinta = curti, constructii, str. Horea nr. 34-
onstructii: C1
CF nr. 66598 S= 64 mp; categoria de folosinta = curtj, constructii/ adresa: str.
Branistei, Nr.8- Constructii: C1
CF nr. 75674 = 364 mp; categoria de folosinta = curti, constructii/ adresa: str.
Axente Sever nr.28 B- Constructii: C1, C2
CF nr. 75675 = 103 mp; categoria de folosinta = curti, constructii/ adresa: str. Axente
Sever nr.28- Constructii: C1

|

curti, constructii/ adresa:

Parcele de teren pe care s-a efectuat prezentul PUZ au suprafata totala de 40768 mp.
Aceasta suprafata se va organiza conform plansei U02 Reglementari urbanistice zonificare,
varianta 2.

- 83 Amplasgrea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare
privind protectia factorilor de mediu. Sunt interzise in zona activitatile industriale, civile
sau de orice natura susceptibile de a polua aerul, apa sau solul.
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. ZONIFICAREA TERITORIULUI

[I. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Articolul 9
9.1. Pe teritoriul in care se va reconfigura spatiul aferent Pietii Cetatii si zonei adiacente se
stabilesc urmatoarele unitati/subunitati functionale :

T e ]

subzona pentru institutii si servicii publice - contine spatii
alocate: comertului si serviciilor de interes general,
agrementului, culturii (muzeu, spatii pentru expozitii)

S2

subzona pentru piete publice si pietonale

S3

subzona pentru spatii verzi cu acces public nelimitat

S4

subzona pentru cai de comunicatie rutiera, pietonala si parcajej

IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IV.1 Categoria functionala S1 subzona pentru
institutii si servicii publice ;

Aceasta categorie contine spatii alocate: comertului si serviciilor de interes general,
agrementului, culturii (muzeu) si cuprinde constructii existente (bazinul de inot Aqualand,
centrul de informare, Cladirea P+1 apartinand Real Sport), dar si cladiri propuse (muzeul
propus, spatiile destinate comertului si serviciilor ).

Amplasamentul acestei zone este in partea de nord, in partea de nord est siin
partea de est a pietei pentru evenimente culturale propuse.

Articolul 10

IV.1.1 Natura utilizarii si ocuparii terenului
Intreg terenul alocat zonei va cuprinde constructii cu regimul de inaltime admis este

parter, respectiv P+1.

Articolul 11
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IV.1.2 a Ocuparea si utilizarea terenului
Aceasta subzona este formata din spatii destinate institutiilor si serviciilor publice dar si
comertului si serviciilor de interes general cuprinzand wc public, camera de
monitorizare si control si spatii tehnice dar si mici spati comerciale (artizanat,
suveniruri, gelaterie- sau alte spatii) care vor atrage participantii in zona.

Articolul 12

IV.1.2.b Tipuri admise de ocupare si utilizare
1. Constructiile vor avea un caracter urban, un aspect contemporan si specific.
2. Se permite construirea pe intreaga suprafata a zonei, in regim de inaltime maxim
sau parter si etaj.

Articolul 13
IV.1.2. ¢ Tipuri interzise de ocupare si utilizare a terenului
Sunt interzise servicii precum spalatorie si spatii comerciale - comert nealimentar gen

second hand.

Articolul 14
IV.1.2. d Conditionari diverse
Se admit alte functiuni de tip desfacere obiecte de arta, artizanat conditionat de

incadrarea in prezentul regulament.

Articolul 15
IV.1.3.Indicatori urbanistici maximi
1. Indicatorii au fost stabiliti raportand suprafata construita si suprafata desfasurata
a cladiriilor propuse la suprafata alocata subzonei respective.
S1 subzona muzeu suprafata teren alocata 2724 mp
cladire spatii comerciale, servicii suprafata teren alocata 550 mp
S1 subzona spatii comerciale cu pergole integrate, suprafata teren
alocata 465 mp
- comert, POTmax =56%, CUT nax= 0,56 RHmax=P
- cultura (muzeu)+comert POTnax =55%, CUTmax= 1.10 RHma=P+1
- servicii de interes general POTmay =55%, CUTmax= 1 NRHma=P+1
- scuarul (langa viitorul muzeu) POTax =15%, CUTma= 0,12 RHmax=P+1
- scuar (langa centru de informare) POTmax =5%, CUTmax= 0,05 RHma =P

Articolul 16

IV.2.4. Materiale de constructii utilizate, aspectul exterior al constructiilor:
Tamplaria exterioara trebuie s34 fie armonizata cu finisajul fatadei.
Prevederi referitoare |a tamplarii:
- Tamplarie permisa : Tamplarie din profile metalice sau din PVC, cu geam
termoizolant si reflectorizant, cu personalizarea magazinului, cu autorizarea acestuia
precum si a firmei. Am sugerat in plasa , llustratii urbanistice” in imagini o asemenea
rezolvare.

-se interzic grilaje metalice exterioare vitrinelor magazinelor .
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Articolul 17
IV.2.5. Conditii de deservire edilitara
1. Retelele edilitare vor fi executate in canalizatii subterane.
2.Racordarea imobilelor |a retelele edilitare va fi realizata subteran.
3. Racordarea la reteaua tehnico-edilitatara —conf art 27 din RGU.
4. Se vor revizui conditiile de interventii in caz de incendii se vor prevedea hidranti
de incendiu subrterani, precum si instalatii d eirigat a zonelor verzi si a plantatiilor.

Articolul 18

IV.2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA:
1.Relizarea de retele tehnico-edilitatare se va face conform cu art 28 din RGU.
2.Constructia noua va fi racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile, de
canalizare a apelor menajere si la retelele electrice din zona.
3.La noua constructie se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536 / 1997 ), precum
si prevederile Codului Civil ;
4.Cladirea va fi in mod obligatoriu racordata la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si va avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele
proiectate.
5. in mod obligatoriu vor fi introduse urmatoarele tipuri sisteme si retele:

Sistem de transmisii video si display, sitem de informatii cu telegestiune
Retele de telecomunicatii

Instalatii de monitorizare si supraveghere video

Retele de alimentare si control iluminat cu telegestiune

Instalatii pentru realizarea de bransamente electrice, date si TV

Retele de control fantani si instalatii de irigat

gk il =

ERY

Articolul 19
IV.2.7.Realizarea de retele tehnico-edilitare
Aceste retele si lucrarile de racordare se vor realiza de catre beneficiar
e retelele de apa, termoficare si canalizare sunt proprietate publica a Municipiului
Deva
» retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de comunicatii sunt
proprietate publica a statului
Articolul 20
IV.2.8.PROPRIETATEA PUBLICA A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
Conform cu articolul 29 din RGU- Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si
alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a Municipiului Deva, daca
legea nu dispune altfel.

IV.2. S2 subzona pentru piete publice si pietonale |
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Suprafata teren alocata acestei subzone este 8331 mp.

Articolul 21
Categoria functionala a acestei zone este zona pentru piete publice si pietonale cu
dotarile aferente necesare organizarii unor activitati culturale (concerte, festivaluri, etc.)

sau comerciale (targuri , expozitii culinare).

1.Investitia va avea ca obiectiv reconfigurarea aleeilor aferente acestui obiectiv,
creare de suprafete dalate, spatii pentru socializare si odihna: terase comeciale,
mobilier urban si amenajari urbane.

2.Conform propunerii din plansa U02 caile de comunicatie rutiera si parcajele vor
ocupa suprafata de 3910 mp.

IV.2.1 Natura utilizarii si ocuparii terenului
Articolul 22

Cai de comunicatie pietonala in piata publica includ pavaje tip dala.

IV.2.2.Utilizare functionala

Articolul 23

a. Utilizari permise
1.Este permisa utilizarea pietei la evenimente culturale, expozitii, piete volante cu
caracter tematic in care se desfasoara activitatii in exterior.
2.Este permis accesul autovehiculelor de interventie (pompieri, ambulanta,
politie), al serviciului de salubritate prin puncte controlate cu stalpisori
telescopici actionati cucartela magnetica;

b. Utilizari permise cu conditii
Pentru organizare se vor respecta regulamentele in vigoare aprobate de consiliul
local pe raza municipiului.

c. Utilizari interzise
1. Nu se admit constructii destinate comertului (gen: materiale de constructii,
magazine second-hand, carne, electro-casnice, menaj) sau activitati productive
/lindustriale.

2. Se interzice accesul carosabil in zona pietonalului major propus;

IV.2.3.ASPECTUL EXTERIOR
Articolul 23
Se va urmarii sa se respecte caracterul reprezentativ al zonei.

Articolul 24

IV.2.4 Materiale de constructii utilizate, aspectul exterior al constructiilor din vecinatate:
1. Piata va fi iluminata pe parcursul noptii cu corpuri de iluminat stradal amplasate
in zonele verzi limitrofe.
2. Toate suprafetele pietonale vor fi finisate cu piatra cubica in combinatie cu
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piatra prismatica din roca tare: granit, andezit, bazalt, inclusiv rigolele de colectare

si dirijare a apelor meteorice.

a. Se va acorda atentie pantelor de scurgere a apelor meteorice pentru a fi
conduse la gurile de scurgeri de pe platforme.

i. Se va aplica si respecta Normativul pentru adaptarea cladiriilor civile
si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP
051/2000.

|
I
|
.~ IV.3. 83 subzona pentru spatii verzi cu acces public nelimitat
Articolul 25

Categoria functionala zone verzi amenajate cuprinde spatii verzi care sa atraga spre
relaxare si socializare.

Aceasta zona se regaseste:

-comasata in jurul viitorului muzeu, unde se va pastra cladirea P+1 existenta

-ca plantatii de aliniament propuse pe langa caile de comunicatie rutiera in mare

masura de o parte si de alta a acestora si in jurul cladirii existente Aqualand.
IV.3.1 Natura utilizarii si ocuparii terenului

Articolul 26

IV.3.1 a Ocuparea si utilizarea terenului
1. In partea de nord-est a pietei publice, in vecinatatea parcarii generale se va
dezvolta un scuar cu zone verzi si alei avand drept rol stimularea interactuinii in aer
liber si punere in valoare a intregii zone.
2. Spatiile verzi existente nu au un regim special de protejare ele au fost pastrate
impreuna cu arboretul inventariat in etapa 1 la PUZ —Studiul spatiilor verzi.
3. Spatii verzi — se vor realiza ca amenajari peisagistice pe baza unor
documentatii de specialitate
- La amenajarea plantatiilor decorative se va respecta Legea 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.
- Propunerile se vor corela cu precizarile si conditile impuse de Registrul
Local al SpatiilorVerzi aprobat prin HCL 509/2016.
- Toate zonele amenajate cu spatii verzi vor fi dotate cu instalatie automata

de irigare cu apa.

Articolul 27

IV.3.1.b Tipuri admise de ocupare si utilizare
1. Se permit amenajari peisagistice incluzand plantatii de pomi cu o talie controlata —
maxim 10 m inaltime alcatuind zone verzi nou propuse;
2. Se vor efectua lucrari pentru revigorarea/toaletarea vegetatiei existente, protejarea
exemplarelor izolate cu gratare de protectie
3. Vegetatia se va pune in valoare prin creerea de tablouri de forme, culori si volume,
fantani si mobilier urban.
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4. Se admite amplasarea mobilierului urban (fantani decorative, banci, cosuri de
gunoi, corpuri de iluminat)
5 . Se permite utilizarea vegetatiei ca suport pentru jocuri de forme si culori in cadrul
iluminatului ornamental/cu prilejul sarbatorilor de iarna.
Articolul 28
IV.3.1. c. Conditionari diverse
1. Se va realiza un sistem de irigare automata a zonelor verzi si fantani in
dalaj.
2.Se va asigura dotarea zonelor verzi cu cosuri de gunoi si banci
Articolul 29

IV.3.2.IMPREJMUIRI
Se interzice realizarea imprejmuirilor de orice fel.

IV.4. S4 subzona pentru cai de comunicatie rutiera, |
pietonala si parcaje |

Articolul 30
Categoria functionala a acestei zone este zona pentru Cai de comunicatie rutiera pietonala si

parcaje

1.Investitia va avea ca obiectiv reconfigurarea cailor de acces si a locurilor de parcare
aferente acestui obiectiv.

2.Conform propunerii din plansa U02 caile de comunicatie rutiera si parcajele vor
ocupa suprafata de 19577 mp.

3. Numarul locurilor de parcare realizate este de 217 locuri din care 4 sunt
dimensionate pentru persoanele cu dizabilitati.

4. Planul urbanistic propune un traseu pentru biciclisti pana in strada Horea, traseu
situat pe latura de vest a zonei studiate.

5. Din suprafata totala a cailor de comunicatie, 350 mp sunt pentru pista pentru
biciclisti.

Articolul 31
IV.4.1 Natura utilizarii si ocuparii terenului
Aceste cai de comunicatie rutiera sunt structurate pe urmatoarele profile :

m profil stradal carosabil de 7 m:

o Reconfigurare traseu Strada Axente Sever:
- Profil P2: carosabil de 7 m latime, dreapta: 3,5 m zona verde, stanga: 2,5 m zona verde,
piata evenimente

a Strada Axente Sever:
-Profil P3: carosabil de 7 m latime, dreapta: 3,5 m trotuar pietonal, zona verde, stanga: 1,7 m
zona verde —utilitati

a Strada Valeriu Braniste:
-Profil P4: carosabil de 7 m latime, dreapta: 2,3 m trotuar pietonal, stanga: piata evenimente
-Profil P5: carosabil de 7 m latime, dreapta: 2,5 m parcare, 1,2 m trotuar pietonal, zona verde

-utilitati, stanga: 2,5 m parcare, 1,2 m trotuar pietonal, cladiri propuse
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m profil stradal carosabil de 6,5 m

aStrada Valeriu Braniste:
-Profil P6: carosabil de 6,5 m latime, dreapta: 1,5 m zona verde-utilitati, stanga: 2 m zona
verde, cladiri propuse
-Profil P7: carosabil de 6,5 m latime, dreapta: 2,5 m parcare, 1 m zona verde- utilitati, 1,2 m
trotuar pietonal, 1 m zona verde, stanga: 5 m parcare, scuar

m profil stradal carosabil de 6 m

oStrada Stadion:
- Profil P1: carosabil de 6 m latime, dreapta: trotuar de 1.5 m,stanga: pista de biciclisti latime
1.2m

Este necesara expertizarea infrastructurii [alei, camine de vizitare] si masuri in functie
de concluziile acestor expertize precum si reamenajarea cailor de acces si a locurilor de
parcare.

alntrare-iesire spre Strada Horea
-Profil P8: carosabil de 6 m latime, dreapta: 1 m zone verzi, 1,2 m trotuar pietonal, variabil
zone verzi, stanga: 1 m zone verzi- utilitati, 1,5 m trotuar pietonal, variabil zone verzi.
Intersectia in ,T” va fi realizatd cu o banda de stocaj pe str. Horea pe sensul de iesire din oras
pentru relatia de stanga intrand in parcare.

Articolul 32
IV.4.2 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE

1. Parcajele propuse sunt grupate pe mai multe zone si permit a fi accesate din aleile
carosabile conform plansei U02 si pot fi prevazute cu parcometre si statii de incarcare
electrice.

- Parcarea generala pentru autovehicule inclusiv pentru autocare este
pozitionata in partea de sud a bazinului Aqualand. Parcarea va contine insule
de zone verzi si plantatiile de aliniament aferente.
- Alte parcari propuse:
Alaturi de aceasta parcare s-au mai propus:
- ‘0 parcare pentru Muzeul gimnasticii si scuarul alaturat, in spatele
-imobilelor cu nr 31-41 din str Horea,
"- o‘'parcare la limita de proprietate a imobilului cu nr.6A din Strada
Valeriu Braniste- pentru spatiile comerciale propuse la vest de aceasta,

. Articolul 33
IV.4.3.Materiale de constructii utilizate, alte prevederi:

- 1.Se respecta alcatuirea straturilor de fundatie, de baza si de uzura conform cu detaliu
de structura rurtiera adecvat.
2. Partea carosabila va fi iluminata pe parcursul noptii cu corpuri de iluminat stradal
amplasate in zonele verzi limitrofe.

3. Se admite amplasarea de statii de incarcare electrice auto si parcometre.
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4. Vor fi prevazute treceri pentru pietoni si semne si indicatoare de circulatie
asigurandu-se un iluminat corespunzator a acestora.

Articolul 34
1 Gestionarea deseurilor si amplasarea grupurilor sanitare

- Colectarea deseurilor si gunoiului se va face separat in functie de natura materialelor
cele compun prin ghenele de gunoi la baza carora sunt amplasate camere speciale cu
containere pe materiale specifice, din care se pot incarca mecanizat pe autospeciale
ale serviciului de gospodarie comunala. Accesul autovehiculelor de salubritate va fi stabilit
prin H.C.L.

- Grupurile sanitare si cosurile de gunoi vor fi amplasate in numar suficient atat pentru
turisti cat si pentru public, cu respectarea conditiilor de exploatare pentru persoanele cu
dizabilitati.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Articolul 35
Se propune pastrarea UTR-ul 9 si includerea subzonelor descrise mai sus in acesta, conform
cu plansa U02- Reglementari urbanistice, zonificare.

Elaboratorul PUZ, apreciaza ca reglementarile urbanistice prezentate spre aprobare
creeaza cadrul legal pentru investiti viitoare care sd asigure dezvoltarea turismului in
municipiul datorita reconfigurarii Pietei Cetatii intr-un spatiu urban corespunzator pentru
organizarea unor evenimente culturale sau comerciale reprezentative. Solutiile propuse
promoveaza interesul public si reglementeaza circulatia auto, pietonala, pistele pentru
biciclisti, regenerarea si majorarea zonelor verzi.

Intocmit, Sef proiect si coordonator RUR,
specialist atestat RUR

arh. Cojocaru Mariana Carmen
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