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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

» Regenerarea urbana a Zonei Progresului a municipiului Deva”

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.1.a.  Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice $i economice care sta
la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.
1.1.a. Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit, impreuna
cu prevederile P.U.G., autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile
impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.
1.1.a. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.
1.1.a.  Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.
1.1.a. Toate documentatile de urbanism se realizeazd in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul natjonal
de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.
1.1.a. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata, la zona Progresului
localizata in intravilanul municipiului Deva, in suprafata de aproximativ 28,4 hectare si care cuprind atat
terenuri din proprietatea privata a persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si imobile care apartin domeniului
public.
1.1.a. Zona studiata va fi identificatd conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCL 223/1999 ca UTR
1.si UTR 2, subzone functionala LMu, subzona rezidentiala cu cladiri de inaltime mica (P-P+2E) de tip
urban, subzona functionala LI, subzona rezidentiala cu cladiri inalte (mai mult de 3 niveluri), subzone
de institutii publice si servicii de interes general: ISa — administrative, ISfb - financiar-bancare, Isco -
comerciale, Isct - cult, Ist - de turism, Isi - de invatamant, Iss - de sanatate, subzona functionala Pp,
subzona de parcuri, subzona functionala Cr, subzona de cdi de comunicatie rutierd si amenajari
aferente. Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din locuinte individuale cu regim mic
de inaltime cu caracter urban si locuinte colective cu regim inalt P+4-P+10, institutii publice si servicii
de interes general. Functiuni complementare admise ale zonei sunt: institufi si servicii publice
(administratie, culturd, sport, turism, invatamant, sanatate, cultura, comert), spatii verzi amenajate,
accese pietonale, carosabile, parcaje, mici activitati economice, cu caracter nepoluant, care nu
necesita transport mare de marfa sau materii prime si nu prezinta pericole de explozii.
1.1.a. Se exclud din prezenta documentatie zonele construite protejate (ZCP), iar pentru orice interventie pe
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parcele situate in zonele construite protejate, intr-o zona cu valoare culturala complexa / in zona de protectie
a unei constructii inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu
valoare culturala complexa se va consulta Planul Urbanistic General.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se
mentioneaza:
e Constitutia Romaniei;
e Codul Civil;
e Legea nr. 18/1991 (republicatd) privind fondul funciar;
o O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnétate publica privind mediul de viatd al
populatiei
o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
o Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane, cu completrile si modificrile ulterioare actualizat;
e Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;
e Legea nr. 33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;
e Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national;
o Llegea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si modificarile
ulterioare actualizata;
Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 54/1998 privind circulaia juridica a terenurilor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
Plan Urbanistic General Municipiul Deva aprobat prin HCL nr. 223/1999, prelungit prin HCL 483/2015
modificat prin HCL 111/2016 si prin HCL nr. 490/2018
Actualizare Planului Urbanistic General al Municipiului Deva (PUG), Elaborator: SC ICEBERG SRL
Timisoara- in curs de aprobare
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Hunedoara (2010);
Strategia de Dezvoltare Durabild a Municipiului Deva (2014-2023);
Planul de Mobilitate Urbana Durabila a Municipiului Deva (2016-2030);
Modernizare sistem de transport public local prin reabilitarea infrastructurii aferente — Municipiul Deva,
faza D.TA.C. (2022)
e HCL nr. 72/2019 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
reviziuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
e HCL nr. 509/2016 privind aprobarea Registrului zonelor verzi;
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1.3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,, Regenerarea urbana a Zonei
Progresului a municipiului Deva”, se aplica zonei reglementate prin PUZ, respectiv zona Progresului, ce
cuprinde functiuni de locuire individuala si colectiva, institutii publice si servicii de interes general, si
monumentul istoric cuprins in LMI — Manastirea Franciscana.

Conform PUG Municipiul Deva in curs de elaborare, zona de studiu are in principal caracter
rezidential si se situeaza la nord-este de Zona Progresului a Mun. Deva, cuprinzadnd functiuni specific
subzonelor rezidentiale, subzonei de institutii publice §i servicii de interes general, subzona pentru spatji verzi
— cu acces public nelimitat.

Zona este delimitatd de Calea Zarandului la est, strada Grivita in nord, partial strada Horea, partial
bd-ul Decebal si partial str. I.L.Caragiale la vest, respectiv Aleea Independentei la sud.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreg teritoriul
delimitat prin Planului Urbanistic Zonal ,,Regenerarea urbana a Zonei Progresului”,(conform plansei 02.
Reglementéri urbanistice — Zonificare functionala).

Prevederile prezentului RLU se aplica tuturor terenurilor si imobilelor care fac parte din perimetrul
studiat, indiferent de tipul de proprietate al acestora.

1.4. Derogari de la prevederile requlamentului

Derogari de la prevederile prezentului regulament referitoare la aliniere, retrageri fatd de limitele
|laterale si posterioare sunt admise numai in urmatoarele situatji:
- conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
requlament;
- descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea i protejarea lor;

- existenfa riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase;

1.5. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament detaliaza prevederile generice din Regulamentul General de Urbanism (H.G.R.
nr. 525/1996) si din Regulamentul Local de Urbanism al PU.G. Municipiul Deva aprobat prin HCL nr.
223/1999.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament, autoritatea publica
locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Deva si prevederile Regulamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

1.6. Conditii de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructjilor si amenajarilor in zona de studiu PUZ. Odata cu
aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratjilor publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe oricare
categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementanlor cuprinse in RLU aferent
prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructjilor:
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o FElaborarea de cétre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistica a teritoriului care a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ:

o Retele de apé potabild, gestiunea apelor uzate si meteorice, retele electrice si puncte
de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la infrastructura
urband majord (unde este cazul);

o Cai de acces/ strdzi, pentru acestea aplicandu-se profiluri transversale noi propuse
prin prezenta documentatie de urbanism si a normelor tehnice specifice.

o Autorizarea lucrérilor de echipare edilitar-urbanistica;
e Realizarea de cétre proprietar a lucrérilor de echipare edilitar-urbanistice si receptia acestora;

e Intabularea noii structuri urbane, inclusiv a suprafetelor care intra in proprietate publica.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Prescriptiile specifice fiecarei zone si subzone functionale se vor corela cu prescriptile generale

cuprinse in Capitolul Il din prezentul RLU.

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului _si protejarea patrimoniului
natural si construit

Zona de studiu PUZ este situata in intravilan si cuprinde atat terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si terenuri care apartin domeniului public.

Protectia solului, a subsolului si a ecosistemelor terestre, prin masuri adecvate de gospodarire,
conservare, organizare si amenajare a teritoriului, este obligatorie pentru toti definatorii, cu orice titlu (art.65,
OUG195/2005).

Detinatorii de terenuri, cu orice titlu, precum si orice persoana fizica sau juridica care desfasoara o
activitate pe un teren, fara a avea un titlu juridic, au urmatoarele obligatii (art.68, OUG195/2005):

a) sa previna, pe baza reglementarilor in domeniu, deteriorarea calitatii mediului geologic;

b) sa asigure luarea masurilor de salubrizare a terenurilor neocupate productiv sau functional, in
special a celor situate de-a lungul cailor de comunicatji rutiere.

Pentru asigurarea unui mediu de viata sanatos, autoritdtile administratiei publice locale Deva, precum
si, dupa caz, persoanele fizice si juridice au urmatoarele obligatii (art.70, OUG195/2005):
a) sa respecte regimul de protectie speciald a zonelor de interes turistic si de agreement si a
monumentelor istorice. Sunt interzise amplasarea de obiective si desfasurarea unor activitdi cu efecte
daunatoare in perimetrul si in zonele de protectie a acestora;
b) sa adopte elemente arhitecturale adecvate, sa optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu
mentinerea, intrefinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de
protectie stradala, a amenajamentelor peisagistice cu functie ecologica, estetica si recreativa, in conformitate
cu planurile de urbanism si amenajarea teritoriului;
C) sa reglementeze, inclusiv prin interzicerea temporara sau permanenta, accesul anumitor tipuri de
autovehicule sau desfasurarea unor activitati generatoare de disconfort pentru populatie in anumite zone ale
localitatilor, cu predominantd in spatiile destinate locuintelor, in zonele destinate odihnei, recreerii si
agrementului;
d) sa nu degradeze mediul natural sau amenajat, prin depozitari necontrolate de deseuri de orice fel;
e) sa adopte masuri obligatorii, pentru persoanele fizice si juridice, cu privire la intretinerea si
infrumusetarea, dupa caz, a cladirilor, curtilor si imprejurimilor acestora, a spatiilor verzi din curii si dintre
cladiri, a arborilor si arbustilor decorative.

Solicitarea si obtinerea avizului de mediu pentru planuri si programe sunt obligatorii pentru adoptarea
planurilor si programelor care pot avea efecte semnificative asupra mediului (alin1, art.9, OUG195/2005).

Aprobarea planurilor si programelor, la orice nivel ierarhic, este conditionata de existenfa avizului de
mediu pentru respectivul plan sau program (alin4, art.9, OUG195/2005).
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In cadrul zonei reglementate, desfasurarea activitatilor de picinic este interzisa pe domeniul public
sau privat al statului si/sau municipiului Deva, cu exceptia zonelor special amenajate in care activitdtile de
picnic sunt permise, fara aprinderea focului.

in ceea ce priveste pastrarea integritatii mediului, deseurile rezultate, atat din activitati de construire,
cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in
prealabil pe categorii si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

in ceea ce priveste protejarea mediului construit si al patrimoniului construit, in zona reglementat
exista un ansamblu de monumente in scrise pe Lista de monumente istorice: "Manastirea Franciscana” cod
HD-Il-a-B-03231 care cuprinde monumentele: Biserica Manastirea Franciscane - cod HD-Il-a-B-03231.01 si
Claustru — cod HD-Il-a-B-03231.02.

in zona reglementata sunt dous situri arheologice: sit arheologic nr. 4 - Deva — Cartierul Progresului
(cod sit RAN: 86696.02) si sit arheologic nr. 5 - Deva — str. luliu Maniu (cod sit RAN: 86696.20 )

Pana la intocmirea si aprobarea Planurilor Urbanistice pentru zonele protejate interventii se pot face
numai daca siguranta si servitutea de vedere a monumentelor din apropiere nu sunt afectate si daca se
incadreaza in arhitectura specifica locala, cu conditia obtinerii avizului Directiei Judetene pentru Cultura si a
celorlalte avize potrivit legislatiei in vigoare,

Se recomanda realizarea unei trame stradale, daca este necesar, pentru rezolvarea problemelor
legate de acces fara a fi afectate valorile existente;

Interventiile asupra monumentelor istorice de importanta Locala ( B ), se fac in baza Avizului emis de
Directia Judeteana pentru Cultura

Delimitarea zonei de protectie a monumentelor, conform Legii 5 /2000, privind aprobarea
Planului de amenajare a tertoriului national —Sectiunea — Ill — zone protejate, art.10, pana la
elaborarea Planurilor Urbanistice pentru zone protejate;

Pastrarea caracterului terenului in forma actuala pana la eleborarea Planului Urbanistic pentru zone
protejate si avizarea acestora conform legislatiei in vigoare;

Se interzice practicarea agriculturii cu aratura adanca mai mult de 30 cm, a nivelarii terenurilor,
indepartarea pietrelor, desecari, saparea unor santuri de irigatii saparea de gropi pentru bazine sau fundatii
de constructii conform OG 43 /2000 privind protejarea patrimoniului arheologic cu modificarile si completarile
ulterioare;

Se interzice plantarea de pomi fructiferi in zona de protectie a monumentului - OG 43 /2000;

Realizarea diferitelor lucrari in arealul zonei de protectie a siturilor arheologice va fi facuta sub
supraveghere de specialitate - OG 43 /2000 ;

Schimbarea destinatjei terenului va fi realizata cu acordul Directiei de specialitate a Ministerului
Culturii - OG 43 /2000;

In cazul terenurilor cu patrimoniu reperat se aplica interdictie temporara pana la realizarea cercetarii
si emiterea Certificatului de descarcare arheologica - OG 43 /2000;

Semnalizarea monumentelor istorice cu insemne, sigle si inscriptionare conform Ordinului nr.
2237127.04.2004; si avizul Directiei de specialitatea a Ministerului Culturii Legea 422 /2001.

Pentru monumentul istoric se instituie zona de protectie, delimitata pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si caracteristicile
monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a
monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural — Legea 422/2001.
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Vor fi incluse in planurile urbanistice si in reglementarile aferente zonele de protectie delimitate —
Legea 422 /2001

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementari speciale de construire
prin planurile si regulamente de urbanism aprobate si avizate conform legii — Legea 422/2001

Aplicarea de servituti care au drept consecinta desfintarea, distrugerea partiala sau degradarea
monumentulor istorice si a zonelor de protectie este interzisa — Legea 422 / 2001

Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona de protectie, precum si
orice modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in conditiile stabilite prin lege —
Legea 422 /2001

Orice interventie asupra monumentelor istorice: de cercetare, conservare ,construire, extindere,
consolidare, restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare care modifica substanta sau
aspectul monumentelor istorice; amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de
protectie,panouri publicitare, firme,sigle pe si in monumente istorice; schimbari ale functiunii sau destinatiei
monumentelor istorice,inclusiv schimbari temporare; stramutarea monumentelor istorice; amenajari de cai de
acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe,indicatoare, inclusiv in zonele de protectie a monumentelor
istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii, sau dupa caz, de
serviciile deconcentrate ale Ministerului Culturii — Legea 422 / 2001

in zonele protejate sunt permise toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care
sunt amplasate, cu conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor publice
centrale specializate, in cazul zonelor care cuprind valori de patimoniu cultural construit de interes nationale
declarate ca atare.

in zonele de patrimoniu construit de interes local, delimitate prin prezentul studiu istoric general,
autorizarea constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice descentralizate ale
MLPAT si MCC.

Sunt interzise orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturald sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza
valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

in sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor pot i utilizate atat prevederile art.
18 din OG nr.68/1994 cét si art. 622 din Codul Civil.

in zona siturilor arheologice se vor respecta urmatoarele conditii:

- Lucrarile care afecteaza solul si subsolul in siturile arheologice delimitate se vor realiza dupa
efectuarea ceretérii arheologice preventive si obtinerea certificatului de descarcare de sarcina arheologica
sau a avizului favorabil, dupa caz;

- Lucrérile care afecteaza solul si subsolul in zonele de protectie ale siturilor arheologice se vor
realiza cu supraveghere arheologica sau diagnostic arheologic si obtinerea Avizului favorabil;

- Lucrarile edilitare care afecteaza solul si subsolul in siturile arheologice si in zonele de
protectie ale acestora se vor realiza cu supraveghere arheologica.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare.

Autorizarea amplasarii construciilor se va face cu obligativitatea incadrarii constructiei, din punctul de
8
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vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functjunii care o poarta.

2.2. Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate sunt
supuse reglementarilor roménesti, privitoare la calitatea in constructji si la siguranta in exploatare.

In realizarea obiectivelor, cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate materiale, echipamente, utilaje
si tehnologii omologate conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatja
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o
functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la RGU si cu respectarea prevederilor specifice
ale capitolului IV referitoare la procentul de ocupare al terenului pe zone functionale, din prezentul
regulament.

In sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) reprezinta raportul dintre
suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului, care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor
se include in suprafata construita (anexa nr.2 la L350/2001).

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare a
coeficientului de utilizare a terenului mentionata in prevederile specifice ale capitolului IV referitoare la acesta
pe zone functionale, din prezentul regulament.

In sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul
dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasuratad a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajate, alei de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (anexa nr.2 la L350/2001).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au
fost rezervate in planuri de urbanism pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Dreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului, sunt garantate. Nimeni nu poate fi
expropriat decat pentru o cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, cu dreapta si prealabila despagubire
(alin.1 si 3, art.44, Constitutie).
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Exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se face numai pentru cauza de utilitate publica, dupa o
dreapta si prealabila despagubire, prin hotadrare judecatoreasca. (art.1, L33/1994).

Utilitatea publica se declara pentru lucrari de interes national sau de interes local (art.5,L33/1994).
Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legea in vigoare astfel incat sa fie

facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii ale
constructiilor de la drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice si a proiectelor
de specialitate avizate conform legii.

c) Amplasarea fata de aliniament:
Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
strazii, cu urmatoarele conditji:
- Incadrul tesutului existent, se va respecta retragerea existenta;
- Incadrul tesutulm neconstituit, se respecta retragerea de minim 3,00 m.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
i. Distanta minima& obligatorie fatd de limitele laterale si posterioare conform prevederilor
specifice fiecarei zone si subzone functionale in parte, cuprinse in CAPITOLUL IV - Privind
zonele functionale.

ii.  Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, recomandandu-se, daca cerintele de
interventie sau conditiile locale impun altfel sa se asigure:

—  Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua
pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inaltj, parcaje auto, etc).

— Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a
doua fatada, prin amenajari cu latimea de 3,50 m, in cazurile cand acest lucru nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu
latimea minima de 1,50m.

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in
10
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cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament. De
asemenea, distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie s asigure conditile de iluminare
naturald, de insorire si de salubritate, conform legislatiei in vigoare.

2.4. Regquli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectandu-se normativul P118-99
- Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Organizarea circulatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, acesta fiind reglementata prin prezentul P.U.Z. astfel: circulatii cu acces auto nerestrictionat si
circulatii cu acces auto restrictionat, caracteristic zonelor rezidentiale, in cadrul carora accesul este permis
doar riveranilor si utilizatorilor institutiilor publice cuprinse in zona reglementata.

Este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor, in spatii exterioare, publice
si n constructii de orice categorie, conform legii.

2.5. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;

- Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la refelele de apa, canalizare
si energie electrica si de capacitatea acestora de a permite racordarea de noi consumatori. In mod
exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitaii viitoare de
racordare la reteaua publica. Toate refelele si instalatjile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran.

- Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, se recomandi realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locald in sol si evaporarea naturala a apelor pluviale considerate curate la nivel de parceld. De
asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Apele
pluviale provenite din circulatile carosabile, parcarile si platformele betonate ale circulatiilor vor trebui
colectate si apoi trecute prin separator de grasimi si/ sau substante petrolifere pentru a putea fi apoi
evacuate.

- Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatja lor presupun
cheltuieli de echipare tehnico-edilitara ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

- Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de
beneficiar.

- In cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdti competente care
administreaza resursele de apa;

- La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

11
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- Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere si comerciale/ industriale.

- Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional care sa
deverseze apele meteorice in reteaua publica.

- In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin racordarea
burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

- Se vor prevedea camine de vizitare suplimentare pentru canalizare pentru o curatare mai usoara si
rapida a sistemului de colectare a apelor pluviale.

- La interventiile pe caile auto si pietonale, se vor prevedea rigole cu gratare langa trotuar pentru
oprirea materiilor care se acumuleaza pe drumuri.

- Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor inlocui tot in
varianta subterana.

- Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la refeaua cablata;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit, a antenelor pentru telefonia mobila si a
cablurilor de electricitate sau de telecomunicatji;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizatd cu
energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de
incalzire regenerabile.

- Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecominicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de
amplasare subterana sau, dupa caz, in incinte sau nise ale constructjilor, cu acordul prealabil al proprietarilor.
in mod exceptional, este admis& amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente refelei de
distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a acestora este
imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic.

- Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea constructjilor
fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si
realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

- Seva asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

- Se vor desfiinta conductele si cablurile supraterane dezafectate sau care au fost ingropate, in
conformitate cu plansa 03. Reglementari - echipare edilitara, aferenta prezentului P.U.Z..

2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr. 2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime stabilit.

12
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Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca
in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime permise.
Constrangerea data catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaliime este una rezultata prin
restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:

a) In zonele in care nu se invecineazd cu spatii verzi plantate, platformele destinate parcarilor
autovehiculelor la cota terenului amenajat in afara constructiilor vor fi prevazute in mod obligatoriu cu
alveole plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

b) Se va asigura o suprafatd minima ocupata de spatju verde amenajat, in functie de functiunea specifica.

Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor.

Se recomanda pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar pentru accesuri.

Conform legislatiei in vigoare este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate in categoria
spatiilor verzi publice, conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate publica.

imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea catre
domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, trebuie sa corespundé precizarilor Noului Cod
Civil.

Spre calea Zarandului, zona verde se va amplifica in inaltime pentru a prelua rolul de perdea verde catre
D.N.7.

Se va tine cont de urmatoarele aspecte:
o Imprejmuirile constructiilor cu functiuni de utilitate publica vor fi transparente.
o Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care sunt construite locuinte
individuale vor fi transparente sau semitransparente, cu exceptia celor din zona curtilor care
vor fi opace. inaltimea lor va fi de maxim 2,20 m.

o Pe parcelele care detin sau vor detine locuire colectiva, nu se admit imprejmuiri.

e Prin exceptie de la alin. precedent, se pot admite imprejmuiri opace, din materiale
traditionale cu conditia ca inaltimea maxima totala a imprejmuirii s& nu depaseasca 0,8 m,
in situatia in care terenul aferent locuintei colective este privat.

Pe parcelele care detin functiuni publice, cu acces neingradit, nu se admit imprejmuiri.

Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

Tratamentul architectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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e Pentru terenurile cu functiuni de cult, imprejmuirea se va armoniza cu caracterului general al
zonei, acestea vor fi transparente sau semitransparente, decorative sau gard viu.

2.8. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin hotarére a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflata pe o parcela afectata de riscuri naturale,
documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor i va fi avizata si aprobata conform legi.

Constructiile si instalatjile se vor conforma conditjilor geotehnice si seismice.

Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

2.9. Requli de amplasare si restrictii impuse pe zona de protectie si siguranta a caii
ferate (cf. 0.G. 12/1998 cu completarile si modificarile ulterioare, H.G. 581/1998)

- In scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale
feratd, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

- Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare
si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalati de conducere operativa a circulatiei trenurilor,
precum si a instalatjilor si lucrarilor de protectie a mediului.

- In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privatd, se poate
proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

- Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si
de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita @ maximum 100 m de la axa caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.
Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul
Transporturilor.

- In zona de protectje a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor
emise de Ministerul Transporturilor.
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Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a. amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de
siguranta, dupa caz

b. utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c. efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari
sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructjii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d. depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei
de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare
intrefinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale feratad sau al prevenirii
oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. In cazul producerii de pagube, se va acorda
proprietarilor bunurilor afectate o justa despagubire, stabiliti pe bazd de negocieri, in termen de
maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz de neintelegere, acordarea de despagubiri si
cuantumul acestora se stabilesc prin hotarére judecatoreasca.

Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este conditionat de plata prealabila a despagubirii.

Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania nationala
care gestioneaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protectie pentru instalarea
de parazapezi. In cazul producerii de pagube cu aceasta ocazie, sunt aplicabile dispozitiile art. 27
alin. (1) al 0.G: 12/1998.

In cazul nerespectarii prevederilor art. 25 alin. (5) si ale art. 26 al O.G: 12/1998, compania nationala
care gestioneaza infrastructura feroviara va actiona imediat, in conditiile legii, pentru oprirea oricaror
lucrari sau pentru desfiintarea construciiilor interzise de lege, fara plata nici unei despagubiri, precum
si pentru recuperarea pagubelor produse in zona de protectie a infrastructurii cailor ferate roméne.

C.F.R. are dreptul sa utilizeze, in conditiile legii, zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice, asa cum sunt definite in Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 12/1998, in scopul
desfasurarii in bune conditji a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferata.

In cazurile in care zona de sigurant3, in limitele stabilite prin lege, include terenuri aflate in proprietate

privata, C.F.R. poate initia procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile
legi.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, C.F.R poate amplasa, temporar, materiale si

utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale ferata
sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei. In cazul producerii de pagube, se va
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acorda proprietarilor bunurilor afectate o justa despagubire, stabilitd pe baza de negocieri, in
maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz de neintelegere, acordarea de despagubiri si
cuantumul acestora se stabilesc prin hotarére judecatoreasca. Dreptul de ocupare temporara a
terenului nu este conditionat de plata prealabila a despagubirii.

- Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, C.F.R. este in drept sa
utilizeze zona de protectie pentru instalarea de parazéapezi. In cazul producerii de pagube sunt
aplicabile dispozitiile alin. (3).

- C.FR. va actiona imediat, in conditiile legii, pentru oprirea oricaror lucrari sau pentru desfiintarea
constructiilor interzise de lege in zona de protectie a infrastructurii feroviare, fara plata vreunei
despagubiri, precum si pentru recuperarea pagubelor produse in zona de protectie a infrastructurii
feroviare.

2.10. Circulatii si accesuri carosabile, pietonale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va tine cont de urmatoarele aspecte (conform PUG Mun. Deva):

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietéatile invecinate;

- pentru toate categoriile de constructii i amenajari e vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- in cazul fronturilor continue la stradd, constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,50 m;

- accesurile si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sé fie
pastrate libere in permanenta;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

Numarul si configuratia accesurilor se determina conform Anexei nr. 4 a Regulamentului General de
Urbanism (aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996).

Organizarea circulatiei in zond se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, acesta fiind reglementatd prin prezentul P.U.Z. astfel: circulatii cu acces auto nerestrictionat si
circulatii cu acces auto restrictionat, caracteristic zonelor rezidentiale, in cadrul carora accesul este permis
doar riveranilor si utilizatorilor institutiilor publice cuprinse in zona reglementata.

De asemenea, pentru zonele aferente institutiilor de invatdmant, a institutiilor publice generatoare de
trafic, sunt implementate metode de calmare si fluidizare a traficului auto precum:
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- construirea sensului giratoriu la nivelul intersectiei bd-ului Decebal cu str. Cuza Voda;

- inlocuirea imbracamintei asfaltice a strazii Cuza Voda - tronson bd-ul luliu Maniu , bd-ul Decebal cu
piatra cubica;

- montarea de limitatoare de viteza;

- indicatoare rutiere si semaforizare adaptate traficului existent;

- largirea trotuarelor si extinderea pistelor pentru biciclete;

- restrictionarea traficului in zonele rezidentiale cu interzicerea accesului auto cu exceptia riveranilor
si utilizatorilor institutiilor publice cuprinse in zona reglementata.

- modificare a circulatiei de pe Strada George Enescu in intregime si a aleilor cu acces rutier
aferente, din stradd subdimensionatd cu dublu sens, in alee pietonala, ocazional carosabila cu acces
restrictionat pentru riverani cu exceptia autovehiculelor si personalului TRANSGAZ care pot accede din str.
Progresului pe amele sensuri in institutie

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Circulatia auto Tn zona blocurilor de locuinte colective va fi restrictonata si se va pune accentul pe
prioritatea petonilor si redarea spatiului public catre circulatiile pietonale si spatii verzi.

2.11. Stationarea autovehiculelor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile expuse mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de
catre primari, conform legii.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile

necesare de parcare conform Anexei nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism (aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996).

2.12. inaltimea maxima a cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime, respectiv a
inalfimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in
prezentul regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxim
admisa, aceste conditji trebuie indeplinite cumulativ.

De asemenea, indltimea maxima a cladirilor este conditionatd si de amplasarea constructiilor pe aceeasi

parceld, aceasta va respecta distanta minima obligatorie de %2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3m.

2.13. Conditii de autorizare a lucrarilor de constructii
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Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea i
respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a Planurilor urbanistice de
detaliu.

La emiterea autorizatjilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii
de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatjilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie
fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului
construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

2.14. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei si valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii.

(3) Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proporiii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare.

(4) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor sau
al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al
zonei inconjurazoare;

(5) Garajele vor fi desfiintate si se vor organiza parari la sol, proiectate conform legislatiei in vigoare.

Prescriptii referitoare la fatade:

(6) Este interzisa placarea fatadelor cladirilor de locuinte colective care initial au avut finisaje realizate din
tencuiala;

(7) Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele constructiilor vechi. Este obligatorie
pastrarea, refacerea, completarea si protejarea ornamentelor decorative ale fatadelor constructiilor, distruse
sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca cele initiale;

(8) Se va evita folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari, placaje de fatada din
materiale plastice etc)

(9) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
anexelor

(10) Se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si altele asemenea)

(11) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale.

(12) Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la interior.

(13) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice, unitatilor exterioare de climatizare, a
cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea instalatii care nu fac parte din arhitectura initiald a cladirii.
Prin exceptie, se admite amplasarea acestor echipamente in pozitii care sa nu afecteze arhitectura acestora
sau in spatii special prevazute in acest sens.

Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:
18
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(14)  Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura (cornige, balustrade, frontoane,
etc) cu elemente de signalistica, reclame, firme.

Prescriptii referitoare la acoperisuri.

(15)  Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditia sa se
pastraze coerenta volumetrica;

(16) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la strada se va face
doar cu conditia ca prin inaltimea si volumetria ei sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii
existente sau al strazii.

2.15. Recomandari privind solutiile minime de fundare (conform Studiului Geotehnic)

Stabilirea adancimii de fundare se va face tindnd seama de urmatoarele criterii geotehnice,
hidrogeologice si climatice:

e Adancimea la care apare un strat de pamant cu capacitate portanta adecvata;

e Nivelul (nivelurile) apei (apelor) subterane si presiunea apei (apa cu nivel liber, apa sub presiune) in
corelare cu problemele care pot aparea in timpul executiei sau in exploatare;

e Miscari posibile ale terenului si reduceri ale rezistentei stratului portant, provocate de curgerea apei, de
efectele climatice sau de lucrarile de executie;

o Prezenta pamanturilor dificile de fundare - PSU;

o Adéncimea pana la care se pot produce degradari prin inghet;

e Prezenta de materiale solubile (carbonat de calciu, roci saline, etc.).

Adancimea minima de fundare se stabileste ca fiind adéncimea cea mai mare care rezulta in functie de
criteriile mentionate mai sus, coroborat cu regimul de inaltime si sistemul structural al constructiei.

Pentru proiectare si executia fundatiilor structurilor proiectate se va tine cont de prevederile normativului
NP112-2004: Normativ pentru proiectare structurilor de fundare directd.La proiectareasi executarea lucrarilor de
terasamente se va tine cont de prevederile C169-88: Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru
realizarea fundatiilorconstructiilor civile si industrial.

Pentru verificarea naturii terenului de fundare, a calitétii si gradului de compactare al umpluturilor se vor
respecta prevederile reglementarii tehniceale normativului C56-85:Normativ pentru verificarea calitatii si receptia
lucrarilor de constructii. La proiectarea fundatiilor adanci proiectarea se va realiza conform normativului NP120-
2006:Normativ privind cerintele de proiectare si executie a excavatiilor adanci in zone urbane.
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CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zonele functionale din prezentul P.U.Z. au fost preluate si detaliate din cadrul Planului Urbanistic
General aprobat si a celui in curs de elaborare. Subzonele functionale au fost denfinite la nivel de PUZ pentru
a se putea impune reglementari stricte pentru zonele destructurate, infrastructura de circulatii etc.

Zona reglementatd este compusa din urmatoarele zone si subzone functionale constituite,
restructurate, urbanizate:

o L -ZONA PENTRU LOCUIRE cuprinde subzonele functionale:

- SZF_L1 - subzona functionala pentru locuire individuala cu cladiri de inalime mica
(P - P+2E)

- SZF_L2 - subzona functionala pentru locuite colectiva si semi-colectiva cu cladiri de
inaltime medie (P+2E — P+ 4E)

- SZF_L3 - subzona functionald pentru locuire colectiva cu cladiri de inalime mare
(P+5 - P+9E)

o ISP - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL cuprinde
subzonele functionale:

- SZF_ISP_A - subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, constituite
in ansambluri independente

- SZF ISP _lc - subzona cult, situata izolat in zone cu alt caracter

- SZF_ISP_li - subzona invatdmént, situata izolat in zone cu alt caracter

- SZF_ISP_Im - subzone mixt&, pentru institutii si servicii publice de interes public, situate
izolat in zone cu alt caracter

e V-ZONA PENTRU SPATII VERZI - CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
- SZF_Va - subzona spatii verzi publice — gradina;

- SZF_Vb - subzona spatii verzi publice — scuar;
- SZF_Vc - subzona spatii verzi publice — traseu verde;

o CC-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

- SZF_CCa - subzona cai de comunicatie rutiera cu acces auto nerestrictionat;
- SZF_CCb - subzoné cai de comunicatie rutiera cu acces auto restrictionat.

Pentru fiecare zona si subzona functionald regulamentul este structurat astfel:

|l. GENERALITATI
Art. 1 Caracterul zonei
Art. 2 Tipuri de zone si subzone functionale
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CAPITOLUL IV - PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

4.1.a. L - ZONA PENTRU LOCUIRE

|l. GENERALITATI

Art. 1 Caracterul zonei

Functiunea de locuire se regaseste pe toatd zona de studiu, caracterul rezidential fiind principala caracteristica a
zonei.

Zona cuprinde locuire individuala si semi-colectiva cu regim mic de inaltime (max P+2E), mediu (P+2E-P+4E) si
mare (P+5E-P+10E) de inaltime, constituite in ansambluri in perioada socialistd sau izolate amplasate ulterior.

Art. 2 Tipuri de zone si subzone functionale

L - Zona pentru locuinte este formata din urmatoarele subzone functionale:

SZF_L1 - subzona functionala pentru locuire individuala cu cladiri de inaltime mica (P — P+2E)

SZF_L2 - subzona functionald pentru locuite colectiva si semi-colectiva cu cladiri de inaltime medie (P+2E -
P+ 4E)

SZF_L3 - subzona functjonala pentru locuire colectiva cu cladiri de inalfime mare (P+5 — P+9E)

4.2.a1. SZF L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA SI COLECTIVA CU CLADIRI DE INALTIME MICA (P-P+2E)

|l. GENERALITATI

L1 - subzona functionald pentru locuire individuala si colectiva cu cladiri de inaltime mica (P - P+2E)
Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari permise
- locuinte individuale (unifamiliale) si anexe ale acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;
- locuinte colective;
- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;
- spatii verzi;

Art. 2 Utilizari permise cu conditionari
(1) Se admit functiuni complementare locuirii, de factura mentionata mai jos, cu urmatoarele conditji:

- conversia locuintelor in alte functiuni care nu deranjeaza zona de locuit, cu acordul vecinilor;

- institutii publice, comert, servicii, dotari de culturd, culte, sedii de firme (aceste functiuni, odata
constituite, vor fi reglementate in conformitate cu capitolele respective din prezentul Regulament), pe
baza de PUD;

(2) Se admit functjuni comerciale, servicii profesionale, activitati productive cu urmatoarele condiji:
- sanu genereze transport greu;
- saasigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni, conform normelor;
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- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii incintei pentru
depozitare deseuri, respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului, $.a.a.

- saaiba acordul vecinilor;
(3) La autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va solicita avizul
organelor de specialitate interesate.
(4) La autorizarea executarii constructiilor din zonele de protectie ale zonelor mixte sau construite protejate
existente sau propuse spre includere in LMI, se va obtine obligatoriu Avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Hunedoara.

Art. 3 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.

Art. 4 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave
sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deseuri.

(2) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:

- industrii si servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);

- comert si depozitare en-gros;

- conversiireconversii functionale incompatibile cu locuirea (prin relatiile functionale cerute, prin dotare,
prin gabarit, etc) si in raport cu riveranii; anexe gospodaresti (grajduri) pe parcele care nu dispun de
suprafata necesara respectarii normelor sanitare pentru amplasarea platformelor pentru dejectie. Se
interzice dirijarea dejectiilor spre domeniul public sau spre alte proprietati;

- depozite de deseuri.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1
Y2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor incaperilor de locuit din cladire si din cladirile invecinate. (alin.1,
art.3, anexa la OMS119/2014).

(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c& distanta dintre cladirile nvecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inalfimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la aliniatului precedent (alin.2, art.3, anexa la OMS119/2014).

(4) Se va evita amplasarii dormitoarelor spre nord.

(5) Pentru restul funciunilor complementare se instituie urmatoarele conditii si privind orientarea fata de
punctele cardinale (aceste functiuni, odata constituite, vor fi reglementate in conformitate cu cap. respective
din prezentul Regulament):

a) constructii administrative: se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor;

b) constructii comerciale: se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor; se vor orienta spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de preparare;

c) constructii de cultura: spatiile de lectura si salile de expunere se vor orienta nord, nord-est sau nord-vest;
acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere,
rezolvarile de fatada vor evita insorirea directs;

d) constructiile de sanatate si asistenta sociala: se vor respecta urmatoarele condifii:
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- laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;
- dormitoarele, camerele de zi comune si spatiile de joaca vor fi orientate sud, sud-est,sud-vest;

Art. 6 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Autorizarea executarii constructjilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la drumurile publice
dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice.
(2) In zona de sigurant3 a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de specialitate
interesate, urmatoarele amenajari:

- semnalizari rutiere;

- traversari pietonale;

- spatii de parcare.
(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de specialitate
interesate, urmatoarele constructii si amenajari:

- lucrari de echipare tehnico-edilitare;

- panouri publicitare;

- aliniamente plantate;

- structuri de sustinere a iluminatului public;

- spatii de parcare;

- podete.
(4) Tn sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata, fasia de teren cuprinsa
intre aliniament si zona de sigurantd, de o parte si de alta a drumului.

Art. 7 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor se va face de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale existente, sau
functie de regulamentele aprobate ale parcelarilor. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retras
fatd de acesta. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale si va fi intre 2-4m; cladirile principale vor fi amplasate doar pe fasia de 2/3 din adancimea parcelei
fata de aliniament; garajele se pot retrage 6m fata de aliniament;

(2) Constructile destinate comertului, serviciilor si unitatilor de mica productie nepoluantd, functie de
programul de arhitectura, vor putea fi amplasate retras fata de aliniament, cu conditia marcarii acestuia printr-
o0 imprejmuire sau terasa, conformata corespunzator cu aspectul zonei.

Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.

Art. 8 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente, sau
functie de regulamentele aprobate ale parcelarilor. Cladirile vor fi amplasate in raport cu limita laterala de
proprietate, dupa cum urmeaza: constructiile pot fi amplasate pe calcan daca exista un calcan pe parcela
vecind; retragerea cladirilor fatd de limita laterala de proprietate se va face cu respectarea unei distante
minimale de H/2 din cladirea propusa, dar nu mai putin de 3m; garajele se pot retrage 6m fatd de aliniament;
(2) Pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau reglementari prin
documentatii urbanistice de tip PUZ si /sau PUD (reglementari care sa rezulte ca urmare a unor studii
specifice de evolutie istorica si a morfostructurii zonale);
(3) Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcela sunt egale cu cel putin %2 din inaltimea cladirii
celei mai inalte dar nu mai mica de 3 m, pentru asigurarea insoririi.
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(4) Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente, sau in
functie de regulamentele aprobate ale parcelarilor. Cladirile vor fi retrase fatd de limita posterioara de
proprietate cu cel putin h/2 a cladirii propuse dar minim 3m;

Art. 9 Accesuri carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3 m.

(2) Tn cazul constructiilor ce au curtj interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un acces
carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inalfime.

(3) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitatii de acces carosabil la drumurile publice, sau cu
accesuri ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita
avizul unitatii teritorilale de pompieri.

(4) Accesurile carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul de
drum.

Art. 10 Accesurile pietonale

(1) Amenajarile ulterioare vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de piste de bicicligti in cadrul
profilelor stradale, rAmanand obligatorii cele special prevazute in prezentul proiect.

(2) Se vor asigura accesuri pietonale directe in interiorul parcelelor.

(3) In cazuri exceptionale in care nu se pot asigura condiiile alin.2 din articolul precedent, sau intre cota curfji
si cota de acces exista o diferenta mai mare de 0,5 m se va asigura un acces pietonal de interventie cu
latimea minima de 1,50 m si inal{imea minima de 1,90 m.

(4) Accesurile pietonale la spatjile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incat sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 11 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este obligatorie.
Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico edilitare proprii privind energia electrica
ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor de locuinte, in situatia in care zona nu are asigurata retelele mai sus mentionate,
autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse
de consiliul local, atunci cand acestea se vor realiza.

(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem individual, cu conditia
ca solutiile sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Lucrarile de racordare

si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

(4) Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa realizarea
de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

Art. 12 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
detinatorii acestora.

(2) in conditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza lucrarile
mentionate la alin.1, in cote parti sau intregral.

(3) Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Art. 13 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
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(1) Retelele de apa, canalizare si drumuri publice, sunt proprietatea municipiului Deva.

(2) Retelele de energie electrica, telefonie si distributie a gazului metan sunt proprietatea regiilor de
specialitate.

(3) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor prevazute in alin.1 si 2, acestea intra in proprietatea publica a
detinatorilor de retele, daca legea nu dispune altfel.

Art. 14 Parcelarea

(1) Suprafata parcelelor noi va fi de minim 500 mp; parcelele existente mai mici de 500 m si care se
incadreaza totusi in restul prescriptiilor legale sunt considerate construibile.

(2) Parcelarile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi aldturate, in vederea realizarii
de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

(3) Parcelarile vor respecta urmatoarele conditji cu caracter minimal:

- front stradal de minim 8 m pentru cladirile ingiruite, minim 12 m pentru cladirile cuplate sau izolate; se
recomanda ca parcelele noi sa aiba fronturi de minim 15 m;

- adancimea mai mare sau egala cu latimea.

(4) Se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii obligatiilor dimensionale din
aliniatul precedent.

(5) Nu se admit parcelari sau dezmembrari in care profilele stradale continue sa fie mai mici de 12 m Iatime.
Fundaturile vor respecta reglementarile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9 m latime.

Art. 15 Inaltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de naltime al constructjilor va fi P+2E. Cladirile vor putea depasi cu maxim doua niveluri
inaltimea construcjilor invecinate.

(2) Regimul maxim de inaltime al locuintelor nu poate depasi trei niveluri supraterane (8m la cornisé si 12m
total).

(3) Pentru dotarile si cladirile importante propuse, accente de inaltime, se vor stabili regulamente sau
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementari care sa rezulte ca urmare a
unor studii specifice de evolutje istorica si a morfostructurii zonale).

Art. 16 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Dispozitii generale:
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei si valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii.
- Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al construciilor din zona
inconjuratoare.
- Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale;
- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate cu acelati nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea;
- Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor sau
al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al
zonei inconjurazoare;
- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperisuri numai
pe versantul interior $i retrase obligatoriu cu minim 3 m fata de coama superioara sau limitele laterale ale
acoperisului, sau in podurile nemansardabile.
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(2) Prescriptii referitoare la fatade:

- Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la interior.

- Este interzisa prelungirea burlanelor constructiilor amplasate la frontul stradal, pe zonele verzi, pentru
evacuarea apei de ploaie direct in rigolele stradale deschise. Evacuarea se va face doar prin rigole deschise
sau acoperite proprii, amenajate intre constructii si rigola principala stradala.

- In subzonele existente, cladirile noi vor tine seama de scara arhitecturald a fatadelor si frontonurilor
invecinate existente, de cadenta, raportul plin-gol si caracteristicile cladirilor existente.

(3) Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

- Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura (cornise, balustrade, frontoane, etc) cu
elemente de signalistica, reclame, firme.

(4) Prescriptii referitoare la acoperisuri:

- La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca aceasta sa fie realizate in armonie cu cele caracteristice
Zonei;

- La acoperisurile fara rupere de panta, se accepta panta de maxim 45e.

- Invelitorile cladirilor principale vor fi realizate din materiale ceramice specifice zonei.

Invelitorile din tabla se pot folosi la cladirile care au folosit initial acest tip de material, cu obligatia de a folosi
acelasi tip de tabla sau la constructii anexe situate dincolo de limita de 20 m de la aliniament. Este permisa
utilizarea sticlei in cazul serelor, verandelor pe fatadele dinspre interiorul parcelei.

- Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din acelati material ca si constructia
principald, utilizdnd aceeasi tehnologie de acoperis;

(5) In toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, dup& caz, se va urmari obligatoriu caracterul unitar al
cartierului sau zonei respective prin introducerea in regulamentele aferente documentatiilor de detaliere a
urmatoarelor aspecte:

- tipul de acoperis permis, materiale din care se executa, gama cromatica si eventuale interdictii;

- precizarea pantelor admise in cazul sarpantei sau restrictii privind pozitia coamei principale a acesteia;

- coama maxima la corniga si inaltimea maxima totala;

- norme de conformare a fatadelor, in ceea ce priveste proportiile dominante, raportul plingol, etc.;

- stabilirea unei game cromatice unitare pentru subzonele aferente si mentionarea tipurilor de
materiale/finisaje permise.

Art. 17 Interventii la constructii
(1) Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale zonei.

Art. 18 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa-si intretina periodic, sau ori de cate ori este nevoie, fatadele
constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul public (acoperis, elevatii, copertine, etc) si sa le
aduca la standardele actuale in ceea ce priveste conformarea structurala si tehnico-edilitara si la standardele
urbane in ceea ce priveste aspectul exterior.

(2) Proprietarii terenurilor sunt obligati sa curete, igienizeze si intretina terenul.

Art. 19 Parcaje

(1) Autorizarea constructiilor se va face numai daca se asigura necesarul de parcaje, conform destinatiei
constructiei, in interiorul parcelei. Necesarul de locuri de parcare se va determina conform anexei nr.5 la
RGU.

(2) Parcajele aferente oricarei functiuni vor fi amenajate in interiorul parcelei.
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(3) Exceptie de la aliniatul precedent fac autorizatiile pentru cladirile de utilitate publica, pentru care se pot
autoriza, cu acordul consiliului local, spatii de parcare amplasate pe terenuri din domeniul public.

(4) Parcajele vor fi grupate, in caz de nevoie, in zone care permit aceasta rezolvare si conform studiilor
specifice; se interzic rezolvarile de parcaje in detrimentul aliniamentelor de arbori stradali.

(5) Zone de stationare a vehiculelor sunt permise doar in cazul statjilor pentru transportul in comun.

(6) Este permisa stationarea autoturismelor pe zona de acces la parcele, cu conditia neocuparii trotuarelor, a
pistelor pentru biciclete si a carosabilului (inclusiv zona sa de protectie) si doar acolo unde prospectul stradal
0 permite.

Art. 20 Spatii verzi si plantate

(1) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor

(2) Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea valorii minimale de 50% pentru spatiile
verzi

(3) La autorizarea constructiilor cu altd destinatie decét cea de locuinte se va avea in vedere asigurarea unor
suprafete cu destinatie de spatiu verde si plantat: pentru constructii comerciale: 2-3% din suprafata totala
a terenului;

(4) In fiecare parcela de locuit, spatiul dintre aliniament si fatada, daca exista, sa fie amenajat peisager, ca
zona verde.

Art. 21 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice, existente in zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin plantare si/sau
mobilier urban.

(2) Spatii libere private ce participa la atmosfera publica (se observa din strada) vor fi amenajate peisager sau
urban.

Art. 22 imprejmuiri
(1) Imprejmuirile spre strada a locuintelor individuale se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in
general transparente sau semitransparente; inaltimea acestora nu va depasi 2 m. Se accepta ca acestea sa
fie opace, din material traditionale, cu conditia ca inaltimea totala sa nu depaseasca 1,5 m.
(2) Prin exceptie de la alin. precedent, se pot admite imprejmuiri opace, din materiale traditionale cu conditia
ca naltimea maxima totald a imprejmuirii s& nu depaseasca 0,8 m, in situatia in care terenul aferent locuintei
colective este privat.
(3) Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general si particular din
urmatoarele puncte de vedere:

- configuratia generalg;

- elementele functionale;

- elementele formale si decorative.
(4) Pe parcelele care detin functiuni publice, cu acces nerestrictionat, nu se admit imprejmuiri.
(5) Tmprejmuirile constructiilor de utilitate publica cu acces limitat, aflate pe aliniament, vor fi transparente sau
din gard viu de mica inaltime (max 60 cm).
(6) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei curtilor, vor fi
transparente sau semitransparente si vor avea inaltimea de 2 m. Se accepta ca acestea sa fie opace, din
material traditionale, cu conditia ca inaltimea zonei opace sa nu depaseasca 1,5 m.
(7) Tn cazul construirii pe structuri parcelare, imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m
inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.
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IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI

Art. 23 Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu va
depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- POT max 35%;

- institutiile de educatie/invatamant vor putea atinge un POT max de 25%;

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

Art. 24 Coeficientul de utilizare al terenul

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a terenului nu
va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- CUT max 0,9;

- institutiile de educatie/invatamént vor putea atinge un CUT max de 0,5;

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

4.2.a2. SZF L2 - LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE INALTIME MEDIE (P+2E-P+4E)

|l. GENERALITATI
L2 - subzona functionala pentru colectiva cu cladiri de inaltime medie (Rh max = P+4E)
Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari permise

- locuinte colective (doar cele existente definite ca edificabil in plansa 02. Reglementari Urbanistice —
Zonificare, nu se admit insertii noi);

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

- amenaijari specifice spatiilor publice: scuaruri, alei pietonale, amenajari pentru expunere opere de
arta in aer liber, mobilier urban;

- circulatii pietonale, ocazional carosabile si de tip "shared space”. Circulatiile de tip "shared space” se
refera la alei si strazi predominant pietonale care pot fi folosite si de autovehicule in cazuri speciale —
pentru acces autospeciala pomieri, pentru aprovizionare sau pentru acces la locuinta in cazul in care
nu exista alta cale de acces.

- spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice)

- spatii verzi (scuaruri, parcuri, etc)

- locuri de joaca

- investitii in infrastructura de mobilitate (strazi care asigura accesul la locuinte si servicii curente sau
ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale etc)

- garaje publice cu regim de inaltime maxim de D+P neacoperit

parcari la sol

Art. 2 Utilizari permise cu conditionari
(1) Se admit functiuni complementare locuirii, de factura mentionatd mai jos, cu urmatoarele conditii:
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- conversia locuintelor existente in alte functiuni care nu deranjeaza zona de locuit, cu acordul
vecinilor;
(2) Se admit parcari subterane cu nivel D + P acoperit si terasa inierbata cu urméatoarele conditionari:
- amplasare conform Edificabil Propus (parcare supraetajata D+P cu teraséa inierbata) aferent plansei
02. Reglementari Urbanistice - Zonificare
- amplasamentul acestora se va determina in urma unui studiu de fezabilitate
- nu se pot amplasa pe spatii verzi existente (inscrise in registrul spatiilor verzi)
- se vor amplasa pe domeniul public
(3) In cazul in care se pastreaza garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice etajarea sau
mansardarea acestora sau schimbarea functiunii
(4) La autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va solicita avizul
organelor de specialitate interesate.
(5) La autorizarea executérii constructiilor din zonele de protectie ale zonelor mixte sau construite protejate
existente sau propuse spre includere in LMI, se va obtine obligatoriu Avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Hunedoara.
(6) In subzonele functionale din zona de protectie a cimitirelor amplasarea construgtilor de locuinte noi se va
face doar cu avizul autoritatilor de avizare sanitara.

Art. 3 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.

Art. 4 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave
sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deseuri.

(2) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urméatoarele destinatii:

- industrii sau servicii poluante;

- statii de intretinere auto;

- comert si depozitare en-gros;

- ferme agrozootehnice, abatoare;

- grajduri si altele asemenea pentru animale.

- relee de emisie pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri;

- parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent;

- conversiireconversii functionale incompatibile cu locuirea (prin relatiile functionale cerute, prin dotare,
prin gabarit, etc) si in raport cu riveranii; anexe gospodaresti (grajduri) pe parcele care nu dispun de
suprafata necesara respectarii normelor sanitare pentru amplasarea platformelor pentru dejectie. Se
interzice dirijarea dejectiilor spre domeniul public sau spre alte proprietati;

- industrii si servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);

- comert si depozitare en-gros;

- depozite de deseuri

- locuire individuala

- blocuri de locuinte colective

- cladiri individuale pentru comert si servicii

- garaje individuale sau baterii de garaje individuale

- copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu elaborat de municipalitate pentru
stabilirea unui model tipizat, in vederea tratarii unitare a intreqului municipiu

- extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte colective
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lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent.
(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1
Y2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor incaperilor de locuit din cladire si din cladirile invecinate. (alin.1,
art.3, anexa la OMS119/2014).
(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c& distanta dintre cladirile nvecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inalfimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la aliniatului precedent (alin.2, art.3, anexa la OMS119/2014).
(4) Se va evita amplasarii dormitoarelor spre nord.
(5) Pentru restul functiunilor complementare se instituie urmatoarele conditji si privind orientarea fata
de punctele cardinale (aceste functiuni, odata constituite, vor fi reglementate in conformitate cu cap.
respective din prezentul Regulament):
a) constructii administrative: se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatjilor pentru public si a
birourilor;
b) constructii comerciale: se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor; se vor orienta spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de preparare;
c) constructii de cultura: spatiile de lectura si salile de expunere se vor orienta nord, nord-est sau nord-vest;
acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a sélilor de lectura si a salilor de expunere,
rezolvarile de fatada vor evita insorirea directd;
d) constructii de invatamant: pentru toate categoriile de construciii de invatamant, orientarea salilor de clasa
va fi sud, sud-est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord; terenurile de
sport vor avea latura lunga orientatad nord-sud;
e) constructiile de sanatate si asistenta sociala: se vor respecta urmatoarele condiji:

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;

- dormitoarele, camerele de zi comune si spatjile de joaca vor fi orientate sud, sud-est,sud-vest;

Art. 6 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Autorizarea executarii constructjilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la drumurile publice
dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice.
(2) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de specialitate
interesate, urmatoarele amenajari:

- semnalizari rutiere;

- traversari pietonale;

- spatii de parcare.
(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de specialitate
interesate, urmatoarele constructii $i amenajari:

- lucrari de echipare tehnico-edilitare;

- panouri publicitare;

- aliniamente plantate;

- structuri de sustinere a iluminatului public;

- spatii de parcare;
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- podete.
(4) In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata, fasia de teren cuprinsa
intre aliniament si zona de sigurantd, de o parte si de alta a drumului.

Art. 7 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor se va face de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale existente, sau
functie de regulamentele aprobate ale parcelarilor. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retras
fata de acesta. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar dacs respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale si va fi intre 2-4m; cladirile principale vor fi amplasate doar pe fasia de 2/3 din adancimea parcelei
fata de aliniament; garajele se pot retrage 6m fata de aliniament;

(2) Constructile destinate comertului, serviciilor si unitatilor de mica productie nepoluantd, functie de
programul de arhitectura, vor putea fi amplasate retras fata de aliniament, cu conditia marcarii acestuia printr-
o0 imprejmuire sau terasa, conformata corespunzator cu aspectul zonei.

Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.

Art. 8 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor se va face de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale existente, sau
functie de regulamentele aprobate ale parcelarilor. Cladirile vor fi amplasate in raport cu limita laterala de
proprietate, dupa cum urmeaza: constructiile pot fi amplasate pe calcan dacé exista un calcan pe parcela
vecing; retragerea cladirilor fatd de limita laterala de proprietate se va face cu respectarea unei distante
minimale de H/2 din cladirea propusa, dar nu mai putin de 3m; garajele se pot retrage 6m fata de aliniament;
(2) Pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau reglementari prin
documentatji urbanistice de tip PUZ si /sau PUD (reglementari care sa rezulte ca urmare a unor studii
specifice de evolutie istorica si a morfostructurii zonale);

(3) Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parceld sunt egale cu cel putin %2 din inaltimea cladirii
celei mai inalte dar nu mai mica de 3 m, pentru asigurarea insoririi.

(4) Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente, sau
functie de regulamentele aprobate ale parcelarilor. Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara de
proprietate cu cel putin inaltimea cladirii propuse dar minim 6m;

Art. 9 Accesuri carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o Iatime de minim 3 m.

(2) In cazul constructiilor ce au curti interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un acces
carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inalfime.

(3) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitatii de acces carosabil la drumurile publice, sau cu
accesuri ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita
avizul unitatii teritorilale de pompieri.

(4) Accesurile carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul de
drum.

Art. 10 Accesurile pietonale
(1) Amenajarile ulterioare vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de piste de biciclisti in cadrul
profilelor stradale, rAmanand obligatorii cele special prevazute in prezentul proiect.
(2) Se vor asigura accesuri pietonale directe in interiorul parcelelor.
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(3) In cazuri exceptionale in care nu se pot asigura condiiile alin.2 din articolul precedent, sau intre cota curfji
si cota de acces exista o diferenta mai mare de 0,5 m se va asigura un acces pietonal de interventie cu
latimea minima de 1,50 m si inaltimea minima de 1,90 m.

(4) Accesurile pietonale la spatjile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incat sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 11 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este obligatorie.
Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico edilitare proprii privind energia electrica
ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) Tn cazul constructiilor de locuinte, in situatia in care zona nu are asiguraté retelele mai sus mentionate,
autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse
de consiliul local, atunci cand acestea se vor realiza.

(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem individual, cu conditia
ca solutiile sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Lucrarile de racordare si bransare la
reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

(4) Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa realizarea
de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

Art. 12 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre
detinatorii acestora.

(2) in conditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza lucrarile
mentionate la alin.1, in cote parti sau intregral.

(3) Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Art. 13 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

(1) Retelele de apa, canalizare si drumuri publice, sunt proprietatea municipiului Deva.

(2) Retelele de energie electrica, telefonie si distributie a gazului metan sunt proprietatea regiilor de
specialitate.

(3) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor prevazute in alin.1 si 2, acestea intra in proprietatea publica a
detinatorilor de retele, daca legea nu dispune altfel.

Art. 14 Parcelarea

(1) Suprafata parcelelor noi va fi de minim 500 mp; parcelele existente mai mici de 500 m si care se
incadreaza totusi in restul prescriptiilor legale sunt considerate construibile.

(3) Parcelarile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea realizarii
de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

(4) Parcelarile vor respecta urmatoarele conditji cu caracter minimal:

- se recomanda ca parcelele noi sa aiba fronturi de minim 15 m;

- adancimea mai mare sau egala cu latimea.

(5) Se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii obligatjiilor dimensionale din
aliniatul precedent.

(6) Nu se admit parcelari sau dezmembrari in care profilele stradale continue sa fie mai mici de 12 m Iatime.
Fundaturile vor respecta reglementarile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9 m latime.
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Art. 15 inaltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de inaltime al constructiilor va fi Hmax = P+4E. Cladirile vor putea depasi cu maxim doua
niveluri inaltimea constructjilor invecinate.

(2) Pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau reglementari prin
documentatji urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementari care sa rezulte ca urmare a unor studii
specifice de evolutje istorica si a morfostructurii zonale).

Art. 16 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Dispozitii generale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora i nu depreciaza caracterul general al zonei si valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii.

- Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare.

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate cu acelati nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea;

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul constructjilor sau
al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al
zonei inconjurazoare;

- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperisuri numai
pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minim 3 m fatd de coama superioard sau limitele laterale ale
acoperisului, sau in podurile nemansardabile.

(2) Prescriptii referitoare la fatade:

- Este interzisa placarea fatadelor locuintelor colective care initial au avut finisaje realizate din tencuiala;

- Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor vechi. Este obligatorie refacerea
ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca cele initiale;

- Este interzisa folosirea pe fatadele cladirilor de locuinte colective a materialelor cu aspect lucios (marmura,
travertin, etc), la cladiri care nu au folosit astfel de materiale Tnainte. Se vor respecta texturile si materialele
initiale ale cladirilor pentru un aspect unitar al zonei

- Este permisa termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un tronson de
scara, dar nu per apartament

-Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar daca exista balcoane la nivelele
superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora

-Este interzisa extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte colective

- Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la interior.

- Este interzisa prelungirea burlanelor constructiilor amplasate la frontul stradal, pe zonele verzi, pentru
evacuarea apei de ploaie direct in rigolele stradale deschise. Evacuarea se va face doar prin rigole deschise
sau acoperite proprii, amenajate intre constructii si rigola principala stradala.

- In subzonele existente, cladirile noi vor tine seama de scara arhitecturald a fatadelor si frontonurilor
invecinate existente, de cadenta, raportul plin-gol si caracteristicile cladirilor existente.

(3) Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

- Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura (cornise, balustrade, frontoane, etc) cu
elemente de signalistica, reclame, firme.

(4) Prescriptii referitoare la acoperisuri:
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- La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca aceasta sa fie realizate in armonie cu cele caracteristice
zonei;

- La acoperisurile fara rupere de panta, se accepta panta de maxim 45e.

- Invelitorile cladirilor principale vor fi realizate din materiale ceramice specifice zonei.

Invelitorile din tabla se pot folosi la cladirile care au folosit initial acest tip de material, cu obligatia de a folosi
acelasi tip de tabla sau la constructii anexe situate dincolo de limita de 20 m de la aliniament. Este permisa
utilizarea sticlei in cazul serelor, verandelor pe fatadele dinspre interiorul parcelei.

- Tnvelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din acelati material ca si constructia
principald, utilizdnd aceeasi tehnologie de acoperis;

(5) In toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, dup& caz, se va urmari obligatoriu caracterul unitar al
cartierului sau zonei respective prin introducerea in regulamentele aferente documentatiilor de detaliere a
urmatoarelor aspecte:

- tipul de acoperis permis, materiale din care se executa, gama cromatica si eventuale interdictii;

- precizarea pantelor admise in cazul sarpantei sau restrictii privind pozitia coamei principale a acesteia;

- coama maxima la corniga si inaltimea maxima totala;

- norme de conformare a fatadelor, in ceea ce priveste proportiile dominante, raportul plingol, etc.;

- stabilirea unei game cromatice unitare pentru subzonele aferente si mentionarea tipurilor de
materiale/finisaje permise.

Art. 17 Interventii la constructii

(1) Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale zonei si
respectand prezentul regulament.

(2) Este permisa termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un tronson de
scara, dar nu per apartament

(3) Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar daca exista balcoane la
nivelele superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora

(4) Este interzisa extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte colective

(5) In cazul in care se pastreazi garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice etajarea sau
mansardarea acestora sau schimbarea functiunii

Art. 18 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa-si intretina periodic, sau ori de cate ori este nevoie, fatadele
constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul public (acoperis, elevatii, copertine, etc) si sa le
aduca la standardele actuale in ceea ce priveste conformarea structurala si tehnico-edilitara si la standardele
urbane in ceea ce priveste aspectul exterior.

Art. 19 Parcaje

(1) Autorizarea constructiilor se va face numai daca se asigura necesarul de parcaje, conform destinatjei
constructiei, in interiorul parcelei. Necesarul de locuri de parcare se va determina conform anexei nr.5 la
RGU.

(2) Parcajele aferente oricarei functiuni vor fi amenajate in interiorul parcelei.

(3) Exceptie de la aliniatul precedent fac autorizatiile pentru cladirile de utilitate publica, pentru care se pot
autoriza, cu acordul consiliului local, spatii de parcare amplasate pe terenuri din domeniul public.
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(4) Parcajele vor fi grupate, in caz de nevoie, in zone care permit aceasta rezolvare si conform studiilor
specifice; se interzic rezolvarile de parcaje in detrimentul aliniamentelor de arbori stradali.

(5) Zone de stationare a vehiculelor sunt permise doar in cazul statjilor pentru transportul in comun.

(6) Este permisa stationarea autoturismelor pe zona de acces la parcele, cu conditia neocuparii trotuarelor, a
pistelor pentru biciclete si a carosabilului (inclusiv zona sa de protectie) si doar acolo unde prospectul stradal
0 permite.

(7)Se pot propune parcari la sol/ spuraetajate (cu regimul de inaltime maxim S+P cu parcare pe ambele
niveluri- compact) doar in urma unui studiu de fezabilitate.

Art. 20 Spatii verzi si plantate

(1) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol

iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor;

(2) Micsorarea suprafetei spatiilor verzi inregistrate in registrul spatiilor verzi este strict interzisa.

(3)Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea valorii minimale de 50% pentru spatiile

verzi;

(4) La autorizarea constructiilor cu alta destinatie decat cea de locuinte se va avea in vedere asigurarea unor
suprafete cu destinatie de spatiu verde si plantat: pentru constructii comerciale: minim 30% din suprafata
totala a terenului;

(5) In fiecare parcela de locuit, spatiul dintre aliniament si fatada, daca exista, sa fie amenajat peisager, ca
zona verde.

(6) in cadrul plansei de Reglementari urbanistice a prezentei documentatii de urbanism spatiile verzi

aferent locuintelor colective existente au fost identificate, detaliate si completate, modificarea

suprafetelor acestora in sensul micsorarii lor fiind strict interzisa.

Art. 21 Spatii libere publice
(1) Spatiile libere publice, existente in zona de locuit au urmatoarele functiuni permise:
- spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice)
- spatii verzi (scuaruri, parcuri, etc)
- locuri de joaca
- investitii in infrastructura de mobilitate (strazi care asigura accesul la locuinte i servicii curente sau
ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale etc)
- garaje publice cu regim maxim de inaltime Hmax = D + P neacoperit.
- parcari la sol
(2) Spatiile libere publice vor cuprinde si circulatiile pietonale si ocazional carsabile si vor tine cont de accesul
in_locuinte sau de accesul carosabil la zonele de aprovizionare de la parterul locuintelor care au parter
comercial.
(3) Se va prioritiza amenajarea spatiilor libere ca spatii publice de socializare ale locuitorilor si se va pune
accent pe circulatia pietonala.
(4) In amenajarea circulatiilor in spatiile dintre locuintele colective se va tine cont de proportia de minim 60%
circulatii pietonale si 30% sau mai putin circulatii auto si 10% circulatii velo si alte infrastructuri pentru circulatii

nenotorizate.
(5) Spatii libere private ce participa la atmosfera publicé (se observa din strada) vor fi amenajate peisager sau
urban.

Art. 22 imprejmuiri
(1) Pe parcelele care detin locuire colectiva, nu se admit imprejmuiri.
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(2) Se interzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin prezentul PUZ,
indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor. Spatul pulblic este definit ca spatiul aflat in SZF L2 in
afara limitelor edificabilului.

(3) Pe parcelele care detin functiuni publice, cu acces nerestrictionat, nu se admit imprejmuiri..

(4) Tmprejmuirile constructulor de utilitate publica cu acces I|m|tat aflate pe aliniament, vor fi transparente sau
din gard viu de mica inaltime (max 60 cm).

IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI

Art. 23 Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructjilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu va
depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- POT max 20%;

- institutiile de educatie/invatamant vor putea atinge un POT max de 25%;

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

Art. 24 Coeficientul de utilizare al terenul

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a
terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum
urmeaza:

-CUT max 1,2;

- institutiile de educatie/invatamént vor putea atinge un CUT max de 0,9;

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

4.2.a3. SZF L3 - LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE INALTIME MARE (P+5E-P+10E)

|. GENERALITATI

L3 - subzona functionala pentru locuire colectiva cu cladiri de inaltime mare (P+5E - P+10E).

Ca reper SZF L3 cuprinde zona situate la nord de Bd. luliu Maniu, cu constructii de locuire colectiva cu regim
de inaldime P+10E, imobilul cu regim de inltime P+10E situat pe Aleea Progresului si zona situata pe Calea
Zarandului, in proximitatea intersectiei cu Bd. luliu Maniu, conform plansei Reglementari urbanistice.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari permise
- locuinte colective (doar cele existente definite ca edificabil in plansa 02. Reglementari
Urbanistice — Zonificare, nu se admit insertii noi);

- conversia locuintelor existente n alte functiuni care nu deranjeaza zona de locuit;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

- amenajari specifice spatiilor publice: scuaruri, alei pietonale, amenajari pentru expunere opere de
arta in aer liber, mobilier urban;

- circulatii pietonale, ocazional carosabile si de tip "shared space”. Circulatiile de tip "shared space” se
referd la alei si strazi predominant pietonale care pot fi folosite si de autovehicule in cazuri speciale —
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pentru acces autospeciala pomieri, pentru aprovizionare sau pentru acces la locuinta in cazul in care
nu exista alta cale de acces.

- spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice)

- spatii verzi (scuaruri, parcuri, etc)

- locuri de joaca

- investitii in infrastructura de mobilitate (strazi care asigura accesul la locuinte si servicii curente sau
ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale etc)

- garaje publice cu regim de inaltime maxim de D+P neacoperit

parcari la sol

Art. 2 Utilizari permise cu conditionari
(1) Se admit functiuni complementare locuirii, de factura mentionata mai jos, cu urmatoarele conditji:

- conversia locuintelor existente in alte functiuni care nu deranjeaza zona de locuit, cu acordul

vecinilor;

(2) La autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va solicita avizul
organelor de specialitate interesate.
(3) In cazul in care se pastreaza garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice etajarea sau
mansardarea acestora sau schimbarea functiunii
(4) La autorizarea executérii constructiilor din zonele de protectie ale zonelor mixte sau construite protejate
existente sau propuse spre includere in LMI, se va obtine obligatoriu Avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Hunedoara.

Art. 3 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.

Art. 4 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente

(1) Este interzisd amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave sau
poluarea aerului sau solului.

(2) Este interzisa amplasarea altor tipuri de functjuni decat cele mentionate la art. Utilizari permise si art.
Utilizari permise cu conditji.

(3) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urméatoarele destinatii:

- industrii sau servicii poluante;

- statii de intretinere auto;

- comert si depozitare en-gros;

- ferme agrozootehnice, abatoare;

- grajduri si altele asemenea pentru animale.

- relee de emisie pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri;

- parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent;

- conversiilreconversii functionale incompatibile cu locuirea (prin relatjile functionale cerute, prin dotare,
prin gabarit, etc) si in raport cu riveranii; anexe gospodaresti (grajduri) pe parcele care nu dispun de
suprafata necesara respectarii normelor sanitare pentru amplasarea platformelor pentru dejectie. Se
interzice dirijarea dejectiilor spre domeniul public sau spre alte proprietati;

- industrii si servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);

- comert si depozitare en-gros;

- depozite de deseuri

- locuire individuala.
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- blocuri de locuinte colective

- cladiri individuale pentru comert si servicii

- garaje individuale sau baterii de garaje individuale

- copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu elaborat de municipalitate pentru
stabilirea unui model tipizat, in vederea tratarii unitare a intregului municipiu

- extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte colective

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent.
(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1
Y2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit din cladire si din cladirile invecinate. (alin.1,
art.3, anexa la OMS119/2014).
(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c& distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la aliniatului precedent (alin.2, art.3, anexa la OMS119/2014).
(4) In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin (2) se aplica doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament (alin.3, art.3, anexa la OMS119/2014).
(5) Se va evita amplasarii dormitoarelor spre nord.
(6) Pentru restul functiunilor complementare se instituie urmatoarele conditii si privind orientarea fata de
punctele cardinale (aceste functiuni, odata constituite, vor fi reglementate in conformitate cu capitolelor
respoective din prezentul Regulament):
a) constructii administrative: se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor;
b) constructii comerciale: se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatjilor pentru public si a
birourilor; se vor orienta spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor i spatiilor de preparare;
c) constructii de cultura: spatiile de lectura si salile de expunere vor orienta nord, nord-est sau nord-vest;
acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere,
rezolvarile de fatada vor evita insorirea direct;
d) constructii de invatamant: pentru toate categoriile de constructjii de invatamant, orientarea salilor de clasa
va fi sud, sud-est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord; terenurile de
sport vor avea latura lunga orientatad nordsud;
e) constructiile de sanatate si asistenta sociala: se vor respecta urmatoarele conditji:

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;

- dormitoarele, camerele de zi comune si spatiile de joaca vor fi orientate sud, sud-est,sud-vest;

Art. 6 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la drumurile publice
dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice, prevazute pentru traversarea intravilanului
intre gardurile sau constructjiile amplasate in aliniament.
(2) In zona de sigurantd a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de specialitate
interesate, urmatoarele amenajari:
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- semnalizari rutiere;

- traversari pietonale;

- spatji de parcare.
(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de specialitate
interesate, urmatoarele constructii $i amenajari:

- lucrari de echipare tehnico-edilitare;

- panouri publicitare;

- aliniamente plantate;

- structuri de sustinere a iluminatului public;

- spatii de parcare;

- podete.
(4) Tn sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este consideratd, fasia de teren cuprinsa
intre aliniament si zona de sigurantd, de o parte si de alta a drumului.

Art. 7 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retras fata de acesta, dupa cum urmeaza:

- In cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale; in
cazul retragerii, daca nu exista un aliniament existent, acestea se vor retrage cu 3-5 m;

- In cazul zonelor construite care nu sunt compacte, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar dacé respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale; in cazul retragerii, daca nu exista un aliniament existent, acestea se vor retrage cu 5 m;

(2) Constructiile destinate comertului si serviciilor, functie de programul de arhitectura, vor putea fi amplasate
retras fatd de aliniament, cu conditia marcarii acestuia printr-o imprejmuire sau terasa, conformata
corespunzator cu aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.

Art. 8 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea faté de limitele laterale ale parcelelor se va face cu urmatoarele conditii:

- Constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale
parcelelor este permisa doar daca respecta o distanta de minim H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai
putin de 4,5m;

(2) Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcela sunt egale cu cel putin 2 din inaltimea cladirii
celei mai inalte dar nu mai mica de 6 m, pentru asigurarea insoririi.

(3) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei se va face respectand urmatoarele conditii:

- Constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele posterioare ale
parcelelor este permisé doar daca respecta o distantd de minim H/2 din inéltimea cladirii propuse, dar nu mai
putin de 6m;

Art. 9 Accesuri carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3 m.

(2) Tn cazul constructiilor ce au curtj interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un acces
carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inal{ime.

(3) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile corespunzétoare, in
conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitatii de acces carosabil la drumurile publice, sau cu
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accesuri ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita
avizul unitatii teritorilale de pompieri.

(4) Accesurile carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul de
drum.

Art. 10 Accesuri pietonale

(1) Amenajarile ulterioare vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de piste de bicicligti in cadrul
profilelor stradale.

(2) Se vor asigura accesuri pietonale directe in interiorul parcelelor.

(3) In cazuri exceptionale in care nu se pot asigura condiiile alin.2 din articolul precedent, sau intre cota curfii
si cota de acces exista o diferenta mai mare de 0,5 m se va asigura un acces pietonal de interventie cu
latimea minima de 1,50 m si inaltimea minima de 1,90 m.

(4) Accesuri pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incat sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 11 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este obligatorie.
Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare propria privind energia electrica
ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa realizarea
de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

Art. 12 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazd de catre
detinatorii acestora.

(2) Tn conditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza lucrarile
mentionate la alin.1, in cote parti sau intregral.

(3) Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Art. 13 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

(1) Retelele de apa, canalizare si drumuri publice, sunt proprietatea municipiului Deva.

(2) Retelele de energie electrica, telefonie si distributie a gazului metan sunt proprietatea regiilor de
specialitate.

(3) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor prevazute in alin.1 si 2, acestea intra in proprietatea publica a
detinatorilor de retele, daca legea nu dispune altfel.

Art. 14 Inaltimea constructiilor

(1) Indltimea constructiilor va respecta regimul de inaltime mediu al zonei. Cladirile vor putea depasi cu
maxim doua niveluri inaltimea constructjilor invecinate.

(2) Regimul maxim de naltime al constructjilor pentru zonele functionale este urmatorul:

- H max = (S)+P+10E (33m total);

Art. 15 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Dispozitii generale:
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei si valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii.

- Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare.

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in volumul constructjilor sau
al imprejmuirilor. Instalatjile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al
zonei inconjurazoare;

- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperisuri numai
pe versantul interior i retrase obligatoriu cu minim 3 m fatd de coama superioara sau limitele laterale ale
acoperisului, sau in podurile nemansardabile.

(2) Prescriptii referitoare la fatade:

- Este interzisa placarea fatadelor locuintelor colective care initial au avut finisaje realizate din tencuialg;

- Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele constructiilor vechi. Este obligatorie
refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca cele initiale;

- Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la interior.

- Este permisa termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un tronson de
scara, dar nu per apartament

-Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar daca exista balcoane la nivelele
superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora

-Este interzisa extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte colective

(3) Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

- Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura (cornise, balustrade, frontoane, etc) cu
elemente de signalistica, reclame, firme.

(4) Prescriptii referitoare la acoperisuri:

- Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditia sa se pastraze
coerenta volumetrica;

(5) In toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, dupé caz, se va urméri obligatoriu caracterul unitar al
cartierului sau zonei respective prin introducerea in regulamentele aferente documentatjilor de detaliere a
urmatoarelor aspecte:

- tipul de acoperis permis, materiale din care se executa, gama cromatica si eventuale interdictii;

- precizarea pantelor admise in cazul sarpantei sau restrictii privind pozitia coamei principale a acesteia;

- coama maxima la cornisa;

- norme de conformare a fatadelor, in ceea ce priveste proportiile dominante, raportul plingol, etc.;

- stabilirea unei game cromatice unitare pentru subzonele aferente si mentionarea tipurilor de
materiale/finisaje permise.

Art. 16 Interventii la constructii
(1) Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale zonei.

Art. 17 intretinerea constructiilor
(1) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa-si intretina periodic, sau ori de cate ori este nevoie, fatadele
constructiilor si restul elementelor ce participa la spatjul public (acoperis, elevatii, copertine, etc) si sa le
aduca la standardele actuale in ceea ce priveste conformarea structurala si tehnico-edilitara si la standardele
urbane in ceea ce priveste aspectul exterior.

42


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

e
ﬁ%‘. TOTAL Total Business Land SRL

11‘ % ‘i ¢ BUSINES S Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216 4 ’, f’NAm;f
\t LAND Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti, Sector 1

J1/125/11 02 2015_ CU' RO34090016 1SO 45001 1SO 2001 1SO 14001 1SO 27001
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Art. 18 Parcaje

(1) Autorizarea constructiilor se va face numai daca se asigura necesarul de parcaje, conform destinatiei
constructiei, in interiorul parcelei. Necesarul de locuri de parcare se va determina conform anexei nr.5 la
RGU.

(2) Parcajele aferente oricarei functiuni vor fi amenajate in interiorul parcelei.

(3) Exceptie de la aliniatul precedent fac autorizatjiile pentru cladirile de utilitate publica, pentru care se pot
autoriza, cu acordul consiliului local, spatii de parcare amplasate pe terenuri din domeniul public.

(4) Se vor rezvolva parcaje grupate, in caz de nevoie, in zone care permit aceasta rezolvare si conform
studiilor specifice; se interzic rezolvarile de parcaje in detrimentul aliniamentelor de arbori stradali.

(5) Zone de stationare a vehiculelor sunt permise doar in cazul statjilor pentru transportul in comun.

(6)Se pot propune parcari la sol/ subterane (cu regimul de inaltime maxim D+P).

Art. 19 Spatii verzi si plantate

(1) n toate zonele care formeaza zona de locuinte colective, spatiile aflate in zona de protectie a drumurilor
publice neocupate cu lucrari edilitare vor fi amenajate ca spatii verzi.

(2) Procentul minim de spatii verzi este urmatorul: min 50%;

(3) In cadrul plansei de Reglementri urbanistice-mobilare a prezentei documentatii de urbanism spatiile verzi
aferent locuintelor colective existente au fost identificate, detaliate si completate, modificarea suprafetelor
acestora in sensul micsordrii lor fiind strict interzisa.

Art. 20 Spatii libere publice
(1) Spatiile libere publice, existente in zona de locuit au urmatoarele functiuni permise:
- spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice)
- spatii verzi (scuaruri, parcuri, etc)
- locuri de joaca
- investitii in infrastructura de mobilitate (strazi care asigura accesul la locuinte si servicii curente sau
ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale etc)
- garaje publice cu regim de inaltime maxim de Hmax = D + P neacoperit.
- parcari la sol
(2) Spatiile libere publice vor cuprinde si circulatiile pietonale si ocazional carsabile si vor tine cont de accesul
in_locuinte sau de accesul carosabil la zonele de aprovizionare de la parterul locuintelor care au parter
comercial.
(3) Se va prioritiza amenajarea spatiilor libere ca spatii publice de socializare ale locuitorilor si se va pune
accent pe circulatia pietonala.
(4) In amenajarea circulatiilor in spatiile dintre locuintele colective se va tine cont de proportia de minim 60%
circulatii pietonale si 30% sau mai putin circulatii auto si 10% circulatii velo si alte infrastructuri pentru circulatii

nenotorizate.
(5) Spatii libere private ce participa la atmosfera publica (se observa din strada) vor fi amenajate peisager sau
urban.

Art. 21 imprejmuiri
(1) Pe parcelele care detin sau vor detine locuire colectiva, nu se admit imprejmuiri.
(2) Prin exceptie de la alin. precedent, se pot admite imprejmuiri opace, din materiale traditionale cu conditia
ca inaltimea maxima totala a imprejmuirii s& nu depaseasca 0,8 m, in situatia in care terenul aferent locuintei
colective este privat.
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(3) Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general si particular din
urmatoarele puncte de vedere:

- configuratia generala;

- elementele functionale;

- elementele formale si decorative.
(4) Pe parcelele care detin functlum publice, cu acces nerestrictionat, nu se admit imprejmuiri..
(5) Tmprejmuirile constructnlor de utilitate publica cu acces restrlctlonat aflate pe aliniament vor fi transparente
sau din gard viu de mica inaltime (max 60 cm).
(6) Tmprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei curtilor, vor fi
transparente sau semitransparente si vor avea inalfimea de 2 m. Se acceptd ca acestea sa fie opace, din
material traditionale, cu conditia ca inaltimea zonei opace sa nu depaseasca 1,5 m.

IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI

Art. 22 Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu va
depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- POT max 20%;

- Institutiile si serviciile publice si de interes public vor putea atinge un POT max de 40%;

Art. 23 Coeficientul de utilizare al terenul

(1) Autorizarea executarii constructjilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a terenului nu
va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- CUT max 2,4;

- Institutiile si serviciile publice si de interes public vor putea atinge un CUT max de 1,2;
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4.2.b. ISP - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

|l. GENERALITATI
Art. 1 Caracterul zonei
Zona cuprinde institutiile publice si de interes public, constituite in ansambluri independente sau izolat
in zone cu alte functiuni. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate.
Este specifica organizarea de tip deschis, cu imobile situate pe aliniament, dar si incinte, cu acces
restrictionat.
Art. 2 Tipuri de zone si subzone functionale
- SZF_ISP_A - subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, constituite in ansambluri
independente
- SZF_ISP_lc - subzona cult, situata izolat in zone cu alt caracter
- SZF_ISP_li - subzona invatamant, situata izolat in zone cu alt caracter
- SZF_ISP_Im - subzona mixta, pentru institutii si servicii publice de interes public, situat izolat in
zone cu alt caracter

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 3 Utilizari premise
in subzonele ISP_A si ISP_Im este permis& amplasarea oricaror institutii si servicii publice si de
interes public:
- constructii administrative
- constructii de cultura
- constructii de sanatate
- constructii de asistenta sociala
- posta, etc

in subzonele ISP_Ic este permisi amplasarea de constructii de interes public cu destinatia:
- constructii de cult

in subzonele ISP_I7 este permisa amplasarea de constructii de interes public cu destinatia:
- constructii de invatamant
- constructii de cultura

Art. 4 Utilizari permise cu conditionari

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul detinatorilor de drum.

(2) Functiunile din UTR-urile care se afla in zone de protectie sanitard, se vor amplasa doar in conditiile
respectarii normelor de sanatate publica si doar cu avizul DSP Hunedoara.

(3) Ateliere de intretinere auto-moto, parcaje si garaje, spélatorii chimice, sa nu fie dispuse la o distanta mai
mica de 15 m de fatadele locuintelor sau dotarilor publice, s& nu aibd capacitati care sa genereze trafic
intens, sa nu polueze chimic si fonic.

(4) Unitatile de alimentatie publica, birturi si discoteci se vor amplasa la o distanta mai mare de 100 m fata de
lacasurile de cult;
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(5) Unitatile de alimentatie publica sau cele care produc poluare fonica amplasate in imediata vecinatate a
zonelor rezidentiale se recomanda a avea program de lucru limitat pentru a nu deranja locuirea in timpul
noptii.

Art. 5 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare
Nu se instituie.

Art. 6 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente

1) Este interzisd amplasarea unor constructii care prin functile care le adapostesc pot implica riscuri
tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului sau sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea i
confortul zonei.

(2) Este interzisa amplasarea de unitati industriale de depozitare, agrozootehnice, gospodarie comunala;

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinal

(1)Spatiilor destinate publicului si a birourile se vor orienta spre sud, sud-est sau sud-vest;

(2) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de preparare vor fi amplasate
spre nord;

(3) La constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului;

(4) La constructiile pentru cultura: spatiile de lectura si salile de expunere sa fie orientate nord, nord-est sau
nord-vest; acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de
expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea directd; pentru cinematografe, teatre si sali polivalente nu
se impun conditji de orientare;

(5) La constructiile pentru invatdmant: pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor
de clasa va fi sud, sud-est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord;
terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud;

(6) La constructiile pentru sanatate si asistenta sociala: se vor respecta urmatoarele conditji:

- saloanele si rezervele vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;

- dormitoarele, camerele de zi comune si spatiile de joaca vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest;

(7) La constructii pentru agrement: sélile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est;

(8) Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud;

Art. 8 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor de-a lungul drumurilor publice se va face cu respectarea zonelor
drumurilor, cuprinse in legislatia in vigoare.
(2) In zona de sigurantd a drumurilor publice este permisd autorizarea, cu acordul detinatorilor de drum a
lucrarilor si amenajarilor destinate:
- semnalizarilor rutiere
- amenajarilor de trotuare pietonale
- spatii de parcare
- traversari de retele tehnico-edilitare.
(3) In zona de protectie a drumului public se pot autoriza cu avizul detinatorului de drum, lucrari si amenajari
destinate:
- echiparii edilitare
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- spatii verzi

- parcaje

- panouri publicitare

- statii de carburanti (inclusiv functiuni complementare).

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor fata de aliniament se va face in fiecare subzona functionala cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- ISP_A —in aliniamentul celor existente; retragerea se va face cu o distanta de 6m;

-1SP_Im, ISP_lc, ISP_li —in aliniamentul celor existente; retragerea se va face cu o distanta de 10m;

(2) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi fata de aliniament se va face, dupa caz, prin PUZ sau PUD.

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor fata de limita laterala a parcelei se va face in fiecare subzona functionala cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- ISP_A — pe calcan, daca exista calcan pe parcela vecing; retragerea se va face cu o distanta de H/2 din
cladirea propusa, dar minim 6m;

-I1SP_Im, ISP_Ic, ISP_li - retragerea se va face cu o distanta de H/2 din cladirea propusa, dar minim 6m;

(2) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu % din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar cel putin de 6 m.

(3) Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei se va face in toate subzonele ISP cu o
retragere de H/2 din cladirea propusa, dar minim 6m;

Art. 11 Accesuri carosabile

(1) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile de va stabili cu respectarea urmatoarelor conditji:
- acces carosabil direct din drumul public;
- respectarea Anexei nr.4 la RGU;
- avizul detinatorului de drum.

Art. 12 Accesuri pietonale

(1) Numarul si dimensiunile acceselor pietonale se va stabili, respectand urmatoarele conditii:

- acces direct din drumul public;

- accesul in conformitate cu destinatia cladirii.

(2) Accesele pietonale la spatjile publice vor fi conformate astfel incat sa permita deplasarea persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.

Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii construciilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la retelele de canalizare si de distributie energie electrica.

(2) Racordurile la retelele electrice, de gaze naturale, energie termica, televiziune prin cablu, se vor amplasa
subteran.

Art. 14 Realizarea de retele edilitare
(1) Retelele de alimentare cu gaze naturale si CATV vor fi amplasate subteran.

Art. 15 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
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(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.
(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor prevazute la alin.1, acestea intrd in proprietatea
publica, daca legea nu dispune altfel.

Art. 16 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor art.30 din RGU.

(2) in zonele existente parcelarile noi vor respecta urmatoarele conditii minimale:

- front de minim 25 m;

- adancimea mai mare sau egala cu frontul stradal;

- nu se admit parcelari pe adancimea parcelei, permitadndu-se doar dezlipiri sau alipiri ale frontului stradal al
parcelelor, cu exceptia celor de colf, care pot suferi dezlipiri si pe latura scurta cu acces la strada; cele
existente sunt construibile indiferent de gabarit si forma (exceptandu-se de la prescriptile RGU).

Art. 17 inaltimea constructiilor

(1) inaltimea constructiilor va prelua inaltimea medie a constructiilor invecinate.
(2) Regimul maxim de inaltime al constructiilor este in fiecare subzona functionala:
- ISP_A — max (2S)+P+4+R (20m la cornisa);

-ISP_Im, ISP_Ic, ISP_Ii — max (2S)+P+4+R (20m la cornisa);

(3) Fac exceptie de la regula de mai sus constructiile de cult.

Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii acestora si
nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelati nivel calitativ ca si cele principale si in
armonie cu aceasta.

(3) Aspectul exterior al constructiilor va fi reglementat avandu-se in vedere stabilirea unor criterii de apreciere
legate de:

- conformarea constructjilor

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare

- culorile ansamblului si ale detaliilor

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

(4) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc) trebuie integrate in volumul construciilor sau
al elementelor de imprejmuire. Instalatiile de alimentare cu energie electrica si CATV, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei
inconjuratoare.

(5) In zonele de protectie ale obiectielor construite protejate existente sau propuse a fi incluse in LMI, nu se
vor inchide unghiuri de vedere spre acestea. In aceste zone, autorizarea constructiilor se va face doar in
conditiile si cu Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara.

Art. 19 intretinerea constructiilor
(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa-si intretina fatadele si elementele ce participa la atmosfera
domeniului public (invelitori, instalatii de captare a apei pluviale, imprejmuiri, etc.)

Art. 20 Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura minimal, in interiorul parcelei,
spatii de parcare conform destinatiei cladirii calculate in baza prevederilor Anexei nr.5 din RGU.
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(2) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii cu marfa vor putea stationa numai pe spatii special
amenajate in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

Art. 21 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizarea executarii constructiilor va fi acordatd numai cu respectarea asigurarii de spatii verzi si
plantate conform urmatoarelor procente minimale:.

-I1SP_Asi ISP_Im, ISP_Ic, ISP_IT — min 30%;

(2) Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructjilor sa
fie amenajate ca spalii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;
(3) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
0,80 metri inalime.

Art. 22 Spatii libere
(1) Spatii libere vor fi amenajate urban sau peisager.

Art. 23 imprejmuiri

(1) Pe parcelele care detin functiuni publice, cu acces nerestrictionat, nu se admit imprejmuiri.

(2) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica cu acces limitat, aflate pe aliniament, vor fi transparente sau
din gard viu de mica inaltime (max 60 cm) sau decorative.

(3) Tmprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei curtilor, vor fi
transparente sau semitransparente si vor avea inaliimea de 2 m. Se accepta ca acestea sa fie opace, din
material traditionale, cu conditia ca inaltimea zonei opace sa nu depaseasca 1,5 m.

(4) Imprejmuirile vor fi in acord cu zona din care fac parte.

IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu va depasi
valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- POT max 60%; pentru parcele de colt, in subzonele ISP_A si ISP_Im, ISP_Ic, ISP_Ii, POT max 75%

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

Art. 25 Coeficientul de utilizare al terenul

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a terenului nu
va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- ISP_A - CUT max 2,4; pentru parcele de colt, CUT max 3

- ISP_Im, ISP_Ic, ISP_Ii - CUT max 2,2; pentru parcele ce colt, CUT max 2,8

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.
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4.2.c. V- ZONA PENTRU SPATII VERZI - CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

|l. GENERALITATI
Art. 1 Caracterul zonei

Zona cuprinde spatiile verzi cu acces public nelimitat, definite astfel de legislatie: scuaruri, gradini.
Trasee verzi, fasii plantate, cu acces public nelimitat. in aceastd zona se regasesc si spatiile verzi din zona
locuintelor colective.

Art. 2 Tipuri de zone si subzone functionale
- SZF_Va - subzona spatii verzi publice — gradina;
- SZF_Vb - subzona spatii verzi publice — scuar;
- SZF_Vc - subzona spatii verzi publice — traseu verde;

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 3 Utilizari premise
(1) In zona verde publica este permisa folosirea terenurilor pentru amplasarea urmatoarelor:

e plantatii de orice fel: joase, medii si inalte

e sisteme de circulatii pietonale si velo

» mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile

e |ocuri de joaca pentru copii

e constructii componente ale amenajarii peisagere

e constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

e grupuri sanitare, spatii de aministrare si intretinere
(2) In subzona Va sunt admise in special amenajari sportive, de agrement pentru copii si tineret, plantatii
decorative, floricole, arbori, arbusti ornamentali in vederea desfasurarii activitatilor de agrement si recreere.
(3) In subzona Vb sunt admise in special amenajarile adaptate activitatilor pe categorii de varste: loc de joaca
pentru copii, pentru diferite categorii de varste, echipamente sportive- fitness, mobilier urban adaptat zonelor
de recreere.
(4) In subzona Vc sunt admise in speciald amenajarile peisagistice decorative specifice traseelor verzi, de-a
lungul cérora se pot desfasura secvential activitati care sa nu afecteze linistea locuitorilor din proximitate.

Art. 4 Utilizari permise cu conditionari
(1) in zona verde publica este permisa cu conditionari, folosirea terenurilor pentru amplasarea urmétoarelor:
e accesuri auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velor, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat;
e pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s& faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu cele existente;
e echiparea tehnico-edilitara sa fie destinata doar spatiului respectiv si sa fie pozata in subteran.

Art. 5 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare
Nu se instituie.

Art. 6 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente
Orice alta folosinta in afara celor de mai sus.
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Este interzisa echiparea si desfasurarea de activitati, in cadrul spatiilor verzi publice, care pot perturba
linistea si desfasurarea activitatilor din zonele situate in proximitate.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinal
Nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea fata de drumuri publice
In zona de siguranta a drumurilor publice este permisé autorizarea urméatoarelor lucréri si amenajari:
e semnalizari rutiere;
o trotuare;
e |ucrari de traversare a retelelor edilitare.

in zone de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea urméatoarelor:
e parcaje;

e spatii verzi si aliniamente plantate;

e panouri publicitare.

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor, monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a instalatiilor
si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite conform normelor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor, monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a
instalatiilor si amenajérilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite conform normelor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art. 11 Accesuri carosabile
Se vor asigura, cu avizul detinatorului de drum, accesuri carosabile direct din drumul public,conformate
pentru a permite interventja autoutilitarelor in caz de incendiu.

Art. 12 Accesuri pietonale
Se vor asigura in toate cazurile cu putinta piste de biciclisti in profilele stradale si in toate zonele.
Se vor asigura accesuri pietonale directe din drumuri publice la toate dotarile aflate in zonele verzi.
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Nu este cazul.

Art. 14 Realizarea de retele edilitare
Nu este cazul.

Art. 15 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
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Nu este cazul.

Art. 16 Parcelarea
Sunt permise dezmembrari si alipiri ce rezulta din logica situatiilor.

Art. 17 inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime al constructiilor (tehnice, pentru intretinere etc.) este P (5m la cornisa).

Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor
Se vor stabili prin proiecte de specialitate.

Art. 19 Interventii la constructii
Nu este cazul.

Art. 20 intretinerea constructiilor
Nu este cazul.

Art. 21 Parcaje
Nu sunt permise amenajari de parcaje de folosinta private in detrimentul spatiilor verzi publice.
Este permisa parcarea autovehiculelor private pe accesurile din drumul public, cu conditia ca acestea
sa nu impieteze traficul rutier, ciclist sau pietonal.

Art. 22 Spatii verzi si plantate
Spatiile verzi vor fi amenajate pe baza unor proiecte de specialitate.
Constructiile si amenajarile se vor face cu diminuarea minima a spatjilor verzi sau plantate.
Procentul minim de spatii verzi este de 90%.

Art. 23 Spatii libere

Este obligatorie amenajarea peisagera sau urbana a spatiilor libere publice.

Se recomanda dezafectarea si desfiintarea constructiilor provizorii/parazitare/anexe care nu au nicio valoare
arhitecturald, iar in locul acestora se vor putea amenajara spatii publice/verzi

Spatiile neocupate de circulatiile pietonale, carosabile, velo vor fi inierbate si plantate conform plasei de
Reglementéri Urbanistice

Suprafetele aleilor si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat s& nu scada semnificativ
permeabilitatea generala a solului. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate
la apele meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile plantate.

Art. 24 imprejmuiri
Sunt interzise imprejmuirile.

IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI

Art. 25 Procentul de ocupare al terenului
(1) POT max = 5% - pentru constructii tehnice, pentru intretinere
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Art. 26 Coeficientul de utilizare al terenul
(2) CUT max = 0,1 - pentru constructii tehnice, pentru intretinere

4.2.d. CC — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI

l. GENERALITA]'I

Art. 1 Caracterul zonei

Zona este destinata in principal comunicatilor rutiere, dotarilor de transport rutier din cadrul zonei, pietonale,
spatii verzi, parcari publice supraterane, subterane si piste pentru bicicleta.

Zona cuprinde circulatiile rutiere din zona studiata: partial bd-ul luliu Maniu, Strada Horea, Strada Grivita,
Calea Zarandului, Aleea Independentei, Strada Mihai Viteazu, Aleea Poiana Narciselor, Strada Cuza Voda,
Strada George Enescu, Aleea Progresului, Strada Progresului

Art. 2 Tipuri de zone si subzone functionale
- CC - subzona cai de comunicatie rutierd cu acces auto nerestrictionat ( partial bd-ul luliu Maniu,
Strada Horea, Strada Grivita, Calea Zarandului, Strada Progresului, Strada Cuza Voda, Strada Mihai
Viteazu);

Il. UTILIZARE FUNC'!'IONALA
Art. 3 Utilizari premise:
- circulatii carosabile
- circulatii pietonale
- piste de bicilete
- constructii,amenajari destinate cailor de comunicatie si transporturilor, auto, pietonale sau cicliste.
- amenajari tehnico-edilitare cu retele pozate in subteran;
- spatii verzi publice amenajate;
- parcaje la sol

Art. 4 Utilizari permise cu conditionari

- Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona drumului public este permisa cu avizul administratorului
de drum.

- Drumurile de interes national, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte
si sunt considerate continue si atunci cand traverseaza localitatile, servind totodatd si ca strazi.
Modificarea traseelor acestora in traversarea localitatilor se poate face numai cu acordul
administratorului drumului considerat continuu, in concordantd cu planul urbanistic aprobat.(art.11,
0G43/1997).

- La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile publice, precum si la
trecerile de nivel peste sau pe sun calea ferata se va obtine acordul administratorului drumului, al politiei
rutiere, precum si dupa caz, acordul administratorului de infrastructura feroviara (art.30, 0G43/1997).

- Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de siguranta a drumului
public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari in zona drumului
public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare (alin.1,
art.48, 0G43/1997).
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Art. 5 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare
Nu se instituie.

Art. 6 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente

- Este interzisa amplasarea unor cladiri sau amenajari avand alta destinatie decat una din cele mentionate
in utilizari permise sau permise cu conditii.

- Este interzisa executarea de imprejmuiri pe zonele verzi de aliniament ale profilelor stradale.

- Nu se admite amenajarea de spatii de parcare destinate autoturismelor celor care locuiesc in locuintele
indiviaduale in profilele stradale; acestea vor fi parcate doar in curtile parcelelor proprii.

- Este interzisa prelungirea burlanelor constructiilor amplasate la frontul stradal, pe zonele verzi,pentru
evacuarea apei de ploaie direct in rigolele stradale deschise. Evacuarea se va face doar prin rigole
deschise sau acoperite, proprii, amenajate intre constructii si rigola principala stradala.

- Este interzisda amplasarea pe drumurile publice, pe lucrari de arta aferente acestora sau in zona
drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau
reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public,
emise de administratorul drumului respectiv (alin.5, art.27, OG 43/1997).

- Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole (alin.6, art.27, OG 43/1997).

- Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta in localitati mai mica de 150 m, calculata de
la intrarea, respectiv iesirea din intersectie (pct.a), alin.8, art.27, OG 43/1997).

- In subzona Ccb este interzis accesul auto cu exceptia riveranilor si utilizatorilor institutiilor publice si de
servicii care se afla in zona deservita circulatiilse situate in cadrul acestei subzone functionale.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinal
Nu este cazul

Art. 8 Amplasarea fata de drumuri publice
-In zona de sigurantd a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul de specialitate al
detinatorului de drum, urmatoarelor lucrari:
e semnalizari rutiere;
o trotuare pietonale;
o spatii de parcare;
o traversari de refele edilitare.

- In zonele de protectie a drumurilor publice, este permisa autorizarea, cu avizul detinatorului de drum, a
urmatoarelor lucrari:
o trotuare pietonale;
e |ucrari tehnico-edilitare;
e spatii verzi si plantate;
e panouri publicitare;
e parcaje.
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- Se vor avea in vedere respectarea propunerilor din plansa de Reglementari urbanistice, in ceea ce
priveste gabaritele strazilor noi.

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
Nu este cazul

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei
Nu este cazul
Art. 11 Accesuri carosabile
- Autorizarea constructiilor destinate publicului este permisa doar daca se asigura accesuri carosabile
directe din drumurile publice.
- Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Art. 12 Accesuri pietonale
- Autorizarea executarii constructiilor destinate publicului este permisad doar daca se asigura accesuri
pietonale directe din drumurile publice.
- Amenajarile urbane vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de piste de biciclisti in cadrul
profilelor stradale (obligatorii fiind cele prevazute in cadrul prezentului proiect), avand in vedere faptul ca
in mediul urban, se practica des circulatia cu bicicleta, in interiorul localitatii.

Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

- Autorizarea executarii constructiilor care necesita functional, instalatii sanitare sau electrice, este
permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si energie electrica.

- De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu conditia ca beneficiarul sa prelungeasca
reteaua existenta, daca ea are capacitatea necesara sau sa mareasca capacitatea celor existente, fie sa
construiasca noi retele in vederea racordarii $i brangarii.

- Lucrarile de brangare si racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

Art. 14 Realizarea de retele edilitare
- Extinderea sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz in conditile contractelor incheiate cu administratorii de
retele.

Art. 15 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
- Retelele de echipare edilitara aflate in serviciul public apartin domeniului public, daca legea nu dispune
altfel.
- Lucrarile prevazute la aliniatul precedent, indiferent de modul de finantare intra in proprietate publica,
daca legea nu dispune altfel.

Art. 16 Parcelarea
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Este permisa parcelarea sau alipirea de parcele, pe criterii functionale.

Art. 17 Inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime al constructiilor (tehnice, pentru intretinere etc.) este P (5m la cornisa).

Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor se va stabili prin proiecte de specialitate, acolo unde acest lucru este
necesar, urmarindu-se reglementarea urmatoarelor aspecte:
e conformarea constructiei;
o materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
e culorile ansamblului si ale detaliilor;
¢ conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Art. 19 Interventii la constructii
Nu este cazul

Art. 20 intretinerea constructiilor
Este obligatorie intretinerea fatadelor si elementelor ce participa la atmosfera publica, la un standard
urban.

Art. 21 Parcaje
Este obligatorie amenajarea de parcaje in cazul cladirilor administrative sau sociale. Acestea vor fi
dimensionate conform destinatiei cladirii, respectdnd normele de alocare din anexa nr. 5 la RGU.

Art. 22 Spatii verzi si plantate
Arbusti, alveole verzi

Art. 23 Spatii libere
Este obligatorie amenajarea peisagera sau urbana a spatjilor libere publice care nu sunt ocupate de
circulatii carosabile,pietonale, piste de biciclete, parcari ( conform plansei de Reglementari Urbanistice)

Art. 24 imprejmuiri
Sunt interzise imprejmuirile.

IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI

Art. 25 Procentul de ocupare al terenului
POT max = 5% - pentru constructii tehnice, pentru intretinere

Art. 26 Coeficientul de utilizare al terenul
CUT max = 0,1 - pentru constructii tehnice, pentru intretinere
Tntocmit,

Urb. Monica-Ruxandra GUGIU
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