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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
” Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale si imprejmuire” in
intravilanul municipiului Deva, sat Cristur, zona rezervorului de 300 mc apa”
benefuciari Luican Andrei si Luican Georgiana .lleana

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

e Requlamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

e Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

RLU aferent PUZ este structurat astfel:

|. Dispozitii generale

1. Rolul RLU
Cuprinde reglementarile si restrictiile obligatorii pe terenul ce face obiectul PUZ

2. Baza legala a elaborarii

PUG mun. Deva, HCJ/ HCL nr. 223 din 1999, prelungit valabilitatea prin H.C.L.
nr.438 / 2015, modificata cu H.C.L. nr. 111 /2016 , modificatd cu H.C.L.490 / 2018 si
Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

3. Domeniul de aplicare
Terenul intravilan din proprietatea beneficiarelor Luican Andrei si Luican Georgiana

Jleana, nr. CAD 60140. in suprafata de 5000 mp IN ACTE si C.AD. 5015 mp masurat, in
extravilan conf. PUG in valabilitate.

Terenul a fost introdus n intravilan prin proiect nr. 388 / 2008 faza PUZ intocmit de C & M
GEPROTIM SRL la solicitarea S.C. SACURA EXIM S.R.L. pentru construirea unui depozit.

Dupa aprobarea PUZ- ului si introducerea terenului in intravilan, S.C. SACURA EXIM
S.R.L. a renuntat la construirea depozitului si a vandut terenul ca teren intravilan.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

Conform PUG in valabilitate si terenul este extravilan agricol, iar al extrasului CF
60140 , terenuriul este Tnratravilan arabil pe baza PUZ intocmit de C & M GEPROTIM
SRL la solicitarea S.C. SACURA EXIM S.R.L. pentru construirea unui deposit, aprobat
de Consiliul Local Deva

Obiectivul propus nu afacteaza patrimoniul natural si cel construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.


http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/129030
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/129029
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/21980
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Investitia propusa va fi intr-o zona fara riscuri naturale si tehnologice, si nu
genereaza riscuri tehnologice.

Prin investitia propusa nu este afectat interesul public sau alte constructii
existente

in zon& exista conduct de alimentare cu apa, fara canalizarea apelor reziduale,
fara conducta de gaz metan si de linie electrica de 0.4 kv.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Obiectivele proiectat vor firetrase cu 10.21 m de limita de proprietate.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accesul la portiunea de teren cuprinsa in PUZ , teren intravilan, se face din
drumul judetean D.J. 687 pe un drum agricol nemodernizat, care porneste din dreptul
depozitului MACON.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Alimentarea cu apa

Terenul care urmeaza sa fie parcelat este alimentat cu apa potabila din rezervorul
de apa 300 mc printr-o teava PEID de 75 mm, 6 bari. La capatul tevi este executat un
camin pentru 6(sase) apometre

Canalizarea apelor

In zond nu exista conducta de canalizare unitard pentru apele menajere si

pluviale. Apele menajere vor fi colectate pe fiecare parceld separat in cate un bazin
etans vidanjabil de 5000 litri fiecare.

Apele pluviale vor fi infiltrate Tn sol.

Alimentarea cu caldura

In zona amplasamentului nu existd sistem centralizat de alimentare cu
caldura. Incalzirea locuintelor si prepararea apei calde menajera se va realizeaza
cu microcentrale individuale pe baza de lemne sau electric.

Linii de alimentarea cu energie electrica

In zona amplasamentului ( la aproximativ 40 m) exista o linie electricd de 20 kv
care poate fi luat in considerare in alimentarea cu energie electrica al obiectivelor
prevazute in prezenta documentatie. Pentru iluminarea drumului si alimentarea cu
energie electrica a celor 6 (sase) parcele, langa gardul bazinului de apa sunt montate 4
(patru) stalpi metalici de iluminat, pe care se monteaza cablurile torsadate pentru
alimentarea cu energia electrica a parcelelor.

Obiectivele vor fi consumatoare de energie electrica la tensiunea de U = 0.4 kV.
Se apreciaza ca fiecare locuinta individuala, va avea puterea maxim instalata in jur de
15 kw din care simultan absorbita va fi de Pa =6 kW. in conditia presupusa puterea
instalata in cele 6 (sase) locuinte individuale va fi 90 kw, iar puterea simultan absorbita
va fi aproximativ 36 kw.
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Acest necesar de energie electrica se poate asigura numai dintr-un post de
transformare de la 20 / 0.4 kv, deoarece este putin probabil sa existe Tn apropiere linie
electrica la 0.4 kv. cu rezerva de putere.

Ca varianta alternativa se propune montarea panourilor fotovoltaice pe acoperisul
caselor. In acest sens casele trebuie s& aiba demisol unde vor fi amplasate acumulatorii
si invertorul de tensiune

Telecomunicatii
In zona amplasamentului nu sunt retele de telefonie fixd , de televiziune sau
internet

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata nu sunt retele de gaze cu presiunea medie sau redus3,
care sa fie luate in considerare pentu casele din prezenta documentatie.

Partea sudica a parcelei este traversata de o conducta de transport gaz. Sa
anexeaza avizul de amplasament eliberat de S.C. TRANSGAZ S.A.

Din aviz rezulta ca cea mai apropiata constructie va trebui fa fie la 20 m de axul
conductei, drumur carosabil trebuie sa fie la minim 6 m de conducta, iar acolo unde
drumul traverseazéa conducta, conduta trebuie protejata. in planul de reglementari
edilitare este prezentata pozitia exactd a conductei si zonele in care trebuie protejate
conducta.

. Probleme de mediu.

Gunoiul menajer va fi adunat in europubele si colectat prin serviciul communal de
salubritate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Terenul care urmeaza sa fie parcelat are forma unui poligon regulat cu
urmatoarele dimensiuni:
- Latura nordica a terenului are lungimea de 27.64 m
- Latura sudica a terenului are lungimea de 27.60 m
- Latura estica a terenului are lungimea de 179.93 m
- Latura vestica a terenului are lungimea de 184.88 m

Loturile rezultate dupa parcelare vor aveau urmatoarela dimensiuni:

Parcele nr. 1

- Latura nordica a terenului are lungimea de 27.64 m
- Latura sudica a terenului are lungimeade 27.50 m
- Latura estica a terenului are lungimea de 72.04 m

- Latura vestica a terenului are lungimeade 74.49m

Parcele nr. 2

- Latura nordica a terenului are lungimea de 27.50 m
- Latura sudica a terenului are lungimeade 27.50 m
- Latura estica a terenului are lungimeade  18.69m
- Latura vestica a terenului are lungimea de  18.69 m
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Parcele nr. 3

- Latura nordica a terenului are lungimea de
- Latura sudica a terenului are lungimea de
- Latura estica a terenului are lungimea de
- Latura vestica a terenului are lungimea de

Parcele nr. 4

- Latura nordica a terenului are lungimea de
- Latura sudica a terenului are lungimea de
- Latura estica a terenului are lungimea de
- Latura vestica a terenului are lungimea de

Parcele nr. 5

- Latura nordica a terenului are lungimea de
- Latura sudica a terenului are lungimea de
- Latura estica a terenului are lungimea de
- Latura vestica a terenului are lungimea de

Parcele nr. 6

- Latura nordica a terenului are lungimea de
- Latura sudica a terenului are lungimea de
- Latura estica a terenului are lungimea de
- Latura vestica a terenului are lungimea de

Parcele nr. 7

- Latura nordica a terenului are lungimea de
- Latura sudica a terenului are lungimea de
- Latura estica a terenului are lungimea de
- Latura vestica a terenului are lungimea de

27.50 m
27.50 m
18.69 m
18.69 m

27.50 m
27.50 m
18.69 m
18.69 m

27.50 m
27.50 m
18.69 m
18.69 m

27.50 m
27.50 m
31.54m
31.54m

27.50m
27.60m
1.69 m
4.08m

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Constructiile vor fi amplasate la 10.21 m de limita de proprietate estica.

Bilant territorial al parcelei studiate

existent
mp. %
Total zona studiata 5014.00 100,

Din care
- zona de circulatie -- --
- zona de constructii --

Loturile rezultate prin parcelare vor fi imprejmuite. Tn zona de protective a conductei de
transport gaz, parcela nr 6 va fi imprejmuit cu gard usor , fara findatie adanca.

Zone de circulatii vor fi in jurul caselor si intre portile de intrare si case, iar restul
terenului va fi zona verde

propus
mp. %
5014 100,00

750 14.96
740 14.76

- teren liber de constructii 5014,00 100,00 3524 70.28
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POT = (750 + 740) x 100 : 5014 = 29.72 % ; POT max =35 %
CUT = (750 + 1330) : 5014 = 0.415 ; CUTmax =1

[ll. Zonificarea functionala

11. Unitati si subunitati functionale
Terenul studiat va constitui o singura unitate functionala cu destinatia locuire.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
L - locuirea
Terenul studiat va constitui o singura unitate functionala cu destinatia locuire.
IS - institutii si servicii
Nu este cazul
ID - unitati de productie si depozitare
Terenul nu va avea spatii pentru productie si depozitare
C - cai de comunicatie
Terenurile vor aveau accese carosabile intre accesul stradal si casa, in lungime
de 10.21 m si latime variabild intre 9 si42 m .
SP - spatii plantate, agrement, sport
Zona verde va fi plantata cu pomi fructiferi si ornamentale. Pe parcela nr.6 , pomi
cu radacini mari se pot planta in afara zonei de 6.0 metri de la conducta de transport
gaz.
DS - destinatie speciala
Nu este cazul
GC - gospodarie comunala
Nu este cazul
TE - echipare edilitara
Terenurile pot fi racordate la conducta de alimentare cu apa existent.

V. Unitati teritoriale de referinta
O unitate de locuire
Tntocmit:

Arh. llisiu Eugen



